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0 JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennusten
kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Lahden kaupunki, Tilakeskus
Jussi Hietala

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Rebecca Haaranen Raksystems Insinooritoimisto Oy
Rakennustekniikka Rebecca Haaranen Raksystems Insinddritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Jussi Korhonen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Tuomas Virtanen Raksystems Insinodritoimisto Oy

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
maadrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalld kiinteistdn taloudelliseen tilaan liittyvid tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon
sdilyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

L(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kewyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

(R \/alttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(BN Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1910 valmistunut rakennus joka on talla hetkella
toiminut kokoontumistilana.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteistd sijaitsee rinnetontilla. Piha-alue oli osin lumenpeitossa. Piha-alueen
paallysrakenteissa on havaittavissa vaurioita. Jatehuoltovarusteiden puurakenteissa havaittiin
ikaantymista ja vaurioita. Rakennuksen vierustalla kasvaa nurmikkoa ja kasvillisuutta.
Raystaiden alla on sadevesikaivot.

Perusmuurit ovat betoni ja tiilirakenteisia. Nakyva sokkelipinta on puhdasta betonipintaa.
Sokkelirakenteissa on havaittavissa pinnoiteiden irtoilua ja halkemia.

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja.
Kohteessa on hirsirunko ja lautaverhous.

Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat padosin lautaverhoiltuja. Puuverhouksen maalaus on osin
huonossa kunnossa. Puuverhouksen maalaukseen seka joidenkin lautojen ja hirsien
uusimiseen tulee varautua.

Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kaksilasiset puuikkunat. Ikkunat ovat valttavassa kunnossa,
niissa esiintyy lahovaurioita ja maalipintojen kulumaa ja hilseilya. Ikkunat suositellaan
kunnostamaan. Ikkunoiden kunnostuksessa tulee ottaa huomioon rakennuksen mahdolliset
suojelumaaraykset.

Asuntojen ulko-ovet ovat alkuperaiskuntoisia ja puurakenteisia ovia.
Parvekkeet ovat kantavilta osin puurakenteiset.

Kattotyyppina on mansarttikatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on
puurakenteinen. Rivipeltikatteessa havaittiin akuuttia huoltokasittely tarvetta, koska pinnoite
on kulunut ja vaurioitunut.

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin huonetilat. Huoneistojen lattia-, seina- ja kattopinnat
olivat tarkastushetkella vaihtelevasti hyvassa - huonossa kunnossa. Ylakerran pintarakenteet
ovat kaikki uusittavassa kunnossa. 1 ja kellarikerroksen pintarakenteet ovat tyydyttavassa-
hyvassa kunnossa. 1 ja 2 kerroksen markatilojen kayttoika on ylittynyt ja ne on peruskorjattava
kokonaan.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

® Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla.

Kattovesien poisohjauksen parantaminen syoksytorvien ja rannikaivojen puhdistus ja
kunnostus.

Liikennevaylien paallysrakenteet suositellaan uusimaan tai kunnostamaan.
Jatehuoltovarusteiden kunnostus.
Sisaantulo portaiden kunnostus.

Piha-alueen kunnostaminen, kasvillisuuden poisto rakennuksen reunoilta ja maapinnan
muotoilu rakennuksesta pois pdin viettavaksi.

m Sokkeleiden ja tiilimuurauksen perusteellinen kunnostus.
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= V/alipohjasta rakennusjatteen poistaminen ja tilan kunnostus tarvittavilta osin.

Hirsirungon kunnon tarkastaminen lautaverhouksen kunnostuksen ja uusimisen
yhteydessa. Varauduttava uusimaan joitakin hirsirakenteita.

Julkisivupintojen huoltomaalaus ja puurakenteiden uusiminen tarvittavilta osin.
Ikkunoiden kunnostus ja vesipeltien uusiminen.

Ulko-ovien kunnossapitokorjaukset tai uusimiset.

Terassin peruskaorjaus.

Ylapohjan tuulettuvuuden tarkastaminen ja parantaminen ylakerran kunnostustdiden
yhteydessa.

Vesikatteen huoltokorjaukset ja maalaus seka liitosten kunnon tarkastaminen.

m Lammonjakohuoneen pintojen kunnostus laitteiston uusimisen yhtyedessa. Tilassa on tdlla
hetkelld dljypoltin tilan paloturvallisuus tulee tarkastaa. Mikali 6ljypoltin poistetaan tulee
tilan kunnostuksessa huomioida, etta tilassa on ollut 6ljypoltin.

m Ylakerran tilat tulee kunnostaa kauttaaltaan. Ylakerran kattopinnassa oli nakyvissa jalki,
joka on voinut syntya katon vuodon aiheuttamana. Ylakerran kattopinnat tulee poistaa
kokonaan ja rakenteen toimivuus tarkastaa ja korjata samalla. Ylakerran kylpyhuone tulee
peruskorjata, samalla tulee tarkistaa valipohjan kunto ja korjata mahdolliset vauriot.
Korjaustoiden yhteydessa suositellaan purkamaan koko ylakerran lattia ja tarkastamaan ja
kunnostamaan valipohjan kunto. Kaikki sisapinnat, kalusteet ja kodinkoneet on uusittava.

= 1 kerroksen katossa oli nakyvissa mahdollinen vesivuodon jalki, joka tulee korjata ja
valipohjan kunto tarkistaa samalla. Lattian maalipinta oli osin huonossa kunnossa.
Lattiassa oli my0s kohtia, jotka nayttivat jalkikateen korjatuilta. Suositellaan
kunnostamaan lattia kokonaisuudessaan. Tiloissa oli tupakoitu ja hirsipinnat tulee
tarvittaessa puhdistaa hajun poistamiseksi. Vessatila tulee peruskorjata kokonaan.

= 1 ja 2 kerroksen markatilat tulee kunnostaa perusteellisesti ja pintarakenteiden
alapuolinen kunto tarkastaa ja kunnostaa.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on padasiassa kuntoluokassa valttava.

2.2. | LVI-tekniikka

Kiinteistossa on oljylammitys. Oljylammityskattila on vuodelta 1984, mallia Hogfors. Oljypoltin
on melko uusi. Oljysailiot sijaitsee kellarissa omassa kammiossaan ja ovat arviolta myos
vuodelta 1984. Koska lammaontuotanto tullaan uusimaan lahivuosien aikana, kannattaa tassa
vaiheessa teettaa lammitystapavertailu. Varsinkin lampopumppuratkaisut ovat tuoneet uusia
kustannustehokkaita mahdollisuuksia pienentda energiankulutusta.

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Lampgjohdot kulkevat
paaosin pinta-asenteisina, osin myos rakenteissa. Terasputkesta tehtyna verkoston kestoika
on vahintdan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika verkostoon
tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammitysverkosto on arviolta 50-60-
luvulta. Lammitysverkostolle suositellaan kuntotutkimusta (lampgjohtojen ja pattereiden
lapivalaisukuvaukset), jolla verkoston todellinen kunto saataisiin selville. Kokonaisvaltaista
uusimistarvetta ei kuitenkaan viela arvioida olevan. Linjasaatoventtiilit ovat haaralinjoissa
havaintojen mukaan vanhat vinoistukkaventtiilit, padarungossa linjaventtiilit ovat uusittu.
Lammontuottojarjestelmaa uusittaessa uusitaan myds lammaonjakelun toimilaitteet seka
vanhat vinoistukkaventtiilit. Kiinteisto lampidaa padosin vesikiertoisilla pattereilla. Lisaksi on
muutama sahkolammitteinen patteri. Patterit ovat lampdjohtojen ikaisia. Kellaritiloissa yksi
patteri on lisatty. Patteriventtiilit ovat uusittu 2000-luvulla ja ne ovat mallia Danfoss.
Patteriventtiileja uusitaan yksitellen.
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Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
kellaritilojen siivouskomerossa. Tonttivesijohto on uusittua muoviputkea. Talon sisdiset
lamminvesijohdot ovat kuparia, kylman veden galvanoitua terasta. Vesijohdot ovat padosin
arviolta 60-luvulta. Paasulkuventtiili vesimittarilla on uusittu. Ylakerran vesijohdot ovat uusittu
tilaremontin yhteydessa. Kellarin kalusteiden vesijohdot ovat myds uusittu tilaremontin
vhteydessa. Viemarit ovat nakyvilta osin paaosin materiaaliltaan valurautaa. Viemarit ovat
arviolta 60-luvulta. Ylakerran viemareita on uusittu tilaremontin yhteydessa. Nelja rannikaivoa
on lisatty syoksytorvien alle, ndista sadevedet johdetaan oletettavasti rinteeseen.
Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Viemareiden tavoitteellinen kayttdika on 50
vuotta. Jatevesiviemdreiden uusiminen olisi ajankohtaista tarkastelujaksolla, ennen uusimista
olisi viemarit hyva sisdpuolisesti tv-kuvata, jotta esim. sisapuolisen sukituksen
kayttomahdollisuus selviaisi.

Kiinteistossa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma keskikerroksen tuvassa,
muuten on painovoimainen ilmanvaihto. Kiinteistdssa on keskikerroksen tuloilmakone
tuulikaapissa, poistoilmakone sijaitsee tuvan kulmassa. Tuloilmakone on vuosimallia 1988 ja
poistoilmakone on arviolta saman ikdinen. limanvaihtokoneiden tekninen kayttoika on noin 25
vuotta. llmanvaihtokoneita tai niiden osia voidaan kuitenkin uusia niin kauan kuin varaosia on
saatavilla. lmanvaihtoa uusitaan kaytanndssa tilojen tai kayttotarkoituksen muutoksissa.
PTS:dan on arvioitu lto-koneen uusimisen kustannus.

Kanavisto nuohotaan kerran tarkastelujaksolla. Ylakerran tiloihin lisataan puuttuvat
korvausilmaventtiilit.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= Lammontuotannon uusiminen (esimerkiksi siirtyminen ilmasta-veteen lampopumppuun).

= \esijohtojen uusiminen (kellarin uusittujen tilojen vesijohtoja lukuunottamatta, ylakerrassa
uusiminen esim. tilaremontin yhteydessa).

m Jatevesiviemareiden uusiminen. PTS:adn arvioitu sisapuolisen sukituksen kustannus.

® \/esi- ja viemarikalusteet uusitaan vesi- ja viemarijohtojen saneerauksen yhteydessa.
Hinta-arvio sisaltyy putkisaneerauksen varaukseen.

®m \araus: lImanvaihtokoneiden uusiminen (LTO:lla oleva iv-kone)
= |Imanvaihdon nuohous ja ilmavirtojen tasapainotus (koneellisen ilmanvaihdon alueella).
= Ulkoilmaventtiilien asennus ylakerrassa.

Kokonaisuudessaan kiinteisto on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa valttava. m
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2.3.

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.

Sahkojarjestelmat

Sahkopaakeskus on vanha, alakerran ryhmakeskus on uusittu. Yksittaisia valaisimien ja
kalusteiden uusimisia on tehty pitkin vuosikymmenia. Sahkojarjestelmien tekninen elinkaari on
noin 40 vuotta, mika on jo ylitetty. kaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua
sahko- ja telejarjestelmien peruskorjaukseen. Mielekkainta tama olisi tehda jonkin muun
saneerauksen yhteydessa, esim. tilojen pintasaneerausten yhteydessa.

Jakelujarjestelma on toteutettu 4-johdinjarjestelman (TN-C) mukaisesti (nykyisin kaytetdaan 5-
johdinjarjestelmaa, TN-S, missa on erilliset nolla- ja suojajohtimet). Markétilojen ja keittididen
pistorasiat ovat maadoitettuja 1 luokan rasioita. Huoneistojen muissa tiloissa on
rakennusaikakauden mukaisesti maadoittamattomat O luokan rasiat. Sahk6saneerauksen
vhteydessa suositetaan uusimaan yhteisten tilojen alkuperdiset sahkokalusteet
ryhmajohtoineen.

Kiinteistdssa on joitakin sahkdlammitteisia tiloja.
Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m Sahko- ja telejdrjestelmien peruskorjaus

Kiinteistdn sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa valttdva.

2.4,

Valittomasti korjattavat puutteet

= \/araajan mahdollisesti asbestipitoisten eristeiden kunnostus.
m Keskimmaisen kerroksen wc:n ilmanvaihdon lautasventtiili puuttuu.
m Kasisammuttimien maaraaikaistarkastukset olivat myohassa.

2.5. | Lisatutkimukset

Huoneuunien ja hormin tarkastukset, toimenpiteet tarkastuksen perusteella.
Lammitystapavertailu.

Jatevesiviemareiden sisapuolinen tv-kuvaus.

Lammitysverkoston kuntotutkimus.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS

200
175
150
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100

75

Vuosittaiset kustannukset

50

25
. —
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
. Rakennetekniikka Il LVIA-tekniikka . Sahkotekniikka

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeita =~ Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

Rakennetekniikka = 167 45 0 0 0 0 0 5 10 0 227
LVIA-tekniikka 0 72 0 0 0 0 0 0 0 0 72
Sahkotekniikka 0 8 0 0 0 0 0 0 0 0 8

Yhteensa 167 125 0 0 0 0 0 5 10 0 307

(5] Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka

I Sahkotekniikka
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2.7. | Rakennustekniikan PTS

Toimenpide-ehdotukset

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja

Kunto- Maara-
luokka arvio

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

411, salaojitus KL2
Maanpintojen kallistuksia korjataan eril 3 3
tarvittavilta osin vierustoilla.
Kattovesien poisohjauksen kunnostaminen/ eril 5 5
parantaminen.
4.1.2.  Kasvillisuus ja viheralueet KL 2
Piha-alueen kunnostaminen. era 2 2
4.1.3. Liikennevayldt ja -alueet KL 2
Paallysrakenteet suositellaan uusimaan ja eril 3 3
kunnostamaan.
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 2
Jatehuoltovarusteiden kunnostus. era 1 1
Sisaantulo portaiden kunnostus. era 2 2
4.2, Perustukset ja sokkelit KL 2
Sokkeleiden ja tiilimuurauksen m
perusteellinen kunnostus. | e U
4.3, Alapohja KL 2
Rakennusjatteen poistaminen
vdlipohjatilasta, tilan tarkastus ja era 8 8
kunnostus.
4.4, Rakennusrunko KL 2
Hirsirungon kunnon tarkastaminen
lautaverhouksen kunnostuksen ja uusimisen eril 5 15 25
vhteydessa. Varauduttava uusimaan joitakin
hirsirakenteita.
4.5, Ulkoseinat KL 2
Julkisivupintojen huoltomaalaus ja m
puurakenteiden uusiminen tarvittavilta osin. ] 10 10 20
4.6. Ikkunat KL 1
Ikkunoiden kunnostus ja vesipeltien "
uusiminen. e | 22 25
4.7. Ulko-ovet KL 2
Ulko-ovien kunnossapitokorjaukset tai u
uusimiset. | 2 2
4.8. Terassi KL 1
Terassin peruskorjaus. era 12 12
4.9, Kattorakenteet KL 2
Vesikatteen huoltokorjaukset ja maalaus eri 10 10
seka liitosten kunnon tarkastaminen.
Ylapohjan tuulettuvuuden tarkastaminen ja
parantaminen ylakerran kunnostustoéiden era 18 18
vhteydessa.
£4.10.1. Tekniset tilat KL 2
Teknisten tilojen pintojen kunnostus. era 2 2
4.10.2. Sisdtilat KL 2
Ylakerran tilat tulee kunnostaa kauttaaltaan. era 32 32
1 kerroksen katon, lattian ja pintojen -
kunnossapitokorjaukset eraf 10 18 28
£4.10.3. Madrkatilat KL 1
1 ja 2 kerroksen markatilojen peruskorjaus era 16 16
Yhteensa 167 45 10 227
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2.8. | LVI-jarjestelmien PTS

Kunto- Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio

5.1.1. Lammontuotanto KL 2

Lamméntuotannon uusiminen (esimerkiksi 1
siirtyminen ilmasta-veteen lampdpumppuun).

5.1.2. Lammonjakelu KL 3
Lammaonjakelun toimilaitteet, kuten
kiertovesipumput ja vanhat linjaventtiilit, 1
uusitaan lammontuottojarjestelmaa
uusittaessa.

5.1.3. Saatodlaitteet KL 2

Sadtolaitteet uusitaan lammansiirtimien 1
uusimisen yhteydessa.

5.1.4. Lammonluovutus KL3
5.2.1. Vedenkasittely KL &4
5.2.2. Vesijohdot KL 1
Vesi- ja viemdrijohtojen uusiminen. PTS:aan
arvioitu jatevesiviemareiden sisapuolisen 1
sukituksen kustannus. Vesijohdot uusitaan.
5.2.3. Viemarit KL 1
Uusitaan, katso edellinen kohta. 1
5.2.4. Vesi-ja viemdrikalusteet KL3
Vesi- ja viemarikalusteet uusitaan vesi- ja
viemarijohtojen saneerauksen yhteydessa. 1
Hinta-arvio sisaltyy putkisaneerauksen
varaukseen.
5.3.2. Illmanvaihtokoneet KL 2

Varaus: [Imanvaihtokoneiden uusiminen
(LTO:lla oleva iv-kone)

5.3.3. Saatolaitteet KL 2

5.3.4. llmanvaihtokanavat KL 2
llmanvaihdon nuohous ja ilmavirtojen
tasapainotus(koneellisen ilmanvaihdon 1
alueella).

5.3.5. Paatelaitteet KL 2
Ulkoilmaventtiilien asennus ylakerrassa. 1

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat KL 1

Yhteensa

era

era

era

era

era

era

era

erd

era

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

30

30

10

30

30

10

0 72
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2.9. | Sahkgjarjestelmien PTS

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Kunto- Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht
6.1.1. Aluevalaistus KL 1 0
6.2.1. Jakokeskukset KL 1

Sahko- ja telejdrjestelmien uusiminen yht. 1 era 8 8
6.2.2. Johtotiet KL 1 0
6.3.1. Nousujohdot KL 1 0
6.3.2. Voimaryhmdjohdot KL 1 0
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 1 0
6.3.4. Varusteet KL 1 0
6.3.5. Liittymisjohdot KL 1 0
6.4.1. Valaisimet KL 2 0
6.4.3. Lammittimet KL 2 0

Kojeet ja laitteet KL 2 0
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL 1 0
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma KL 1 0

Yhteensa 0 8 0 0 (1] 0 0 0 0 0 8
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Toimenpide-ehdotukset
Kiinteiston ylldpito
Kuntoarvion paivitys
Jatevesiviemareiden sisdpuolinen tv-kuvaus
Lammitystapavertailu
Lammitysverkoston kuntotutkimus
Rakennustekniikka

Huoneuunien ja hormin tarkastukset, toimenpiteet
tarkastuksen perusteella.

LVI-tekniikka

Yhteensa

Maara-
arvio

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0%

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

3 3
1 1
2 2
2 2
2 2
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: KOy Harjula
Lahiosoite: Hollolankatu 12
Postinumero:

Postitoimipaikka: Lahti
Rakennustyyppi:

Tilavuus: 407 m?
Huoneistoala: 214 m?
Kerrosala: 225 m?
Kerrosluku:

Huoneistojen lukumaara: kpl
Valmistumisvuosi: 1910

3.2. | Asiakirjaluettelo

Kohteesta oli kaytossa arkkitehtikuva. Asiakirjojen puuttuminen vaikeutti merkittavasti arvion
rakenteiden ja jarjestelmien maarittamista. Arvion rakenteet ja jarjestelmat maaritettiin
aistinvaraisesti arvioiden ja rakennusajalle tyypillisien rakenteiden mukaan.

3.3.

Kohteeseen on saadun tiedon mukaan tehty seuraavia merkittavimpia korjauksia:

Korjaushistoria

m Peruskorjaus 1994 ja 2004

3.4.

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu ulkopuolisen huoltoliikkeen toimesta seka kayttajien toimesta.
Oleellisia laiminlyonteja tai puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

3.5.

Lammitysenergian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Seura- ja

kerhorakennuksien ominaiskulutuksen mediaani on 53,1 kWh/m3. (Lahde: Motiva, kohteet vuosilta
2010-2015). Lammontuottojarjestelman uusimisella esim. ilmasta-veteen lampopumpuksi
saataisiin selvaa energiansaastoad. Energiaa voidaan sadstaa myos ilmanvaihdon muutoksella
lammontalteenotolla olevaan. Toimenpiteen takaisinmaksuaika on kuitenkin yli 20 vuotta, joten se
ei ole kustannustehokasta. Toisaalta jarjestelman asennus tuo ilmanvaihtoon terveellisyytta ja
merkittavaa hallintaa.

Lampoenergian kulutus

3.6. | Vedenkulutus

Veden kulutustietoja ei ollut kaytettdvissa. Seura- ja kerhorakennuksien ominaiskulutuksen
mediaani on 69 dm3/r-m3. (Lahde: Motiva, kohteet vuosilta 2010-2015). Parhaiten vetta voidaan
saastaa korjauttamalla aina nopeasti vuotavat WC sailiot ja hanakalusteet.

3.7. | Sahkon kulutus

Sahkonkulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Sahkonkulutus riippuu kiinteiston kayttoasteesta.
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3.8. | Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.8.1 Lampatila

Sisdlampatilat vaihtelivat kohdekierroksella valilla 20...21 °C, ulkolampatila oli noin -0 °C.
Huonelampatilat olivat sopivat verrattuna tavoitearvoihin. Sisailmaluokituksen S1 tavoitearvoina
ovat +21...22 °Clampétilat lammityskaudella.

3.8.2 limanlaatu ja vaihtuvuus

lIman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden valttavalla tasolla. Ison tuvan
ilmanvaihtokoneet olivat pois paaltd ja seilla oli tupakan hajua.

3.8.3 Sisdilman epapuhtaudet
Sisdilmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.8.4 Melu

Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua. Ison tuvan ilmanvaihtokoneet pitavat
melua niiden ollessa paalla.

3.8.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.8.6 Valaistus

Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti valttavalla tasolla. Pihamaalle tulee hajavaloa viereisista
kiinteistoista ja katuvalaistuksesta.

3.9. | Turvallisuus ja ymparistoriskit

Sahkopaakeskuksessa havaitiin kosketussuojapuutteita, tulppasulakkeen pitimia puuttuu.
Kiinteistossa olevien kasisammuttimen maaraaikaistarkastus on vanhentunut. Tarkastus tulee
suorittaa mahdollisimman pian.

1. Turvallisuus ja ymparistoriskit
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3.10. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Ylakerran ja 1 kerroksen katossa oli havaittavissa kosteusvaurioihin viittaavia jalkia.

\,

2. 1 kerroksen katossa on kosteusvaurioon 3. Ylakerran IZatossa on kostel:lsvaurioon
viittaava jalki viittaava jalki
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o RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus
Kiinteisto sijaitsee rinnetontilla.

Rakennuksen vierustalla kasvaa nurmikkoa ja kasvillisuutta. Raystaiden alla on sadevesikaivot
Salaojakaivojen tarkastuskaivoja ei ollut nakyvissa. Nykyisten rakennusmdéérdyksien mukainen
suositeltava maanpinnan vdhimmdéiskaltevuus kolmen metrin etdisyyteen sokkelista on 1:20,
korkeusero véhintdén 0,15 m (RakMk C2, Kosteus, 1998).

Toimenpide-ehdotukset:

= Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla.

= Kattovesien poisohjauksen parantaminen, syoksytorvien ja rannikaivojen puhdistus ja
kunnostus.

5. Syoksytorvet ja rannikaivot kaipaavat
puhdistusta ja huoltoa

A

6. Rakennuksen vierustaa 7. Rakennus sijaitsee korkean rinteen paalla
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alue oli osin lumenpeitossa. Rakennuksen reunoilla oli kasvillisuutta ja nurmikkoa.
Rakennuksen vieruostoille on kasvanut pienia puita. Tontilla on puiden kantoja.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Piha-alueen kunnostaminen, kasvillisuuden poisto rakennuksen reunoilta ja maapinnan
muotoilu rakennuksesta pois pain viettavaksi.

S

8. Kasvillisuus ja viheralueet

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
Kiinteiston liikenndidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat asfaltti- ja sorapintaisia.

Piha-alueen paallysrakenteissa on havaittavissa vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Paallysrakenteet suositellaan uusimaan ja kunnostamaan.

10. Liikennevaylat ja -alueet
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Jatehuoltovarusteet ovat tavanomaisia keraysastioita, jotka on suojattu puisella rakenteella.
Jatehuoltovarusteiden puurakenteissa havaittiin ikaantymista ja vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Jatehuoltovarusteiden kunnostus.

m  Sisaantulo portaiden kunnostus.

13. Tontille johtaa ytsté poisttut rappuset.

14. Sisaankaynti portaiden paalle on asennettu

luiska. Sisaankayntiportaat ovat huonossa
kunnossa.
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4.2. | Perustukset ja sokkelit

Perusmuurit ovat betoni- ja tiilirakenteisia. Nakyva sokkelipinta on puhdasta betonipintaa ja
perusmuuri maalattua tiilta.

Sokkelirakenteissa on havaittavissa pinnoiteiden irtoilua ja halkemia.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sokkeleiden ja tiilimuurauksen perusteellinen kunnostus.

o

17. Perusmuurin tiilipinnassa on vaurioita 18. Perustukset ja sokkelit
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4.3. | Alapohja
Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja. Valipohjassa on purueriste.

Alapohjan rakennetta ei pintapuolisesti voida tarkastaa. Rakennekuvia ei ollut kaytettdvissa.

Toimenpide-ehdotukset:

® \/dlipohjasta rakennusjatteen poistaminen ja tilan kunnostus tarvittavilta osin.

(A P
20. Valipohjassa on eristeena purua.

19. Vdlipohjassa on ylimaaraista tavar;a.
4.4, | Rakennusrunko
Kohteessa on hirsirunko ja lautaverhous.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Hirsirungon kunnon tarkastaminen lautaverhouksen kunnostuksen ja uusimisen yhteydessa
Varauduttava uusimaan joitakin hirsirakenteita.

- " P’;}’ b
21. Julkisivua

22. TiiIipinnass on vaurioita
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4.5. | Ulkoseinat
Ulkoseinat ovat hirsirunkoisia ja julkisivupinnoiltaan padosin lautaverhoiltuja.

Puuverhouksen maalaus on osin huonossa kunnossa. Puuverhouksen maalaukseen seka joidenkin
lautojen uusimiseen tulee varautua. Puuverhouksen kdyttbikd on normaaleissa olosuhteissa
noin 50 vuotta. (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kdyttdiat ja kunnossapitojaksot).
Huoltomaalaus on tarpeellista tehdd 5-20 vuoden vélein riippuen maalityypisté ja
ilmansuunnasta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Julkisivupintojen huoltomaalaus ja puurakenteiden uusiminen tarvittavilta osin.

23. Ulkoseinaa 24. Lautaverhouksen maalaus hilseilee paikoin.
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4.6. | Ikkunat

Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kaksilasiset puuikkunat.

Ikkunat ovat valttavassa kunnossa, niissa esiintyy lahovaurioita ja maalipintojen kulumaa ja
hilseilya. Ikkunat suositellaan kunnostamaan. Ikkunoiden kunnostuksessa tulee ottaa huomioon
rakennuksen mahdolliset suojelumadraykset. Puuikkunan tekninen kdyttéikd normaaleissa
olosuhteissa on 50 vuotta. Ulkomaalaus 5-15 vuotta, sisdmaalaus 8-15 vuotta. Tiivistdminen
suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on varauduttava 3-12 vuoden vélein. (KH 90-00403
Kiinteiston tekniset kdyttdidt ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden kunnostus ja vesipeltien uusiminen.

é

25. Ikkunat 26. Alaikkunoissa ei ole erillista vesipeltia ja
pinnoite on vaurioitunut

27. Ikkunaa 28. Ikkunaa
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4.7. | Ulko-ovet

Asuntojen ulko-ovet ovat alkuperaiskuntoisia ja puurakenteisia ovia.

Ulko-ovissa havaittiin epatiiveytta, kayntiongelmaa seka puuosien vaurioita. Ovet suositellaan
kunnostamaan tai uusimaan. Ulko-ovien lukot ovat vanhan mallista Abloy sarjaa, jonka mallisuojaus
on vanhentunut.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulko-ovien kunnossapitokorjaukset tai uusimiset. Rakennuksen suojelumaaraykset huomioitava
kunnostustadiden tai uusimisen yhteydessa.

£

WL |

29. UIko—ovéa

30. Ulko-ovea

31. Valiovea

32. Valiovea
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4.8. | Terassi

Terassi on kantavilta osin puurakenteinen, kaiteet ovat puurakenteiset.

Terassin maalipinnat vaativat kunnostusta.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Terassin peruskorjaus.

O

34. Terassin alapuolisia rak
b fitiina

BTN e

enteita.

35. Terassia

36. Terassille johtavat portaat
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4.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on mansarttikatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohjan rakennetta ei
paasty tarkistamaan.

Vesikaton kuntoa tarkastettiin maasta ja tikkailta tahystaen. Rivipeltikatteessa havaittiin akuuttia
huoltokasittely tarvetta, koska pinnoite on kulunut ja vaurioitunut. Kohteessa on vinot sisakatot,
minka vuoksi ylapohjarakenteiden kuntoa ei voida kuntoarviomenettelylla riittavan kattavasti
selvittad. Mikali ylapohjarakenteen tuuletus on puutteellinen, voi sisailman kosteus tiivistya
haitallisessa maarin ylapohjarakenteisiin ja aiheuttaa vaurioita. Rakenne on luokiteltu
riskirakenteeksi. Ylapohjarakenteen kunto ja tuuletuksen toimintaedellytykset suositellaan
tarkemmin selvitettavaksi ylakerran tilojen korjaustoiden yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
m  \esikatteen huoltokorjaukset ja maalaus seka liitosten kunnon tarkastaminen.

= Yldpohjan tuulettuvuuden tarkastaminen ja parantaminen ylakerran kunnostustoiden
yhteydessa.

38. Kattorakenteet

37. Kattorakenteet

39. Raystasrakenteeseen on porattu reikia 40. R'Ei\/stéisrakentéiden maalipinta on tummunut
tuuletuksen parantamiseksi. ja kulunut.
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4.10. | Sisatilat

4.10.1. Tekniset tilat
Lammonjakohuone sijaitsee pohjakerroksessa.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa kulumista seinda- ja lattiapinnaissa, tilat ovat padosin
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammonjakohuoneen pintojen kunnostus laitteiston uusimisen yhtyedessa. Tilassa on talla
hetkella oljypoltin tilan paloturvallisuus tulee tarkastaa. Mikali dljypoltin poistetaan tulee tilan
kunnostuksessa huomioida, etta tilassa on ollut dljypoltin.

!

42. Oljypoltin tilan oven paloturvallisuuden

41. Oljypoltin tarkistus

4.10.2. Sisatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin huonetilat. Huoneistojen lattia-, seina- ja kattopinnat
olivat tarkastushetkella vaihtelevasti tyydyttavassa-huonossa kunnossa. Ylakerran
pintarakenteiden kunto on huono. Tiloissa on huoneuuneja, saadun tiedon mukaan niita ei ole
kaytetty tai nuohottu saanndllisesti. Huoneuunien ja hormien katselmus tulee tehda ennen
kayttoonottoa.

Ylakerran pintarakenteet ovat kaikki uusittavassa kunnossa. 1 ja kellari kerroksen pintarakenteet
ovat tyydyttavassa-hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Ylakerran tilat tulee kunnostaa kauttaaltaan. Ylakerran kattopinnassa oli nakyvissa jalki, joka on
voinut syntya katon vuodon aiheuttamana. Ylakerran kattopinnat tulee poistaa kokonaan ja
rakenteen toimivuus tarkastaa ja korjata samalla. Ylakerran kylpyhuone tulee peruskorjata,
samalla tulee tarkistaa valipohjan kunnon tilanne ja korjata mahdolliset vauriot. Korjaustoiden
vhteydessa suositellaan purkamaan koko ylakerran lattia ja tarkastamaan ja kunnostamaan
valipohjan kunto. Kaikki sisapinnat, kalusteet ja kodinkoneet on uusittava.

= 1 kerroksen katossa oli nakyvissa mahdollinen vesivuodon jalki, joka tulee korjata ja valipohjan
kunto tarkistaa samalla. Lattian maalipinta oli osin huonossa kunnossa. Lattiassa oli myds
kohtia, jotka nayttivat jalkikateen korjatuilta. Suositellaan kunnostamaan lattia
kokonaisuudessaan. Tiloissa oli tupakoitu ja hirsipinnat tulee tarvittaessa puhdistaa hajun
poistamiseksi. Vessatila tulee peruskorjata kokonaan.

= Kellarikerroksen pinnat ovat padosin hyvassa kunnossa. Kellarikerroksen lattiassa on
havaittavissa pintakosteudentunnistimella oven edustalla kohonnutta kosteusrasitusta. Lattian
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pinntamateriaali ja rakenteen toimivuus on hyva suunnittella tulevaa kayttoa ajatellen.

= Huoneuunien ja hormin tarkastukset, toimenpiteet tarkastuksen perusteella.

gy

43.1 kerrokseh huonetilaa

45. Lattia on vanhalle rakennukselle tyypillinen.  46. Lattiapinnassa on korjattuja kohtia.
Lattia ei ole suora.

| ¥

47, YI'eikerrar{ katdssa-on havéiftévissa 48. 1 kerroksen tilassa on katossa havaittavissa
kosteusvaurion aiheuttamia jalkia. kosteusvaurion aiheuttamia jalkia.
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50. 2 kerroksen huoneuunia
49, 1 kerroksen huoneuunia

4.10.3. Markatilat
Kuntoarvion yhteydessa kavytiin lapi myos kohteen sisatiloja mukaan lukien markatilat.

1 ja 2 kerroksen markatilojen kayttoika on ylittynyt ja ne on peruskorjattava kokonaan.
Toimenpide-ehdotukset:

® 1 ja 2 kerroksen markatilat tulee kunnosta perusteellisesti ja pintarakenteiden alapuolinen
kunto tarkastaa ja kunnostaa.

52. Yldkerran pesutilan on huonossa kunnossa.

51. 1 kerroksen vessatila
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Al

54. Ylakerran pesutilaa

55. Alakerran vessatila on hyvassa kunnossa.
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Limmontuotanto

Kiinteistdssa on dljylammitys. Oljylammityskattila on vuodelta 1984, mallia Hogfors. Oljypoltin on
melko uusi. Oljysailiét sijaitsee kellarissa omassa kammiossaan ja ovat arviolta my0s vuodelta
1984. Oljysailiot ovat teraksiset. Lammonjakohuoneessa sijaitseva varaaja on

vanha. Oljylammityskattiloiden tekninen kayttéika on noin 40 vuotta, dljypolttimilla noin 15 vuotta.
My0s teraksisien sisatiloissa sijaitsevien 6ljysdilididen tekninen kayttdika on noin 40 vuotta.

Koska lammaontuotanto tullaan uusimaan lahivuosien aikana, kannattaa tassa vaiheessa teettaa
lammitystapavertailu. Varsinkin lampopumppuratkaisut ovat tuoneet uusia kustannustehokkaita
mahdollisuuksia pienentaa energiankulutusta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammontuotannon uusiminen (esimerkiksi siirtyminen ilmasta-veteen [ampdpumppuun).

56. Kevytdljykattila. 57.Vanha varaaja.

58. Oljysailidt ovat arviolta my6s vuodelta 1984.

5.1.2. Lammaonjakelu
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Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Lampojohdot kulkevat padaosin
pinta-asenteisina, osin myos rakenteissa. Terasputkesta tehtynd verkoston kestoika on vahintaan
60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika verkostoon tarvitse lisata toistuvasti
uutta happirikasta vetta. Lammitysverkosto on arviolta 50-60-

luvulta. Lammaonjakelun toimilaitteiden, kuten kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen
kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta. Lammitysverkoston pumppu seka kalvopaisunta-astia
olivat melko uusia.

Lammonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampojohdoissa ei
saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Linjaventtiilien tekninen kayttoika on noin 30 vuotta.
Linjasadtoventtiilit ovat haaralinjoissa havaintojen mukaan vanhat vinoistukkaventtiilit,
paarungossa linjaventtiilit ovat uusittu. Lammityksen perussadtoa suositellaan 15...20 vuoden
valein tai jos tilojen valiset lampotilaerot ovat vahintaan 3 °C. Lammitysverkostolle suositellaan
kuntotutkimusta (lampdjohtojen ja pattereiden lapivalaisukuvaukset), jolla verkoston todellinen
kunto saataisiin selville. Kokonaisvaltaista uusimistarvetta ei kuitenkaan vield arvioida olevan.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Lammonjakelun toimilaitteet, kuten kiertovesipumput ja vanhat linjaventtiilit, uusitaan
lammaontuottojarjestelmaa uusittaessa.

®m  Lammitysverkoston kuntotutkimus.

60. Paisunta-astia.

59. Kiertovesipumppu.

62. Paarungon linjasadtoventtiili uusittu.

61. Haaralinjissa vanhoja vinoistukkaventtiileja.
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5.1.3. Saatolaitteet

Kevytoljykattilaan kuuluvat saatimet ja saatolaitteet ovat vanhoja. Lammitysverkostossa ei ole
erillista lampatilan saatoa, vain kattilatermostaatti.

Saatolaitteiden tekninen kayttoika on yleensa noin 10...15 vuotta. Saatolaitteet uusitaan joka
tapauksessa lammadntuottojarjestelmaa uusittaessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Saatolaitteet uusitaan lammaontuottojarjestelmaa uusittaessa.

63. Kattilan termostaatti.

5.1.4. Limmonluovutus

Kiinteisto lampida padosin vesikiertoisilla pattereilla. Lisaksi on muutama sahkdlammitteinen
patteri. Patterit ovat lampojohtojen ikaisia. Kellaritiloissa yksi patteri on lisatty.

Patteriventtiilit ovat uusittu 2000-luvulla ja ne ovat mallia Danfoss. Patteriventtiilien tekninen ja
taloudellinen kayttoika on noin 15...20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiileitda uusitaan tai kunnostetaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpide, ei
sisdlly PTS taulukkoon).

64. Patteriventtiilit ovat uusittuja. 65. Patteriventtiilit ovat uusittuja.
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68. Lampdlinjat kulkevat padosin nakyvilla. 69. Osin lampalinjat kulkevat myds rakenteissa.

5.1.5. Eristykset

Lampojohdoissa ei havaittu eristysta nakyvilla kulkevin osin. Varaajan eristeet sisaltanevat
asbestia, joka on otettava huomioon purku- ja korjaustdita tehtaessa. Rikkoutuneet eristeet olisi
hyva korjata ettei niista padse polya ymparoivaan ilmaan.

Toimenpide-ehdotukset:

= Varaajan mahdollisesti asbestipitoisten eristeiden kunnostus.

70. Varaaja eristeita.

Hollolankatu 12 Lahti — Tarkastuspdiva 25.03.2019 34/ 51



@ RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
kellaritilojen siivouskomerossa. Tonttivesijohto on uusittua muoviputkea.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteiston vesimittarin yhteydessa. Vesikalusteilta
tarkasteltuna veden paine on sopivalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

71. Kiinteiston padvesimittari. Tonttivesijohto 72. Tonttivesijohto uusittua muoviputkea.
uusittua muoviputkea.

5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat padosin kuparia, kylman veden runko galvanoitua terdsta. VVesijohdot ovat padosin
arviolta 60-luvulta. Paasulkuventtiili vesimittarilla on uusittu. Ylakerran vesijohdot ovat uusittu

tilaremontin yhteydessa. Kellarin kalusteiden vesijohdot ovat my6s uusittu tilaremontin
vhteydessa.

Tilastollisesti kuparisten vesijohtojen uusimisika 50 vuotta saavutetaan tarkastelujaksolla.
Sinkittyjen terasputkien tekninen kayttoika on jo ylitetty. Vesijohtojen uusiminen on ajankohtaista
tarkastelujakson alkupuoliskolla.

Toimenpide-ehdotukset:

m Vesijohtojen uusiminen (kellarin kalusteiden vesijohtoja lukuunottamatta, ylakerrassa uusiminen
esim. tilaremontin yhteydessa).
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73. Keskimmaisessa kerroksessa kylfﬁévesijohto 74. Keskimmaisessa kerroksessa kylmavesijohto
tulee sinkitylla terasputkella vesikalusteelle asti.  tulee sinkitylla terasputkella vesikalusteelle asti.

75. Ylimman kerroksen vesijohdot ovat uusittu
tilaremontin yhteydessa.

76. Haaralinjat keskimmaisesta kerroksesta
ylakertaan.

77. Alakerrassa vesijohtoja uusittu
tilaremonttien yhteydessa.

5.2.3. Viemarit

Viemarit ovat nakyvilta osin padosin materiaaliltaan valurautaa. Viemarit ovat arviolta 60-luvulta.
Ylakerran viemarit ovat padosin uusittu tilaremontin yhteydessa. Nelja rannikaivoa on lisatty
syoksytorvien alle, naista vedet johdetaan oletettavasti rinteeseen. Osin syoksytorvilta sadevedet
johdetaan maahan.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.
Viemareiden uusiminen olisi ajankohtaista tarkastelujaksolla, ennen uusimista olisi viemarit hyva
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sisapuolisesti tv-kuvata, jotta esim. sisapuolisen sukituksen kayttomahdollisuus selvidisi.
Toimenpide-ehdotukset:

= Viemarit tv-kuvataan.

m Viemdreiden uusiminen. PTS:dan arvioitu sisapuolisen sukituksen kustannus.

|

78. Valurautaviemari alapohjaan. 79. Viemarit ovat valurautaa. Oletettavasti 60-
luvulta.

I

A

S~
Sw——
Sm——

AN

80. Ylakerran viemaria lisatty.

¥ ) )i
82. Rannikaivo lisatty. 83. Rannikaivo lisatty.
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5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikaisia. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on noin
15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa. Vuotavia kalusteita ei
havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

m  \/esi- ja viemarikalusteet uusitaan vesi- ja viemarijohtojen saneerauksen yhteydessa. Hinta-
arvio sisaltyy putkisaneerauksen varaukseen.

85. Keskikerroksen wc-istuin uusittu.

84. Ylakerran vesi- ja viemarikalusteita.

86. Kellarin kalusteita uusittu tilaremontin
yhteydessa.
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5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
Vesijohdoissa ei ole nakyvilla kulkevissa osissa eristeita.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Eristykset uusitaan putkien mukana linjasaneerauksessa.

87. Vesijohtoja ilman eristeita kellaritiloissa.

5.3.| llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma

Kiinteistossa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma keskikerroksen tuvassa, muuten
on painovoimainen ilmanvaihto.
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5.3.2. limanvaihtokoneet

Kiinteistossa on keskikerroksen tuloilmakone tuulikaapissa, poistoilmakone sijaitsee tuvan
kulmassa. Tuloilmakone on vuosimallia 1988 ja poistoilmakone on arviolta saman ikdinen.
lImanvaihtokoneiden tekninen kayttéika on noin 25 vuotta. lImanvaihtokoneita tai niiden osia
voidaan kuitenkin uusia niin kauan kuin varaosia on saatavilla. Ilmanvaihtoa uusitaan kaytannossa
tilojen tai kayttotarkoituksen muutoksissa.

lImanvaihtokoneet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  V/araus: lImanvaihtokoneiden uusiminen (LTO:lla oleva iv-kone)

88. Poistoilmakone 89. Tuloilmakone.

90. Painovoimaisen ilmanvaihdon hormipiipun
paadlla on sadehattu.
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5.3.3. Saatdlaitteet
lImanvaihtokoneiden toimintaa ohjataan paikallisin on/off- saatimin.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saadtolaitteiden tekninen kayttoika on
noin 15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Saatolaitteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpitein, ei esiteta PTS
taulukossa).

91

Moo,

-SWFM#Q,W

91. Poistoilmakoneen kytkin. 92. Tuloilmakoneen kytkin.

5.3.4. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia koneellisen ilmanvaihdon alueilla. Painovoimaisen
ilmanvaihdon alueilla on rakenneaineisia hormeja. llmanvaihtokanavat nuohotaan yleisen
suosituksen mukaan noin kerran 10-vuotisjakson aikana.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat. Edellisen nuohouksen tarkka ajankohta jdi
epaselvaksi.

Toimenpide-ehdotukset:

= |Imanvaihdon nuchous ja ilmavirtojen tasapainotus(koneellisen ilmanvaihdon alueella).

93. Kanava varsin puhdas koneellisen
ilmanvaihdon alueella.
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5.3.5. Paatelaitteet

lImanvaihdon paadtelaitteet ovat padosin lautasmallisia poistoventtiileita painovoimaisen
ilmanvaihdon alueilla. Koneellisen ilmanvaihdon alueilla on koneelliseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja
paatelaitteita. Kellarin ulkoseindssa on ulkoilmaventtiili hallitumman korvausilman saamiseksi.

Ylakerrassa ei havaittu ulkoilmaventtiileja ja niiden lisayksella saataisiin ilmanlaatua parannettua.
Nyt korvausilma voi tulla rakenteista.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulkoilmaventtiilien asennus ylakerrassa.

94. Kellarin paatelaitteet. 95. Kellarin paatelaitteet.

B et o

98. Keskimmaisen kerroksen wcn lautasventtiili ~ 99. Koneellisen tuloilman pdadtelaite.
puuttuu.
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5.4. | Muut jarjestelmat

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistdssa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.
Kasisammuttimien maaraaikaistarkastukset olivat myohassa

Toimenpide-ehdotukset:

= Madraaikaistarkastuksia, ei sisallyteta PTS taulukkoon.

100. K'eisisammuti'.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus
Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.

Valaistusta ohjataan kasikytkimilla. Valaisimet alkavat olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee
varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

= Aluevalaistuksen uusiminen.

Il

i

101. Aluevalaistusta.

102. Aluevalaistusta.

6.1.2. Ulkopistorasiat
Kiinteistdssa ei ole autolammityspistorasioita.
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkopaakeskus on sijoitettu rappusten alapaahan, 1krs.
paavarokkeiden koko on 3* 25 A.

Varasulakkeita varten tilan seindlle suositetaan toimittamaan oma kaappi tai sulakehylly. Samalla
my0s varasulakkeiden koot ja maarat suositetaan tarkastamaan.
Paakeskus on kolmevaiheinen ja varustettu perinteisin tulppasulakkein.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo ylitetty. [kaantymisesta johtuen PTS-
jakson aikana tulee varautua sahko- ja telejatjestelmien uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen

;"

103. Shk('jp'aékeskus. 104. Huoneiston ryhmakeskus.

6.2.2. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty padosin pinta/uppoasennuksena. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa
lisaa.

6.2.3. Kaapelilapiviennit

Tarkastuksen aikana havaittiin tiivistamattomia lapivienteja. Lapiviennit vahintaan paloalueiden
valilta suositetaan tarkastamaan ja tiivistamadan asianmukaisella massalla paloturvallisuuden
parantamiseksi.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot
L-johdinjarjestelma (TN-C). Kiinteistossa on vain yksi ruhmakeskus alakerrassa, joka on uusittu.

6.3.2. Voimaryhmajohdot
Toimenpide-ehdotukset:

m UJusiminen
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6.3.3. Valaistusryhmdjohdot

Huoneistojen ryhmajohdot ovat vanhoja ja ne alkavat olla ikaantyneita. Ryhmajohtojen uusiminen
voimassa olevien maaraysten mukaiseksi

Toimenpide-ehdotukset:

®  UJusiminen

6.3.4. Varusteet

Markatilan ja keittion pistorasiat ovat maadoitettuja 1 luokan rasioita. Huoneistojen muissa tiloissa
on rakennusaikakauden mukaisesti maadoittamattomat O luokan rasiat.

Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan sahkokalusteet ryhmajohtoineen ja niiden
sijoittelut ja lukumaarat tulee tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Kiinteiston sahkosaneeraus (ryhmajohdot, sahkokalusteet).

105. Séhk(’jkalustita. 106. Sahkokalusteita. .

. J A
% e
b e

107. Sahkokalusteita. 108. Sahkokalusteita.
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109. Sahkokalusteita. 110. Sahkokalusteita.

111. Sahkokalusteita. 112. Sahkékalusteita.

6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon ilmakaapelilla. Liittymisjohto on
jo ikaantynyt ja se suositetaan uusimaan ja mitoittamaan uudelleen paakeskuksen uusimisen
vhteydessa.

113. Liittymisjohto.
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6.3.6. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Tarkastuksen aikana ei saatu tietoa maadoitusten toimimattomuudesta.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Sdhkdsaneerauksen yhteydessa uusitaan myos maadoitusjarjestelmat voimassa olevien

maaraysten mukaiseksi.

6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Ikaantymisesta johtuen tilojen valaistuksen uusimista suositetaan ryhmajohtoineen ja
sahkokalusteineen. Uusimisen yhteydessa kannattaa harkita myos ohjausjarjestelman uusimista,
esimerkiksi valaisinkohtaisia liiketunnistimia. Uusien valaisinten myota myos energiatehokkuus
paranee.

Mikali valaisimissa havaitaan puutteita, niiden sahkoturvallisuus heikkenee. Silloin valaisin tulee
uusia mahdollisimman pian. Kiinteat valaisimet ovat padosin loisteputkivalaisimia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Valaisinten uusiminen ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen.

T

114. Sisatilan valaistusta. ‘ 115. Sisatilan valaistusta.

B\

116. Sisatilan valaistusta. 117. Sisatilan valaistusta.
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118. Sisatilan valaistusta. 119. Sis'atila aIaiétUsta.
=

120. Sisatilan valaistusta.

6.4.2. Turvavalaistusjdrjestelma
Kiinteistoon ei kuulu turvavalaistusjarjestelmaa.

6.4.3. Limmittimet
Osassa huonetiloista on sahkopatterit.

121. Séhk'dpatter\i.
6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
0siossa.
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6.4.5. Saunat
Kiinteistossa ei ole saunatiloja.

6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Suorituskyky ei ole
nykyaikaiseen tiedonsiirtoon riittava.

Kiinteistoon suositetaan toteuttamaan voimassa olevien maaraysten mukainen
yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittaa seka puhelin- etta tietoteknisten jarjestelmien
laitteita. Toimenpide suositetaan teettamaan sahkosaneerauksen yhteydessa.

122. Perinteinen puhelinpistoke.

6.5.2. Antennijarjestelma
Kiinteistossa ei ole yhteisantennijarjestelmaa.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Huoneistoissa on normaalit paristokayttoiset palovaroittimet. Palovaroittimien kayttdika on
yleensd noin 10 vuotta.
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

24.04.2019

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

,’-';:-I’ '_' ,__,’./ : _

Rebecca Haaranen
Insinoori AMK

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Vesijarvenkatu 20 C, 3 krs, 15140 Lahti
Puh. 0306705518
Rebecca.Haaranen@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERKOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
» Huoneistoalamittaus

« Kiinteistolakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

=« Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

= Kauppaturva

= Uuden asunnon tarkastus

Sisailmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« liImamaarien tarkastumittaus

« Mikrobitutkimukset

= SisailmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

» Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

« Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

= Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
» Hankesuunnittelu
» Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
« Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Qy
= ahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

« Ldmmitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

= Yritysten energiakatselmukset

Kiinteistén kunto
» Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
» Betonirakenteiden kuntotutkimus
» Due diligence -tarkastukset

Sdhkodpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

Q. 030 670 5500*

= Kiinteiston madrdaikaistarkastukset
= Kiinteiston 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
maaraaikaistarkastus
» Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
=« Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
» Omalnsindori
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
» Ikkunoiden kuntoarvio
= limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sdhkodautojen latauspaikkojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
» Sahkojarjestelmien lampokuvaus 4
= Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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