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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2769
(Niemen satama, Niemi)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Niemen alueella. Kaava-alueen rajaus tarkentuu tyon aikana.
Etaisyys kauppatorille on 3,5 km ja matkakeskukseen 4 km.

Suunnittelualueen pinta-ala on vesialueineen noin 25 ha.

TAVOITE

Tavoite on Niemen sataman liike- ja teollisuustonttien asemakaavan tarkistaminen, satamatoimintojen
kehittaminen seka Vesijarven rantaraitin toteutusedellytysten luominen satama-alueen lapi.

Asemakaavamuutos laaditaan koko Niemen alueen pitkan aikavalin kehityskuvan perusteella, joka tehdaan
saman aikaisesti vuonna 2020. Etelapuolella olevien Polttimon ja UPM:n teollisuusalueiden tulevaisuuden
muutos paaosin asuinkayttoon vaikuttaa myods satama-alueen suunnitteluun.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



I_AI_ITI OAS A-2769 3(10)

D/2172/10.02.03.00.04/2019

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut
voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myoéta 14.5.2019.

Niemen satama:

Maakuntakaavassa alue on
satamatoimintojen aluetta (LV).
Niemen satamaan tulee laivavayla.

Alueen lapi on merkitty etela-
pohjoissuuntainen viheryhteystarve.
Merkinnalla osoitetaan
virkistysalueverkostoon tai ekologiseen
verkostoon kuuluvat olemassa olevat tai
tavoitteelliset viheryhteystarpeet
taajama-alueilla.

Niemen satamaan tulee laivavayla.

Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta.

Niemen alue:

Niemen alue on osoitettu sataman liséksi teollisuus- ja monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi (T ja TP), jossa voi
olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, asumista sekad ymparistéhairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja
varastointia.

Punainen rajaus on kehittémisen kohdealuemerkinta. Merkinnalla osoitetaan kaupunki- ja kuntavyéhykkeita,
joihin kohdistuu maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita.

Niemi-Mukkula alueella talla tarkoitetaan alueen kehittamista valtakunnan tason osaamiskeskittymaksi ja
kampusalueeksi tyOpaikka- ja asuinalueineen

Yleiskaava
Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoimainen 5.10.2017
Alue on satama- (LV-4) ja kaupallisten palvelujen (P-3) aluetta.
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Ote Lahden lantisten osien osayleiskaavasta Y-
202.

Lahden yleiskaavaehdotus Y-203 on valmisteilla. Luonnoksessa esitetyt muutokset kohdistuivat UPM:n
alueelle, joka on esitetty asumisen alueena (A). Niemenkadun ja Mukkulankadun valinen alue on esitetty
elinkeinoelaman ja asumisen alueena (T/A) seka julkisten palvelujen, elinkeinoelaman ja hallinnon alueena
(PY/T).

Asemakaava
Alue on paaosin satama-aluetta ja siihen
liittyvien palvelujen seka
pienpelastusaseman aluetta.

Voimassaolevassa asemakaavassa
kayttotarkoitukset ovat:

venesatama (LV)

vesialuetta, jonne saadaan rakentaa
kiinteita tai kelluvia aallonmurtajia,
laitureita ja tukinuiton tarvitsemia
rakennelmia (W-2)

Teollisuus ja varastorakennusten
korttelialuetta (T)

Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, jolle saa rakentaa
laivatelakan (T-1).

Pelastuslaitoksen tontilla (Y-7) seka sen
pohjoispuolella korkeaa rakentamista
rajoittaa osittain helikopterikentta.
Helikopterikentan laskeutumissektorin
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suojavyohyke ulottuu 600 m paahan laskeutumisalueesta nousten kaltevuudelle 1:8.

Liiketontille (KL-8) on sallittua sijoittaa pohjavesia vaarantamattomia maanalaisia polttonestesailidita (map)
seka huoltoasema (Ih). Tontilla tulee estaa poltto-, pesu-, tms aineiden paasy pohjaveteen paallystamalla ja
viemaroimalla.

Lahtotiedot on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)

Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:

Lahdenlantisten osien osayleiskaava Y-202 yhteydessa tehdyt perusselvitykset

Lahden yleiskaavan Y-203 (ehdotusvaiheessa kevat/2020) yhteydessa tehdyt perusselvitykset
Lahden pyoraliikenteen tavoiteverkko Ramboll 10/2019

Liikenneselvitys: Niemen satama ja Rantaraitti, Kaupunkiymparistd/kunnallistekniikka/Tarja
Tolvanen-Valkeapaa, 16.11.2017 paiv. 5.3.2019

Levean kuljetuksen tilavaraukset Niemen satamassa ja katuverkossa, liikkenneselvitys, Lahti, A-
Insin66rit Oy, 19.12.2019

Niemen sataman yleissuunnitelma, Arkkitehtityd Oy, Juhani Boman 24.4.2015 (hyv. tela 12.5.2015)
Niemen sataman yleissuunnitelman taydentaminen, Suunnittelukide Oy, 2018
Aluehallintoviraston sataman tayttélupahakemus ja siihen liittyvat selvitykset

Isojen laivojen (80 tn) nostopaikkaselvitys, Kaupunkiymparistd/satamatoimi/Paivi Hamalainen,
luonnos 8.5.2019

e Pohjasedimenttiselvitys, 2019
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e Joutjoen oljynerotusalla, esisuunnitelma, Ramboll, 21.5.2013

Aluetta koskevat paatokset:

o Etela-Suomen aluehallintoviraston paatés 6.4.2018 nro 49/2018/2 Dnro ESAVI/8384/2017,
Niemen sataman laajentaminen Vesijarvella ja valmistelulupa, Lahti
Lupa koskee sataman etelaosan laajentamista taytoilla seka kunnostamista uusilla laitureilla,
rantarakenteilla, kevyenliikenteen sillalla seka virkistyskayttéon tarkoitetulla picnic-luodolla. Hanke
palvelee tulevaa kaytt6a seka jasentelee erilaisia satamatoimintoja ja yhteyksia alueella.
Virkavenelaituri tulee palvelemaan pelastuslaitoksen, poliisin ja muiden viranomaisten toimintaa.
Hoitokalastuslaituri palvelee Vesijarven hoitokalastuksen toimenpiteita.

Kaavatyon yhteydessa laaditaan lisaksi seuraavat selvitykset:
e Liikenneselvitys
Maisemaselvitys
Luontoselvitys Joutjoen suun alueelta
Satama-alueen yleissuunnitelmaa tarkennetaan mk 1:1000
Lahiympéaristésuunnitelma
Katusuunnittelu etenee kaavan kanssa samaan aikaan

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtokohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyon osallisia ovat:

Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

Kaupungin hallintokunnat

Hameen ELY-keskus / ymparistd

Uudenmaan ELY-keskus / liikenne

Vayla/sisavesivaylayksikko

Lahden kaupunginmuseo

Erityistehtavia hoitavat yhteis6t (LahtiEnergia, LahtiAqua, Pelastuslaitos, Helsingin yliopisto)
Lahti Region, Ladec Oy, Lahden Yrittajat ry, Paijat-Hameen Yrittdjat ry, Hdmeen Kauppakamari,
Nuorisovaltuusto

LUT, LAB, Lahden Yliopistokeskus, KOE opiskelijakunta

Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladan

Salpausselan luonnonystavat ry

Alueella toimivat tai toimintaan liittyvat seurat ja yhdistykset (Lahden Jarvipelastus ry, Lahden
Venekerho ry, Lahden purjehdusseura ry, Vesisamoilijat ry, Lahden Satama Yhdistys ry, Mukkula-
seura)

o Vesijarvisaatio
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Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan internetissa osoitteessa
www.lahti.fi/kaavoitus seka ehdotusvaiheen ajan kirjastossa. Suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa tydn
aikana.

Seuraavalla sivulla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan miten, palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva yleisotilaisuus jarjestetdan tyon
ehdotusvaiheessa. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja
kaavan kotisivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-
keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistdkeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §)
pidetdan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetdan viranomaisilta tarvittavat
lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18§)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetdan myods osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistdéon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

SoswNE
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SOPIMUKSET

Kaava ei edellyta maankayttésopimusta.

ASEMAKAAVAN LAATLA
Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistdon palvelualue / Maankaytto ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Marja Mustakallio

15100 Lahti
(kayntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros
puh: +358053878708

Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 9.3.2020

Marja Mustakallio, kaavoitusarkkitehti

paivitetty 13.3.2020 Yleisétilaisuus siirretaan mydhemmin ilmoitettavaan ajankohtaan
paivitetty 12.1.2022
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto / kaupunkiymparistélautakunta. Tavoitteellinen
aikataulu, mikali asemakaavasta ja/tai asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on
esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

1

ALOITUSVAIHE, 3/2019

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 7.3.2019.

2

LUONNOSVAIHE, 3/2020

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisétilaisuus.
Osallisille lahetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan
myods kaavatyon verkkosivuille. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa
Nastola-lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteiséilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla.

EHDOTUSVAIHE, 2/2022

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan
kaupunkiymparistélautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
Palvelutorin Lahti-Pisteeseen sekd kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on nahtavilla
kaava-alueen lahikirjastossa.

N&htavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-
Pisteen ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavilla olon
jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat
aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen.
Muussa tapauksessa kaupunkiymparistolautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen
nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkodpostilla osoitteeseen kirfjaamo@Iahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetdan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisdilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.
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4 HYVAKSYMISVAIHE, 3/2022

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittda kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistélautakunta.
HyvaksymispaatOksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden
paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

VOIMAANTULO, 6/2022

5 Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-
suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/niemi-niemen-satama/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/
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