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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:
Lahden kaupungin Uudenkylén (36.) kaupunginosan tilojen RN:0 19:1, 1:1638 ja 2:22 osia.

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin 33 tonttia 9 seka yleisurheilukentta-,
puisto-, lahivirkistys-, katu-, rautatie- ja maantien alueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin 33 tontit 10 ja 11 sek& suojaviher- ja ka-
tualueet.

Asemakaavan yhteydessa on tehty sitova tonttijako.
1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Heinolantien varteen Puutien ymparille. Suunnittelualue sijaitsee n. 20 km
etaisyydella Lahden kauppatorilta itaan.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kartalla.
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2 TIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

2.2 Tavoite
Asemakaavatyon tavoitteena on urheilukenttakayttdon osoitetun virkistysalueen muuttaminen teolli-
suustontiksi.

2.3 Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu
kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemisen
yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin ndhtéaville kaavahankkeen kotisivulle
13.4.2021. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 31.5.—14.6.2021, missa yhteydessa pyydettiin
myds viranomaislausunnot. Kaavaty6hon liittyva aineisto on ollut ndhtavilla kaavahankkeen kotisivulla
internetissa. Kaavaty6ta esiteltiin Nastolan kaavaillassa 18.10.2021.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan Puutien lansi- ja itdpuoli teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY) seka
omiksi, erillisiksi tonteikseen. Rakentamisessa ja toiminnassa tulee huomioida erityisesti |aheinen asu-
tus seka pohjaveden suojelu. Rakentaminen sallitaan tonteilla tehokkuudella (rakennusoikeuden
suhde tontin pinta-alaan) e=0.35. Teollisuustonttien reunat Heinolantietd, suojaviheraluetta ja itdpuo-
len asuintontteja vasten maarataan istutettavaksi (is-1). Tontit tulee aidata (ai).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevalle
asuinrakennukselle uusi kulkureitti (ajo) entisen urheilukentén lansipuolelta suojaviheralueen (EV) lai-
dasta ndkemaalueet huomioiden (nd). Puutien katualuetta lyhennetdan, mutta Puutie sailytetdan ase-
makaavassa, jotta alueella toimiva yritys voi sdilyttad postiosoitteensa. Heinolantien maantien alue
osoitetaan kaavassa katualueeksi suunnittelualueen kohdalla silté osin, kuin voimassa olevassa kaa-
vassa on osoitettu maantien aluetta.

Entisen urheilukentén lansipuolella oleva metséa osoitetaan kaavassa luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaaksi alueeksi, joka on edustava Salpausseléan lakialueen metsékohde (luo-1). Urheiluken-
tan pohjoispuolelle rakennettavaa maavallia varten on selvitettdavd mahdollisten suojeltavien perhosla-
jien esiintyminen.

Kaavalla annetaan my6s muuntamon rakennusalaa, séhkojohtoja varten varattuja alueita, maavallin
istuttamista, pohjaveden suojelua, hulevesia seka liittymakieltoja koskevia maarayksia.

2.5 Asemakaavan toteutus

Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Kaava edellyttdd uusien rasitteiden perusta-
mista kulkua (ajo) ja sdhkdjohtoa (z) varten. Kaavan toteuttaminen edellyttda urheilukentan alueelle
laaditun vuokrasopimuksen tarkistamista. Heinolantien osoittaminen kaavassa katualueeksi mahdollis-
taa my6hemmin erilliselld kadunpitopdatoksella tehtavan hallinnollisen muutoksen maantiesta ka-
duksi.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Nykytilanne

Suunnittelualueella Puutien lansi- ja itdpuolella toimii Imex Wood Oy. Puutien itédpuolella on teollisuus-
kaytdssa olevia rakennuksia ja lansipuolella olevalla, entisella urheilukentalld on teollisuustoiminnan
ulkovarastointia. Puutien kautta on jarjestetty kulku suunnittelualueen pohjoispuolella olevalle asuin-
kiinteistdlle. Suunnittelualueen eteldosassa kulkee Hienolantie.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Salpausseléan reunamuodostuman pohjoisreunalle. Suunnittelualue on paa-
osin teollisuusaluetta tai ulkovarastointikaytdssa olevaa, entista urheilukentéan aluetta. Suunnittelualu-
een lansi- ja pohjoisosissa on metsaa. Teollisuusalueiden laidoilla viereista asutusta seka Heinolantieta
vasten on jonkin verran puustoa ja muuta kasvillisuutta. Heinolantiell& on paikoin istutettuja puuriveja
ajoradan ja kavelytien valissa.

Alueelle tehdyn luontoselvityksen (Luontoselvitys Metsénen) mukaan selvitysalueelta ei I6ytynyt luon-
nonsuojelu-, metséa- tai vesilain tarkoittamia suojeltavia luontotyyppeja. Kentén lansipuolella sijaitsee
luonnontilaisen kaltainen sek& edustava Salpausselan lakialueen metsékohde. Luontoselvityksen
osana on tehty asiantuntija-arvio (Jyrki Leskinen) selvitysalueella mahdollisesti elavistd huomionarvoi-
sista perhoslajeista ja niiden selvitystarpeesta. Alueelta tavattiin luontoselvityksen yhteydessa joitain
vieraslajiesiintymia.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue on pohjaveden muodostumisaluetta (1. Ik). Suunnittelualue sijoittuu Uudenkylan ve-
denottamon 500 metrin suojavydhykkeelle. Alueen pohjavesi virtaa ko. vedenottamolle péin (Pohjavesi-
alueen geologisen rakenteen selvitys Nastonharju—Uusikylan ja Villahteen pohjavesialueilla Nastolassa,
GTK, 2011). Selvityksen mukaan urheilukentan alueella pohjavesi on kallion alapuolella ja pohjaveden-
pinnan ylapuolisen maaperan paksuus on 30—40 m.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on soraa (GTK). Pilaantuneiden maiden rekisterissa ei ole mainintaa suun-
nittelualuetta koskien mahdollisista riskikohteista tai tiedossa olevasta maaperan pilaantuneisuudesta.

Arkeologiset kohteet

Luontoselvityksen yhteydessa alueelta l16ydettiin muutamia kuoppia. Lahden kaupunginmuseo (Hannu
Poutiainen) on tehnyt alueelle tarkastuksen, missa yhteydessa alueelta ei havaittu merkkia muinais-
jaannoksista eika muista kulttuuriperintokohteista. Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinais-
jAdadnnodsrekisterin kohteita.

Rakennettu ymparisto

Puutie 1 -osoitteessa sijaitsee teollisuuskaytdssa olevia rakennuksia, katoksia ja muita rakennelmia,
jotka ovat olleet puutuoteteollisuuden ja mekaanisen metséateollisuuden kaytdssa. Vanhimmat osat on
rakennettu vuonna 1947 (Lahden kiinteistdrekisteri). Rakennuksia on rakennettu ja laajennettu eri vuo-
sikymmenina. Puutien lansipuolella on entiselld urheilukentan alueella teollisuustoiminnan ulkovaras-
tointia. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Antintien ja Heinolantien varressa asuinrakennuksia.

Kunnallistekniset verkostot

Puutien itédpuolella olevalle teollisuuskiinteistolle on jarjestetty vesihuoltoliittyma Heinolantieltd kaak-
koiskulmasta. Suunnittelualueella on Puutien lansipuolella maanalaisia sdhkojohtoja. Puutien padhan
on rakennettu puistomuuntamo.

Liikenne

Suunnittelualue liittyy Heinolantiehen (maantie 3136). Nykytilanteessa Puutien kautta on jarjestetty
kulku teollisuuskiinteistdlle sekad suunnittelualueen pohjoispuolella olevalle asuinrakennukselle. Puutie
on katualuetta. Heinolantiella on erillinen kavely- ja pyoréilytie.

Suunnittelualueen etelépuolella alle 100 metrin paassa kulkee Lahti—Kouvola-rautatie.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Melu
Rautatieltd kantautuu liikkennemelua suunnittelualueelle enimmillaan 65 dB (EU:n ymparistomeludirek-
tiivin mukainen meluselvitys 2017, yhteismelu, kansalliset tunnusluvut).

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee hiljaiseksi méaaritelty alue (Lahden kaupungin hiljaisten alu-
eiden selvitys 2018).

Véaesto ja sosiaalinen ymparisto
Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolella sijaitsee omakotitaloja. Heinolantie on téarke&, Uudenkylan alu-
etta sosiaalisena ymparistona yhdistava, raittimainen yhdystie.

Palvelut
Suunnittelualueen lahimmét kaupalliset ja julkiset palvelut sijaitsevat Nastolan Rakokivessa noin 3,5
km etéisyydella.

Maanomistus

Puutien itédpuolella oleva teollisuusyritys sijoittuu viidelle tilalle ja tilan osalle, jotka omistaa Kiinteist6
Oy Nastolan Puutie 1. Puutien lansipuolella olevat alueet ovat Lahden kaupungin omistuksessa, urhei-
lukentéan alue on vuokrattu. Heinolantien tiealueen omistaa Suomen valtio. Suunnittelualueen luoteis-
osassa on yksityisessa omistuksessa olevaa maa-aluetta.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoimainen 14.5.2019) suunnittelualue on taajamatoimin-
tojen aluetta (A). Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoi-
minnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikkennealueita, virkistys-
ja puistoalueita seké yhdyskuntateknisen huollon alueita seka naiden tarvitsemia laajentumisalueita.
Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi kehittdmisen kohdealueeseen (kk), kaupunkialueeseen (ka)
seka tarkedan vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen (pv).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkylan osayleiskaava Y-204 (lainvoimainen 11.10.2018). Puu-
tien itdpuolen teollisuusalue on osayleiskaavassa merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-2/A). Vaihtoehtoisena maank&yttomuotona on an-
nettu asuminen. Alueella on huomioitava pohjavedenottamon laheisyys, pohjaveden suojelun vaatimuk-
set ja onnettomuusriskit. Alueen suunnittelussa tulee huomioida mahdolliset maaperan haitta-aineet ja
niiden puhdistustarpeet.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa Puutien lansipuolella sijaitseva urheilukentan alue on merkitty
uudeksi tai olennaisesti muuttuvaksi teollisuusalueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia (TY-2/A). Vaihtoehtoisena maankayttdomuotona on annettu asuminen.

Suunnittelualueen pohjoisosa on osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Suunnitte-
lualue on p&aosin eteldosastaan merkitty kuuluvaksi melualueeseen (me). Alue on kokonaisuudessaan
pohjaveden muodostumisaluetta (pv-1).

Lahden yleiskaavaehdotuksessa Y-203 suunnittelualueen teollisuus- ja varastointialueet on merkitty
elinkeinoelaman ja asumisen alueeksi, jolla ymparisto asettaa elinkeinoelamén toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia (TY/A-6). Pohjoisosastaan suunnittelualue on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi
(M-28).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoja, jotka on hyvaksytty vuosina 1966 (N-3), 1981 (N-91)
sekd 1993 (N-252). Puutien itapuolelle on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty teollisuusraken-
nusten korttelialue (TT), jolle saa rakentaa tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan)
e=0.35. Heinolantieta ja itdpuolella olevia asuintontteja vasten on kaavassa osoitettu istutettavia alu-
een osia (pisterasteri). Autopaikkoja tulee jarjestad 1 autopaikka / 100 kerrosalaneliometria.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Voimassa olevassa asemakaavassa Puutien lansipuoli on osoitettu yleisurheilukentan alueeksi (UU),
puistoalueeksi (P) seké lahivirkistysalueeksi (VL). Heinolantie on osoitettu maantien alueeksi (LT, LYT)
ja Puutie katualueeksi.

Suunnittelualueen luoteisosassa on asemakaavoittamattomia alueita.

Kuvat 2 ja 3. Otteet maakuntakaavasta ja osayleiskaavasta Y-204, nuoli osoittaa suunnittelualueen sijainnin.

u

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta seka suunnittelualueen rajaus.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja Kéar-
kolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu 3.6.2021 ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
MRL 54 §:ssd annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

Sopimukset ja luvat
Puutien entisen urheilukentén aluetta koskien on 1.11.2010 laadittu maanvuokrasopimus Nastolan
kunnan ja Imex Wood Oy:n kesken. Vuokra-alue on luovutettu kaytettavaksi varastoalueena.

Suunnittelualueelle on myodnnetty Imex Wood Oy:n hakemuksesta maisematydlupa 532-2014-209
(pAatospaivamaara 15.12.2014). Hakemus koskee urheilukentén pohjoispuolelle rakennettavaa melu-
vallia, puiden poistamista sek& urheilukentan alueen pintamaiden poistamista seka paallystamista kivi-
tuhkalla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/KK



Selostus A-2824 — 3121/2021 8 (15)

3.3 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Selvitys Keskeinen sisaltd

Luontoselvitys 2021 (Luon- Selvitysalueelta ei I6ytynyt luonnonsuojelu-, metsé- tai vesilain tarkoittamia
toselvitys Metsénen, Kekki, suojeltavia luontotyyppeja. Alueen luonnontilaisen kaltaisessa metsaosassa
Metsanen, Leskinen) on suositeltavaa noudattaa saastelidstd metsanhoitotapaa tai rauhoittaa

metsa kokonaan sopivalla kaavamerkinnalla edustavana Salpausselan laki-
alueen metsékohteena. Kasvillisuuden ja elinymparistdtyyppien laadun perus-
teella on tehty asiantuntija-arvio selvitysalueella mahdollisesti elavista huomi-
onarvoisista perhoslajeista ja niiden selvitystarpeesta. Alueelta loydetyt vie-
raslajiesiintymat suositellaan havitettavan.

Kuoppakohteiden arkeologi-  Kentén reunan kaivannot ovat syntyneet myohaisella historiallisella ajalla,

nen tarkastus, 2021 (Lah- luultavasti Urheilukentén rakentamisen, laajentamisen tai kunnostamisen yh-
den kaupunginmuseo, teydessa. Kuopparyhméan kuopat ovat nekin my6hdisia maastohavaintojen
Hannu Poutiainen) seka kartta-aineiston ja historiatietojen nojalla. Todennakdisesti kuopat ovat

maa-aines- tai koetuskuoppia. Ne liittynevat joko lahistdn sorakuopan hie-
kanottoon tai muuhun vastaavaan toimintaan. Arkeologisesti tarkastetulla
kaava-alueen osalla ei havaittu mitdan merkkia muinaisjadnnoksista eika
my0dskaan muista kulttuuriperintokohteista.

Suunnittelualuetta koskien on laadittu myds mm. seuraavia selvityksia:

- Ymparistoselvitys, Ramboll 2013.

- Tarinaselvitys, raideliikennetérind, Ramboll 2013.

- Luontoselvitys, FCG 2014.

- Meluselvitys, Ramboll 2014.

- Arkeologinen inventointi, Paijat-Hameen maakuntamuseo 2014.

- Liikenneselvitys, Ramboll 2015.

- Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Nastonharju—Uusikylan ja Villahteen pohjavesi-
alueilla Nastolassa, GTK 2011.

Kuva 5. Viistoilmakuva suunnittelualueesta kohti etelad vuodelta 2019.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavatyon tavoitteena on urheilukenttakayttdon osoitetun virkistysalueen muuttaminen teolli-
suustontiksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset (MRL 62 8)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Lahden kaupunkisuunnittelu
Lahden kaupunkitekniikka
Lahden rakennus- ja ympaéristovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
Elinvoima- ja tyollisyyspalvelut
Nastolan aluejohtokunta
LADEC Oy
Hameen ELY-keskus / ymparistd
Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
Salpakierto Oy
Lahti Energia Oy
Lahti Energia Sahkoverkko Oy
Lahti Aqua Oy
Paijat-Hameen pelastuslaitos
Posti Group Oyj
DNA Oy
TeliaSonera Finland Oyj
Elisa Oyj
Salpausselan luonnonystavat ry
Nastolan Yrittajat ry
Nastolan teollisuusryhma
Nastola-Seura ry
Uudenkylan Salpa ry
Uudenkylan Tyévaenyhdistys ry

Vireilletulo

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu
kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydesséa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemisen
yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
13.4.2021. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 31.5.—14.6.2021, missa yhteydessa pyydettiin
my06s viranomaislausunnot. Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla
internetissa. Kaavatyo6ta esiteltiin Nastolan kaavaillassa 18.10.2021.

Viranomaisyhteisty6
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta on
pyydetty kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteisté lyhenne-
tyssad muodossa seké vastaukset niihin:

Osallinen

Hameen
ELY-keskus

Lahden seu-
dun kehitys
LADEC Oy

Telia Finland
Oyj

LE-S&hko-
verkko Oy

Mielipide 1

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisaltd

Kaavaselostukseen tulee taydentaa ku-
vausta alueen pohjavesiolosuhteista seka

vaikutuksista pohjaveteen ja l&heisen pohja-

vedenottamon veden laatuun. Kaavamer-
kinta tulee muuttaa yleiskaavan mukaiseksi
TY-merkinnéksi asianmukaisine maarayksi-
neen. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittéa
huomiota. Virkistysalueen vdheneminen on
huomioitava vaikutusten arvioinnissa. Kaa-
vaselostukseen on hyva taydentaa taman-
hetkinen tieto maaperan tilasta ja kayttohis-
toriasta.

Urheilukentta ei ole en&a pitkdan aikaan toi-

minut alkuperaistéa tarkoitusta vastaavassa
kaytossa. Urheilukdyttoon osoitettuja virkis-

tysalueita on muualla. Nain ollen kaavamuu-

tos on toteuttamiskelpoinen. Yrityksen toi-
minta (puutuotteiden uusiokayttd) vahentaa

ymparistokuormitusta ja sopii hyvin alueelle.

Toivomme kaava-asian mahdollisimman no-
peaa kasittelya elinkeinoelaman tuke-
miseksi.

Ei huomautettavaa.

Ei lausuttavaa.

Asemakaavaluonnos on toteuttamiskelvo-
ton ja vaatii uuden, laajemman tarkastelun.
Luonnosvaiheen kuulemisaika tulisi olla 30
péivaa. Alueelle tulisi suunnitella vaihto-
ehto, joka turvaa Uudenkylan kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaan urheilukentén sailymi-
sen. Uudenkylén osayleiskaava ei kelpaa
kaavoituksen laht6kohdaksi. Alueella eléa
uhanalaista palosirkkaa. Suunnittelualue on
portti tdhan upeaan Salpausselan harjumai-

semaan ja ehdottomasti sailyttamisen arvoi-

nen. Harjumaiseman arvot on tunnistettu
useissa selvityksissa. Teollisuuskaytto ei
sovi pohjavesialueelle.

Uudenkylan urheilukentta tulee kaavassa
osoittaa historiallista ja yhteiskunnallista ar-

voaan vastaavaan kayttoon, siten etta perin-

teinen merkitys yleison kaytossa sailyy.
Kenttaa ei saa missaan nimessa osoittaa

Askonkatu 2
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Vastine ja vaikutukset kaavaan

Pohjavesiolosuhteiden kuvausta seka vaiku-
tuksia pohjaveteen ja laheisen pohjaveden-
ottamon veden laatuun on taydennetty kaa-
vaselostukseen. Kaavamerkinnaksi on muu-
tettu TY. Hulevesiin liittyvia kaavamaarayk-
sid on taydennetty. Vaikutuksia virkistysalu-
een riittavyyteen liittyen on arvioitu kaava-
selostuksessa. Alueen kayttohistoriaa ja
maaperan pilaantuneisuuteen liittyvaa tie-
toa on lisatty kaavaselostukseen.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaika
on kaupunkiymparistélautakunnan paatok-
sella lain mukainen 30 vuorokautta. Luon-
nosvaiheen kuulemisen pituudesta ei laissa
ole séadetty, Lahden kaupungin kaytannon
mukaisesti se on paasaantoisesti 14 vrk.

Uudessa Lahden yleiskaavaehdotuksessa Y-
203 suunnittelualue on niin ik&&n osoitettu
elinkeinoelaman tai asumisen alueeksi
(TY/A-6).

Kaavaehdotus ei olennaisella tavalla uhkaa
Salpausseldn reunamuodostuman kokonai-
suutta tai maisemaa. Pohjaveden suojelu on
otettu kaavassa huomioon erityisin maara-
yksin. Luontoselvityksen yhteydessa ei
suunnittelualueelta tavattu palosirkkaa.

Kaupunkisuunnittelu
ML/KK
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teollisuuskaytt6on. Alueella on vanhoja
koulu-/ratsupolkuja. Alueen harjumetsa on
Asemanseudun taajaman lahin virkistysalue
ja erinomainen marjapaikka. Kenttaalueelta
on tavattu maamehil&disten koloja.

Mielipiteessa ehdotetaan korvaavaa paik-
kaa yrityksen varastoalueeksi Heinolantien
toiselta puolelta radan varresta.

Suunnittelualueen l&aheisyyteen on suunni-
teltu ns. Uudenkylan harjukierrosreittia.
Yleiskaavassa mainittu asuminen olisi suun-
nittelualueella luontevampi ratkaisu kuin te-
ollisuus. Olevat rakennukset ovat paaasi-
assa varastohalleja. Toivomme, ettd kaavoi-
tus tahtaa pitkalla aikavalilla asumiseen ja
yhteisdllisyyteen. Harjumuodostelma on ai-
nutlaatuinen Salpausselan osa.

Kaavamuutosalue kasittda Salpausselan
harjun korkeimman alueen, misté avautuu
maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-
alue seka Sylvojarven jarvialue. Mahdolli-
simman monen ihmisen tulisi paasta katso-
maan ja kokemaan maisema. Salpausselan
harjua ei saa enda kaavoittaa teollisuus-
kayttéon, Salpausselké on osa Lahden ym-
péristobrandia. Rakokiven betonitehdas on

Askonkatu 2
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Urheilukenttd on vuokrattu yrityksen ulkova-
rastointikayttéon jo aiemmin ja sen yllapi-
dosta urheilukenttana on luovuttu. Asema-
kaavan olennainen vaikutus on se, etta
kenttaalueelle mahdollistettaisiin rakenta-
minen teollisuuskayttoon.

Alueella olevat polut seka lansipuolella
oleva metsa sailyvat teollisuustontiksi muu-
tettavan kenttéalueen ulkopuolella. Kentén
pohjoispuolella olevalle asuinrakennukselle
vieva, uusi kulkutie on linjattu siten, ettei se
héavita polkuja ja halkaise viereistd metsa-
aluetta tarpeettomasti.

Urheilukentén alue séilyy myos kaavan
myo6ta suurelta osin rakentamattomana ul-
kovarastoalueena. Rakentaminen sallitaan
enintdan tehokkuudella (rakennusoikeuden
suhde tontin pinta-alaan) e=0.35. Tama
mahdollistaa sen, etté alueella voi edelleen
sailyd mahdollisia maamehilaisia.

Mielipiteessa ehdotetusta, vaihtoehtoisesta
sijoituspaikasta yrityksen varastoalueeksi
on kayty keskustelua Vaylaviraston kanssa.
Kyseinen alue on talla hetkella sepelinlas-
tauspaikkana ja soveltuu Vaylan mukaan
huonosti muuhun maankayttoon rautatien
suoja-alueen vuoksi. Myds Imex Woodin mu-
kaan Heinolantie katkaisisi yhteyden yrityk-
sen toimintaan ratkaisevalla tavalla, eikéa ra-
dan varren alue taten vastaisi yrityksen tar-
peita.

Kaavaehdotuksella ei vaaranneta suunnitel-
lun reitin toteuttamista sen sijoittuessa eri
kohtaan. Yleiskaavan mahdollistama asumi-
nen edellyttaisi kaytdnndssa alueella toimi-
van yrityksen siirtymista toisaalle, jotta alu-
eelle muodostuisi riittdvan yhtendinen
asuinalue. Pitkalla aikavalilla alueen muu-
tos asumiseen on siis edelleen mahdollista,
mikali alueen nykyinen, teollinen toiminta
lakkaa. Kaavalla osoitetaan pala Salpausse-
lan lakialueen metsaa luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaaksi alueeksi (luo-
1).

Kaavaehdotus on laadittu maisema huomi-
oiden siten, ettd kenttdalueen ymparistoa
sailytetddn metsaisena suojaviheralueena
(EV) pohjoista ja luodetta pain. Uusi rakenta-
minen kenttaalueella sallitaan vain yksiker-
roksisena. Pohjoista kohti edellytetaan istu-
tettavaa maavallia. Pitkalla aikavalilla alu-
een muutos asumiseen on edelleen mah-
dollista, mikali alueen nykyinen, teollinen
toiminta lakkaa.

Kaupunkisuunnittelu
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vastaavanlainen, huono esimerkki. Asuinym-

péristdn vetovoimaisuus, toimivuus ja viih-
tyisyys kuuluvat kaupunkiympéaristén veto-
voiman perustekijoihin. Kestéava kehitys,
asuin- ja luontoymparistén monimuotoisuus
ja monipuolisuus ovat avainsanoja taméan
péaivan kaavoituksessa.

Kaavatytssa ei ole arvioitu teollisuustontin
ja toimijoiden maaran vaikutuksia alueen
monimuotoiseen luontoon tai asuttuun ja
rakennettuun kulttuuriymparistoon ja sen
maisemaan. Salpausselan harju on mahdol-
lisuus Uudenkylén raitin luonto-, kulttuuri- ja
kaupunkiympdriston elvyttamiselle. Kaava-
muutos sijaitsee lahes keskella kohta 600
vuotta vanhaa Uudenkylan raittia.

Puutielle esitetty asemakaavamuutos teolli-
suuden kaytt6on ei edista positiivisen ja so-
siaalisesti kestavan elinvoiman kehittymista
alueella. Teollisuuskaytto tulee lisdamaéan
hajanaisuutta, raskasta lilkkennetta ja me-
lua.

12 (15)

Kaavalla osoitetaan pala Salpausselan laki-
alueen metsaéa luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaaksi alueeksi (luo-1). Kaa-
vaehdotus ei olennaisella tavalla uhkaa Sal-
pausselan reunamuodostuman kokonai-
suutta tai maisemaa.

Puutien alueen kaava ja urheilukentdn muu-
tos teollisuustontiksi palvelee erityisesti silla
toimivan yrityksen toimintaedellytyksia. Toi-
miva yritys sekd sen tarjoamat tyopaikat
ovat tarkeita niin Uudenkylan kuin koko kau-
punginkin kannalta. Kaavatyon yhteydessa
on selvitetty ja arvioitu vaikutuksia luon-
toon, alueen asukkaisiin ja rakennettuun
ymparistdon sekd maisemaan.

Yrityksen toimintaan sek& ymparistovaiku-
tuksiin on mahdollista puuttua tarvittavien
lupaprosessien kautta, eivatka ne varsinai-
sesti ole kaavalla méaarattavia kysymyksia.

Heinolantien ja Uudenkylan raitin puolei-
selle sivulle on annettu teollisuustontteja
koskevia istutusmaarayksia ja -alueita (is-1).
Kaavamaaraysten tarkoitus on edellyttaa
riittavan suojaavan vihervyohykkeen istutta-
mista ja hoitamista raittia vasten.

Puutien tehdas on ollut pitkdan myds osa
Uudenkylan rakennettua ymparistoa ja his-
toriaa. Kaavalla vahvistetaan nykyisen yri-
tyksen elinvoimaisuutta seka toiminnan jat-
kumisen mahdollisuuksia seka suunnittelu-
alueella sijaitsevien vanhojen teollisuusra-
kennusten pysymista alkuperaista tarkoitus-
taan vastaavassa kaytossa.

Kaavalla ei lahtokohtaisesti edisteta syrjay-
tymistd, huono-osaisuuden syntya tai epa-
tasa-arvoa. Kaavalla voidaan sen sijaan vai-
kuttaa siihen, miten varastokéyt6ssa jo tosi-
asiassa pitkaan ollutta urheilukentan alu-
etta voidaan parantaa nykytilanteeseen ver-
rattuna. Paatos alueen kayttamisesta yrityk-
sen varastoalueena on tehty jo aiemmin sita
koskevalla vuokrasopimuksella. Kaavaan
merkittavat teollisuustontin istutettavat reu-
navythykkeet, pohjaveden suojelua koske-
vat vaatimukset, istutettava meluvalli sek&
aiempaa turvallisempi kulkuyhteys pohjois-
puolella olevalle asuinrakennukselle paran-
tavat alueen olosuhteita, toimivuutta ja ym-
périston laatua nykytilanteeseen verrattuna.

Taulukko 1. Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka vastaukset niihin.

Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidettéa.

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan Puutien lansi- ja itdpuoli teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY) seka
omiksi, erillisiksi tonteikseen. Rakentamisessa ja toiminnassa tulee huomioida erityisesti |aheinen asu-
tus seka pohjaveden suojelu. Rakentaminen sallitaan tonteilla tehokkuudella (rakennusoikeuden
suhde tontin pinta-alaan) e=0.35. Teollisuustonttien reunat Heinolantietd, suojaviheraluetta ja itdpuo-
len asuintontteja vasten maarataan istutettavaksi (is-1). Tontit tulee aidata (ai).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevalle
asuinrakennukselle uusi kulkureitti (ajo) entisen urheilukentén lansipuolelta suojaviheralueen (EV) lai-
dasta ndkemaalueet huomioiden (nd). Puutien katualuetta lyhennetdan, mutta Puutie sailytetdan ase-
makaavassa, jotta alueella toimiva yritys voi sdilyttad postiosoitteensa. Heinolantien maantien alue
osoitetaan kaavassa katualueeksi suunnittelualueen kohdalla silté osin, kuin voimassa olevassa kaa-
vassa on osoitettu maantien aluetta.

Entisen urheilukentén lansipuolella oleva metséa osoitetaan kaavassa luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaaksi alueeksi, joka on edustava Salpausseléan lakialueen metsékohde (luo-1). Urheiluken-
tan pohjoispuolelle rakennettavaa maavallia varten on selvitettavd mahdollisten suojeltavien perhosla-
jien esiintyminen.

Kaavalla annetaan my6s muuntamon rakennusalaa, séhkojohtoja varten varattuja alueita, maavallin
istuttamista, pohjaveden suojelua, hulevesia seka liittymakieltoja koskevia maarayksia.

5.2 Kaavan vaikutukset
MRL 9 8&:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan teollisuusrakentaminen aiemmin urheilu-
kenttakaytdssa olleella alueella. Kyseinen alue on jo toiminut vuokrattuna teollisuuden ulkovarastointi-
alueena noin kymmenen vuotta, joten alueen kayttdtarkoitus ei kaavan myota tosiasiassa muutu.
Aiempi kaava ei ole mahdollistanut rakentamista kyseisella alueella.

Suunnittelualueen pohjoispuolella olevalle asuinrakennukselle on kuljettu Puutien kautta teollisuustoi-
minnalle kaavoitettujen ja vuokrattujen alueiden vélist. Kaavalla mahdollistetaan uuden, turvallisem-
man ja viihtyisamman kulkureitin toteuttaminen teollisuustoiminnalle varattujen alueiden ulkopuolelle.
Lisaksi entisen urheilukentan kohdalle sijoittuvalle teollisuustontille on kaavaehdotuksessa maaratty
meluvallin toteuttamisesta sen pohjoisreunaan asuinrakennusta vasten melu- ja nékésuojaksi.

Suunnittelualueen itdpuolella olevia asuinkiinteistdja vasten ei muuteta olennaisella tavalla teollisuus-
tontin kaavamaarayksia tai rakentamisen maaraa aiempaan asemakaavaan verrattuna.

Kaavaehdotuksella tismennetaén Heinolantieta vasten sijoittuvien teollisuustonttien istutettavien alu-
eiden kaavamaarayksia (is-1) siten, etta niita ei saa asfaltoida, eika niille saa sijoittaa pyséakoéintia tai
varastointia. Maarayksen mukaan reuna-alueilla tulee kasvattaa puita ja pensaita. Talla on vaikutusta
laajemmin Heinolantien ja Uudenkylén raitin varren ilmeeseen.

Kaavaehdotuksella muutetaan aiemman asemakaavan yleisurheilukentén alue teollisuustontiksi voi-
massa olevan osayleiskaavan mukaisesti. Virkistysalueiden riittavyys yhdyskuntarakenteessa on rat-
kaistu yleiskaavatasolla, jossa suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu laajat retkeily- ja ulkoilu-
alueet sekéd maa- ja metséatalousalueita, jotka ovat myés melun kannalta sopivampia virkistyskayttoon.
Ymparoivien, virkistyskayttéon soveltuvien alueiden laajuus huomioiden niiden riittéavyys ei olennaisesti
heikkene kaavamuutoksen myota.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Vaikutukset maa- ja kallioperéaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla annetaan erityinen, pohjaveden suojelua koskeva maarays (pv-1). Uuden, Puutien lansipuo-
lelle sijoittuvan teollisuustontin toteuttaminen seka siihen liittyvan meluvallin rakentaminen edellyttaa
maan muokkaamista. Alueella on kuitenkin aiemman urheilukenttdkayton seka varastointikéyton seu-
rauksena jo vaikutettu maaperaan. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevan asuinrakennuksen
uuden kulkutien (ajo) toteuttaminen edellyttdd maan muokkaamista taltéa osin. Maaperan helpon ra-
kennettavuuden vuoksi vaikutukset maaperaan jaavat kuitenkin kohtuullisen vahaisiksi.

Kaavalla velvoitetaan erillisen hulevesisuunnitelman laatimiseen rakennusluvan yhteydesséa (hu). Suun-
nitelmalla on tarkoitus vaikuttaa erityisesti pohjaveden laadun ja maarén suojelemiseen pohjavedenot-
tamon laheisyydessa. Suunnitelman tulee huomioida mahdolliset rankkasateet. Kaavamaarayksilla ei
sallita pohjavetta pilaavaa toimintaa. Kaavamaaraykset huomioiden ei toiminnan arvioida lahtékohtai-
sesti aiheuttavan olennaista vaaraa pohjaveden laadun tai maaran suojelemiselle.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Teollisuuskayttdon osoitettava alue on padosin entistd urheilukenttdaluetta seka varastointi- ja teolli-
suusaluetta, mink& seurauksena alueen alkuperdinen luonnonymparisté on havinnyt. Asemakaavalla
on osoitettu istutettavia alueita teollisuustonttien reunoille, jotka osaltaan séilyttavat alueen vihreytta.

Kaavatyon yhteydessa laaditun luontoselvityksen mukaisesti urheilukentan lansipuolella oleva metsa-

alue on kaavaehdotuksessa osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaaksi alueeksi (luo-
1) seka suojaviheralueeksi (EV). Pohjoispuolelle johtavan, uuden ajoyhteyden paikka on osoitettu séas-
tettdvan metséalueen reunaan ja entisen yleisurheilukentan laitaan.

Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaisesti alueella on sielld esiintyvien kasvilajien perustella syyta
laatia tarkempi selvitys uhanalaisia perhosia varten. Yleisurheilukentté on toiminut jatkuvasti ulkovaras-
toalueena useiden vuosien ajan ja siella esiintyva kasvillisuus on nykytilassa korkeintaan yhden kasvu-
kauden aikana kasvanutta. Alueen voimassa oleva vuokrasopimus, aiempi toiminta sekda myonnetty
maisematy6lupa huomioiden liséselvitystarve perhosten osalta on kaavaehdotuksessa rajattu koske-
maan kenttaalueen pohjoispuolelle rakennettavan maavallin sijoituspaikkaa.

Suunnittelualueella ei ole osayleiskaavan yhteydessa laadituissa selvityksissa todettu luontoarvoiltaan
merkittdvaa luonnonymparistoa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja liikenneverkkoon. Uudisraken-
taminen taydentaéa yhdyskuntarakennetta. Alueella on olemassa olevat, hyvéat kavelyn ja py6railyn yhtey-
det. Tiivistdminen on my6s yhdyskunta- ja energiataloudellisesti kaupungille kannattavaa. Uusi kaava
parantaa entisen, kaytdsta poistuneen urheilukentan uudiskayton toteutumismahdollisuuksia. Kaavalla
mahdollistetaan rakentaminen entiselle urheilukenttdalueelle mita edellinen, voimassa oleva asema-
kaava ei ole sallinut.

Heinolantielle toteutettava uusi liittyma (ajo) pohjoispuolella sijaitsevaa asuinrakennusta varten on sijoi-
tettu entisen yleisurheilukentéan lansireunaan riittavat ndkemdaalueet (nd) huomioiden. Kaavamaarays-
ten mukaisesti ndkemaalueilla ei saa olla ndkyvyytté rajoittavaa aitaa tai kasvillisuutta. Kasvillisuuden
matalana pitdmisesta ja siihen liittyvista vastuista on tarkoitus laatia erillinen sopimus ajoyhteyden
kayttajan kanssa.

Heinolantien osoittaminen kaavassa katualueeksi mahdollistaa myéhemmin erillisella kadunpitop&a-
toksella tehtavan hallinnollisen muutoksen maantiesta kaduksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavalla mahdollistetaan uusi teollisuusrakentaminen entiselle urheilukentéan alueelle Puutien lansi-
puolelle. Télla on vaikutusta Heinolantien varren maisemaan ja ymparistdon. Kaavalla on annettu maa-
rays teollisuustonttien Heinolantien puoleisen sivun istuttamisesta (is-1). Istutettavalla alueella tulee
kasvattaa puita ja pensaita, eika sille saa sijoittaa varastointia.
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Uuden kulkutien (ajo) kohdalta joudutaan poistamaan puustoa. Kaavalla ei olennaisella tavalla vaiku-
teta muutoin laajemmin ymparistdn maisemaan. Urheilukentéan alueelle sallitaan rakentaminen vain
yhteen kerrokseen. Liséksi edellytetdan suojaviheralueen sailyttamistd maisemallisesti herkimp&an
suuntaan pohjoista kohti. Kenttédalueen pohjoispuolelle edellytetddan myés maisemoitavan maavallin
toteuttaminen n&koé- ja melusuojaksi.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaavalla parannetaan olennaisella tavalla alueella toimivan yrityksen toimintaedellytyksia ja tuetaan
sen kasvun mahdollisuuksia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Kaava edellyttdd uusien rasitteiden perusta-
mista kulkua (ajo) ja sdhkdjohtoa (z) varten. Kaavan toteuttaminen edellyttda urheilukentan alueelle
laaditun vuokrasopimuksen tarkistamista. Heinolantien osoittaminen kaavassa katualueeksi mahdollis-
taa my6hemmin erilliselld kadunpitopdatoksella tehtavan hallinnollisen muutoksen maantiesta ka-
duksi.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Kaavoitusarkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Maankaytt6 ja aluehankkeet
Askonkatu 2
15100 LAHTI

s-posti:  etunimi.sukunimi@lahti.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto @

Kunta 398 Lahti  Tayttdmispvm 10.12.2021

ASEMAKAAVA KOSKEE:
UUDENKYLAN (36.) KAUPUNGINOSAN
TILOJA JA OSIA RNO: 532-409-19-1, 1-1638, 895-2-22
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
UUDENKYLAN (36.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 33 TONTTIA 9 SEKA
Kaavan nimi i N
YLEISURHEILUKENTTA-, RAUTATIE-, KAUTTAKULKU-, SISAANTULO- JA OHITUSTIE- JA YLEINENTIE,
LAHIVIRKISTYS-, PUISTO- JA KATUALUETTA
ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUU:
UUDENKYLAN (36.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 33 TONTIT 10 JA 11 SEKA

SUOJAVIHER- JA KATUALUE

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 398A2824

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,6620 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,5452
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,1168
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Kerrosalan

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan muut

Aluevaraukset " muut.

h V. k-m?2 ha +/-

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] e s/
Yhteensa 6,6620 100,0 11524 0,17 0,5451 5467

A yhteensa



Alamerkinnat




3,2927

49,4

11524

0,35

1,5621

5467

-1,7306

-6057

3,2927

100,0

11524

0,35

3,2927

11524

-2,1425

-0,3248

-1,7428

-0,0749

2,2261

33,4

-0,0177

-1,3843

2,2261

100,0

1,8090

-0,3680

-0,0744

1,1432

17,2

1,1432

1,1432

100,0

1,1432




