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MUISTUTUS

Muistutuksen tekijat ovat antaneet 6.11.2020 seuraavan mielipiteen
kaavaluonnoksesta:

"Kuultavat omistavat kaavoitettavalla alueella Vesijarven rannassa sijaitsevan

maaraalan 39-402-4-105-M608. Maaraalalla sijaitsee kolme mokkié ja
talousrakennuksia.



Kuultavat ovat Lahden kaupungille osoittamassaan anomuksessa 26.12.2018
pyytaneet kdynnistamaan selvitystyon ja kaavoituksen omistamallaan maa-alueella.
Anomuksessa on esitetty alueen kaavoittamista omakotitonteiksi. Vastauksessaan
14.3.2019 esitettyyn anomukseen kaupunginarkkitehti on katsonut, ettei kaavan
muuttaminen anomuksessa esitetyllé tavalla Kaupunkiympaéristén ndkemyksen
mukaan ole mahdollista.

Kuultavat katsovat edelleen, ettd heiddn omistamansa maa-alue tulee kaavoittaa
siten, ettd se mahdollistaa omakotitonttien muodostamisen alueelle vastaavalla
rakennusoikeudella kuin alueen muutkin kiinteistét.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu toisen kiinteisténomistajan kiinteistélle 3...5
omakotitonttia seka tarvittavat katualueet.

Suomen perustuslain 6 §:std iimenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava
myos maankayttd- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate edellyttaa
muun ohella, ettei alueiden omistajia kaavassa aseteta toisistaan poikkeavaan
asemaan, ellei siihen ole hyvaksyttavia maankaytollisia perusteita. Nyt esilla oleva
kaavaluonnos ei kohtele alueen kiinteiston omistajia tasapuolisesti.

Huolimatta siita, ettad kuultavat ovat jo aiemmin anoneet kaavamuutosta,
kaavaluonnoksesta ei kdy esille onko ja jos on, milla tavoin on selvitetty
maankaytollisia perusteita, jotka voisivat olla esteend omakotitonttien
kaavoittamiselle kuultavien omistamalle kiinteistélle, ottaen muun muassa huomioon
se, etta kiinteistolla on jo talla hetkelld olemassa olevaa rakennuskantaa. Kiinteiston
koko mahdollistaa rakennusten sijoittelun siten, etté rakentamisella ei olisi
merkittavaa vaikutusta Vesijarven maisemakuvaan. Lisaksi katuyhteys ja
kunnallistekniikka olisi jarjestettavissa Kiikkulankadun jatkeena. Edelleen on
todettava, ettd kaavoitettavalle alueelle tai sen lahiymparistoon jaa riittavéasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita, vaikka kuultavien omistamalle
kiinteistélle osoitettaisiinkin omakotirakentamista.

Kuultavat pyytavat ottamaan esityksen huomioon kaava-asian jatkokasittelyssa.”

Mielipiteeseen annetun vastauksen johdosta, uudistaen mielipidelausumassa
esitetyn, muistutuksen tekijat haluavat tuoda esiin viela seuraavaa:

Vastauksessa todetaan, ettd asemakaavoitusta ohjaa — erityisesti
asemakaavoittamattomalla alueella — yleiskaava. Mainittu ohjausvaikutus sinéllaén
pitda paikkansa.

Sen sijaan huomioon tulee kuitenkin ottaa Maankéytto- ja rakennuslain 54 §, jonka
mukaan asemakaava on laadittava siten, ettei asemakaavalla saa asettaa
maanomistajalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta




haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan
valttaa. Nyt esitetty kaavaehdotus estaa maaréalalle rakentamisen ja vaikuttaa
luonnollisesti merkittévin tavoin méaraalan arvoon. On taysin selvaa, etta
vahvistettavalla kaavalla on erittdin olennainen taloudellinen merkitys
maanomistajille.

Lisaksi tulee huomioida, etta mainitussa 54 §:sséa edellytetyt vaatimukset
terveellisesta, turvallisesta ja viihtyisasté elinymparistosta, tayttyvat ottaen huomioon,
etta kaava-alueella ja lahiymparistdssa on muutoinkin runsaasti virkistykseen
soveltuvia alueita.

Vastauksessa on viitattu luonnon monimuotoisuuteen ja eldimisté6n. Nailta osin
voidaan todeta, etta kaavaehdotuksesta ei kay esille, etté juuri maéraalan kohdalta
tuolla seikalla olisi merkitysta.

Nain ollen yleiskaavassa madariteltyjd maankayttoratkaisuja on asemakaavaa
laadittaessa mahdollista tarkentaa osoittamalla maéaraalalle omistajien esittamaa
pientalorakentamista.

Silta osin kuin vastauksessa on viitattu méaaraalalla olevien rakennusten huonoon
kuntoon, talla ei ole olennaista merkitysta asiassa. Joka tapauksessa méaéraalalla on
jo olemassa rakennuskantaa ja on luonnollista, etté esillé olevassa epaselvassa
kaavoitustilanteessa omistajilla ei ole ollut halua yllapita4 tai kunnostaa rakennuksia.

| ahdessa, 15. pdivdna maaliskuuta 2021

muistutuksen tekijoiden asiamiehena





