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Kielokatu 1 A-C kiinteistot, Kuuleminen 22.10.2021 seké selvitys tehdyisté toimenpiteista

jatoimintasuunnitelma 27.9.2021

Terveystarkastaja kaynyt kohteessa 28.7.2021 nykyisen saation johtajan ollessa keséalomalla.
S&éation johtaja ei paassyt paikalle loman takia. Em. syysta pyydetty lisdaikaa selvityksen
toimittamiseksi. Aikaa myonnetty 30.9.2021 asti. Pyydetty palaveria terveystarkastajan kanssa,
jossa mukana edustajat Avain-saatiosta ja Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtymasta.
Tarkoituksena esitella toimintasuunnitelma, joka tehty Kielokadun A-C -kiinteistdjen varalle.
Palaverissa kysytty terveystarkastajalta tarvitseeko selvitysta toimittaa, kun asiasta tehdéaan
muistio. Sovittu, ettei selvitysté tarvita, koska asiat on kasitelty yhteisesti palaverissa, josta

tehdaan muistio. Alla selvitys.

Avain-saéatit on yleishyddyllinen voittoa tavoittelematon toimija, joka omistaa ja hallinnoi
palvelukoteja ja toimintakeskuksia. Vuokralaisina ovat kaupungit, kunnat, kuntayhtymét ja
kolmannen sektorin toimijat, jotka jarjestavat yksikoissa kehitysvammaisten asumista ja/tai
paivatoimintaa. Vuonna 2009 perustettiin Kiinteistd Oy Hameen Avainkiinteistot, jolle siirrettiin
uusien kiinteistdjen rakennuttaminen. Kiinteistot ovat kehitysvammaisten henkildiden
asumisyksikditd, ja ne rakennutetaan asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) avustuksen
turvin. Yksikot suunnitellaan tiiviissa yhteistydssa kuntayhtymien ja kaupunkien kanssa heidan
tarpeitaan vastaaviksi. Yksikot sijaitsevat Hameenlinnassa, Riihiméaelld, Heinolassa, Hollolassa

ja Lahdessa.

Paijat-Hameessa Avain-saatio omistaa seuraavat kiinteistot:
- Kielokatu 1 A-C -talot
- Sarkatie 1 A-C -talot
Paijat-Hameessa Kiinteistét Oy Hameen avainkiinteistot omistaa seuraavat kiinteistot:
- Kielokatu 1 D-talo (n. 10 v. vanha)
- Sarkatie 1 D-talo, Hollola (n.10v vanha)
- Mustaméenkatu 89 A-talo (valmistunut kesakuussa 2021)
- Mustaméenkatu 89 C-talo (valmistunut 2017)
- Mustaméenkatu 89 D-talo (n.10v. vanha)
- Kalastajatie 6 A-C talot (valmistunut 2019)

- Kalastajatie 6 D-talo (n.10v vanha)
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Nykyinen sdation johtaja aloittanut tyot Avain-saatiolla 2.1.2019 ja Kiinteistd Oy Hameen
avainkiinteistdéssa 1.1.2020. Tietoja toimenpiteista ja tapahtumista aikavalilta 31.8.2016-
1.1.2019 (ja ennen sita) ei valitettavasti ole saatavilla entisen johtajan ollessa elakkeella.

Nykyisella johtajalla ei ole ollut tietoa vuoden 2016 terveystarkastuksesta.

Nykyisen saation johtajan aloittaessa tyot Avain-saatiéssa vuonna 2019 haluttiin selvittaa
kaikkien Avain-saation omistamien kiinteistojen silloinen tilanne, kunto ja tulevaisuuden
suunnitelmat. Tilanteen kartoittamiseksi ja yhteisen toimintasuunnitelman tekemiseksi sdation
johtaja pyytanyt palaveria Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtymén kanssa.

Ensimmainen palaveri pidetty asiasta 27.3.2019. Avainkiinteistolla ollut silloin Kalastajatie
Heinola uudisrakennushanke kaynnissa. Samaan aikaan Avainkiinteist6lla ja Paijat-Hameen
hyvinvointikuntayhtymall& ollut suunnitteilla uudisrakennushanke osoitteeseen Mustamé&enkatu
89, jossa kahden purettavan rakennuksen tilalle aiottiin rakentaa uusi autististen lasten
asumisyksikko. Koska Avain-saatioé/avainkiinteistdt on pieni toimija, useita rakennushankkeita ei
voida tehda samanaikaisesti. Tilanne on haastava seka Avain-saatiolle, ettd Phhykylle. Avain-
saatiolle siksi, ettéa se on riippuvainen vuokralaisten paatoksista ja suunnitelmista ja Paijat-
Hameen hyvinvointikuntayhtymaélle, koska Avain-saatio (avainkiinteistot) voi toteuttaa vain
yhden rakennushankkeen kerrallaan. 27.3.2019 palaverissa keskusteltu, ettd Phhykylla on
halukkuutta toteuttaa uudisrakennushanke ainakin Sarkatie 1 A-C-talojen tilalle. Kilpidisen
tilanne ollut vield hieman epavarma, mutta uudisrakennushankkeesta kaytiin alustavia
keskusteluja.

Seuraava palaveri pidetty 5.6.2019, jolloin ollut keskustelussa uudisrakennushanke myo6s
Kielokatu 1 A-C-talojen tilalle. Phhykyssa ei oltu tehty viela paatosta asiasta.

Seuraava palaveri pidetty 4.11.2019. Palaverissa todettu, etta Avainsaation/Avainkiinteiston
tilojen osalta Phhykylle on tarkead, ettd Salpakankaan yksikdssa toteutetaan asukkaiden
tarpeen mukainen uudisrakentaminen. Palaverissa todettiin, etté Kilpidisen yksikolla on kaksi
vaihtoehtoa: joko uudisrakentaminen uusinta taloa lukuun ottamatta samalle tontille tai tilasta
luopuminen. Syyna uudisrakentamiselle on tiloissa ilmenneet terveyshaitat seka se, etta tilat
eivat enda tayta nykyisia valvontaviranomaisen laatuvaatimuksia.

Palaverissa todettiin, ettd Phhykyn vammaispalvelut ovat riippuvaisia asuintilojen osalta
ulkopuolisista asuintilojen rakentajista ja tilojen yllapitgjistd. Phhyky on siksi sidottu niihin

aikatauluihin, jotka sopivat tilojen yllapitajille. Kilpidisen ja Salpakankaan tilojen vapauttaminen
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uudisrakentamista varten on riippuvainen siita, etta pystytaan ensin aikaansaamaan
vaistotilat asukkaille muualle. Palaverissa todettiin, etta Kilpidisen ja Salpakankaan osalta on
nahtavissa nykyisten tilojen kayttotarve Phhykyn vammaispalveluille ainakin kolmen vuoden
ajan (v. 2020-2022) nykyisessa muodossaan ehdolla, etta tilat ovat siind kunnossa, jossa niiden
kayttd on terveyttad vaarantamatta mahdollista.

Palaverin jalkeen 6.11.2019 saatitn johtaja ollut yhteydessa Berater Oy:n asiantuntijaan
selvittadkseen Kielokatu 1 A-C-talojen kuntoa. Siina yhteydessa Berater Oy:n asiantuntija
pyytanyt pohjatietoja yksikosta, ja entinen johtaja (silloinen avainkiinteiston toimitusjohtaja)
toimittanut Beraterille ja nykyiselle Avain-s&éation johtajalle Polygonin raportin vuodelta 2016.
Sen lisaksi jarjestetty katselmus yksikdssa. Saadun aineiston ja katselmuksen perusteella
selvisi, ettd korjaustoimenpiteet olisivat niin mittavat, etta asukkaat tarvitsevat vaistotilat
korjausten ajaksi.

Vaistotiloja ei ollut saatavilla, ja pitaydytty suunnitelmassa, etta aloitetaan Salpakankaan
uudisrakennushanke mahdollisimman pian Mustamaenkadun hankkeen valmistuttua.
Suunnitelmana oli, etta Salpakankaan asukkaille etsitaan vaistétilat Salpakankaan
uudisrakennushankkeen ajaksi, jonka jalkeen Kielokadun A-C-talojen asukkaat menevat
vaistotiloihin, ja Kielokadun A-C-talojen tilalle rakennutetaan uudisrakennus, tai vaihtoehtoisesti
Phhyky luopuu Kielokatu A-C-taloista kokonaan.

Vuonna 2020-2021 rakennutettu Mustamaenkadun yksikk6a ja samalla suunniteltu
Salpakankaan uudisrakennushanketta tehdyn suunnitelman toteuttamiseksi.

Vuonna 2021 Phhyky ilmoittanut Avain-saation johtajalle, etta ARA ei mydnné avustusta
Kielokadun uudisrakennushankkeelle. Pidattaydytty kuitenkin suunnitelmassa, etta
uudisrakennushanke toteutetaan Salpakankaalle Mustaméaenkadun kohteen valmistuttua, jonka
jalkeen Kielokadun asukkaat pd&sevat vaistotiloihin. Phhyky neuvotellut samalla kolmannen
osapuolen kanssa vaistttiloista. Kesélla 2021 Mustamaenkadun kohde valmistunut ja

Salpakankaan suunnittelua viety pikaisella aikataululla eteenpéin.

Edella kuvatun prosessin aikana Avain-sdatié on reagoinut niihin asumisyksikosta tulleihin
pyynto6ihin, joita on voitu toteuttaa ilman vaistétiloihin siirtymista. Tallaisia ovat esimerkiksi
ilmanvaihtoon liittyvat asiat, sisdilmanputsaimien hankkiminen, ilmalamp6pumput ja muut
pyydetyt korjaustoimenpiteet. Toimenpiteita on tehty muun muassa Salpailman, Polygonin,

Lassila&Tikanojan, Etela-Suomen sahkéhuollon jne. yhteisty6tahojen toimesta.
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Nyt ollaan tilanteessa, etta Kielokadun yksikko ollaan asettamassa kayttokieltoon, jolloin tehdyt

suunnitelmat kariutuvat ja tilanne on hyvin epavarma.

Avain-saation/avainkiinteiston arvojen mukaista on seka asumis-, etta palvelupuolella, tarjota
laadukasta palvelua asiakkaille. On erittain tarkeaa, etté asukkaat ja henkilosto saavat
asua/tyoskennella terveellisessa ja turvallisessa ymparistossa. Paijat-Hameen
hyvinvointikuntayhtymé on Avain-saatiolle hyvin tarkea yhteistydkumppani, ja Avain-saatiolla on
halu ratkaista tama haastava tilanne hyvassa yhteistyossa seka Phhykyn etta Lahden
kaupungin ymparistoterveyden kanssa. Avain-sdéatio on valmis keskustelemaan seka
isommista, ettd pienemmista korjaustoimenpiteista, uudisrakennushankkeesta ja/tai muista

vaihtoehdoista asian ratkaisemiseksi.

Avain-saéation ja Kiinteistd Oy Hameen avainkiinteiston puolesta Kristiina Korkala

Kristiina Korkala
saation johtaja, toimitusjohtaja

Avain-saatio, Kiinteisté6 Oy Hameen avainkiinteistot
Saimaankatu 18 B

15140 Lahti

044 758 7068

kristiina.korkala@avainsaatio.fi

www.avainsaatio.fi
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