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Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Suunnittelujohtaja Honkanen Petri

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen A-2794 julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivdat anna muuhun aihetta, lautakunta
esittad, etta kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan
ehdotuksen:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-27954.

Varajasen Tuija Saloranta ilmoitti olevansa esteellinen. Esteellisyys
todettiin hallintolain 28 § 1 momentin 3 kohdan perusteella. Tuija Saloranta

poistui asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Asian kasittelyn yhteydessa jasen Ville Halinen teki hylkaysesityksen:
"Hylataan tunnelin rakentaminen, perusteena etta katutila sailyy avarana ja

kaupunkikuva entisellaan. Katu on elavaisempi, kun ihmiset kulkevat kadun



L AT

Kaupunkiymparistolautakunta Paatospdivamaara 16.12.2021 § 85

Perusteluosa

kautta ja kadun kautta kulkeminen lisaa mahdollisuutta, etta ihmiset
poikkeavat johonkin liikkeeseen tai ravintolaan. Aleksi on myds kavennettu,

joten siita on helppo kulkea yli.”

Esitys raukesi kannattamattomana.

Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 10 tontteja 3
ja 4, korttelin 14 tonttia 7 seka katualuetta koskeva asemakaavan
muutosehdotus A-2794 Aleksanterinkatu 12,14 ja 19-21/

Aleksanterinkadun ylikulkusilta.

Yksityisen aloitteesta on laadittu asemakaavan muutos Keski-Lahden (1.)
kaupunginosan korttelin 10 tonttien 3 ja 4, seka korttelin 14 tontin 7 ja

yleisen katutilan osalle.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Himeenmaan
hotellitoiminnan kehittaminen Aleksanterinkadun yli kulkevan sillan avulla
huomioiden keskustan viihtyisyyden ja kaupunkitilan kehittamisen seka
historialliset ja maisemalliset arvot. Kaavamuutoksen tavoitteena on
suojella rakennuksina Seurahuone ja Keskustalo, seka mahdollistaa

Keskustalon nykyisesta rakennusoikeudesta 30% asuinkayttoon.

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava mahdollistaa yritysten
sijoittumisen ja tyopaikkojen lisadantymisen alueella (A1), seka edistaa

keskustan elinvoiman kasvua (Ag).

Kaava edistaa karkihanketta 4. Yrittajien Lahti lisaamalla yritystoiminnalle
varattuja alueita ja mahdollistamalla olemassa olevien yritysten

kehittymista ja toimintaedellytyksia.

Asemakaavan muutoksella mahdollistuu kadun ylittava jalankululle varattu

alue, jolla pienin sallittu alikulkukorkeus on oltava vahintaan 6,5 metria.
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Lahtotiedot:

Kaupunki omistaa yleisen katualueen. Muu alue on yksityisessa

omistuksessa.

Suunnittelualue sijaitsee merkittavalla ja kauaksi nakyvalla paikalla
Aleksanterinkadun varrella ja ylla. Nakyvyyden, keskeisyyden ja
ihmisvirtojen vuoksi suunnittelualue - etenkin julkisen katutilan ylittavalta

osaltaan - maarittelee Lahden ydinkeskustaa ja Aleksanterinkatua.

Seurahuoneen (Aleksanterinkatu 14) rakennus on maaritelty
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi jo vuonna 2000 "Selvitys
Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista”. Keskutalon
(Aleksanterinkatu 12) ja Sokoksen (Aleksanterinkatu 19-21)
kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille “Selvityksessa Lahden

sodanjalkeisesta rakennusperinnosta”.

Aleksanterinkatu asuin- ja liikerakennuksineen on luokiteltu

maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi ymparistoksi (MARY 2006).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,1 ha.

Kaavatilanne:

Paijat-Hameen maakuntakaavassa alue on kestustatoimintojen aluetta (C).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden
toimintojen seka asumisen alueita niihin liittyvine liilkennealueineen ja
puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa

vahittaiskaupan suuryksikoita ja myymalakeskuksia.
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Aleksanterinkadun asuin- ja liilkerakennukset sisaltyvat Paijat-Hameen

maakuntakaavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.

Asemakaava on valmisteltu oikeusvaikutteisen Lahden lantisten osien
osayleiskaavan Y-202 mukaisesti ja suunnittelualue on siina
keskustatoimintojen aluetta (C-1). Alue varataan Paijat-Hameen
maakuntakeskusta ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille,
kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistohdiriota
aiheuttamattomille tyopaikoille ja keskusta-asumiselle. Katuympariston ja
julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssa otetaan erityisesti huomioon
kavely ja pyordily. Maiseman ja rakennetun ympariston ominaispiirteita
vaalitaan ja rakentamisen laatuun kiinnitetaan erityista huomiota.
Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon

kulttuurihistorialliset selvitykset ja Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma.

Aleksanterinkatu sisaltyy Lahden lantisten osien osayleiskaavan
arvokohdeluetteloon osana Lahden keskustan arvorajausta. Yleiskaavaa

tarkistetaan rullaavasti valtuustokausittain.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on

- AL-aluetta eli asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueetta
- K-aluetta, eli liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta

- Aleksanterinkadun osalta julkista katualuetta

Asemakaavan muutoksen vaikutukset:

Kaavamuutoksella on olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan,

kulttuuriperintoon seka rakennettuun ymparistoon.
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Ylikulkusilta vaikuttaa olennaisesti Aleksanterinkadun nakymaan ja
kaupunkimaisemaan. Tdysin uutena poikittaisena elementtina se rajaa ja
peittaa kulttuurihistorialliseksi arvotettua Aleksanterinkadun kaupunki- ja
katunakymaa. Silta myo6s lahtokohtaisesti katkaisee yhtenaisen
kausivalaistuksen, mutta hyvin toteutettuna ja osittain lapinakyvana ja
kevedna rakenteena talvivalojen jatkumo voisi olla hahmotettavissa

katutilassa sillankin kanssa.

Aikanaan Siltapuistonkorttelin kohdalla kulkenut ja purettu junaradan silta
on ollut paakadun nakymassa vahva poikittainen elementti, mutta siihen
aikaan ennen Lahden kasvamista kaupunkina Aleksanterinkatu on ollut
hyvin erityyppista, vahemman rakennettua ja vahemman kaupunkimaista
ymparistoa. Jalkikateen arvioituna taman edellisenkin poikittaisen
elementin poistaminen katunakymasta paransi ja selkeytti

Aleksanterinkadun olemusta ja nakymaa.

Aleksanterinkatu on noin kilometrin pituinen ja hahmotettavissa yhdella
silmayksella paasta paahan. Sen 4,5 miljoona vuosittaista ohikulkijaa
tekisivat keskelle asettuvasta sillasta mahdollisesti nakyvimman paikan
Lahden kaupungissa. Ylikulkusillan merkitys Lahden imagolle paikan

nakyvyyden ja keskeisyyden vuoksi on taman vuoksi erittdin suuri.

Kaupunkikuvan ja kulttuuriperinnon kannalta merkittavat rakennukset
Seurahuone ja Keskustalo suojellaan kaavamuutoksen yhteydessa.
Keskustalon olevat toiminnot paivitetdaan kaavamerkinndissa vastamaan
nykyista tilannetta ja tulevaisuuden mahdollisia tarpeita, niin etta
nykyisesta 15 oookem2 rakennusoikeudesta 30% sallitaan asuinkdyttoon.
Keskustalon 7. kerros on jo sallittu rakentamiselle ja entisen Hotelli
Mustankissan asuinhuoneistot on muutettu poikkeusluvalla asuinkayttoon

Vapaudenkadun puolella.
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Kaavamuutoksen ja ylikulkuillan vaikutus luontoon ja luonnon ymparist6on
ei ole merkittava. Suunnittelualue koostuu padasiassa asfaltoidusta ja
kivetysta katutilasta ja rakennuksista. Sillan toteutuessa sillan kohdalta

jouduttaisiin poistamaan molemmin puolin katua yksittaiset puut.

Sillan avoimuuden ja yksityisen kayttotarkoituksen valille jaa edelleen
jannite. Viihtyisan ja julkisenkatutilan sailymisen ja kehittamisen kannalta
ylikulkusillan toteutuksessa ja yksityiskohdissa on oltava erittain tarkka.
Mahdollisessa jatkokehittelyssa olisi my0s tutkittava, kuinka katutilaan
voitaisiin siltarakenteen myota luoda uusia toiminnallisia tai viihtyvyytta

lisaavia aiheita.

Ylikulkusilta tukee Hdmeenmaan hotelliliikkeen yritystoimintaa.
Nykyisessa vain hotellivieraita ja huoltoliikennetta palvelevana

suunnitelmana sen vaikutus muihin alueen yrityksiin ei ole merkittava.

Kaavamuutoksella ja ylikulkusillalla ei ole merkittavia vaikutuksia
liikenteeseen, silla sillan 6,5m korkeus mahdollistaa poikkeavankin

lilkenteen.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa:

Vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville
kaavamuutoshankkeen kotisivulle 25.05.2020. Kaavaty6ta kdsitteleva
yleisotilaisuus jarjestettiin 03.06.2020 ja 24.11.2020. Ensimmainen
luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 18.6.—31.8.2020. Alueen
naapurikiinteistoille ja maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnos ja

OAS. Lisaksi luonnosvaiheesta ilmoitettiin yleisella kuulutuksella.
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Suunnittelualueen ylikulkusillasta jarjestettiin arkkitehtuurikutsukilpailu
25.1.-31.3.2021, johon kilpailun jarjestdja valitsi osanottajat ja jossa
noudatettiin Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kilpailusaantoja. Kilpailutyot
tulivat julkisesti nahtavaksi ja arvioitavaksi 9.-30.4.2021. Tuomaristo

huomio keratyn palautteen tydssaan ja valitsi voittajan 25.5.2021.

Uusi luonnosvaiheen kuuleminen kilpailun voittajatyohon perustuen
jarjestettiin 28.10.-15.11.2021. Tassa luonnosaiheessa oli esilla ‘Seitti’-
ehdotuksen mukainen ylikulkusiltaratkaisu. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa

on ollut nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan muutoksen selostuksessa.
Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 5 kpl lausuntoja.

Mielipiteita saatiin 4 kpl,

Hameen ELY -keskus pitaa siltavaihtoehtojen tarkkaa tutkimista
ansiokkaana. Se nakee paakadun kaupunkikuvan ja -nakyman kuitenkin
heikkenevan edelleen ylikulkusillan tarkemmankin suunnittelun
seurauksena, silld silta joka tapauksessa rajaa ja peittaa nakymia. ELY
muistuttaa muutoksen kohdistuvan maakunnallisesti arvokkaaksi
luokiteltuun padkatuun ja ettei ylikulkusilta ole valttamaton tai ainoa

mahdollinen kulkuyhteys kadun toisella puolella sijaitsevaan kiinteistoon.

Lahden kaupunginmuseo tuo esille, miten arvokas kohde Aleksanterinkatu

itsessadan nakymineen Lahdessa on. Nyt kaupungin keskusta on
tarkeimmilta osiltaan, paasta paahan nahtavissa yhdella silmayksella.
Museo nostaa esille, etta siltahanke on kaupunkikuvan nakokulmasta
ristiriidassa muun keskustahankkeen kanssa, jonka on tarkoitus kehittaa

keskustan viihtyisyytta katutasossa jalankulkuymparistossa.
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Kaavaehdotuksen “Seitti”-ehdotus katkaisee my0ds Lahden talvivalot

avoimesta ja lasisesta luonteestaan huolimatta.

Museo nostaa lausunnossaan kaavassa suojeltavien arvorakennusten
Seurahuoneen ja Keskustalon kaavamerkint6jen tasmentamiseksi
rakennushistoriallisten selvityksien tekemista. Edellda mainittujen lisaksi

museo esittad suojeltavaksi myos Sokoksen julkisivun.

Museo esittad huolensa arkkitehtuurikilpailun palkintolautakunnan ja
asiantuntijoiden nostamaan huoleen, etta sillan toteuttaminen
havainnekuvissa esitetyn mukaisena ratkaisuna on vaikeaa
rakennusteknisten seikkojen ja Suomen ilmaston tuomien haasteiden
vuoksi sillan. Museo esittda, ettd ennen asemakaavan vahvistamista tulee
varmistaa, etta silta voitaisiin toteuttaa esitetyn kaltaisena, jona se on

asemakaavaan sidottu.

Museo ei puolla sillan rakentamista Aleksanterin sillan ylitse. Jos silta
kuitenkin paatetaan rakentaa, lopullisen sillan taytyy toteutua
asemakaavaan sidotun suunnitelman mukaisesti ilman kompromisseja.
Kilpailutekijoiden on oltava mukana prosessissa, jotta valtytaan

arkkitehtonisen ajatuksen muutokselta.
Museo ei puolla asemakaavanmuutosta.

Lahden yrittdjat mainitsevat, miten pientd maaraa ihmisia ylikulkusilta

palvelisi ja suhteessa tahan sen tilankaytto ja vaikutus Aleksanterinkadun

viihtyisyyteen herattaa epailyksia.

Mielipide 1 esittaa julkiseen kaupunkitilaan - joka nakyminen kuuluu ennen
kaikkea kaupunkilaisille — rakentamisen ilmaiseksi yhden toimijan
(Osuuskauppa Hameenmaa) toimesta Lahden nakyvimmalle paikalle

kaupunkilaisten ja kaupungin riistamiseksi.
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Pysyva keskeisen paikan haltuunotto omiin tarpeisiin ja padkadun nakyman
heikentaminen ovat niin merkittavia asioita, etta jos naihin kaupunki
asukkaineen suostuu tulisi Hdmeenmaan maksaa edes nimellista vuokraa
Lahden kaupungille — kuten muistakin kiinteistoista maksetaan

kiinteistoveroa.

Mielipide 2 mukaan ylikulkusilta palvelee vain pienta joukkoa
hotellivieraita, mutta vaikutus padakadun nakymaan vaikuttaa

huomattavasti kaikkiin lahtelaisiin ja Lahden keskustan nakymiin.

Laatija esittaa kysymyksen talvivalojen kohtalosta sillan mahdollisesti

toteutuessa.

Mielipide esittaa palattavaksi 1. luonnosvaiheeseen siltavaihtoehtojen
tarkastelun jalkeen ja sielld esitettyyn alikulkutunnelivaihtoehtoon,
jollainen on toteutettu toimivasti Jyvaskylassa Vapaudenkadun alla. Myos

ylimaaraista suojatieta Aleksanterinkadulle esitetaan ratkaisuksi.

Mielipide 3 pitdaa nakymaa ja keskustan maisemaa liian tarkeana

uhrattavaksi ylikulkusillalle ja sen nakyman katkaisemiselle.

Laatija esittaa perustelua alikulkusillan korkeasta hinnasta ja
toteutuskelvottomuudesta S-ryhman lyhytnakaoisyydeksi, silla katu kalliine
putkineen oli vasta kaivettu auki korjattu. Talloin putki-infra olisi voitu
yhteensovittaa tunnelin kanssa. Taman yhteyden toteuttamatta
jattamisella ei voida perustella sillan rakentamista, nakymalinjan

peittamista ja lahtelaisen rankaisemista.

Suojatievaihtoehdon poissulkeminen herattaa kysymyksia, samoin kuin

miten varmistetaan ettei mainoksia kiinniteta siltaan?

Mielipide 4 Kiinteisto Oy Lahden Keskustalo esittaa, ettd kaavamuutoksen

ja rakennuksen suojelun yhteydessa tarkastellaan kiinteiston olevat
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toiminnot ja paivitetadan kaavamaaraykset vastaamaan nykyista ja

mahdollista tulevaisuuden kayttoa.

Esittaa, etta kiinteiston 1500okem2:n rakennusoikeudesta 30% sallitaan
asuinkayttoon. Nykyisin asumista on 7. kerroksessa ja entisen Hotelli

Mustankissan tiloissa Vapaudenkadun puolella.

Luonnoskuulemisen ja palautteen jalkeen kaavaan on yhdistetty
Keskustalon osalta tarkennukset rakennusoikeuden asumiskaytosta.
Ylikulkusillan asemakaavamerkintoihin on tarkennettu kielto mainoksille.
Lausunnot ja mielipiteet tuovat kaikki esiin asemakaavamuutoksen selkedn
uhan, eli paakadun nakyman peittamisen —sillan esitetysta keveydesta ja
lapindkyvyydesta huolimatta. Tata on painotettu vaikutusten arvioinnissa,
Samoin se, etta silta palvelee vain pienta vahemmist6a julkisessa tilassa,
mutta vaikuttaa esteettisesti huomattavaan osaan lahtelaisia ja muokkaa

Lahden keskustaa sen kenties nakyvimmalla paikalla.

Samalla kyseessa on my0s yksityisella kustannuksella toteutettava
investointi Lahden keskustaan ja kysymyksessa ei ole pelkastaan
arkkitehtuurinen kysymys, kuten arkkitehtikilpailun tuomaristo

loppulausunnossaan toteaa.
Maankadyttosopimus: Asemakaavan muutos vaatii maankayttosopimusta.

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto
Muutoksenhaku:
Kyla: muutoksenhakukielto
Kh: muutoksenhakukielto

Kv: valitusosoitus Hameenlinnan hallinto-oikeus
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Toimenpiteet
Kyla: kuulutus, ote poytakirjasta ilman liitteita Himeenmaa Kiinteistot
Oy:lle ja Koy Lahden Keskustalolle, kirje + kuulutus
Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita, kv
Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita Hdmeenmaa Kiinteistot Oy:lle ja Koy
Lahden Keskustalolle, ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen
tekijoille, ote poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille,

sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY —keskukselle.
Lainvoimaisuuskysely Hdameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Hdmeen Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen maankaytto ja aluehankkeet



