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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 3. paivana marraskuuta 2021 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2807 (Hollolankatu 12)
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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11

1.2

Lahden

Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee: Keski-Lahden kaupunginosan (1.) korttelin 2090 tonttia 1.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Keski-Lahden kaupunginosan (1.) korttelin 1090 tontti 2.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2019 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 7.3.2019 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Keski-Lahden kaupunginosassa. Suunnittelualue kasittaa tontin
osoitteessa Hollolankatu 12. Suunnittelualue rajautuu Hollolankadun katualueeseen ja Radiomaen
lahivirkistysalueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on 2489 m=2.

kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 2 Ortoilmakuva vuodelta 20109. Kaaamuutosalue on esitetty punéfsélla rajauksella.

1
\

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa yleisten alueiden korttelialue (Y) uuteen
kayttotarkoitukseen, jotta kaupunki voi myyda kiinteiston.

1.4 Kaupungin strategia

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista
yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4) ja kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).

Lahden kaupunki Askonkatu 2
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

Kaupunkisuunnittelu
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1.6 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
asemakaavakartta A-2807
osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuntoarvio
liikennemeluselvitys

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu kaupungin aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle samaan aikaan
kaavaluonnosaineiston kanssa. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 31.5.-14.6.2021, jolloin
pyydettiin my6s viranomaislausunnot. Kaavaluonnoksesta tehtiin myds Maptionnaire-kysely, jonka
avulla mielipiteen pystyi jattamaan.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutoksella muutetaan nykyinen yleisten alueiden korttelialue (Y) asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavassa suojellaan tontilla sijaitseva paarakennus ja
osoitetaan lisarakentamisen paikat. Lisaksi kaavassa maarataan pohjaveden suojelusta, hulevesien
kasittelysta ja likennemelun huomioimisesta.

2.3 Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaa tuleva maanomistaja.

Kuva 3 Suunnittelualue kuvattuna tonttiliittymén suunnasta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Salpausselan pohjoisrinteessa, pienen maennyppylan paalla. Tontti rajautuu
Hollolankadun katualueeseen seka Radiomaen lahivirkistysalueeseen. Tontin itapuolella sijaitsee
Lahden ortodoksinen kirkko ja luoteispuolella sijaitsevat Isku-Areena (jaahalli) ja Lahden vanha
kansakoulu.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Tontilla sijaitsee asemakaavalla suojeltu rakennus, joka on talla hetkella kokouskaytdssa. Tontin
rakennusoikeudesta on kaytetty 236 m=2.

Kokouskaytdsta johtuen piha-alue on laajalti asfaltoitu. Piha-alueella on jonkin verran vanhaa
kasvillisuutta, mutta pihaa ei selvastikaan ole suuresti hoidettu pitkdan aikaan. Tontilla kasvaa
muutama suurempi puu, kuten lehtikuusi ja koivu. Osa tontilla olleesta vanhasta puustosta on
kannoista paatellen kaadettu. Rinteissa oleva kasvillisuus on luonnonmukaista ja lehtipuuvaltaista.
Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Kuva 4 Piha-alue on laajalti asfaltoitu pysakoéintialueeksi.

Rakennettu ymparisto

Tontilla sijaitseva rakennus on mainittu vuonna 2000 julkaistussa Lahden kaupunginmuseon
selvityksessa Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista ja se on suojeltu voimassa
olevassa asemakaavassa. Alun perin asuin- ja ty6tilana toiminut rakennus on suunniteltu vuonna
1922 edustaen tyyliltaan mybdhaisjugendia. Rakennuksen suunnittelija oli lahtelainen
rakennusmestari August Nieminen. Talon pohjakerroksessa sijaitsi peltiseppa Antti Vaahdon verstas
ja muun rakennuksen ollessa asuinkaytossa. Rakennuksessa toimi vuosina 1940-1980 Humpulan
lastenseimi, jonka toimintaa varten tehtiin rakennuksessa muutostéita. Muutokset suunnitteli
arkkitehti Kaarlo Kbndénen vuonna 1946. Lastenseimen toiminnan loputtua tiloissa on ollut vuokralla
AA-ryhma.

Rakennus on rungoltaan hirsirakennus, joka on lautaverhoiltu. Alin kerros on muurattu punatiilesta ja
maalattu ruskeaksi. Sokkeli on betonia. Muutostdéiden my6ta rakennuksen kattomateriaaliksi on
jossain vaiheessa vaihdettu pelti. Kuistia on myts muutostoissa laajennettu. Rakennuksen
laudoituksen paavari on vanhojen kuvien perusteella ollut vaalea ja ikkunapuitteet ja karmit valkoiset.
Nykyisin ikkunoiden puitteet ovat tummanruskeat, vaikka karmit ovat edelleen valkoiset.
Rakennukseen on asennettu sen tyyliin sopimaton metallirunkoinen luiska vanhojen portaiden paalle
seka hatapoistumista varten metallinen portaikko rakennuksen itasivulle. Sisapuolella on

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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kokouskaytossa olevissa tiloissa hirsiseinaa nakyvissa ja rakennuksessa on sailynyt vanhoja
huoneuuneja ja ovia.

Laaditussa kuntoarviossa rakennuksen kokonaiskunto on maaritelty valttavaksi, mika tarkoittaa
peruskorjausta 1-5 vuoden kuluessa. Edelliset peruskorjaukset on tehty kuntoarvion mukaan vuosina
1994 ja 2004. Selostuksen liitteena olevassa kuntoarviossa on laajasti esitetty toimenpiteita
rakennuksen kuntoon saattamiseksi.

‘_.,L

=S

|||\“H\ML'.-»

Kuva 5 Metallinen luiska ja portaat eivét sovi rakennuksen tyyliin.

Tontin itdreunalla sijaitsee pari pienta rakennelmaa, jotka ovat mahdollisesti toimineet
valiaikaismajoituksena ja/tai varastoina. Kyseiset rakennelmat ovat purkukuntoisia.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon. Rakennuksen lammitysmuoto on
Oljylammitys. Rakennukseen on 1980-luvulla asennettu koneellinen ilmanvaihto kokoustiloihin.
Tontille kulku tapahtuu alueen lansipuolelta, Hollolankadulta. Johtuen maaston jyrkkyydesta nykyinen
tonttiliittyma on ainoa luonteva paikka jarjestaa tontille ajo jatkossakin.

Tontin sijainti vilkkaan Hollolankadun varressa altistaa suunnittelualueen liikennemelulle, minka
vuoksi kaavatydn yhteydessa teetettiin liikennemeluselvitys. Piha-alueella melulta suojattuna ovat
nykytilanteessa lahinna kuisti seka Radiomaen rinteeseen kaivettu aukko.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 6 Liikennemelu nykytilanteessa péivaaikaan

3.1.3 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten my6ta 13.5.2019. Maakuntakaavassa alue kuuluu keskustatoimintojen
alueeseen (C).
Osayleiskaava
Alueella on voimassa Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoiman
5.10.2017.
Osayleiskaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C). Maarays kuuluu
seuraavasti:
"Alue varataan Paijat-Hameen maakuntakeskusta ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistéhairidita aiheuttamattomille
tyopaikoille ja keskusta-asumiselle. Katuympariston ja julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssa
otetaan erityisesti huomioon kavely ja pyoraily. Maiseman ja rakennetun ympariston ominaispiirteita
vaalitaan ja rakentamisen laatuun kiinnitetaan erityista huomiota. Yksityiskohtaisemmissa
suunnitelmissa tulee ottaa huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset ja Lahden
arkkitehtuuripoliittinen ohjelma.”

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu

Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti RP/KK



I_AI_ —l_l Selostus A-2807 9 (18)

4179/10.02.01.00/2021

Suunnittelualue kuuluu my6s seuraaviin aluerajauksiin:

- Salpausselka. Houkuttelevan ja elinvoimaisen ymparistokaupungin perusta.
Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon reunamuodostuman
merkitys maiseman, geologian, pohjaveden, luonnonymparistdn, ilmaston, kulttuurihistorian ja
virkistyksen kannalta.

- Pohjaveden muodostumisalue (pvm).

e
Kuva 7 Vasemmalla ote Péijat-Hameen maakunta

osayleiskaavasta.

Kuva 8 Ote voimassa olevasta

g 4R =
asemakaavasta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 398A-718, mika on saanut lainvoiman 9.6.1988.
Asemakaavassa suunnittelualue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Rakennusoikeutta on
osoitettu 600 k-m? ja tontilla on osoitettu erilliset rakennusalat suojellulle rakennukselle (sr) ja
lisarakentamiselle.

Asemakaavan sr-merkinta kuuluu seuraavasti:

"Kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa
syyta. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostodiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.”

Rakennusjérjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkdla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on suoritettu 7.4.2020.

Suojelupaéatdkset
Suunnittelualueella sijaitseva rakennus on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu rakennus (sr).

Laaditut selvitykset
Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet (Lahden kaupunginmuseo, 2000)

Kaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset:
- Kuntoarvio, Raksystems 24.4.2019
- Liikennemeluselvitys, Promethor 18.6.2020

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.1.1 Aloite
Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta, koska kaupunki haluaa myyda kiinteiston.
[Iman kayttotarkoituksen muutosta kiinteiston myyminen saattaisi olla vaikeaa.

4.1.2 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Maankaytto ja aluehankkeet

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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- Kunnallistekniikka

- Rakennus- ja ymparistévalvonta

- Lahden kaupunginmuseo

- Lahti Aqua Oy

- Lahti Energia Oy, lampdliikennetoiminta
- LE-Sahkoverkko Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Hameen ELY-keskus / ymparisto

- Lahti-seura ry

4.2.2 \Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 7.3.2019 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa (kohde 29).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle samaan aikaan kaavaluonnosaineiston kanssa. Alueen naapurikiinteistoille ja
maanomistajille toimitettiin postitse tai sahkoisesti, jos siihen on saatu suostumus, kaavaluonnos ja
OAS. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 31.5.-14.6.2021. Kaavaluonnoksesta tehtiin myos
Maptionnaire-kysely, jonka avulla mielipiteen pystyi jattamaan verkossa.

Kaavaluonnoksesta saatiin 3 lausuntoa ja 8 mielipidetta, joista 7 jatettiin Maptionnaire-kyselyn
kautta.

Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla koko kaavaprosessin ajan.

& i

Kuvé 9 Ote kuultavana olleesta kaai/aludnnoksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavatyosta ei ole pidetty erillista aloituskokousta, mutta kaavatyon sisallosta on keskusteltu eri
asiantuntijoiden kanssa kaavaluonnoksen valmistelun aikana. Luonnosvaiheen kuulemisen

yhteydessa pyydettiin viranomaislausunnot.
Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa yleisten alueiden korttelialue (Y) uuteen
kayttotarkoitukseen, jotta kaupunki voi myyda kiinteiston. Kayttdétarkoituksen muutoksessa
huomioidaan tontilla olevan rakennuksen suojelu. Lisaksi tutkitaan, miten tontille voidaan sijoittaa
lisarakentamista ja selvitetdan liikennemelun maara.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

ELY-keskuksen ja Lahden kaupunginmuseon lausuntojen perusteella paatettiin muuttaa tontin
kayttotarkoitus luonnosvaiheen SR-maarayksesta AL-maaraykseen. Lisaksi tarkennettiin muita
kaavamaarayksia ja poistettiin yksi uudisrakennukselle osoitettu rakennusala.

Saapuneiden lausuntojen ja mielipiteiden paasisaltdo on esitetty seuraavassa taulukossa vastineineen.

Saapuneiden lausuntojen ja mielipiteiden

paasiséltd

LE-Sahkéverkko Oy 8.6.2021

Mikali tontilla olevia LE-Sahkoverkon
maakaapelia ja ilmajohtoa siirretaan tai
muutetaan, kustannuksista vastaa siirtoa
haluava taho.

Lahden kaupunginmuseo / Péijat-Hameen
alueellinen vastuumuseo 15.6.2021
Rakennuksen piha-alue on pinnoitettu
kauttaaltaan asvaltilla. Rinteen reunustoja on
muovattu voimakkain kaivuutéin. Museo esittaa
lisattavaksi maarayksia piha-alueen
pintarakennetta ja pinnanmuotoja palauttaviin
muutoksiin seka suosituksia kasvillisuuden
lisaamisesta.

Rakennuksessa on jonkin verran mm.
alkuperaisia uuneja, sisaovia karmeineen seka
seina- ja kattopintoja. Inventointitietojen
mukaan talossa on myos pieni ruokahissi, joka
on kulkenut kellarissa sijainneen verstaan ja
asuinkerroksen valia. Hissia ei ole toistaiseksi
|0ydetty. Museo esittaa, etta rakennuksen uunit
varustetaan suojelumerkinndin ja vanhoja
rakennusosia ja pintamateriaaleja suositellaan
vaalittavan.

ELY-keskus 15.6.2021
Alueelle liikennemelusta aiheutuva haitta on
otettu kaavaluonnoksessa hyvin huomioon.

Askonkatu 2
15100 Lahti

Kaavoittajan vastine

Ei kommentoitavaa.

Paarakennusta ympardgiville tontin sivuille on
kaavaehdotuksessa osoitettu istutettavaa
aluetta, jolla olemassa oleva puusto tulee
sailyttaa (is-1) ja rinteeseen on osoitettu
paaasiassa luonnontilaisena sailytettavaa alueen
osaa (is-2). Koska pihan jasentely ja sinne
tulevat toiminnot riippuvat siita, mita toimintaa
tontille tulee, ei muita pihaa tai luiskauksia
koskevia maarayksia ole nahty tarpeellisiksi.

Kaavaehdotuksen sr-maaraykseen on lisatty
seuraava lause: "Sisustuksen alkuperaiset
rakennusosat ja pintamateriaalit, kuten sisaovet
karmeineen, seina- ja kattopinnat suositellaan
sailytettaviksi. Rakennuksen ensimmaisen
kerroksen ja kellarikerroksen alkuperaiset uunit
tulee sailyttaa.”

Selostukseen on lisatty kuvausta tontin
kasvillisuudesta. Paarakennusta ymparoiville
tontin sivuille on kaavaehdotuksessa osoitettu
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Kasvillisuutta tai muuta luonnonymparistoa ei
ole lahtdtiedoissa kuvattu, ja niilta osin
selostusta tulee taydentaa, ja tarvittaessa
selvittaa alueen tai rakennusten potentiaali
suojelluille lajeille.

Asemakaavamuutoksella tontin
kayttotarkoitukseksi esitetaan
rakennussuojelua (SR-1), mika on
kayttokelpoinen silloin, kun ensisijaisena
tavoitteena on suojella alueella olevat
rakennukset ja rakenteet pihapiireineen ja/tai
ymparistoineen ja silloin, kun suojelutarve
asettaa reunaehdot kayttotarkoitukselle.
Erillinen rakennusala suojellulle rakennukselle
on SR-tontilla lahtokohtaisesti tarpeeton. Mikali
koko tontin kayttotarkoitukseksi esitetaan
rakennussuojelu, olisi kaavaselostuksessa hyva
todeta suojelun perusteet. Kaavamaarayksessa
olisi hyva myos todeta, mita rakennuksia,
rakenteita ja pihapiirin osia tai ymparistoa
suojelu mahdollisesti ei koske.
Suojelumaarayksen ei ole tarkoituksen-
mukaista koskea kaavan mahdollistamaa
mutta viela toteutumatonta rakennuskantaa,
suojeltavaan rakennukseen ja pihapiiriin
soveltumattomia rakenteita tai materiaaleja.

Pohjakartalla nakyvat pienet rakennukset ja
niiden ajateltu tulevaisuus olisi hyva kuvata
myos kaavaselostuksessa.

Mielipide 1, Maptionnaire-kysely 8.6.2021
Mukavaa, etta suojellaan niita harvoja taloja,
mita meilla on Lahdessa jaljella - syntyy
monipuolista kaupunkia. Myds monien
toimintojen mahdollistuminen tontilla on hyva
asia.

Mielipide 2, Maptionnaire-kysely 8.6.2021
Hyva, ettd mahdollisuus seka asumiseen etta
lilketoimintaan. Valjat rajat mahdollistavat
elavan kaupunkiympariston ja
innovatiivisuuden eri elamantilanteissa.

Mielipide 3, Maptionnaire-kysely 8.6.2021
Hienoa, etta kaavalla huomioidaan
rakennuksen sailyttaminen ja sen joustava
kaytto tulevaisuudessa.

Mielipide 4, Maptionnaire-kysely 8.6.2021
Vastaaja on merkinnyt kartalle pitavansa SR-1-
maarayksesta.

Askonkatu 2
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istutettavaa aluetta, jolla olemassa oleva puusto
tulee sailyttaa (is-1) ja rinteeseen on osoitettu
paaasiassa luonnontilaisena sailytettavaa alueen
osaa (is-2). Erillista selvitysta mahdollisista
suojelulajeista ei ole nahty tarpeelliseksi teettaa
lahtotietojen ja paikan paalla tehdyn tarkastelun
perusteella.

Lausunnon perusteella kayttotarkoitus on
muutettu kaavaehdotukseen asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja
paarakennukselle osoitettua sr-merkintaa on
tarkennettu.

Tontin itareunalla sijaitsevat rakennelmat ovat
purkukuntoisia. Niita koskien on lisatty kuvaus
selostukseen.

Ei kommentoitavaa.

Ei kommentoitavaa.

Ei kommentoitavaa.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella tontin
kayttotarkoitus on muutettu kaavaehdotukseen
asuin-, liike- ja toimistorakennusten
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Mielipide 5, Maptionnaire-kysely 8.6.2021
Vastaaja ei ole tehnyt karttamerkintdja eika
jattanyt sanallista palautetta luonnoksesta.

Mielipide 6, Maptionnaire-kysely 10.6.2021
Rakennus on parhaassa
kayttotarkoituksessaan ja aluetta ei tulisi
kaavoittaa uudelleen.

Lisaksi vastaaja on merkinnyt kartalle
uudisrakentamiselle osoitetut kerrosalat
kohteina, joista han ei kaavaluonnoksessa
pida.

Mielipide 7, Maptionnaire-kysely 10.6.2021
Onko alueelle mahdollista sijoittaa
sosiaalitoimea palveleva alue?

Mielipide 8, Salpausselan luonnonystéavat ry
14.6.2021

Salpausselan ja sen reuna-alueiden merkitys
maisemassa ja pohjaveden suojelussa on
tarkea. Radiomaen nakyva rinnetdyras on
erityisesti paikka, jota pitaa vaalia
kaupunkikuvassa.

Kaikki lisarakentaminen ei ole hyvaksi
pohjavedensuojelulle. Lisaksi Radiomaki on
kaikkien yhteista virkistysaluetta, joten nykyisia
Y-alueita ei pida muuttaa kayttotarkoitukseltaan
ja yksityistaa ja samalla lisata rinteen kulutusta
lisarakennuksilla ja lisaasumisella.

Asemakaavoituksessa pitaa paremmin
huomioida yleiskaavan Salpausselan reuna-
alueen merkinta maisemallisena tekijana.

korttelialueeksi (AL) ja paarakennukselle
osoitettua sr-merkintaa on tarkennettu.

Ei kommentoitavaa.

Uudisrakentamisen maaraa on luonnosvaiheesta
vahennetty kolmesta erillisesta rakennusalasta
kahteen.

Kaupungilla ei ole tarvetta kiinteistélle ja tontin
myyminen yleista kayttéa velvoittavana voisi olla
vaikeaa. Kaavaehdotuksessa esitetty
kayttotarkoitus mahdollistaa rakennuksen
kayttamisen asumisen lisaksi myos toimistona
ja/tai liiketilana.

Sosiaalitoimen sijoittamista alueelle ei ole
tutkittu eika siihen ole minkaan alan toimijan
puolesta esitetty kiinnostusta. Kaupunki myy
kiinteiston avoimella kaupalla.

Asemakaavassa on maaratty pohjaveden
suojelusta (pv-1) ja hulevesien kasittelysta (hu).

Uudisrakentamisen maaraa on luonnosvaiheesta
vahennetty kolmesta erillisesta rakennusalasta
kahteen. Rakennus pihapiireineen on ollut
pitkaan yksityisessa kaytossa, kun kaupunki on
vuokrannut rakennusta yhdistyksen toimintaan.
Kaupungilla ei ole tarvetta kiinteistélle ja tontin
myyminen yleista kayttéa velvoittavana voisi olla
vaikeaa. Kaavaehdotuksessa esitetty
kayttotarkoitus mahdollistaa rakennuksen
kayttamisen asumisen lisaksi myos toimistona
ja/tai liiketilana.

Paarakennusta ympardgiville tontin sivuille on
kaavaehdotuksessa osoitettu istutettavaa
aluetta, jolla olemassa oleva puusto tulee
sailyttaa (is-1) ja rinteeseen on osoitettu
paaasiassa luonnontilaisena sailytettavaa alueen
osaa (is-2).

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavasta ei ole laadittu erillisia vaihtoehtoja.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavan tavoitteellinen aikataulu on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on

taman selostuksen liitteena.

Askonkatu 2
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5 KUVAUS

51 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu yksi asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja
yksi tontti. Uudisrakentamisen paikat on osoitettu kahdelle erilliselle rakennusalalle, joista toinen on
osoitettu autotallien ja varastorakennusten rakennusalaksi. Tontin lansipuolella olevalle
uudisrakentamisen rakennusalalle ei ole erikseen maaratty kayttotarkoitusta.

Kuva 10 Ote kaavaehdotuskartasia.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL):

- tonttien pinta-ala yhteensa 2489 m?2
- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 450 k-m2
- tehokkuus e =0,18

Autopaikkojen maaraan vaikuttaa tontin kayttotarkoitus.

5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden lantisten osien osayleiskaavaa (Y-202) laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset

yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 11 Kuvapari pdarakennuksen sailytettavista uuneista. Vasemmalla ensimmaisen kerroksen
kaakeliuuni ja oikealla kellarikerroksen eli entisen verstaan uuni.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen suojelu erillisella sr-
merkinnalla. Uudisrakentamista on ohjattu julkisivumaarayksella (ju).

sr-maarays

"Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyot eivat saa vahentaa rakennuksen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Erityisesti julkisivun ja katon korjauksessa tulee kayttaa rakennukselle
tyypillisia materiaaleja. Sisustuksen alkuperaiset rakennusosat ja pintamateriaalit, kuten sisaovet
karmeineen, seina- ja kattopinnat suositellaan sailytettaviksi. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen
ja kellarikerroksen alkuperaiset uunit tulee sailyttaa.”

ju-maarays
"Uudisrakentaminen tulee sovittaa suojelurakennuksen arkkitehtuuriin.”

Asemakaavassa on maaratty melusuojauksesta (32dBA), hulevesien kasittelysta (hu) ja pohjaveden
suojelusta (pv-1).

Paarakennusta ympardiville reunoille on osoitettu istutettavaa aluetta, jolla olemassa oleva puusto
tulee sailyttaa (is-1) ja tontin etelareunalle on osoitettu rinteeseen paaasiassa luonnontilaisena

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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sailytettavaa alueen osa (is-2). Naiden lisaksi Hollolankadun puoleiselle tontin rajalle on osoitettu
liittymakielto.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen
Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistéon ovat vahaiset, koska kaava suojelee
olemassa olevan rakennuksen ja pienimuotoinen lisdrakentaminen on alisteista paarakennukselle.
Liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset, koska suunnittelualueelle on vain yksi ajoliittyma vilkkaasti
lilkennoidylta Hollolankadulta.
5.5 Ympariston hairiotekijat
Hollolankadun liikennemelu on laaditun selvityksen mukaan merkittava. Asemakaavassa on osoitettu
olemassa olevan rakennuksen kahdelle sivulle melumaarays, jonka mukaan ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
32dBA. Rakennuksen ulkovaipan aaneneristysta voidaan parantaa lahivuosina tarpeen olevissa
julkisivu- ja ikkunaremonteissa.
Asemakaavassa on huomioitu kayttétarkoituksen vaikutus leikki- ja oleskelualueiden
melunsuojaustarpeeseen (melu). Melunsuojausta piha-alueella on mahdollista parantaa rakentamalla
kaavassa osoitetut yksikerroksiset uudisrakennukset ja/tai melulta suojaavia aitoja tai muita
rakennelmia. Uudisrakentamiselle osoitetut rakennusalat on mallinnettu meluselvityksessa.
I - Suojeltu rakennus
I - Suunniteltu autokatos
[ - suunniteltu varastorakennus
Suojellun rakennuksen lisdksi tontilla on Suojellun rakennuksen lisaksi tontilla on Suojellun rakennuksen lisaksi tontilla on
3 m korkea autokatos. 2 m korkea varastorakennus. 3 m korkea autokatos ja 2 m korkea varastorakennus.
P Liikennemeluselvitys. Mittakaava 1:500 (A4)
é":ti Asemakaavan muutos A-2807, Hollolankatu 12, Lahti. =: P ggsig AoKENTAASETORSET
) Suunniteftu maankayttd ja ennustevuoden 2040 liikenne. > 55d8(A) Laskentaruudukon koko: 2 m x 2 m
N Meluntorjuntavaihtoehtoina autokatos ja/tai varastorakennus. = - c0dn(a) Ueltason laskeniaetiisyys: :)C\I:r?a::a
w g(:} g| Telikenteen aiheuttama péivéiajan keskiaanitaso LAeq7-22. B - ©5dB(A) Heijastusten \urku;néara 1
! Raportti nro: PR5396-Y01 18.6.2020 PRAMETHOR I - 70dB(A) Kot zoog
Kuva 12 Meluselvityksesséa mallinnettiin lisdrakentamisen vaikutuksia piha-alueen meluun
ennustetilanteessa.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamaaraykset ovat kaavakartan liitteena

5.7 Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua
lainvoiman.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 4.11.2021

Suunnitteluinsinoori Riina Puusaari

8 SEURANTALOMAKE

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 398 Lahti Tayttamispvm 01.11.2021
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

Kaavan nimi KESKI-LAHDEN (1.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIA 1090

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 398A-2807

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2489  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2489

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. @ Kerrosalan muut. [k-
[ha] (%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,2489 100,0 0,0000 -150
A yhteensa 0,2489 100,0 0,2489 450
P yhteensa
Y yhteensé -0,2489 -600
C yhteensa

Aluevaraukset

K yhteensé
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%6] m?] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa
. |Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1

Alamerkinnat



‘Aluevaraukset

[ha]

Pinta-ala

Pinta-ala
[%0]

Kerrosala [k-
mZ]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

|Yhteensa

0,2489

100,0

0,0000

-150

|A yhteenséa

0,2489

100,0

0,2489

450

AL

0,2489

100,0

0,2489

450

|P yhteensa

|Y yhteenséa

-0,2489

-600

YL

-0,2489

-600

|C yhteensa

| K yhteensa

|T yhteensa

|V yhteenséa

|R yhteenséa

| L yhteensa

|E yhteensa

|S yhteensa

|M yhteensa

|W yhteensa

Rakennussuojelu |

|Suoje||ut rakennukset |Suoje|tujen rakennusten muutos

Ikm]  [k-m? | [lkm+-] | [km2+/-]
|Yhteensa | 1 | | |
|Asemakaava | 1 | | |
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