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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.10.2021

§53

Ranta-asemakaavan R31, Seesta, Kalliojarven Ahtialanhaara, vireilletulo ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtaville asettaminen seka kaavan laatijan hyvaksyminen

5979/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Yleiskaavoittaja Sanna Suokas p. 044 769 8640

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Suunnittelujohtaja Honkanen Petri

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hakemuksen mukaisen ranta-
asemakaavan R31, Seesta, Kalliojarven Ahtialanhaara, vireilletulosta ja
paattaa asettaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman yleisesti
nahtaville. Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya Henna
Leppdsen Ramboll Finland Oy:sta ranta-asemakaavan kaavan laatijaksi.

Perusteluosa

I o :6.8.2021 piivatylla hakemuksella hakenut muutosta
Kalliojarven Ahtialanhaaran - Ahvenlammin - Sarkijarven - Luhtlammin
rantakaavaan R1s Kalliojarven Ahtialanhaaran osalta. Hakemus koskee
Kalliojarven Ahtialanhaarassa sijaitsevia kolmeatoista kiinteistoja 532-401-
1-290 KAMMEKKA, 532-401-1-291 KATAJALAHTI, 532-401-1-292
KATAJANIEMI, 532-401-1-293 KALLIOLA, 532-401-1-295 KALLIOVUORI,
532-401-1-311 TUPASVILLA, 532-401-1-313, 532-401-1-314, 532-401-1-315,
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532-401-1-340 SATUKALLIO, 532-401-1-349 ARMAKALLIO, 532-401-1-351
MANTYKALLIO ja 532-401-13-331 KALLIONIEMI. Kiinteisténomistajat ovat
valtuuttaneet _ edustamaan itseaan ranta-asemakaavan

laadinnassa ja suunnittelussa.

Suunnittelualue sijaitsee Seestan (37.) kaupunginosassa. Suunnittelualue

kasittaa Kalliojarven Ahtialanhaarassa sijaitsevat edella luetellut kiinteistot.

Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on jo vanhentuneen
rantakaavan rakennusoikeuden ja rakennusten enimmaislukumaaran
nostaminen vastaamaan nykyista kdytantoa. Kaytannossa
kaavamuutoksella pyritdan muuttamaan ranta-asemakaavan
rakennusoikeus vastaamaan rakennusjarjestysta. Samalla tarkistetaan
suunnittelualueen muut kaavamaaraykset. Korttelialueiden rajoihin ei

tehdd muutoksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 § mukaan maanomistaja voi huolehtia
ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen
ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan
ja toimitettava kunnalle 63 §:ssa tarkoitettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Maanomistajan toimesta laaditun
asemakaavaehdotuksen kasittelyssa noudatetaan muutoin, mita
maankaytto- ja rakennuslain 8 luvussa saadetaan kaavoitusmenettelysta ja
vuorovaikutuksesta. Maanomistajan toimesta laadittu asemakaavaehdotus

on kunnassa kasiteltava ilman tarpeetonta viivytysta.

Hakija seka kaavan laatijaksi esitettava konsultti Henna Leppanen Ramboll
Finland Oy:std ovat olleet yhteydessa kaupunkiin kaavamuutokseen liittyen
ja konsultti on toimittanut kaavamuutosta koskevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kaupungille. Hakemuksen mukaista kaavaa ei ole

kuulutettu vireille kaavoituskatsauksen yhteydessa, joten kaavan vireille
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tulosta paattaa kaupunkiymparistélautakunta. Kaavan vireilletulosta
ilmoitetaan kuuluttamalla kaupungin ilmoitustaululla, seka Uusi Lahti -
lehdessa. Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedoksi

osallisille ja asetetaan yleisesti nahtaville koko kaavaprosessin ajaksi.

Hakija maksaa kaavan laadinnasta ja kuulutuksista aiheutuvat kustannukset
Tekninen ja ymparistélautakunta 8.12.2020 § 156 hyvaksyman maankayton

taksan mukaisesti.

Kaavatilanne

Kalliojarven Ahtialanhaaran - Ahvenlammin - Sarkijarven - Luhtlammin
rantakaava Ris on laadittu vuonna 1991. Kaava on vahvistettu kahdessa
otteessa: Himeen ymparistokeskus on vahvistanut 22.9.1997 kaavan
korttelit 1-2, 7-15 ja korttelin 3 rakennuspaikat 2-4, seka maa- ja
metsatalous ja rantakaavatiealueet) ja 6.4.1999 korttelin 3 rakennuspaikka

1, seka korttelit 4 ja 5.

Suunnittelualue on ranta-asemakaavassa loma-asuntojen korttelialuetta
RA. Kaavamaarayksen mukaan kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden yksiasuntoisen ja enintaan ¥21%2-kerroksisen loma-
asuntorakennuksen seka sauna- ja talousrakennukset, jotka erikseen
toteutettuna saavat olla enintdan 1-kerroksisia. Rakennuspaikan kerrosala
saa olla enintdan 12om2, joka saadaan kayttaa yhdessa, kahdessa tai
enintdan kolmessa rakennuksessa. Erillisen saunan kerrosala saa olla

enintaan 25ma2.

Rakentamisen sijoittelua ja muotoa maisemaan ja ymparoivaan luontoon

sopeutuvaksi on ohjattu yleisilla maarayksilla. Ymparoivat alueet ovat maa-
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ja metsatalousaluetta, jolle saadaan toteuttaa ulkoilureitteja ja niiden

laheisyyteen ulkoilua palvelevia rakennelmia ja laitteita.

Alueella on liséksi lainvoimainen Kallio-, Pitka- ja Sarkijarven alueen
osayleiskaava (Hyv. Nastolan kunnanvaltuusto 2.12.1996). Ahtialanhaaran
itarannan rakennuspaikat ja pohjoisen pohjukan kolme rakennuspaikkaa on
merkitty merkinnalla RA Loma-asuntoalue, jonka suunnittelumaarays on
seuraava: Alue varataan loma-asuntojen rakentamiseen. Yhden
rakennuspaikan rakennusoikeus maaraytyy tehokkuudella e=0,05.
Rakennusoikeus on kuitenkin enintdan 12o0m2. Taman lisaksi alueelle

saadaan rakentaa talousrakennuksia enintaan 3oma2.

Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) on laadittu osana Lahden suunta -tyon
2017-2020 kierrosta. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lahden suunta -tyon
25.1.2021. Valitusaika on paattynyt. Himeenlinnan hallinto-oikeuteen on
jatetty kaksi yleiskaavaa koskevaa valitusta. Yleiskaavassa Y-203
suunnittelualue on osoitettu merkinnalla RA-6, Kalliojarven loma-
asuntoalue. Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) tulee voimaantullessaan
korvaamaan suunnittelualueella Kallio-, Pitka- ja Sarkijarven alueen

osayleiskaavan.

Maakuntakaavassa alue on Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta MU, jolla

on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Kaavan laatijan patevyys

Maankaytto- ja rakennuslain 10 §:n mukaan kaavan laatijan tulee olla
pateva tehtavaan. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 3 §:n mukaan kaavan

laatijalla tulee olla suunnittelutehtavaan soveltuva korkeakoulututkinto ja
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tehtavan vaativuuden edellyttama riittava kokemus. Henna Leppdnen on
koulutukseltaan ymparistoteknologian insind6ri (AMK) padaineenaan
yhdyskuntasuunnittelu. Leppasella on kolmen vuoden kokemus
kaavahankkeiden projektipaallikon tehtavista ja yhteensa kuuden vuoden

kokemus kaavoitustehtavista.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
Kyla: kuulutus,
Ote poytakirjasta ilman liitteita hakijalle|| | G
, kaavan laatijalle Ramboll Finland Oy, Henna Leppénen,

henna.leppanen@ramboll.fi,



