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Lahden kaupunki, Kaupunginhallitus, 30.08.2021
§319

Asemakaavan muutosehdotus A-2754a, Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 1450
tontille 1, Vesijarvenkatu 11

233/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Asemakaava-arkkitehti Kimmo Sutinen p. 050 398 5160

Paatos
Esittelija muutti paatosehdotustaan:
Kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:
“Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2754a,
jolla muodostuu Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 1450 tontti 1.”
Muutettu paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Timonen Pekka

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-275443,

jolla muodostuu Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 1450 tontti 1.

Perusteluosa / aiempi kasittely
Asemakaavaehdotukseen A-2754 on tehty nahtavilla olon jalkeen niin
merkittavia muutoksia, ettd asemakaavan muutos tuotiin uudelleen
Teknisen ja Ymparistolautakunnan kasittelyyn ja asetetaan sen jalkeen

vudelleen nahtaville.

Piirustusnumero on muutosten jalkeen A-2754a
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Asemakaavehdotuksessa A-2754 sr3 merkinnalld suojellulle kytkinhallille
tehtiin kuntotutkimus, jossa ilmeni, etta rakennus on niin pilaantunut ja
huonossa kunnossa, etta sen sailyttaminen on kdytannossa mahdotonta.
Arvion mukaan alapohjat purettava, kellarinseinat purettava sisa- ja
ulkopuolelta, vesikatto uusittava kokonaan, ulkoseinista laajoja osia

purettava ja uusittava. Talloin korjausaste nousee 100:aan prosenttiin.
Kuntotutkimus on asiakirjojen liitteena.

Kytkinhallin purettavan osan laajuus on 560 kem>.

Muutokset:

- Kytkinhallin purkaminen on mahdollistettu ja suojelumerkinta (sr3) poistettu.

- Kytkinhallin kaksikerroksisesta siivesta sailytetdan n.7.5 metrin pituinen osa
joka on julkisivultaan alkuperaisen kaltainen

- Kytkinhallin purettavan kellarin tilalle voi rakentaa uuden kellarin

- Kytkinhallin purettavan osan tilalle voi maan tasoon rakentaa autopaikkoja

- Uudisrakennuksen rakennusalaa on laajennettu eteldan, purettavan
kytkinhallin suuntaan n.1,5m

- kaukolampo6-maarays on poistettu (MRL 75a § kaukolampodn
liittymisvelvollisuuden madradamisesta asemakaavassa on kumottu ja tullut
voimaan 1.1.2019. Asemakaavalla ei ndin ollen voida velvoittaa liittymaan

kaukoldmpoon)

Muutosten johdosta uuden autopaikkavaatimuksen (1ap/a11om2) kaikki
rakennusoikeuden kayton mitoittamat autopaikat voidaan osoittaa

maantasossa pihalla, eika niita ole valttamatonta osoittaa kellaritiloihin.

Selostuksessa esitetyissa havainnekuvissa on esitetty asemakaavan
mahdollistaman uvudisrakennuksen massa, jota ei ole tarkemmin
suunniteltu. Mm. kuvissa esitetyt parvekkeet ovat viitteelliset, ja voivat

sijaita myos eri puolilla rakennusta riippuen toteutuvasta suunnitelmasta.
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Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 1450
tonttia 1 koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2754a Vesijarvenkatu

11, Vanha Tevi

Yksityisen aloitteesta on laadittu asemakaavan muutos Keski-Lahden (1.)

kaupunginosan korttelin 1450 osalle.

Tavoite on osoittaa hallinto- ja virastorakennus uuteen kayttoon seka tutkia
uudisrakentamisen mahdollisuus ja maara. Vanhan sahkolaitoksen
rakennus seka vanhan Teknisen viraston Vesijarvenkadun puoleinen

julkisivu tullaan suojelemaan asemakaavamaarayksella.

Tontilla on talla hetkella rakennusoikeutta 7000 m2 josta on kayttamatta
1260 m2. Rakennusoikeutta nostetaan 1200 m2, jolloin
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 8200 m2, joka vastaa
tonttitehokkuutta e=2.1. Tama mahdollistaa 2460 m2 kerrostalon

rakentamisen tontille.

Kaupungin strategian 2025 mukaisesti kaava toteuttaa Lahden
Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman rakennetun ympariston laatutavoitteita
kaupunkitilojen osalta. Kaava mahdollistaa keskusta-alueen vetovoiman
vahvistamista. Kaava kehittaa tiivista, kestavan kehityksen mukaista
yhdyskuntarakennetta. Kaava lisaa kerrostalo- ja liiketonttitarjontaa
jalankulkuvyohykkeella palvelujen laheisyydessa. Kaava ottaa huomioon
pohjaveden suojelun ja ilmastonmuutokseen varautumisen, ja tukee

yhteisollisyytta.

Kaava edistaa karkihanketta 1. Lahti opiskelijakaupunki mahdollistamalla
oppilaitosrakennusten ja oppilasasuntojen rakentamisen alueelle seka
karkihanketta 4. Yrittajien Lahti lisaamalla asumista kaupallisten yritysten
laheisyyteen ja siten edistamalla yritysten toimintamahdollisuuksia alueella

seka lisadamalla yritystoiminnalle varattuja alueita.
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Kaavamuutos edistaa karkihanketta 4. Yrittajien Lahti mahdollistamalla

olemassa olevien yritysten kehittymista ja toimintaedellytyksia.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Keski-Lahden (1.) kaupunginosan

korttelin 1450 tontti 1

Lahtotiedot:

Kaupunki omistaa 12/74 osan tontista. Lopun omistaa kiinteistdosakeyhtio

Legorak.

Asemakaavan muutosalue on kaupungin keskustan ruutukaava-aluetta.
Vesijarvenkadun ja Kirkkokadun kulmasta lanteen nousee kohtalaisen
jyrkasti Kirkkopuiston puistoalue. Muuten umpinainen kortteli 1450
avautuu pohjoiseen Kirkkokadulle, jolta muutosalueen liikenne- ja
huoltoyhteys on jarjestetty. Vapaudenkadun varressa olevan tontin 2
huolto on toteutettu tontin 1 kautta siten, etta pihalta johtaa ajoyhteys
kellaritasolle, johon tontilta 2 on rakennuksen sisdinen yhteys. Korttelin
keskiosa on avoin ja mahdollistaa tadydennysrakentamisen. Tontilla on
pilaantuneita maa-aineksia, jotka poistetaan ennen uudisrakentamista.
Korttelin lapi Kirkkokadulta Vapaudenkadulle kulkee jonkin verran kaytetty
kevyen liikenteen yhteys, jota ei voimassa olevan asemakaavan mukaisesti

ole pakko sailyttaa.

Kaavatilanne:
Maakuntakaava

Lakimuutoksen my6ta ymparistoministerion vahvistusmenettelysta

luovuttiin ja maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 2.12.2016.
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Maakuntakaavasta jatetyt valitukset kumottiin Hdmeenlinnan hallinto-
oikeuden paatoksella 29.1.2018. Korkeimmalle hallinto-oikeudelle
osoitettiin yksi valitus 20.6.2018, jonka korkein hallinto-oikeus hylkasi

15.4.2019. Maakuntakaava sai lainvoiman 14.5.2019.
Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C.
Yleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai

lainvoimainen 5.10.2017.
Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C-1.

“Alue varataan Paijat-Hameen maakuntakeskusta ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle,
ymparistohairioita aiheuttamattomille tyopaikoille ja keskusta-asumiselle.
Katuympadriston ja julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssa otetaan
erityisesti huomioon kavely ja pyoraily. Maiseman ja rakennetun
ympariston ominaispiirteita vaalitaan ja rakentamisen laatuun kiinnitetaan
erityista huomiota. Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa
huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset ja lahden

arkkitehtuuripoliittinen ohjelma.”

Alueen suunnitteluohje on seuraava: “Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ymparistoon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset
tulee suunnitella paikan henkea kunnioittaen. Keskustakaupan isot yksikot
keskitetaan ydinkeskustan alueelle ja sopeutetaan ymparistoonsa kooltaan
ja ulkoasultaan. Saimaankadun ja Kauppakadun valisiin kortteleihin
voidaan tutkia tornitalojen sijoittamista. Kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennettua ymparistoa koskevissa suunnitelmissa huolehditaan, etta

kohteen ja sen lahiympariston tunnusomaiset piirteet sailyvat. Tarkeita



L AT

Kaupunginhallitus Paatospaivamaara 30.08.2021 § 319

arkkitehtuuripoliittisia teemoja ovat: Keskustan kaupunkimaisema ja
kaupunkikuva, maamerkit, nakymat, hyva suunnittelu ja laadukas

rakentaminen, viimeistelty katu- ja viherymparisto.

Katuympariston suunnittelussa otetaan huomioon lasten itsendinen

liikkuminen kavellen ja pyoralla.

Koulujen ja kauppakeskuksen lahiympariston seka puistojen merkitys
lapsille tarkeina paikkoina tulee ottaa huomioon suunnittelussa.
Suunnitelmissa on selvitettava vaikutukset kasvihuonekaasupaastéihin ja
muihin paastoihin, luonnonvarojen kulutukseen ja ekosysteemipalvelujen
toimintaedellytyksiin tehtavaan soveltuvalla tyokalulla. Pohjavesialueelle
rakennettaessa on saavutettava valtakunnallisen viherkerrointydkalun
minimitaso tai sita vastaava viherrakentamisen laatutaso. Alueelle
toteutetaan kaupungin paaterveysasema, jossa tarjotaan

perusterveydenhuollon palveluita.”
Yleiskaavaa tarkistetaan rullaavasti valtuustokausittain.
Asemakaava

Asemakaavassa tontti on YH, hallinto ja virastorakennusten korttelialue.

(8.12.1986, A-594)

Asemakaavan muutoksen vaikutukset:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon
e Kaavan toteutuminen tiivistad yhdyskuntarakennetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

e Tontilla sijaitsevat kaupunkikuvan kannalta merkittavat rakennukset
suojellaan. Uudisrakentamisen soveltuminen ymparistdonsa arvioidaan

rakennusluvan yhteydessa.
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Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

e Kulttuuriympadriston kannalta merkittavat rakennukset suojellaan.
Vaikutukset liikenteeseen

e Tonttiliikenne lisdantyy uuden rakentamisen myota.
Vaikutukset maisemaan

e Uudisrakentaminen sijoittuu korttelin sisdosaan, joten sen vaikutus

maisemarakenteeseen on vahainen.
Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
e Tontilla oleva pilaantunut maa-aines poistetaan.
Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistoon
e Tontin puusto pyritdan sdilyttamaan.
Vaikutukset vaestorakenteeseen ja elinoloihin

e Nykyisen asumisvaljyyden mukaan (1 asukas/4om2) alueen asukasmaara

lisddntyy n. 60-120 asukkaalla.
Sosiaaliset vaikutukset
e Uudisrakentamiseen liittyva toiminta lisdd alueen toimeliaisuutta.
Vaikutukset yritystoimintaan

e Rakennusten kayttotarkoitusten valjentaminen lisaa yritystoiminnan

edellytyksia.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa:
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Vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2018 (seka
kuulemiskirjeen yhteydessa 17.2.2020). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu 8.3.2018 ja valmisteluvaiheen kuuleminen
on suoritettu 17.2. — 4.3.2020, jolloin viranomaisille toimitettiin OAS ja

kaavaluonnos ja pyydettiin viranomaislausunnot.

Merkittavien lausuntojen ja mielenpiteiden olennainen osa:

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana asemakaavan muutoksen

luonnoksesta annettiin 8 lausuntoa:
Telia

Ei huomautettavaa

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Kaavoituksessa tulee huomioida rakennusten poistumis- ja

pelastustiejarjestelyt.

Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaavoitusalueella olevien
kohteiden mahdollisimman hyva saavutettavuus myos pelastuslaitoksen

raskailla ajoneuvailla.
Vastine

Ok.

LE- Sahkoverkko Oy

Tontin sisapihalla sijaitsee karttaliitteen mukaisesti kahdella eri reitilla Lahti

Energian viestikaapeleita. Kaapelit tulee sailyttaa.
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Tontin Vesijarvenkadun puoleisella reunalla rakennuksen kellarissa sijaitsee
LE- Sahkoverkko Oy:n nykyinen kiinteistomuuntamo. Muuntamotila ja

siihen liittyvat kaapelitilat on sdilytettava nykyisellaan.

Vastine

Ok. Mikali kaapeleita siirretaan, se tehdaan siirtoa haluavan kustannuksella.
Hameen elinkeino, lilkenne ja ymparistokeskus

Taydennysrakentamista suunnitellaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten kortteliin. Rakentaminen edellyttaa purkamista, minka

edellytykset (MRL 139 §) tulee kaavatyon

yhteydessa selvittaa. Kaupunkikuvallisesti tarkeat katujulkisivunakymat on
otettu kaavaluonnoksessa huomioon. Nyt esitetyn taydennysrakentamisen
kaupunkikuvalliset ja asuinympariston tavoitteet ja ratkaisun perustelut
mahdollisine vaihtoehtotarkasteluineen tdydentynevat kaavaselostukseen.
Toivottavaa on, etta korttelin taydennysrakentaminen sovitetaan myos
sisapihan kaupunkinakymaa ja asuinviihtyvyytta kohentavalla tavalla
rakennustavaltaan luontevaksi osaksi korttelikokonaisuutta. Hulevesien
hallintaa kannustetaan suunnittelemaan myds viherrakentamisen keinoin.
Jatkosuunnittelussa esitetaan varmistettavaksi, etta laheisten
liikekortteleiden ilmanvaihtolaitteiden aani tai muu toiminta eivat aiheuta

kohtuutonta hadiriota asumiselle.
Vastine

Ok.

Lahden ymparistopalvelut

Kaavamuutoksen kohteena olevalla alueella on sijainnut mm. kaupungin

sahkdntuotantolaitos ja muuta toimintaa, josta on aiheutunut maaperan
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pilaantumista. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan,
etta kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan pilaantuneen

maaperan(pima) -selvitys.

Asemakaavan muutosluonnoksessa kaavamaarayksissa ei ole pima -
merkintaa. Pima -merkinta tulee lisata kaavaan koska maaperan
puhtaudesta ei ole tietoa ja tontti osoitetaan myds asumiselle. Mikali
maapera todetaan selvityksessa riittavan puhtaaksi ja asumisen kannalta

turvalliseksi ei pima-merkintaa kaavassa tarvita.

Korttelin 1450 Vesijarvenkadun ja Kirkkokadun puoleiset julkisivut ovat

paivalla yli 65 dB:n ja yolla yli 55 dB:n liikkennemelualueella.

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa myds olemassa oleviin
rakennuksiin asumista. Kaavamaarayksin tulee varmistaa, ettd
mahdollisissa asuinhuoneistoissa tulee olemaan riittavan alhainen

melutaso.
Vastine

Lisataan kaavamaarayksiin pima, mahdollisesti
puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapera on
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Karttaan merkitaan
pilaantuneen alueen tutkittu rajaus. Pilaantuneiden maiden tutkimus ja
kunnostussuunnitelma ovat mukana asemakaavan muutoksen

liiteaineistossa.
Lahti Energia Oy/Lampodliiketoiminta

Suunnittelualueen lapi menee kaukolamporunko, joka tulee siirtaa hyvissa

ajoin ennen suunnitellun hankkeentoteutuksen aloittamista.
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Kaukolampojohtoja haarautuu kohteen kiinteiston sisalla myos
naapurikiinteistoihin, ja haarat tulee huomioida tai siirtaa hankkeen

tarpeen mukaan. Siirtojen kustannuksista vastaa siirtoa haluava.

Kohteena olevan asemakaavarajauksen ulkopuolella, lounaispuolella ja

pohjoispuolella kaduissa on kaukolammon runkojohtoja.
Kaukolammon kapasiteetti alueen tuntumassa on erinomainen.

Suosittelemme kohteen muutos- ja uudisosien lammitystavaksi

kaukolampda, ja kaavaan merkintaa kaukolampo.

Mikali lopullinen kaavaehdotus poikkeaa oleellisesti luonnos- ja
valmisteluvaiheen suunnitelmista, varaamme oikeuden lausua siita

vudelleen.
Vastine

Lisataan kaavamaarayksiin merkinta kaukolampo, vudisrakennukset on
litettava kaukolampoverkkoon poikkeuksena MRL 57a §:ssa luetellut

rakennukset.
Kaukolampojohtojen siirroista ja uusimisista vastaa siirtoja haluava.
Lahden kaupunginmuseo

Tevin talo on arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennus, sen hallittu ilme ja korkeatasoiset
materiaalit iimentavat kaupungin rakennustaiteellista ja kaupunkikuvallista
kunnianhimoa sodanjalkeisen kasvun aikaan. Se kuvastaa myos kunnallisen
infrastruktuurin kehitysta kaupungin laajetessa ja asukasmaaran

voimakkaasti kasvaessa.



L AT

Kaupunginhallitus

Paatospaivamaara 30.08.2021 § 319

Rakennuksen suunnitteli apulaiskaupunginarkkitehti Irma Kolsi, jolla on
tarkea osuus Lahden sodanjdlkeisessa rakentamisessa, Rakennusvalvonta,
kaupunkisuunnittelu ja museo ovat sitoutuneet vaalimaan Kolsin

elamantyota.

Tevin talo sisdltyy Selvitykseen Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista
kohteista. Selvitys on osa Lahden lantisten osien osayleiskaavan

arvoluetteloa.

Asemakaavaluonnos perustuu ratkaisulle, jossa Tevin kytkinhalliosuus
puretaan lahes kokonaan. Museo pitda tarkeana hallin sdilyttamista sen
poikkeuksellisten kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella. Arvot
kiinnittyvat seka hallin tekniseen vaiheeseen, ettd sen

taidenayttelyhistoriaan.

Museon nakemyksen mukaan umpikorttelin keskelle
kahdeksankerroksiselle rakennukselle osoitettu rakennusoikeus on Lahden
kaavoitushistorialle vieras ja kaupunkikuvaa vahvasti heikentava ratkaisu.
Rakennus nakyy ymparistoon kaikilta suunniltaan, ja Kirkkokadun avoin
kulmaus paljastaa sen ja ahtaan piha-alueen kokonaisuudessaan. Museo ei

puolla korttelin keskelle toteutettavaa rakennusta.

sr- ja sr2-maarayksia tulee taydentaa rakennusten alkuperais- tai sita

vastaavan ilmeen sailymisen varmistamiseksi.
Vastine

Kaavaluonnosta laadittaessa kytkinhallin osuudesta kaavan laatijalla ol
virheellista tietoa hallin idsta seka kulttuurihistoriallisesta

merkittavyydesta.

Prosessin aikana selvisi, etta kytkinhallin julkisivut ovat huomattavasti

kulttuurihistoriallisesti arvokkaan hallin sisdosia nuoremmat.
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Kytkinhalli voidaan sdilyttaa, ja sille osoitetaan suojelumaarays.

Uudisrakennuksen rakennusalaa siirretdan siten, ettd sen etaisyys

kytkinhallista on 8m.

Kytkinhallin paikalle suunniteltu ajoneuvopysakainti siirretaan
toteutettavaksi laajempana maanalaisena hallina. Kellarin rakennusalaa
laajennetaan Kirkkokatua kohden. Kellarin ajoyhteys mahdollistetaan
nykyiselta kytkinhallin kellariin johtavalta ajoluiskalta. Uudisrakennus

sijoittuu kellarin osan paalle.

Rakennusoikeutta pudotetaan 600 m2 kokonaisrakennusoikeuteen 8200

m2, koska rakennusala on pienentynyt.

Autopaikkavaatimusta kevennetaan vastaamaan Lahden kaupungin
uudistuvaa pysakointipolitiikkaa, jossa ydinkeskustan
autopaikkavelvoitetta asumisen osalta on kevennetty mitoitukseen

1ap/iiomz2.
srja sr2- maarayksia tdydennetaan seuraavaan muotoon: sri, sr2.
Lisataan kytkinhallin osalle sr3.

Vanha sahkélaitos (siis myos Kirkkokadun puoleinen laajennus) (sr1):
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia
korjaus- ja muutostoita, jotka turmelevat julkisivun ja vesikaton
rakennustaiteellista arvoa. Julkisivu- ja vesikattokorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaismateriaaleja. Kaikkien muutos- ja korjaustoiden yhteydessa on

pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

Teknillinen virasto (sr2): Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja

kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
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Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoitd, jotka
turmelevat julkisivun ja vesikaton rakennustaiteellista arvoa. Julkisivu- ja
vesikattokorjauksissa tulee kayttaa alkuperaismateriaaleja. Sisatilojen
alkuperaisia lattiamateriaaleja tulee vaalia. Kaikkien muutos- ja

korjaustoiden yhteydessa on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Kytkinhalli (sr3): Historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Julkisivun palauttavat muutokset ovat suositeltavia. Kaikkien
muutos- ja korjaustoiden yhteydessa on pyydettava museoviranomaisen

lausunto.
Asemakaavan luonnokseen tehdyt muutokset

e Lisataan kaavamaarayksiin pima, mahdollisesti
puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapera on
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Karttaan merkitdan
pilaantuneen alueen tutkittu rajaus. Pilaantuneiden maiden tutkimus ja
kunnostussuunnitelma ovat mukana asemakaavan muutoksen
liiteaineistossa.

e Lisatdan kaavamaarayksiin merkinta kaukolampd, uudisrakennukset on
liitettava kaukolampoverkkoon poikkeuksena MRL 57a §ssa luetellut
rakennukset.

e Uudisrakennuksen rakennusalaa siirretdan siten, etta sen etaisyys
kytkinhallista on 8m.

e Kytkinhallin paikalle suunniteltu ajoneuvopysakdinti siirretaan
toteutettavaksi laajempana maanalaisena hallina. Kellarin rakennusalaa
laajennetaan kirkkokatua kohden. Kellarin ajoyhteys mahdollistetaan
nykyiselta kytkinhallin kellariin johtavalta ajoluiskalta. Uudisrakennus
sijoittuu kellarin osan paalle.

e Rakennusoikeutta véhennetdaan 600 mz2 niin, ettd tontin

kokonaisrakennusoikeudeksi jaa 8200 m2.
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e Autopaikkavaatimusta kevennetadan vastaamaan Lahden kaupungin
uudistuvaa pysakointipolitiikkaa, jossa ydinkeskustan
autopaikkavelvoitetta asumisen osalta on kevennetty mitoitukseen
1ap/i1omz.

e srjasr2- madrayksia tdydennetddn seuraavaan muotoon: sr1, sr2. Lisdtaan

kytkinhallin osalle sr3.
Madraystekstit ovat kokonaisuudessaan mainittu edellisessa kappaleessa.

Luonnosvaiheen lausunnot ovat kokonaisuudessaan paatdsehdotuksen

liitteend. Mielipiteita ei saatu.

Maankayttésopimus: Asemakaavan muutos vaatii maankayttosopimuksen.

Tekninen ja ymparistolautakunta kasitteli asemakaavan

muutosehdotuksen kokouksessaan 17.6.2020 §78
Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 6.8.-7.9.2020
Sita vastaan jatettiin yksi muistutus.

Muistutus Citycon Finland Oyj

Asemakaavaehdotuksen uvudisrakennus sijoittuu vastapaata hotellia.
Lisarakentamisen edellytetdaan sovitettavan ymparistoon julkisivujen ja
piharakentamisen osalta siten, etta myos majoitusliiketoiminnan laheisyys

ja majoitustilojen nakymat huomioidaan.

Laheinen majoitustoiminta tulee huomioida lisa- ja muutosrakentamisessa
aanimaiseman osalta seka teknisten ratkaisujen ja konehuoneiden

tuottaman aanihaitan osalta.
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Edellytetaan, etta lisarakentamisessa huomioidaan KOy Lahden Hansaa
palvelevien kaukolampodreittien, sita palvelevien teknisten tilojen ja muiden
mahdollisten jarjestelmien toteutus siten, ettei lisarakentaminen haittaa

toimintaa tai tulevia huoltotarpeita.
Vastine

KOy Lahden Hansan rakentaminen on talla hetkella n. 10.5m paassa tontin
rajasta ja uuteen ehdotetun rakennuspaikan rakennusalan rajaan on n.
18.5m. KOy Lahden hansa voi kuitenkin halutessaan rakentaa n. sm paahan

tontin rajasta. Talloin uuden rakennuspaikan rajaan jaa etdisyytta n.13m.

Minimietdisyys paloturvallisuuden kannalta on 8m, joten voidaan todeta
etta uusi rakennuspaikka on jo sm kauempana. Taman hetkinen etdisyys
hotellihuoneiden ikkunoihin on 18.5m, jota voidaan pitaa varsin
kohtuullisena keskusta-alueella. Mm. Vapaudenkadun katuleveys hotellin

kohdalla Trion kauppakeskuksen seindan on noin. 13.5m.

Konehuoneet, eli tassa tapauksessa IV-konehuone toteutetaan voimassa

olevien maaraysten mukaisesti siten, etta siita ei ole ymparistolleen haittaa.

Kaukolampdreittien siirrot tehdaan niin, ettei siita ole haittaa KOy Lahden
Hansalle. Lisdarakentaminen ei haittaa KOy:n toimintaa eika tulevia

hoitotarpeita.
Asemakaavaehdotusta ei ole muutettu muistutuksen perusteella.

Asemakaavaehdotukseen on tehty nahtavilla olon jalkeen niin merkittavia
muutoksia, etta asemakaavan muutos viedaan uudelleen Teknisen ja
Ymparistolautakunnan kasittelyyn ja asetetaan sen jalkeen uudelleen

nahtaville.

Piirustusnumero on muutosten jalkeen A-2754a
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Asemakaavehdotuksessa A-2754 sr3 merkinnalld suojellulle kytkinhallille
tehtiin kuntotutkimus, jossa ilmeni, etta rakennus on niin pilaantunut ja
huonossa kunnossa, etta sen sailyttaminen on kdytannossa mahdotonta.
Arvion mukaan alapohjat purettava, kellarinseinat purettava sisa- ja
ulkopuolelta, vesikatto uusittava kokonaan, ulkoseinista laajoja osia

purettava ja uusittava. Talloin korjausaste nousee 100:aan prosenttiin.
Kuntotutkimus on asiakirjojen liitteena.

Kytkinhallin purettavan osan laajuus on 560 kem2

Muutokset:

- Kytkinhallin purkaminen on mahdollistettu ja suojelumerkinta (sr3) poistettu.

- Kytkinhallin kaksikerroksisesta siivesta sailytetdan n.7.5 metrin pituinen osa
joka on julkisivultaan alkuperaisen kaltainen

- Kytkinhallin purettavan kellarin tilalle voi rakentaa uuden kellarin

- Kytkinhallin purettavan osan tilalle voi maan tasoon rakentaa autopaikkoja

- Uudisrakennuksen rakennusalaa on laajennettu eteldan, purettavan
kytkinhallin suuntaan n.1,5m

- kaukolampo6-maarays on poistettu (MRL 75a § kaukolampodn
liittymisvelvollisuuden madradamisesta asemakaavassa on kumottu ja tullut
voimaan 1.1.2019. Asemakaavalla ei ndin ollen voida velvoittaa liittymaan

kaukoldmpoon)

Muutosten johdosta uuden autopaikkavaatimuksen (1ap/a11om2) kaikki
rakennusoikeuden kayton mitoittamat autopaikat voidaan osoittaa

maantasossa pihalla, eika niita ole valttamatonta osoittaa kellaritiloihin.

Selostuksessa olevissa havainnekuvissa on esitetty asemakaavan
mahdollistaman uvudisrakennuksen massa, jota ei ole tarkemmin
suunniteltu. Mm. kuvissa esitetyt parvekkeet ovat viitteelliset, ja voivat

sijaita myos eri puolilla rakennusta riippuen toteutuvasta suunnitelmasta.
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Tekninen ja ymparistélautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen

kokouksessaan 26.01.2021 §8

Asemakaavaehdotus on ollut maankaytto- ja rakennuslaissa saadetyssa
jarjestyksessa julkisesti nahtavilla 11.2-16.3.2021. Asemakaavaehdotukseen

jatettiin yksi muistutus.

MUISTUTUS ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN A-2754a

Tekninen ja ymparistélautakunta on kokouksessaan 26.1.2021 §8 paattanyt
Keski-Lahden Vesijarvenkatu 11, vanha TEVI
asemakaavamuutosen(kaavatunnus A-2754a) kaavakasittelyn toisessa
ehdotusvaiheessa seka asettanut kaavaehdotuksen nahtaville 11.2-
16.3.2021

Olen tarkoin perehtynyt asian valmisteluvaiheen asiakirjoihin, samoin
muutoksen hakijan teettamiin tarkoitushakuisiin kytkinhallin purkamiseen
tahtaaviin tutkimuksiin ja kaupungin ns. harmaan kirjan sisaltoon
arvorakennuksista.

Esitan muistutuksenani, etta lautakunta hylkaa 26.1.2021 tekemansa
paatoksen vadarin perusteltuna, lainvastaisena, lahden tulevaisuutta seka
kulttuurista kaupunkikuvaa heikentavana asemakaavan muutoksena ja
palauttaa ensimmaisen ehdotuksensa suojelumerkintéineen takaisin

valmisteluun.

Perusteluna esitan lisaksi seuraavaa:
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Tevin talo on arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennus, sen hallittu ilme ja korkeatasoiset
materiaalit ilmentavat kaupungin rakennustaiteellista ja kaupunkikuvallista
kunnianhimoa sodanjalkeiseen kasvun aikaan, Se kuvasaa myd&s kunnallisen
infrastruktuurin kehitystd kaupungin laajetessa ja asukasmaaran
voimakkaasti kasvaessa.

Museon lausunnon mukaan “umpikortteleiden keskelle
kahdeksankerroksiselle rakennukselle osoitettu rakennusoikeus on Lahden
kaavoitushistorialle vieras ja kaupunkikuvaa vahvasti heikentava ratkaisu.
Rakennus nakyy ymparistoon kaikilta suunniltaan ja Kirkkokadun avoin
kulmaus paljastaa sen ja ahtaan piha-alueen kokonaisuudessaan,”

2.

Teknisen ja ymparistolautakunnan kokouksen 26.1 §8 perusteluissa
sanotaanm etta asemakaavamuutos olisi edistaja kahdessa Lahden viidesta
karkihankkeesta. Enempaa kohdan 1. green-city-karkihanketta kuin
kohdan 4. Yrittajyyttakaan se ei asemakaavan valmistelijan kuvailemilla,
perusteita vailla olevilla kuvitelmillakaan edusta. Toteutuessaan se siis

unohtaa kaikki Lahden kaupungin karkihankkeet.

3.
Lautakunnan tekemd asemakaavamuutospadtos ei tayta keskeisia
Maankaytto ja rakennuslain saatamia vaatimuksia:

1§2.mom Taman lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja
rakentaminen niin, etta siind luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle
seka edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti
kestavaa kehitysta.

54§2 mom. Asemakaavan sisaltovaatimukset: Rakennettua ymparistoa

tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
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118§ Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen: Rakennuksen korjaus-
ja muutostydssa ja muita toimenpiteita suoritettaessa samoin kun
rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei
historiallisesti rai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai
kaupunkikuvaa turmella.

4.

Kaupungin yhteistyosta erilaisten kaupallisten osakeyhtididen kanssa on
tullut lilan ratkaiseva osa Lahden kaupunkisuunnittelussa ja
rakentamisessa. Lahti on saanut ensin tuloja tonttien myymisesta tai
vuokraamisesta, tdssa tapauksessa seka arvotontin ettd arvokiinteiston
myymisesta. Tallaisessa yhteistydssa nyt esilldolevan
asemakaavamuutoksen hakijan yhteydessa kaupungin arkkitehtoninen ja
kaupunkikuvallinen maine on jo karsinyt, kaupungin julkisuuskuva
merkittavasti heikentynyt- Konserttitalon rakennusprojektin nayttaessa
epaonnistumisensa asukkaille, kaupunkimme madantyneet kasvot tanne
muuttoa aikoville seka taalla vierailijoille.

Nain vakiintuneella toimintatavalla rahaton rakennussijoittaja ostaa
halvalla arvokiinteiston (TEVI) ja hakee nyt asemakaavan muutosta. Myos
myyjalla eli tilakeskuksella on vastuunsa tapahtuneesta.

Kaupunki julistaessaan nyt uudelleen TEVI:n asemakaavamuutoksen
nahtavaksi, nayttaa tulleen taysin sidotuksi siihen, etta taman
arvokiinteistotontin kehittaminen tarkoittaakin vain hakijan sanelemaa

lisarakentamista.

5.
Lautakunta on 26.1.21 §8 paatoksessaan taysin sivuuttanut paatospykalaan
painetun, alueelle hyvaksytyn suunnitteluohjeen maaraykset:
"Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon tai sen

laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henkea
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kunnioittaen. Kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennettua ymparistoa
koskevissa suunnitelmissa huolehditaanm etta kohteen ja sen
lahiympariston tunnusomaiset piirteet sailyvat. Tarkeita
arkkitehtuuripoliittisia teemoja ovat: Keskustan kaupunkimaisema ja

kaupupnkikuva, maamerkit, nakymat, hyva suunnittelu.”

6.

Lahden kaupungin itsearvostuksesta ei asemakaava-arkkitehdin
piirtamassa asemakaavamuutoksessa ole tietoakaan. Osa kaupungin
keskustan perinteikasta rakennuskulttuuria ollaan antamassa
arkkitehtiehdotuksen mukana rakennubisnesliikkeen (Tinnila
yhtiomiehineen) mielivallan pilattavaksi. Tallainen asemakaavahankkeen
toteuttaminen on taman hakijan kohdalla jo normaalia ja jalleen Lahden
kaupunkikuvaa aliarvioivaa kaupunkisuunnittelua.

Lahden ns. harmaata kirjaa selatessa huomaa, etta kaupungin
arvorakennusten maara on jo suorastaan vahdinen. Verrattain nuoren
kaupunkimme rakentamisen eri aikakaudet alkavat kohta olla kateissa, kun
kaikki arvokkaat keskustanakymat tuhotaan asemakaavamuutosta
hakevan grynderin sanelun mukaan. Lahdelta menee kaupunkikuvallinen
maine ja identiteetti. Keta varten kaupunkia kehitetaan, ja keta

paatoksenteossa todella kuunnellaan?

VASTINE

Tevin talo, samoin kuin Sahkolaitoksen talo ovat kaupunkikuvallisesti
arvokkaita. Niille on asemakaavan muutoksessa asetettu
suojelumaadraykset sr1 ja sr2. Vanha kytkinhalli on puolestaan kuorrutettu
ulkopuolelta klinkkerein ja betonikuorielementein 1980-luvulla ja vanhat

aukotukset on suljettu. Julkisivuun on lisatty pergolatyyppisia lisakoristeita,
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jotka ovat hallille vieraita. Rakennusosa ei nykyisessa tilassaan ole enda
kaupunkikuvallisesti arvokas. Toki sisatilat olisivat olleet sadastamisen
arvoiset, mutta niidenkin sailyttaminen todettiin mahdottomaksi
rakennuksen huonon kunnon takia. Rakennuksessa on tutkimuksen
perusteella laajoja mikrobivaurioita ja se on terveydelle vaarallinen.
Kaupungin asiantuntijat yhdessa kaupunginmuseon kanssa tulivat siihen
tulokseen, etta estetta vanhan kytkinhallin purkamiselle ei ole.
Uudisrakennuksen soveltuminen ymparistoonsa arvioidaan rakennusluvan
myontamisen yhteydessa. Rakennuspaikka sijaitsee Tevin vanhojen
rakennusten ja Cumuluksen hotellirakennuksen valissa, joten ei ole
itsestaan selvaa millaiset julkisivut soveltuvat paikkaan parhaiten. Paikka
on sen verran haastava, etta sen ulkonako tullaan ratkaisemaan
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa. Asemakaavassa ja sen liitteena olleissa
havainnekuvissa oli esitetty ainoastaan rakennuksen suurin mahdollinen
massa. Itse rakennusta ja sen julkisivuja ei ole viela suunniteltu.

1.

Uusi rakennuspaikka sijaitsee sisapihalla ja nakyy kaytannossa
jalankulkijalle ainoastaan Kirkkokadulta. Toki Kirkkokadun nousee
voimakkaasti Ristinkirkkoa lahestyttdessa, ja talta suunnalta uusi rakennus
on havaittavissa. Se on kuitenkin kaupunkikuvallisesti arvokkaiden
Sahkolaitoksen ja Tevin rakennusten takana. Ulkondko pyritaan
rakennuslupavaiheessa ohjaamaan sellaiseen suuntaan, etta lopputulos
soveltuu rakennettuun ymparistdon, jossa on myos uudempaa
rakennuskantaa.

2.

Asemakaavan muutos edistaa karkihanketta 1. Lahti opiskelijakaupunki
mahdollistamalla oppilaitosrakentamisen ja oppilasasuntojen rakentamisen

kaavamuutosalueelle, seka karkihanketta 4. Yrittajien lahti lisaamalla
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asutusta kaupallisten yritysten Iaheisyyteen, sekd mahdollistamalla uusien
yritysten sijoittumisen alueelle.

Asemakaavan muutos mahdollistaa nama toiminnot joko vanhoihin
suojeltuihin kiinteistoihin tai uudirakennukseen.

3.

Asemakaavan muutos tayttaa keskeiset Maankaytto- ja rakennuslain
vaatimukset.

1§1.mom. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen edistaa ekologisesti, ja
taloudellisesti kestavaa kehitysta.

54§ 2.mom. Asemakaavalla suojellaan Tevin talon julkisivu ja
Sahkolaitoksen rakennus kokonaiseuudessaan.

118§ Vanhaa, ei enaa kaupunkikuvallisesti arvokasta kytkinhallia ei voida
pelastaa sen kokonaisvaltaisesti vaurioituneiden rakenteiden johdosta.
Uuden samanlaisen rakennuksen rakentaminen vanhan paikalle ei ole
rakennussuojelua.

4.

Lisarakentamisen paikka ja volyymi on tutkittu tarkasti kaavaselostuksessa
kuvatussa prosessissa, ja todettu mahdolliseksi.

5.

Asemakaavan muutoksessa on noudatettu Yleiskaavassa esitettya
suunnitteluohjetta. Rakennuksen ulkonakaa ei ole vield suunniteltu.
Ainoastaan sen paikka ja suurin mahdollinen koko on maaritetty
asemakaavan maarayksissa.

6.

Asemakaavan muutoksessa on madritetty vain rakennuspaikka ja

rakennuksen suurin sallittu koko.

Asemakaavaehdotusta ei ole muutettu muistutuksen perusteella.
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Asemakaavan muutokseen liittyen on tehty maankayttosopimus joka

hyvaksyttiin Teknisen ja ymparistélautakunnan kokouksessa 18.5.2021 § 86

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto
Toimenpiteet
Kh: kv
Kv: ote poytdkirjasta ilman liitteita Koy Legorak, ote poytakirjasta ilman
liitteita muistutuksen tekijoille ja sita pyytaneille kunnan jasenille,

sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY —keskukselle.
Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

jaljennos kuulutuksesta Hameen ELY -keskus,

jaljennos kuulutuksesta+kartta Hdmeen Maanmittauslaitos,

jaljennods kuulutuksesta+kartta Paijat-Hameen liitto,

jaljennos kuulutuksesta kaupunkiympariston palvelualueen maankaytto ja

aluehankkeet



