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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistélautakunta, 18.05.2021

Oikaisuvaatimus koskien paattyvan vuokrasopimuksen vuokran korotusta

2326/10.00.02.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Perusteluosa

Kaupungingeodeetti Juha Helminen p. 050 387 8710
Maankayttdinsinoori Petri Solonen p. 050 398 5396

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Maankayton johtaja Honkanen Petri

Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya oikaisuvaatimuksen
ja muuttaa paatosta siten, ettd Moysan kaupunginosan korttelin 501
omakotitontin _ vuosivuokraksi 1.6.2022 alkaen 3 106,60

euroa.

Moysan kaupunginosan korttelin 501 omakotitontin _
vuokralainen on lahettanyt tekniselle ja ymparistolautakunnalle
osoitetun 31.3.2021 paivatyn oikaisuvaatimuksen koskien lautakunnan
30.4.ja 31.5.2022 paattyvien vuokrasopimusten jatkamispaatosta
23.3.2021 § 51. Vuokralainen esittdi tontin vuokran tuntuvaa

alentamista mm. meluhaitan ja tontin jyrkan rinteisyyden takia.

Kuntalain mukaan lautakunnan paatokseen tyytymaton voi tehda
kirjallisen oikaisuvaatimuksen lautakunnalle. Oikaisuvaatimuksen saa

tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
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velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa seka kunnan
jasen. Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus voidaan tehda seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Oikaisuvaatimuksen tekijilla on
asianosaisena oikeus tehda oikaisuvaatimus ja vaatimus on tehty
maaraaikana, joten lautakunnan tulee ottaa asiaan kantaa. Lautakunta
voi harkintansa mukaan joko hylata tai hyvaksya oikaisuvaatimuksen.
Jos oikaisuvaatimus hyvaksytddn, sen kohteena oleva paatds voidaan
kumota tai paatosta voidaan muuttaa, taikka se voidaan palauttaa

asianomaisen alemman viranomaisen kasiteltavaksi.

Taustaa

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva vuokratontti sijaitsee Moysan
kaupunginosassa Pyhdattdomanmaen jyrkan etelarinteen alapuolella
Ahtialantien varrella Moysankadun risteyksen vieressa. Tontilta on
matkaa torille noin kaksi kilometria. Tontti on asemakaavan
erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontin pinta-alaon 1 268 m2 ja
rakennusoikeus 240 k-m2 (e=0,19). Tontin rakennusoikeudesta on
rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan kaytetty 149 k-m2. Tontilla
sijaitsee 1900-luvun alussa valmistunut hirsirunkoinen asuinrakennus
seka talousrakennus.

Ko. tontin 31.5.2022 paattyvan sopimuksen vuokra vuonna 2021 on

542,57 €. Kaupungin ilmoittama uusi vuokra 1.6.2022 alkaen on 4 438 €.

Teknisen ja ympdristélautakunnan hinnoittelupaatokset

Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa kahden vuoden vilein
omakotitonttien vyohykejaosta ja -hinnoista. Ko. tontti sijaitsee
lautakunnan paatoksen 26.3.2019 § 42 mukaan tapauskohtaisella
hintavyohykkeella johtuen tontin sijainnista lahella keskustaa.

Paatoksen vyohykejako ja hinnoittelu on voimassa 31.7.2021 saakka.



L AT

Tekninen ja ymparistélautakunta Paatospaivamaara 18.05.2021

Paattaessdan 30.4. ja 31.5.2022 paattyvien vuokrasopimusten
uusimisehdoista 23.3.2021 § 51, vahvisti lautakunta tapauskohtaisella
vyohykkeella sijaitseville uusittaville sopimuksille vuokran
yksikkohinnaksi 70 €/m2. Kaupunki on antanut em. paatoksen
vuokralaisille kirjallisesti tiedoksi, kuten Kuntalaissa edellytetdan.
Tonttien vuosivuokra on 5 % tontin vy6hykehinnan ja pinta-alan

perusteella lasketusta arvosta.

Vastine

Tontti sijaitsee vilkasliikenteisen Ahtialantien varrella. Lahden
meluselvitys 2017 raportin mukaan lahes tontin etelareunan
Ahtialantien vastaisessa rajassa kiinni oleva asuinrakennus sijaitsee
alueella, jossa paiva- ja yomelu ulkona ylittavat valtioneuvoksen
paatokselld (993/1992) saadetyn keskidaanitason 55 dB:a. Tontin
takaosan hyddynta-mista laajana piha-alueena rajoittaa tontin
pohjoisosan jyrkka Pyhattomanmaelle nouseva rinne. Rinne nousee
tontilla noin 7 metria, joten ainoastaan tontin eteldosa on
hyodynnettdvissa normaalisti.

Em. johtuen tontin ominaisuuksien voidaan katsoa merkittavasti
poikkeavan keskimaaradisista tapauskohtaisella vy6hykkeella sijaitsevien

omakotitonttien ominaisuuksista.

Maankaytto ja aluehankkeet esittda tontin vuokrahinnoittelun
alentamista 30 %:lla 70 €:sta per neli6 49 €:on per neli6. Talloin tontin
vuokraksi 1.6.2022 alkaen saadaan 3 106,60 € lautakunnan aikaisemmin
paattaman 4 438 €:n sijaan.

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus
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Toimenpiteet

Ote: oikaisuvaatimuksen tekija



