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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 15. paivana elokuuta 2019 paivattya asemakaavakarttaa
nro A-2691. Numero on muutettu 11.5.2020, A-2691b (Onnelantie 2/0ikokatu 5, ent. rukoushuone)

Kaavan sisaltoa koskevat korjaukset ja tdydennykset nahtavilla olon jalkeen (A-2691a) seka
kaavaehdotukseen A-2691b on merkitty selostuksessa sivuviivalla kuten tassa. Yksittaisia
lisdyksia on tehty puneella.

[ e T
=% maki

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee:
Paavolan (3.) kaupunginosan, korttelin 93 tonttia 15

Asemakaavamuutoksen ei edellytéa uutta tonttijakoa.

Kaavahanke siséltyy kaupungin vuoden 2018 ja 2019 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 8.3.2018 ja 7.3.2019 kaavoituskatsauksista tiedottamisen yhteydesséa seka edelleen
5.3.2020.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Lahden keskustassa, etéisyys torilta n. 700m. Alue rajautuu pohjoisessa
Oikokatuun, lannessa Saimaankatuun, eteldssa Onnelantiehen ja idassa korttelin 93 muuhun osaan.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,2 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Ortokuvakartt.

1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on muuttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rukoushuoneen tontti asuinkayttéon
huomioiden tontin merkitys RKY-alueen paateaiheena.

1.4 Kaupungin strategia
Strategian kohdista ensisijaisesti:

Kaava edistéa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4).
Kaava kasvattaa keskustan elinvoimaa (A4).

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti

-kaava edistaéa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4).
-kaava edistaa keskustan elinvoiman kasvua (A4).

-kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).

-kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden séilyminen alueella (A6).

Kaava edistaa:

-karkihanketta 4. Yrittgjien Lahtilisdamalla asumista kaupallisten yritysten laheisyyteen ja siten
edistamalla yritysten toimintamahdollisuuksia alueella.

-karkihanketta 5. Luonnollisesti liikkeessé parantamalla pyérapysakdintimahdollisuuksia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin kaavamuutoshankkeen kotisivulla 8.2.2019 ja on
paivitetty 11.5.2020.
Kaavatyota on kasitelty keskusta-alueen kaavailloissa 24.5.2017, 9.11.2017 ja 17.10.2018 seka
viimeksi kaavahankkeen yleisttilaisuudessa 20.2.2019.

Luonnosvaiheen kuuleminen ja viranomaislausunnot 14.2. — 1.3.2019.
Tekninen ja ymparistélautakunta 15.10.2019 §137.
Kaavaehdotus A-2691 oli nahtavilla 7.11.-9.12.2019.

Kaavakarttaan A-2691 tehtiin néhtévilla olon jalkeen muutoksia. Naiden tarkistusten jalkeen kaavan
tunnukseksi tuli 13.1.2020 A-2691a

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta A-2691a 30.3.2020 883 ja paatti adnestyksen jalkeen
palauttaa asian uudelleen valmisteluun siten, etta tontille rakennettavan asuinrakennuksen tulee
paremmin ottaa huomioon Onnelantien puutarhakaupunginosan ilme ja rakennuksen seka sen piha-
alueen soveltuvuus alueeseen.

2.2 Asemakaava
Tavoitteena on muuttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rukoushuoneen tontti asuinkayttéon. Tontti
on osoitettu asuinkayttoon yhdelle 4-kerroksiselle (IV) kerrostalolle ja sitéa palveleville
piharakennuksille. Asemakaavan merkinnoilla ja maarayksilla on huomioitu alueen sijainti
valtakunnallisesti merkittdvasséa rakennetussa kulttuuriymparistéssa (RKY). Asemakaavan
toteutuessa tulee vanha rukoushuone purettavaksi, mutta muuten kaavamuutoksessa on pyritty
huomioimaan tontin arvo osana RKY-aluetta, O-| Meurmanin laatiman asemakaavan mukaisena
korttelin puistomaisena paateaiheena. Rukoushuoneen tontin rajat pysyvat ennallaan.

(kk). [A26914]

Kaava-alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1823 k-m2(1650+173) mika tarkoittaa 2111 m2:n
suuruisella tontilla tehokkuutta e = 0,86. Asuntojen méaara olisi 22 kpl (1 as/75 k-m2) ja asukasluku
n. 40 (1 asukas / 40 k-m2). Autopaikkoja tulee toteuttaa 15 kpl (1 ap/ 110 k-m2; uusi,
kaupunginhallituksen 2.3.2020 hyvaksyman pysakaintipolitikan mukainen normi). Autopaikkoja
voidaan sijoittaa paarakennuksen 1. kerrokseen, autotalliin (at) ja piha-alueelle (p). Ajoneuvoliittymé
tontille on osoitettu ainoastaan Onnelantielta.

2.3 Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaa yksityinen maanomistaja.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alue on kaupunkikuvallisesti tarked paikka Paavolan pientaloalueen lantisena paatteena,
Lahden kaupunginsairaalan ja Sairaalapuiston vieressa, keskustan ruutukaava-alueen rajalla. Kaava-
alue tunnetaan rukoushuoneesta ja sitd ymparoivasta puistomaisesta tontista.

3.1.2 Luonnonymparisto
Luonnonolot, topografia
Tontin alin kohta on pohjoiskulmassa Oikokadun puolella (noin 113,5 mmpy) ja ylin kohta
Onnelantien rajalla (noin 120,0 mmpy). Onnelantien puolella maasto on tasaista laskien
rukoushuoneen pohjoispuolella voimakkaasti kohti Oikokatua. Korkeusero on enimmillaén n. 6,5
metria.

Tontin ja katujen korkeuserot Saimaankadun ja Oikokadun rajalla ovat niin suuret, etta rajalle on
rakennettu tukimuuri.

Topografia, rinnejyrkkyyskartta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Oikokadun katualue

Kaava-alue rajautuu Oikokadun puolella kaavan mukaiseen katualueeseen, jota ei sellaiseksi
kuitenkaan lunastettu eika toteutettu, vaan kaava-alueen ja kadun valissa, koko rajan pituudelta, on
yksityisen toistaiseksi omistama n. 2m leved maakaistale™. Kaistaleen maanpinta liittyy valittomasti
kaava-alueen pihaan, ollen noin 1,2 m kadun pintaa korkeammalla. Sen ja rakennetun kadun rajalla,
tontin alkuperaisella rajalla, on tukimuuri, Pihapuut ovat hyvin lahell& juridista rajaa ja niiden
elinvoimaisuus edellyttaé nykytilanteen pysyttamista, silla puiden juuristo ja kasvualusta ulottuu
tukimuuriin asti,

St \\(O\(a\.\)

Kuva. Oikokadun katualueen viherkaista

*katualueen osa on ostettu kaupungille 17.2.2020 allekirjoitetulla kauppakirjalla.

Maapera ja rakennettavuus

Maaperakartta (GTK_WMS). Vihrea alue hiekkaa (HK).

Alue on Salpausselan reunamuodostuman pohjoisrinnettd, maapera on hiekkaa ja rakennettavuus
hyva.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Pohjavesi
Kaava-alue ymparistdineen on pohjaveden muodostumisaluetta (SYKE 2018).

l§

_‘-_\--‘-H_""‘—‘—-.-

Kartta. Tumma sininen on pohjaveden muodostumisaluetta.

Kasvillisuus ja luonnon monimuotoisuus

Kaava-alue on puistomainen ja sen puusto on runsas. Puiden alla on nurmikko. Tukimuurien paalle
kadun varrelle on istutettu pensaita.

Puusto muodostaa varsinkin kesalla vihreén ja varjoisan keitaan keskelle kaupunkia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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f— )
Txv-Tilia I;‘( vulgaris, puistolehmus
Qr- Quergus robur, tammi
Bp- Betula pendula, rauduskoivu (5
Apl- Acejr platanoides, vaahtera

/ OMnelanfie

f
|
! I3

Kartta. Puuston inventointi 1.4.2019 MS/KYMP: Pohjakartasta puut lisatty silmamaaraisesti
paikoilleen. Puut 1, 14 ja 15 ovat kohtuullisessa kunnossa, joskin kaapidityneita. Puut nro 10 ja 11
ovat huonokuntoisia ja syyta poistaa. Loput puut ovat hyvassa kunnossa. Varsinkin 8 (tammi) ja 9
(puistolenmus) ovat komeita yksilgité. Kaikki ovat kuitenkin hoitamattomia ja asiantuntevan
hoitoleikkauksen tarpeessa. Katso myds rakentamisen vaikutus puustoon, kappale 4.5.2.

Radon
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen keskidssé, Onnelantien puolella on esikoislestadiolaisten rukoushuone, jonka on
suunnitellut Lahtelainen Oiva Kolsi vuonna 1922. Rakennus valmistui perinteisiin juhannusseuroihin
kesalla 1923. Arkkitehti Irma Kolsi suunnitteli kellarilaajennuksen 1953. Vuonna 1956 rakennus sai
uuden hahmon, kun kellarin paalle toteutettiin arkkitehti Paul G. Rothin suunnittelema sakaristo- ja
pikkusalisiipi (Rothin julkisivusuunnitelma kuvassa alla). Onnelantien puolelle on rakennettu uusi
sisdankaynti 1975 ja uusi tuulikaappi 1977.

Rukoushuoneen ymparilla Oikokadun ja Saimaankadun puolella on tukimuuri, joka on esitetty jo
Kolsin alkuperdissuunnitelmassa. Tukimuurissa on portaat kummallakin sivulla. Pa&éporras johtaa
Saimaankadulle. Oikokadun porrasta ei ole muutettu Rothin suunnitelman mukaiseksi, vaan se on
noin 1,2 metrin levyinen. Osalla tukimuuria on putkirakenteinen suoja-kaide ja sisempana pihaa
ympar0i paivakotia varten rakennettu lauta-aita. Onnelantien puolelle on rakennettu rauta-aita 1981.
Rakennuksen toiminta rukoushuoneena paattyi 1996, kun uusi rukoushuone Launeelle valmistui.
Tilat muutettiin Onnelantien péaivakodin lisatiloiksi samana vuonna. Tukimuurit on koristeltu
satuhahmoin 2013.

Rakennus ja ymparist6 on kuvattu tarkemmin rakennushistoriaselvityksessa.
Rukoushuoneen kerrosalaksi on laskettu 1223 m=2. Vastaava tonttitehokkuus e=0,58.
Rakennus on osittain kaksikerroksinen.

Kaava-alueella ei ole asukkaita.

il

W?M '47//}:':/3

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa, ruutukaavan, Paavolan asuinalueen ja
Salpausselan julkisten rakennusten ja puistojen ketjussa.

Onnelantie 2 sisaltyy arkkitehti, prof. Otto-livari Meurmanin laatiman Ali-Paavolan kaavan alueeseen
(1928). Alue suunniteltiin pienimittakaavaiseksi ja vehreaksi englantilaisten puutarhakaupunki-
ihanteiden mukaisesti. Meurmanin kaavaan sisaltyi myos julkisia rakennuksia, joille annettiin
kaupunkikuvallinen tehtéva. Tallainen on myos rukoushuone, joka oli valmistunut ennen kaavan
vahvistumista, vuonna 1923. Rakennus kokoaa ja paattaa Onnelantien ja Karjalankadun-Oikokadun
rakennusrivit, 1950-luvulla ymparistdn kaavaa muutettiin niin, ettd Oikokadun eteldpuolelle osoitettiin
rakennuspaikat kolmelle pistemaiselle kerrostalolle, pitkdn muurimaisen asuintalon sijaan. Nain
turvattiin viherymparisto, joka edelleen leimaa Oikokadun etelapuolen milj6ota. (teksti on lyhennelmé
museon lausunnon aluekuvauksesta, 21.2.2019)

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Rakeisuuskartta kaava-alueen ympéaristista.

Kaupunki- /taajamakuva

Kaava-alue muodostaa kaupunkikuvallisen paatteen Paavolan pientaloalueelle, joka jatkuu
Onnelantien varrella noppamaisten, harjakattoisten puutalojen nauhana ja Oikokadun varrella
rapattujen pistetalojen ja edelleen Karjalankadun varrella rapattujen pienkerrostalojen riveina.

Asuminen
Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut
Kaava-alue on keskustan palvelujen aarella.

Virkistys
Korttelialue on julkisten rakennusten aluetta, mutta on l&dhiasukkaden virkistava lahimaisema ja
visuaalinen ymparisto.

TyGpaikat
Alueella ei ole enaa tydpaikkoja (paivakotitoiminnan jalkeen) eika elinkeinotoimintaa. Rakennus on

kayttokiellossa sisailmaongelmien vuoksi.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Saimaankadun, keskustan kehakadun, varrella. Kadun molemmilla reunoilla on
yhdistetty kavely- ja pyodratie. Pohjoispuolella oleva Oikokatu on tarked yhdyskatu Viipurintielle ja myds
sen reunoilla on yhdistetty kavely- ja pyoratie. Oikokatu jatkuu kaupunginsairaalle pain
pysakdintialueena. Onnelantie on tonttikatu. Kaikilla kaduilla on lapiajoa. Viereisen koulun oppilaat
kayttavat naitd katuja koulumatkoillaan.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Rakennettu kulttuuriymparistd (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot

13 (37)

Kaavoitettava alue kuuluu rakennuskannaltaan ja ymparistdarvoiltaan kaikkiin Lahden alueella

arvotettuihin kokonaisuuksiin.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (RKY: 2010) "Harukaadun,
Onnelantien ja Kymintien pientaloalueet seka Karjalankadun pienkerrostalot”.
Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (MARY; 2006), ” Paavola’
Paikallisesti (LaRY), ns. harmaa kirja; 2000, ” Onnelantien pientaloalue ja rukoushuone”
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa,
ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvot,
kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien
suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

alue kuuluu yleiskaavan Y-202 keskustarajaus-alueeseen, jolla rakennetun ympariston
arvoihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja sopivuutta ymparistéon uutta rakennettaessa.
.

Lahti 2000 harmaa
katu, rakennus

Paijat-Hameen
maakuntakaava,
selvitys 2007, alue

www.lahti_fi

Suojeluarvot

Kaavatyon aikana on tunnistettu, ettd kun rukoushuonerakennus joudutaan purkamaan,
kulttuuriympariston arvoista tarkein kaava-alueella on sen puistomainen miljéo.
Kaavamaarayksin vaikutetaan siihen, etté uudisrakentaminen soveltuu osaksi
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Askonkatu 2
15100 Lahti

Maankaytto ja aluehankkeet

PA/RK
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Tekninen huolto
Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

Ympéristdnsuojelu ja ymparistohairiét
Alueelle leviaa likennemelua, ensisijaisesti Saimaankadulta

e ——— M1 __— v =4 [ N B Clanie

Kokonaismelu péiva 2017 Kokonaismelu yo 2017

Lahden meluselvitys 2017 PR i
EUmn ympdrzstdmeludirektiivin mukainen meluselvitys P
50 < [l <=55
Yhieismelu, kansalliset tunnuskwut ol
65<1<=70
Laskentakorkeus 2 metrid maanpinnasta ;g :.<= 18

Asumiseen kaytettavilla alueilla ulkoalueilla
e pdivaajan (7-22) keskiaanitason tulisi olla 55dB (tumma vihred) tai vdhemman
e yobajan (22-7) keskidanitason tulisi olla 50dB (keskivihred) tai vdhemman

Alueen ilmanlaatua ei ole tutkittu.
Alueella ei tiettévasti ole pilaantuneita maita, silla sielld ei ole ollut maaperaa likaavaa toimintaa eika

dliysailiota.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisen omistuksessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan MRA 93 8 mukaisten kuulutusten myota
13.5.20109.

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C, joka sijaitsee valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistossa.

Ote Péjjat-Hameen maakuntakaavan osakartasta (kulttuuriympéristot ja maisemat, Lahti).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Osayleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 (kv 27.6.2016 § 70, lainvoima 5.10.2017)
suunnittelualue on Keskustatoimintojen aluetta (C2). Yleiskaavakarttaan on merkitty huomioitavaksi
my0s Salpausselan maiseman suurmuoto, valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY) seka keskeiset katuyhteydet.

b ' ——

osa y/e/kasta Y.202. Kaava-alue on yyronj/ valkoise. a,uﬁa/en C, vihréd raitaviiva
Salpausseldn reunavychyke ja oranssi katkoviiva RKY-:n aluerajaus. Saimaankatu pdéreittind on
merkitty mustalla.

Yleiskaavan Suunnitteluohje

Suunnitteluohje koskee koko c2-aluetta. Kaava-aluetta koskevat ensisijaisesti seuraavat
asiat:

-Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon tai sen laheisyyteen
kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henke& kunnioittaen. Alueen
taydennysrakentamismahdollisuuksia tutkitaan.

-Suunnitelmissa on selvitettéva vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin ja muihin
paastoihin, luonnonvarojen kulutukseen ja ekosysteemipalvelujen toimintaedellytyksiin
tehtévaan soveltuvalla tyokalulla.

Pohjavesialueelle rakennettaessa on saavutettava valtakunnallisen viherkerrointyokalun
minimitaso tai sita vastaava viherrakentamisen laatutaso.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Asemakaava

Voimassaolevassa asemakaavassa (Asemakaava 13153/A, lainvoimainen 22.10.1954)
alue on Yleisten rakennusten (Y) tontti. Kaavaan on merkitty ainoastaan paakayttotarkoitus.
Rakennusoikeutta ja enimml‘ciiskerroslukua ei ole méiéiiritelty.

[ J) 5/ e

i .. PP PR A7, v
P AR v
:..'_’]. /
Eeies

/

Ote a/am‘aEa-as;/hakaa vakartasta.

Muulla osalla korttelia 93 (kaava-alueen ulkopuolella) on:

e Yhdistettyjen kerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta (AKR3) (Onnelantie 4 ja 8-12). Kadun
puoleisten rakennusten korkeus on maaritelty julkisivun ja vesikaton korkeusasemien avulla.
korttelin sisaosiin on annettu enimmaiskerrosluku I. etonti=0,45

e Yleisten rakennusten tontti, YS86, Onnelantie 8, jolla toimii paivakoti, enimmaiskerrosluku 11/2,
e=0,72

e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL) 3...4 -kerroksisia kerrostaloja varten
(Oikokatu 7-11), etoni=1,0...1,1

Oikokadun pohjoispuolella kaava-aluetta vastapaéta on Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (AL), jolla rakentamiskorkeus on maaritelty raystaan korkeusaseman +127,25 avulla
(Oikokatu 4). Toteutunut kerrosluku on maaston korkeuseroista johtuen IV — VII. Toteutunut
tonttitehokkuus e=2.95

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on tehty.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Laaditut selvitykset
e Kiinteistokatselmus, Vahanen, 2015
e Sisailma- ja rakennetutkimus, Polygon, 2017
e Rakennushistoriallinen selvitys (RHS), Arkkitehtitoimisto Virpi Tervonen, 2018

o Keko-laskenta kokonaisekotehokkuus, luonnos 1 ja kaavaehdotus A-2691b vertailu, ks
kohta 4.5.2

o laskettu viherkerroin 0,99, ylittaa tavoitetason 0,90, Liite

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueen kaava on vanhentunut.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

4.2.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

Kaavanmuutosanomus koski alussa myds viereista AKR3-korttelialuetta (Onnelantie 4). Sen osalta
anomus on sittemmin peruttu.

4.2.2 Sopimukset

Kaavaehdotuksen A-2691a mukaisen maankayttosopimuksen ehdot on hyvaksytty Teknisessa ja
ympéristolautakunnassa (TYLA) 11.2.2020 §22.

Asemakaavatyon A-2691b yhteydessa tehdaan uusi maankayttdsopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
MRL 54 §:ssd annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai

muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa

suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteisttjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Hameen ELY-keskus / ympaéristo
- Lahden kaupunginmuseo

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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- Salpausselan luonnonystavat

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 7.3.2019 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2019-21 kaavoituskatsauksessa (kohde 25).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 8.2.2018. Kaavatyota kéasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 20.2.2019. Alueen
naapurikiinteistoille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 14.2.- 1.3.2018. Kaavatython liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla
kaavahankkeen kotisivulla Internetissa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

- MRL 8 66 / MRA 8 26 mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty kaavan
aloitusvaiheessa 17.10.2016. Kaavatyon valmistelua on esitelty Himeen ELY-
keskukselle kaavaneuvottelussa.

- Lahden kaupunki/ Ymparistoterveys on antanut lausunnon
sisailma/rakennetutkimuksesta 5.6.2017.

- Kaavamuutoksen aloituskokous on pidetty ennakkokuulemisen aikana.

- Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 14.2.-1.3.2018, jolloin viranomaisille on
toimitettu OAS ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydetty niista viranomaislausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin 6.11.2019 lausunnot Hameen ELY-keskukselta ja
Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hameen maakuntamuseolta

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asumisen lisédminen keskustassa palvelujen lahella on Lahden kaupungin strategian mukaista.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

o yleiskaavan Y-202 tavoite keskustatoiminnot,

o Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa,
ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéaristéjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden
alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

o RKY, MARY, LaRY; Kaavatydon alkuperaisen tavoitteena oli tutkia mahdollisuutta sailyttaa
rukoushuonerakennus osana asuinkorttelia.

o rukoushuoneen ymparistokokonaisuus tukimuureineen ulottuu osittain katualueelle, mikd on

Kaavatyon tavoite muuttui kun rukoushuonerakennus asetettiin kayttokieltoon.

huomioitu suojelua edistavissa ratkaisuissa
e pohjavesien suojelu
e liikkennemelu

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Osallisten tavoitteet
Kaavatyon aikana kaavan rajaus muutettiin, kun alkuperéisen rajauksen mukaisten kiinteistéjen
omistussuhteet muuttuivat. Omistus jakautui kahdelle eri taholle, jolloin Onnelantie 4 jatettiin
kaavarajauksen ulkopuolelle.

Kaavatyon aikana on tunnistettu, ettd kun rukoushuonerakennus joudutaan purkamaan,
kulttuuriympariston arvoista tarkein kaava-alueella on sen puistomainen milj66. Kaavamaarayksin
vaikutetaan siihen, etté uudisrakentaminen soveltuu osaksi rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta A-2691a 30.3.2020 883 ja paatti adnestyksen jalkeen
palauttaa asian uudelleen valmisteluun siten, etta tontille rakennettavan asuinrakennuksen tulee

paremmin ottaa huomioon Onnelantien puutarhakaupunginosan ilme ja rakennuksen seka sen piha-
alueen soveltuvuus alueeseen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Luonnosvaihe
Kaavaty6ta on tehty luonnostelemalla tontin (Onnelantie 2, kortteli 93, tontti 15) maankayttéa
rakennussuojelun ja kaupunkikuvan nakdkulmasta.

0+ Rukoushuonerakennuksen ja tontin kaytté asumiseen (nykytilanne, uusi kayttétarkoitus)
O++  Rukoushuonerakennuksen kayttd asumiseen ja vahainen uudisrakentaminen (nykytilanne ja
tdydennysrakentaminen)

Vaihtoehtoja O+ ja O++ ei ole pidetty enda mahdollisena, kun

a) Rakennuksen kunto johti rakennuksen kayttokieltoon

b) Rakenteiden heikko kunto ja luonne olisivat johtaneet uudisrakentamisen kaltaiseen ratkaisuun,
mika ei vastaa suojelun periaatteita

c) Rukoushuonerakennuksen muuttaminen asuinkayttoon osoittautui vaikeaksi

d) jarkevimmaksi ratkaisuksi osoittautui rakennuksen purkaminen ja tontin maankaytén suunnittelu
uudelleen, kaupunkikuvalliset arvot huomioiden.

Kaavaluonnokseksi valmisteltiin kaksi vaihtoehtoehtoa. Molempien vaihtoehtojen perusratkaisuna oli

Onnelantien pienkerrostalojen rivin jatkaminen yhdella tai 2 pientalolla sek& Oikokadun
kerrostalorivin jatkaminen yhdella kerrostalolla.

Luonnosvaihe

Vaihtoeh

= W [ PSS

— W 2=

N\ (g

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE. UUDET ASUIN- JA PIHARAKENNUKSET ON
RAKENNETTAVA SITEN, ETTA NE MUODON, VARITYKSEN JA JULKISIVUJEN JARJESTELYN
OSALTA NOUDATTAVAT ALUEELLA OLEVIEN RAKENNUSTEN OMINAISPIIRTEITA

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE. UUDET ASUIN- JA PIHARAKENNUKSET ON
RAKENNETTAVA SITEN, ETTA NE MUODON, VARITYKSEN JA JULKISIVUJEN JARJESTELYN
OSALTA NOUDATTAVAT RKY-ALUEELLA OLEVIEN RAKENNUSTEN OMINAISPIIRTEITA.

Vaihtoehto 1 (VE1, Kaavan muutosluonnos A-2691/1)

- Onnelantien puolella AP-korttelialueella kaksi 2-asuntoisen pientalon rakennusalaa.
Rakennusoikeutta kummallekin on osoitettu 160 k-m? ja toiselle tontille myds autotallin rakennusala.
- Kerrostaloa varten on osoitettu AK-korttelialue ja rakennusala 4-kerroksista asuinkerrostaloa varten.
Lisaksi maanalainen autohalli ja/tai aputilojen rakentamisen asuinkerrosten alapuolelle.

Vaihtoehto 2 (VE2, Kaavan muutosluonnos A-2691/2)

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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- poikkeaa VE1:std Onnelantien AP-korttelialueen osalta. Onnelantien varrelle on osoitettu
rakennusala vain yhté pientaloa varten. Se rakennusoikeus on 200 k-mz2.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
Luonnosvaiheen vaihtoehtoja kritisoitiin palautteessa. Palautteessa kritisoitiin luonnosten
lahtokohtaa jatkaa Oikokadun ja Onnelantien rakennusriveja kaava-alueelle. PAdosassa palautteita
ymmarrettiin kuitenkin, ettd rukoushuonetta ei voi korjata uuteen kayttdon. Alueen
puistomaisuudesta kannettiin suurta huolta.

Kaavaehdotus A-2691a

Kaava-alueen rakennuksen ja ympariston merkitys kulttuuriympariston osana on ollut
kaavatyon lahtokohta.

Koska rukoushuonerakennus on kayttokiellossa ja korjauskelvoton, ei nykytilan pysyttdminen
ole mahdollista. Rakennuksen alkuperdisin osa on rankorakenteinen lautatalo, joka on alun
perin tarkoitettu vain kesékaytt6on. Vuosikymmenten aikana tehdyt muutokset, mm.
rakennuksen muuttaminen lampimaksi ovat johtaneet rakennuksen tekniseen kuntoon.
Kaavatyon kestéessa on tyhjillaan oleva rukoushuonerakennus muuttunut myds ympaéristélle
vaaraksi.

Kaavaehdotusta valmistellessa on tutkittu maankayttda uudelleen niin, ettd O-1 Meurmanin
kaavan tavoitteet ja valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto tulisivat huomioiduksi
luonnosvaihetta paremmin. Kaavaehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi yksi kerrostalo,
jolloin vapaan alueen osuus on suurempi kuin kummassakaan luonnoksessa.

Koska rakennuspaikka on alueen keskusaihe, rakentamisen tehokkuuden maarittamista
Onnelantien pientalojen mukaan ei ole pidetty oikeana lahtdkohtana. Alkuperéaisen kaavan
ideakin edellyttdd muuta korttelia nayttdvampada rakentamista. Uusi, osittain purettavan
rukoushuoneen paikalle, rinteeseen sijoittuva 5-kerroksinen kerrostalo ottaa korttelin
paateaiheen aseman.

Asuinrakennuksen rakennustapaa on ohjattu kulttuuriymparist6én sopivaksi. Uuden
kayttotarkoituksen my6ta uudisrakentamissa ei ole tarkoituksenmukaista pyrkia
rukoushuoneen rakennusmuotoon eika tyyliin.

Kaavaehdotuksessa on aiempaa paremmin pyritty huomioimaan tontin merkitys
kulttuuriympariston vihredna osana. Puutarhakaupungin ideaa edustavaa puistomaisuutta ja
puuston kasvuolosuhteita on vaalittu maanpinnan lapéaisevyytta edistavin is- ja hu-
maarayksin (istutukset ja hulevesijarjestelma) seka sijoittamalla suuri osa pysakdinnista
paarakennuksen ja pihakannen alle, jolloin rakentamattomat tontinosat on voitu osoittaa
puistomaiseksi. Istutusalueella olevat hyvakuntoiset puut on merkitty sailytettavaksi. Tonttia
ymparoivien tukimuurien merkitys osana RKY- ymparistda on huomioitu.

Puuston sdilymista on varmistettu myods pysyttamalla Oikokadun katualueella oleva
tukimuuri, jolloin suurten puiden kasvuolosuhteet eivat muutu. Tatd varten kaupunki osti ko.
katualueen osan yksityiseltd maanomistajalta kaavaprosessin aikana.

Rakennettavan alueen ja naapuritontin valiin on ehdotuksessa jatetty maakaista, joka
mahdollistaa viherrakentamista ja liittymisen oleskelualueeseen seka vahentaa erityisesti
rakennusaikaista hairiota naapureille.

Kiinteiston jatehuolto (t-rakennusala) toimii Oikokadun kautta. Nahtavilla olon jalkeen kavi
ilmi, ettd kerailyauton tulee kdantya tontilla. Tontin huoltopiha mitoitettiin kdantdtilan
mukaiseksi ja muutettiin Oikokadun tonttiliittym& kohtisuoraksi ja kapeammaksi. Asia on
esitetty kaavakartassa A-2691a.
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KEKO

KEKO on Suomen ymparistokeskuksessa, Aalto-yliopistossa ja VTT:ssa maankayton
suunnittelun tueksi kehitetty ekologisen kestavyyden arviointitytkalu. Sen avulla on
mahdollista maarittad yhdyskuntien rakentamisen ja kayttovaiheen aiheuttamia
ymparistovaikutuksia. KEKO laskee kasvihuonekaasupa&stot, luonnonvarojen kayton
seka vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja ekosysteemipalveluihin. Tyokalu
tuottaa myds arvion alueen kokonaisekotehokkuudesta ja vertaa vaikutuksia koko
maan keskiarvoon.

Vaihtoehtoja (kaavan luonnosvaihtoehto 1 ja kaavaehdotus A-2691a) on verrattu
toisiinsa ymparistohallinnon ekolaskurin (KEKO) avulla.

Kokonaisekotehokkuus

endatus B : 1 Kasvihuonekaasupaastot
| Luonnonvarojen kaytto
B Luontovaikutukset
Yhteensa

luonnos

0 25 50 75 100

Kaavio A-2691a. Arvo 100 on koko maan keskiarvo. Molemmat lasketut vaihtoehdot
ovat kaikkien osavaikutusten kannalta kokonaisekotehokkuudeltaan keskiarvoa
parempia. Keskinaiset erot johtuvat rakentamisen maarasté. Luontovarkutukset ovat
ehdotuksessa vahadisemmadt kuin luonnosvaihtoehdossa.
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Kaavio A-2691b. Kaavan mukaisen rakentamisen vaikutus tontin puustoon (taustakarttana
kaavaehdotus a-2691b). Paivitetty 11.5.2020
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Kaavaehdotus A-2691b

Kaava-alueen rakennuksen ja ympariston merkitys kulttuuriymparistén osana on ollut kaavatyon
lahtokohta.

Rukoushuonerakennus on kayttokiellossa ja korjauskelvoton. Nykytilan pysyttdminen ei ole
mahdollista.

Rakennuksen alkuperdisin osa on rankorakenteinen lautatalo, joka on alun perin tarkoitettu vain
kesakayttéon. Vuosikymmenten aikana tehdyt muutokset ovat johtaneet rakennuksen huonoon
tekniseen kuntoon. Kaavatyon kestéessa on tyhjillaan oleva rukoushuonerakennus muuttunut
myds ymparistélle vaaraksi ulkopuolisten luvattomien toimien vuoksi.

Kaavaehdotusta A-2691b valmistellessa on tontin maankaytto tutkittu uudelleen. Meurmanin
kaavan tavoitteet ja valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté on pyritty huomioimaan entista
paremmin. Uudessa 11.5.2020 paivatyssa ehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi yksi 4-
kerroksinen kerrostalo seka kolme talousrakennusta (autotalli 7 autolle ja 2 erillista
talousrakennusta) muodostamaan pihaa. Maanalaisesta pysakoinnisté ja sen paalle suunnitellusta
pihakannesta on voitu luopua véahentdmalla rakennusoikeutta. Kaavatyon aikana muuttunut
yleinen pysakaintinormi on helpottanut merkittavasti ehdotuksen ratkaisuja. Kun kansiratkaisusta
luovuttiin, ei tonttiliittymaa ole tarkoituksenmukaista jarjestaa Oikokadun kautta, Maan tasossa
olevalle pihalle ajetaan olemassa olevasta tonttiliittyméasta Onnelantielté.

Oleskelupiha, joka ehdotuksessa A-2691a oli sijoitettu liikennemelulta suojattuun paikkaan
pihakannen péaalle, on ehdotuksessa A-2691b Onnelantien varrella. Uuteen paikkaan leviaa
liikennemelua. Sen vaimentamiseksi oleskelualueelle tarvitaan melunsuoja-rakenteita, joiden
toteuttaminen on mahdollistettu aita- ja le-dB -merkinndin.

Rakennustavan ohjaamista puurakentamiseen ei asiantuntijoiden mukaan ole edelleenk&an
pidetty oikeana. Uuden kayttotarkoituksen myota uudisrakentamisessa ei ole
tarkoituksenmukaista pyrkia myéskaan rukoushuoneen rakennusmuotoon ja tyyliin. Ehdotuksessa
asuinrakennuksen rakennusala on k&annetty 90 astetta ita-lansisuuntaiseksi, jolloin
rakennusmassa on Sairaalapuiston suuntaan aiempaa kapeampi, mutta ottaa 4-kerroksisenakin
paikkansa korttelin paateaiheen Uudisrakentaminen on liitetty rakennustavaltaan Oikokadun
kerrostalojen sarjaan, mutta talousrakennukset johdattelevat uudisrakentamista
pienimittakaavaisempaan Onnelantien ympariston.

Kaavaehdotuksella voidaan edistda tontin merkitysta kulttuuriymparistén vihreana osana.
Puutarhakaupungin ideaa edustavaa puistomaisuutta ja puuston kasvuolosuhteita on edistetty is-
ja hu-maarayksin (istutukset ja hulevesijarjestelmad). Istutusalueella olevat hyvakuntoiset puut on
merkitty sailytettévaksi. Tonttia ympardivien tukimuurien merkitys osana RKY- ympéarist6a on
huomioitu ja sitd on mahdollista taydentda osana oleskelupihan melunsuojausta. Oikokadun milj6o
ei muutu oleellisesti, kun sinne ei ole mahdollista tehda ajoneuvoliittymaéa. Katualueella oleva
tukimuuri séilyy katualueen osana, jolloin suurten puiden kasvuolosuhteet eivat muutu. Tata varten
kaupunki osti ko. katualueen osan yksityiseltd maanomistajalta kaavaprosessin aikana.

Ehdotuksen mukainen pitka autotallirakennus (at) naapurin rajalla jatkaa alueella kaytettya
rakennustapaa. Oikokatu 7:n talousrakennuksen ja uuden talousrakennuksen véliin on jatetty
4metrid leved maakaista, joka mahdollistaa viherrakentamista ja pintavesien luonnollisen liikkeen
nykyiseen tapaan. Kiinteiston jatehuolto (t-rakennusala) toimii Onnelantien ajoliittymasta

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnoksesta saatiin ennakkokuulemisen aikana, 14.2. — 1.3.2019 5 lausuntoa, 7 mielipiteita
seka maaraajan jalkeen viela yksi mielipide (SSLY).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK



LAI_'TI Selostus A-2691b 26 (37)

D/3587/10.02.03.00.04/2014

Lausunnon antoivat Himeen ELY-keskus, Lahden ymparistpalvelut, Lahden
kaupunginmuseo/Maakuntamuseo seka Paijat-Hameen pelastuslaitos. Paijat-Hameen Liitto ilmoitti,
ettei se anna kaavasta lausuntoa, koska kaava-aluetta ohjaa lainvoimainen yleiskaava.

Kaavaehdotusta tarkennettiin saadun palautteen perusteella.
Seuraavassa on esitetty lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat. Asiakirjat kokonaisuudessaan ovat
kaava-asiakirjojen liitteena.

Lausunnot (luonnosvaihe)

Lausunto 1 (HAmeen ELY-keskus): - Kaavaluonnoksia on laadittu 2, joiden kokonaisrakennusoikeus
poikkeaa toisistaan vain vahan. HAMELY pitd4 molempia vaihtoehtoja yleiskaavan Y-202 mukaisena.
Kaavamadaraykset ohjaavat noudattamaan kulttuuriympariston ominaispiirteita.

HAMELY pitaa vaihtoehtoa VE2 parempana, koska siind vapaan alueen osuus on vield suurempi kuin
VE1:ssa.

Vastaus: Kaavaehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi ainoastaan kerrostalo, jolloin vapaan alueen
osuus on suurempi kuin kummassakaan luonnoksessa.

Lausunto 2 (Lahden ymparistopalvelut): - Onnelantien 2 tontti suurine puineen on kuin puisto, jonka
soisi osittain sailyvan. Riittava vetta lapaiseva pinta mahdollistaa tontilla muodostuvien hulevesien
imeyttamisen, etenkin Oikokadun puolelle on hyva jattaa lapaisevaa pintaa. LYP:n mielesta VE2 on
suositeltava kaavatyon jatkamiselle.

Tontti on lansiosiltaan yli 55dB:n liikennemelualueella, mika tulee huomioida kaavassa.

Vastaus: Kaavaehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi ainoastaan kerrostalo, jolloin vetta
lapéaisevan pinnan osuus on suurempi kuin luonnoksissa, myds puuston sailyminen on pyritty
turvaamaan suojelumerkinngin ja varmistamalla niiden kasvuolosuhteet mahdollisimman hyvin (is-
maarays). Kaavamaarayksella hu edellytetdan hulevesien huomioimista pihan suunnittelussa.
Liikennemelu on huomioitu sjjoittamalla ulko-oleskelu (le) asuinrakennuksen katveeseen ja
edellyttdmalld ulkoseindrakenteilta riittavaa aanieristysta (dB).

Lausunto 3 (Lahden kaupunginmuseo/Maakuntamuseo): - Onnelantie sisaltyy O-I Meurmanin
laatimaan Ali-Paavolan kaavamuutokseen (1928). Sen ihanteena oli pienimittakaavainen, vehrea ja
rationaalinen englantilainen puutarhakaupunki ja tunnusmerkkeina klassistisvaikutteiset
noppamaiset asuinrakennukset, talousrakennukset tontin takarajoilla seké puutarhamaisuus ja
katuja reunustavat vihervyohykkeet. Tavoitteena oli vaikuttaa ihmisten ja elédinten hyvinvointiin.
Rukoushuone oli rakennettu jo 1923 ja edusti julkista rakentamista, jonka kaupunkikuvallinen
tehtava on paattdd Onnelantien ja Karjalankadun-Oikokadun rakennusrivit. Meurmanin kaava-aluetta
on taydennetty Oikokadun eteldpuolella 3 noppamaisella kerrostalolla 1950-luvun henkeen.
Meurmanin Paavola-suunnitelmasta jaljella ovat Karjalankatu, Onnelantie ja Kymintie sisaltyvat
valtakunnallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon, joita koskevat erilliset valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet.

Koska kuntotutkimus ja rakennus- ja ymparistdvalvonnan asettama kayttokielto eivéat puolla
rakennuksen ottamista kaytt6on korjattunakaan, puoltaa museo rukoushuoneen purkamista.
Museon mielesta esitetyt luonnosvaihtoehdot eivat ole vaihtoehtoja, vaan saman ratkaisun
muunnoksia. Museo esittdd monipuolisempaa tutkimista, lahtékohtina alueen valtakunnallinen arvo.
Oikeita |&htokohtia ovat Paavolan alkuperdisen asemakaavan paateaihe, alkuperéiset
puutarhakaupunki-ideat, rakennuksia ympargiva vihreys ja suomalaiset puutarhalajit.

Onnelantie 2 ei ole Lahden kaupungin tiivistdmisstrategian toteutukselle otollinen milj6d, vaan siind
tulee noudattaa kaupungin viherkaupunkitavoitteita.

Vastaus. Kaavaehdotusta valmistellessa on tutkittu maankéayttda edelleen, mm. museon esityksesta
niin, ettd O-1 Meurmanin kaavan tavoitteet ja valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto tulisivat
huomioiduksi paremmin kuin luonnosvaiheessa. Koska kaava-alue ymparistdineen on
valtakunnallisesti arvokas, pidettiin jo kaavan aloitusvaiheessa vuonna 2016 viranomaisneuvottelu,
jossa kasiteltiin rakennuksen suojelumahdollisuuksia. Tuossa yhteydessa kaupunginmuseo ja
Museovirasto yhdessa totesivat ettd suunnittelun l1ahtékohdaksi ei voida vaatia huonokuntoisen
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rakennuksen suojelua. Museo vahvisti tAman periaatteen lausunnossaan puoltamalla
rukoushuoneen purkamista. Luonnosvaihtoehdoissa esitetty ajatus sekd noppamaisten kerrostalojen
rivin ettd Onnelantien puutalorivin jatkaminen kaava-alueella Saimaankadun suuntaan on nyt hylatty
ja kaavaehdotukseksi on laadittu vaihtoehto, jossa alueella on yksi enimmillaan 5-kerroksinen
rinteeseen sijoittuva kerrostalo ja tontin puistomaisuus on pyritty huomioimaan ohjaamalla
rakentaminen tontin keskiosaan ja sijoittamalla suurin osa pysékoéinnista asuinkerrostalon ja
pihakannen alle. Rakentamattomat tontinosat on osoitettu puistomaiseksi, aitojen ja tukimuurin
rajaamaksi vinerymparistoksi. Asuinrakennuksen rakennustapaa on ohjattu taydentdmaén
ympariston rakennuskantaa.

Lausunto 4 (Paijat-Hameen pelastuslaitos): - Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa
koskien asemakaavan muutosta.

Lausunto 5 (Paijat-Hameen Liitto): Paijat-Hameen liitto ilmoitti ettei se anna lausuntoa, koska
kaavahanketta ohjaa lainvoimainen Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202.

Mielipiteet (luonnosvaihe)

Mielipide 1: - Onnelantien ja Oikokadun rakennukset muodostavat harvinaisen, idyllisen ympariston
lahella keskustaa. Suunnitellut korkeat uudisrakennukset avohakkuineen tuhoavat tdman idyllin.
Meurmanin suunnitelman tavoitteet, ettd alueella "viihtyvat kasvit ja elaimet” eivat toteudu
kummassakaan suunnitteluvaihtoehdossa. Suunnittelussa on huomioitava kulttuuriympariston ja
maiseman sailyminen.

Paarakennus on kuntotutkimuksen perusteella korjattavissa, rakennukseen voisi tehda
asuinkerrostalon tai yleisttilan. Tarkeinté on, etta rakennuksen muoto ja puusto sailyisivat ennallaan.
Liittyma& Oikokadulle vie rauhan Oikokatu 7:n asukkailta ja on vaarallinen. Autokellari ei mielestani
sovi Oikokadulle. Oleskelupiha kannella on omituinen ja roskakatos epamiellyttava. Kaavamuutosta
suojellulle alueelle haetaan kuulematta ensin Museovirastoa.

Tontin omistajan kunnossapitovelvollisuus laiminlydty. Asuntojen maisemat peittyvat. Ehdotus: - Pieni
puukerrostalo ei rikkoisi Onnelantienk&én kokonaisuutta.

Vastaus 1: Kaava-alue on idyllinen ymparist6, jonka sailymista uudisrakentaminen yhteydesséa on
tutkittu mm. luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden vuoksi. Kaavaehdotuksessa on aiempaa
paremmin pyritty huomioimaan tontin merkitys kulttuuriympariston vihrednd osana. Puuston
sailymista on tuettu kaavallisilla ratkaisuilla ja neuvottelemalla Oikokadun puolella olevan tukimuurin
osittaisesta sailyttAmisesta katualueen puolella, jolloin suurten puiden kasvuolosuhteet turvataan niin
hyvin kuin mahdollista. Rukoushuone on kayttokiellossa huonon kuntonsa vuoksi ja kaupunginmuseo
on jo viranomaisneuvottelujen yhteydessa kayttssa olleiden selvitysten perusteella hyvéaksynyt sen
valitettavan asian, etta rakennukset eivéat ole korjattavissa (Ymparistoterveyden lausunto 5.6.2017).
Uuden kayttotarkoituksen myotd uudisrakentamissa ei ole tarkoituksenmukaista pyrkia
rukoushuoneen rakennusmuotoon eika tyyliin. Kaava-alueen liikennejarjestelyt (liittymét Oikokadulta
ja Onnelantietd) mahdollistavat pysakdinnin jarjestimisen kahteen tasoon ilman tilaa vaativia
ramppeja. Pihakannen kaide ja kellarin sisdénajo tulee suunnitella ottaen huomioon ympariston
luonne. Rakennettavan alueen ja naapuritontin valiin on ehdotuksessa jatetty maakaista, joka
mahdollistaa viherrakentamista ja oleskelualueen laajentamisen ja vahentda rakennusaikaista
héiriéta naapureille. Roskakatos jaa Oikokatu 7:n piharakennuksen katveeseen. Sen vieressa
istutusalueella olevat puut on merkitty sailytettavaksi. Kaavaehdotuksessa on esitetty tontille yksi
asuinkerrostalo, jossa on 5 kerrosta.

Kaavamuutoksen alkuvaiheessa on kuultu museoviranomaisia, toisin kuin mielipiteessa vaitetaan.
Museolta on pyydetty lausunto normaalissa jarjestyksessa (ks. Lausunto 3) ja pyydetaan edelleen
ehdotusvaiheessa.

Mielipide 2 (Asunto Oy Hameenportti): - Liittym& Oikokadulle huolettaa, toivotaan etté se jarjestetaan
Onnelantien puolelle. Toivotaan puuston sailymistd Oikokadun varrella. Uudisrakentamisen tulee olla
kulttuuriympdristoon soveltuvaa ja ymparistén puistomaista. Hameenportissa toimivan paivakodin
toimintaymparisto huolettaa, erityisesti rakentamisen aikana.
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Vastaus 2: Tonttiliittyma on voimakkaan rinteen vuoksi ole jarkevaa jarjestaa Oikokadun kautta, jolloin
pysakaginti voidaan upottaa suurimmaksi osaksi maan alle. Tama lisda lilkkennetta Oikokadulle, mutta
liikenneturvallisuutta pyritdé&n parantamaan nakymia parantamalla ja likennemerkein. Naapurin
vastaiselle rajalle ja& viherkaista puineen. Oikokadun varrella olevat puut ovat tontin puolella, mutta
niiden juuristo ulottuu katualueelle, tukimuurin viereiselle penkereelle. Puiden kasvuolosuhteet
varmistetaan pysyttamalla katualueen puolella oleva tukimuuri paikallaan niilté osilla, joille ei tarvita
tonttiliittymaa. Rakennusaikaista hairiéta ymparistdssa ei voi koskaan taysin valttaa. Jalankulkuyhteys
Hameenportista Sairaalapuistoon pysyy ennallaan.

Mielipide 3 (Asunto Oy Toivonmaki): - Naapuri muistuttaa, etta kaava-alue on asuntojen nakyma.
Asukastiheyden kasvattaminen ei voi olla RKY-arvotusta merkittdvampi arvo. Uudisrakentamista
kuitenkin puolletaan alueen arvon mukaisesti toteutettuna. Oikokadun kerrostalot ja Onnelantien
pientalot muodostavat katujen liitoskohtaan keskusaiheen, jonka tarked osa on tontilla sijaitseva
puusto. Taloyhti6 itse on korjauksissaan noudattanut ohjeita suojelusta. Kritisoidaan esitettya
liittym&a Oikokadulle, koska se tuhoaisi puuston ja lisdéd melua. Liikenne tulisi ohjata Onnelantielta.
Haluamme purettavan rakennuksen tilalle uuden keskusaiheen ja tontilla olevan puuston sailymista.
Vastaus 3: Se, etta kaava-alue muodostaa ndkymaa naapurille, on tiedostettu kaavatygssa alun perin
ja edelleen ehdotusvaiheessa. Rakennusalojen rajat ehdotuksessa on méaritelty niin, etta kohtisuorat
nakymat Oikokatu 7 ikkunoista eivat peity. Lahiymparistd on pidetty niin vihredna kuin tonttiliittyméan
tila ja ajo autopaikoille sallii, Naapurin on mahdollista lisata istutuksia myés omalla tontillaan. RKY-
arvot on ehdotuksessa pyritty huomioimaan luonnoksia paremmin vahentamalla rakennettua aluetta
(ei pientaloja), jolloin puistomaista vihreyttd on mahdollisuus varjella ja kehittda. Asuinkerrostalon 5-
kerroksinen rakennusmassa tulee olemaan hyvin lahella rukoushuoneen volyymia ja muodostaa
uuden keskusaiheen. Liittymaa Oikokadulle on perusteltu Mielipide 2:n vastauksessa.

Mielipide 4: - Lahden keskustaan tehdaan kerrostaloasuntoja aggressiiviseen tahtiin samalla kun
media uutisoi asuinkiinteistjen arvon alenemisesta ja tyollisyysasteesta. Lahden vahvuus on
luonnonléheisessa pientaloasumisessa. Harva lahtelainen haluaa asua keskustassa. On
edesvastuutonta kaavoittaa viela liséda kulttuurihistoriallisia kohteita ja viheralueita
asuinrakentamiselle. Kaupunkiin ei tule liséa elinvoimaa tallaisesta toiminnasta. Kaupungin vastuulla
on pitaa ylla tasapainoa asuinrakentamisen ja viihtyisyyden suhteen. Misté asukkaat naihin ylikalliisiin
neliéihin? Liitteen& uutislinkkejd asuntojen hintatason laskusta pienemmissé kaupungeissa, Lahden
tyottomyysasteesta ja talousvaikeuksiin joutuneesta rakentamisesta. Taydennyksessa linkki Helsingin
Sanomien artikkeli ”Asuntomarkkinoiden kaanne alkoi - - -” HS 2.3.2019.

Vastaus 4: Mielipiteesséa arvostellaan kerrostalorakentamisen lisdamistéa keskustaan yleensa ja
erityisesti kulttuurihistorialliseen ymparistéon. Arvostelun tueksi on esitetty tietoja tutkimuksista
elinvoiman, tydllisyyden ja asuntomarkkinoiden ndkokulmista eri medioissa. Kaavoituksen tehtéavana
on kuitenkin mahdollistaa kaupungin kehittyminen pitkalla aikavalilld ja lisata tonttivarantoa, ei
suhdanteiden mukaan. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty Teknisessa ja ymparistolautakunnassa.
Asumisen lisédminen keskustassa palvelujen lahella on Lahden kaupungin strategian mukaista.

Mielipide 5: - Katujen paateaihe (Onnelantie-Oikokatu) tulisi sailyttda rakentamalla yksi kerrostalo
suunnilleen samalle paikalle missa rukoushuone on, enimmais-kerrosluvuksi 4. Myds tontin vihreys
pitaisi sailyttaa tai edellyttda uusia istutuksia kaavassa. Puusto ja istutukset ovat tarkeat ja
tunnusomaiset. Vaihtoehto 2 on parempi, koska rakentaminen ei tule lahelle Saimaankatua ja
istutuksille ja4 enemman tilaa. Liittym&a ei misséan nimessa saa tehdd Onnelantielle, se on pihakatu.
Kaivataan julkisivukuvia.

Vastaus 5: Asuinkerrostalon 5-kerroksinen rakennusmassa tulee muodostamaan alueen uuden
keskusaiheen. Asemakaavalla on pyritty turvaamaan alueen vihreys ja my6s olemassa olevia puita.
Tontin paaasiallinen liittym& on osoitettu Oikokadulle, mutta myés Onnelantien liittyma sailyy. Silta on
ajo 7 autopaikalle seké porrashuoneelle. Kaavaehdotuksessa on tarkempia maarayksia julkisivujen
kasittelyyn ja kattomuotoon,
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Mielipide 6: - Ymmarramme, ettd rakennuksiin kohdistuvat kayttdtarpeet muuttuvat ajan myota ja etta
kaupungin luonnollista kehitysté ei voi vastustaa. Onnenlantien rukoushuoneen tapauksessa kyse on
rakennuksesta ja alueesta, joka on valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittava. Alue on vihrea
elementti kivikaupungin reunalla. Kaavaluonnos on sekd RKY:n ja paikallisten arvotusten vastainen
sekd KHO:n paatdksen vastainen. Vaadimme luonnokseen muutoksia, rukoushuoneen alueen arvoja
ei tule menettaa. Ei voi olla niin, etta yllapito laiminlyddéan ja sanotaan ettd korjaaminen on liian
kallista. On tehtdva tdsmennetty selvitys muuttaa rukoushuonerakennus asumis- tai muuhun
kayttoon, vanhaa runkoa hyddyntaen. Jos kaupunki hyvaksyy purkamisen mahdollistavan
kaavanmuutoksen, on varauduttava vuosien oikeusprosesseihin. Korjaamalla mielenkiintoinen, arvoja
sailyttdva puurakennuskohde. Tulee laatia kaavaluonnos, jossa alueen historialliset,
kaupunkikuvalliset ja elvyttavat arvot sailytetdan, vaikkei rakennusta voisikaan sailyttaa.

Ei sisddnajoa Oikokadulta.

Vastaus: Kaava-alueen rakennuksen ja ymparistén merkitystéa kulttuuriymparistolle ei kaavatydssa ole
kielletty. Mielipiteessa sanotaan, etté kaavaluonnos on suojeluarvojen vastainen. KHO: paatoksella
tarkoitettaneen kaavaehdotusta A-1400, joka raukesi KHO:n hylattyd kaupungin valituksen
13.12.1994. Paatos ei koske kaynnissa olevaa kaavahanketta.

Mielipiteessa esitettya vaatimusta tehda selvitys, miten muuttaa rukoushuone asuinkayttoon, ei ole
tehty, ellei kaavoittajan aloitusvaiheessa tekemia toiveikkaita luonnoksia lasketa. Sen jalkeen on
todettu, ettd rakennus ei ole korjattavissa. Rakennuksen alkuperaisin osa on rankorakenteinen
lautatalo, jota ei alun perin ole tarkoitettu lammitettavaksi ja joka ei siksikaén ole kestanyt
vuosikymmenten aikana tehtyjd muutoksia ja korjauksia. Mielipiteen vaatimus tarkoittaisi siten
jaljenndksen rakentamista ja asumisen tarpeiden pakottamista rukoushuoneen muotoon. Tama ei ole
museaalisten suunnitteluperiaatteiden eik& kulttuuriympéristén arvojen mukaista.
Kaavaehdotukseksi on laadittu maankaytén suunnitelma, jossa on huomioitu tontin merkitys vihreana
keitaana ja keskusaiheena, asuntorakentamisen vaatimukset tayttden. Myds tonttia ympérdivien
tukimuurien merkitys osana ymparistda on huomioitu, Vihreyden ja maanpinnan avoimuuden
kannalta on perusteltua, etté pysakaointi on sijoitettu osittain kahteen tasoon, jolloin tonttia tarvitse
kayttaa tasoerojen edellyttamille rampeille. Tasté seuraa, etta tonttiliittymat on jarjestettava seka
Oikokadulle etta Onnelantielle.

Mielipide 7:- Luonnosten suurin ongelma valinpitamattomyys asukkaiden mielipiteista. My6s
museoviraston maaraykset on jatetty taysin huomiotta. Miksi alueelta asunnon hankkineiden
sijoitusta ei pidetd minaan? Alueen tiivistamiseen vetoaminen on vitsi. Miksi sitten valtavat
omakotitalot? Muualla Lahdessa olisi tilaa tiivistdd. Kaikki kaava-asiakirjoissa esitetyt suojeluarvot
jatetddn huomioimatta.

Suunnittelussa olisi tarkeinta etté kenenkaan asumisviintyvyys ei karsisi eikd ymparistén asuntojen
arvo laskisi. Téassa tavoitellaan vain muutamaa hyvad veronmaksajaa. Onko oikein, ettd menetetaan
arvokas yhteinen kansallinen perintd téassa tavoittelussa. Alueen kauneudelle merkittavinta on
nimenomaan puusto.

Perustelut katulinjojen jatkamiseksi on tuulesta temmattu. Tontti ei ole jatkumoa kummallekaan
kadulle, vaan puistomainen paatepiste molemmille. Jos uusi rakennus tulisi vanhan paikalle séilyisi
puistomaisuus Oikokadun puoleisessa rinteessa. Kolmikerroksinen puutalo sopisi paikalle
huomattavasti paremmin.

Mielipiteessa on lisaksi referoitu ymparistéministerion ja museoviraston asiakirjoja ja todetaan,
etteivat vaaditut arvot eikd ammattitaitoinen ja hyva suunnittelu toteudu.

Vastaus 7: Luonnosvaiheen ennakkokuuleminen on kaavoituksessa se vaihe, jossa asukkaiden
mielipiteité kuullaan. Myds asukasilloissa ja mielipidekirjoituksissa on kuultu monenlaisia mielipiteita.
Palautteena saadut lausunnot ja mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon niin paljon kuin
rakentamisen tosiasiasiat huomioiden on mahdollista. Kaavaluonnoksen ajatus katulinjojen
jatkamiseksi oli vaara ja kaavaehdotukseksi onkin laaditussa maankayttévaihtoehdossa tuo ajatus on
hylatty. Kaavaehdotuksessa on pyritty huomioimaan myds ratkaisun vaikutus asumisviihtyvyyteen.
Tontille on osoitettu yksi asuinrakennuksen rakennusala, johon liittyy pihakansi. Sen ja
asuinrakennuksen alle on sijoitettu pysakaintia ja kannen péaalle oleskelupiha seké pysakointia.
Rakentamisen ja pysakoinnin maara ovat kaavoituksessa suhteessa toisiinsa. Tuon yhtalon
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perusteella kaavaehdotuksen ratkaisu mahdollistaa maan alle sijoitettua pysakéintid ja vapauttaa
tilaa vihreydelle. Muu piha-alue kulkuyhteyksid lukuun ottamatta on osoitettu istutusalueeksi, joilla on
myds suojeltavaksi merkittyja puita. Mielipiteessé todettu asia, ettd alueen kauneudelle merkittavinta
on nimenomaan puusto, on pyritty huomioimaan. Asumisen lisdaminen keskustassa palvelujen
l&hella on Lahden kaupungin strategian mukaista.

Mielipide 8 (Salpausselan Luonnonystavat ry): - Kuulemistilaisuudessa lahialueen asukkaat esittivat
luonnoksista kriittisia kommentteja. Myds SSLY kritisoi tehokasta rakentamista. Miksi ei ole esitetty
vahemman tehokasta vaihtoehtoa, joka sopisi paremmin rakennushistoriallisesti arvokkaalle
paikalle? Suunnittelun [&htokohtana olisi pidettava arvokasta kaupunkirakenteellista kokonaisuutta.
Rakennusoikeuden lahtokohtana on pidetty korttelin Oikokadun puoleisten tonttien tehokkuutta.
Oikokadun puolella naapuritontin tehokkuus on e=0,81 ja Onnelantien puolella e=0,45. SSLY:n
nakemyksen mukaan kaavatyon tehokkuuden tulisi olla lAhempénéa e=0,45, koska tontti on osa
Onnelantie vanhaa puutaloaluetta. Onnelantie 2: pihalla on runsaasti hienoa, vanhaa puustoa. Ne
tulee kartoittaa ja merkitéd asemakaavaan sailytettavina. Puuston ja kasvillisuuden rahallinen arvo on
maadriteltava ja kirjattava asemakaavaan. Vastaava merkinté- ja suojelukaytéanto tulisi ottaa kayttdon
asemakaavaprosessiin muuallakin. Onnelantien rakennusten tulee noudattaa muun Onnelantien
rakennustapaa. Oikokadun puolella rakennuksen on oltava merkittavasti esitettyja vaihtoehtoja
pienempi. Rakennus ei saa tayttda Oikokadun ja Saimaankadun kulmaa. Rakennusoikeus ja
piharakenteet, pysakointialueet, jatehuoltotilat ja kulkuvaylat tulee sovittaa arvokkaalle alueelle.
Tosiasia taitaa olla, ettd vanhaa rukoushuonetta tuskin voidaan sailyttaa rakennustapansa vuoksi.
Odotamme uusia vaihtoehtoja, Onnelantien ehdoilla.

Vastaus: Mielipide jatettiin kuulemisajan jalkeen, mutta otetaan huomioon kaavatydssa. Kaavatyosta
pidetyssa yleisotilaisuudessa kaytiin vilkas keskustelu, jonka kulku on kirjattu kaavan kotisivulla
(muistio on kaavan liiteasiakirjoissa). Luonnosvaiheessa haetaan erilaisia maankayttoratkaisuja.
Tama kaavatyo on kestényt pitkdan ja monia vaihtoehtoja on tutkittu jo ennen luonnosvaihetta.
Luonnoksiksi paatyneet vaihtoehdot edustivat suhteellisen tehokasta vaihtoehtoa, koska kyseessa on
keskusta-alue. Kaavoittajan esittdméat vaihtoehdoista keskusteltiin kiinteistén omistajien kanssa,
mutta luonnoksissa oli kuitenkin pyritty huomioimaan myds alueen viihtyisyyttéa laajemmallakin
alueella. Saadun palautteen valossa ne olivat epatyydyttavia asukkaiden mielesta. Myos
museoviranomaisten ndkemys poikkesi kaavoittajan esityksista.

Kaavaehdotukseksi on laadittu suunnitelma, jossa on mahdollisuuksien mukaan pyritty huomioimaan
osallisten ja viranomaisten perustellut ndkdkulmat huomioiden kulttuuriympérist6 ja rakentamiseen
liittyvat realiteetit. LAhtokohtana on palautteessa voimakkaasti ilmaistu Otto-livari Meurmanin, alueen
ensimmaisen asemakaavan laatijan nakemys, etté rakennuspaikka on alueen keskusaihe. N&in ollen
tehokkuuden madrittdminen Onnelantien pientalojen mukaan ei ole oikea ldhtékohta, vaan edellyttda
tehokkaampaa rakentamista. Rukoushuoneen kaltaista uudisrakentamista ei museokaan ole
toivonut, joten ehdotukseksi on tehty hakemuksen asuinkerrostalokaava. Kaavoituksen ja
rakentamisen yleiset periaatteet ovat muuttuneet naapurikerrostalojen rakentamisajankohdasta,
joten niiden tehokkuus ei ole vertailukelpoinen lahtékohta nykyaikaiseen asuinrakentamiseen. Normit
toiset kuin jalleenrakennuskauden kaavoissa. Tarkeimpana tavoitteena kaavaehdotusta laadittaessa
on ollut RKY-alueen oleellinen ominaisuus, puistomaisuuden vaaliminen. Tontin puusto on kartoitettu
ja merkitty mahdollisuuksien rajoissa suojeltaviksi silloin kun puu on hyvékuntoinen. Toki osa
hienosta puustosta jaa vaistamattéd rakennustoimenpiteiden alle. Asuinrakennuksen rakennusala on
keskella tonttia, jolloin sen ymparilla olevaa puustoa ja pihaa on mahdollisuus kehittda edelleenkin
puistomaisena tontin osana. Merkittdva toimenpide, joka varmistaa mahdollisimman monen puun
sailymisen Oikokadun varrella, on Kunnallistekniikan kanssa yhteistydssa tehty suunnitelma, jonka
mukaan Oikokadun puolella oleva tukimuuri penkereineen sailytetdan katualueen osana (johon se
nytkin kuuluu), jolloin puiden kasvuolosuhteet Oikokadun puoleisen tukimuurin vierella pysyvéat
ennallaan ja niilla on edellytykset sailyd ymparistdn osana. Puuston rahallista arvoa ei tassa eika
yleisestikaan ole ryhdytty arvioimaan, mutta alueen ymparistdominaisuuksia on arvioitu KEKO-
laskennalla.
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Kaavaehdotus
- suojelustatus AK/s
- yksi tontti .
- 5 asuinkerrosta korkeusrajoitus =%
- suojeltuja puita

- siiretty ma-1 rakennusalaa 3m =
is -istutusalue naapurin rajan vieresn

Kaavio. Kaavaehdotus A-2691a, merkittavimmadt muutokset luonnoksiin.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset A-2691

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 7.11.-9.12.2019. Kaavaehdotuksesta jatettiin 2 lausuntoa (Lahden
kaupunginmuseo/Paijat-Hameen maakuntamuseo seka Hameen ELY-keskus) sekd 4 muistutusta.

Kaavaehdotukseen A-2691 ja sen selostukseen tehtiin saadun palautteen seka selvitysten
johdosta korjauksia ja taydennyksid, minka jalkeen kaavakartan tunnus on A-2691a.

LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET VASTINEINEEN OVAT SELOSTUKSEN LIITTEENA.

Kaavio. Kaavaehdotus A-2691 ja nykyinen rakennuskanta Oikokadulta katsottuna. Rukoushuone taustalla.
Kaavio on poistettu vanhentuneena.
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5 KUVAUS
5.1 Asemakaavan A-2691b rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne
Kaava-alue kasittaa yhden tontin, jota rajaavat kolmelta sivulta katualueet. Tontille on osoitettu
keskeisesti yksi 4-kerroksisen asuinrakennuksen rakennusala. Rakennusala sijaitsee osittain
rinteessa, jolloin sille on mahdollista toteuttaa osittain ikkunallinen kellari ja paasy kellaritiloihin
ulkokautta.

Tontin itarajalle on osoitettu rakennusala at118 usean auton autotallille. Maarays on ehdoton
(alleviivaus), jolloin rakennus muodostaa naapurin suuntaan palomuurin. Autotallirakennuksen
jatkeelle eteld&n on osoitettu istutuskaista ja avopysakointia niin, etta naapurirakennuksen paadyn
eteen jad vapaa nakoala. Kaksi muuta pienempaa rakennusalaa sijaitsevat erillising, toinen (t32)
piha-alueen pohjoisosassa ja toinen (t25). jatehuoltoa varten Onnelantien puoleisessa rajassa.

Ajoneuvoliittym& on ainoastaan Onnelantielta, tontin nykyisesta liittymasta. Tonttia ympardivaa
tukimuuria ei voi poistaa, vaan ensisijaisesti se on sailytettava samoin kuin rukoushuoneen
paaportaat Saimaankadun puolella. Nykymaaraykset tayttava kapea jalankulkuyhteys Oikokadun
suuntaan on mahdollista jarjestaa parantamalla tukimuurin nykyisia porras- ja porttirakenteita, tai
jostakin sopivammasta paikasta, kun huomioidaan suojellun puuston kasvuolosuhteet.

Tontin reunoille Oikokadun ja Saimaankadun varteen jaa leveat is-alueet, joilla on mahdollisuus
sailyttaa nykyista puustoa ja kasvillisuutta seka istuttaa uutta kasvillisuutta. Katujen ja tontin suuret
korkeuserot on jo rukoushuoneen rakennusaikaan toteutettu tukimuurein.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/s):

- tontin pinta-ala 2111 m2

- tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 1823 k-m2

- tehokkuus e=0,86

- asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m2) 22 kpl

- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 40

- autopaikkoja (1 ap/ 110 k-m2) 15 kpl,
Polkupyotrapaikkoja (1ppp/40) 41 kpl

5.1.3 Palvelut
Kaava-alue on keskustan palvelujen aarella.

5.2 VAT:.in, maakuntakaavan ja yleiskaavan sisaltdvaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltovaatimukset ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan mukainen. Ks. kohta 4.5.2.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston kehittdminen, viheralueiden
sailyminen, tarvittavat melusuojaukset, hulevesien kasittely sek& Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman
tavoitteet. Ks. kohta 4.5.2.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparist66n
- puolijulkisesta ymparistosta tulee yksityisalue
- alueen keskeinen ja vanhin rakennus puretaan

—busttonttiliittyma Oikekadulle

Vaikutukset kaupunkikuvaan

- rukoushuoneen tilalle tulee uudisrakennus, jonka rakennusmassa ja sijainti tontilla mukailee
purettavan rakennuksen asemaa kaupunkikuvassa, tontin puistomaisuus sailyy osittain ja uusiutuu
istutusalueilla

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon

Kaava-alueen rakennuksen ja ympariston merkitys kulttuuriympériston osana on ollut kaavatyon
lahtokohta. Koska rukoushuonerakennus on kayttokiellossa ja osoittautunut korjauskelvottomaksi, ei
nykytilan pysyttdminen ole mahdollista. Kaavaehdotuksessa A-2691b on maankaéytto ratkaistu niin,
ettad O-l Meurmanin kaavan tavoitteet ja valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto tulisivat
huomioiduksi luonnosvaihetta ja aiempia kaavaehdotuksia paremmin. Uusi osittain rinteeseen
sijoittuva kerrostalo on korttelin uusi paateaihe. Puutarhakaupungin ideaa edustavaa puistomaisuutta
on vaalittu kaavamaarayksin. Tonttia ymparoivien tukimuurien merkitys osana RKY- ymparistoa on
huomioitu.

Purettavasta rukoushuonerakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys.

- kulttuuriymparistd muuttuu. Rakennetun ympariston poistuvat elementit on inventoitu ja taltioitu
rakennushistoriaselvitykseen, jotta vahintaan rakennukseen ja kiinteistéon siséltyvéat arvot sailyvat
dokumentoituna kuvin, piirroksin ja tekstein.

Vaikutukset lilkenteeseen

- Onnelantieltd ajo 15 autopaikalle ja huoltoajolle.
- 40 uuden asukkaan muutto liséa jonkin verran asukasliikennetta. Liikenne liittyy katuun nykyisesta
tonttiliittymasta

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Vaikutukset maisemaan
- vaikutus lahimaisemaan on suurimmillaan rakentamisen jalkeen, mutta ajan kuluessa puusto
taydentyy ja kasvaa.
- kaavanmuutos ei ndy kaukomaisemassa

Vaikutukset maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- rakentaminen edellyttaa jonkin verran maan kaivua ja tayttoa. Muilla rakentamattomilla tontin osilla
maanpinta sailyy nykyisessa tasossa. Maapera on hiekkaa. Hulevesien valumisesta ja/tai
imeyttamisesta huolehditaan suunnittelu- ja toteutusvaiheessa

Yleiskaavan suunnitteluohjeessa edellytetaan, etté pohjavesialueelle rakennettaessa on
saavutettava valtakunnallisen viherkerrointydkalun minimitaso tai sitd vastaava
viherrakentamisen laatutaso. Kaavoituksessa on laskettu kaavaehdotuksen mukainen
viherkerroin Tampereen kaupungissa kaytetylla tyokalulla. Tavoitetaso on vahintaan 0,9.

Kaavan liite.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Laskelma tehtiin niin, etta kaavan istutettavat alueet kirjattiin laskentatydkaluun kokonaan
nurmipintaisina, sailytettavat ja istutettavat puut tontin reunoille kaavamaarayksen mukaan ja kaikki
muu osa tontista kirjattiin [apaisemattomaksi pinnaksi. Erityisia hulevesirakenteita ei huomioitu.
Kertoimeksi saatiin 0,99 (A-2691a:ssa 0,93). Arvo osoittaa, ettd koska tontti on valja ja reunoilla seka
sailytetaan puita etta istutetaan uusia kaadettavien tilalle, vinerkertoimen tavoitetaso 0,9
saavutetaan kaavaehdotuksen kaavamaarayksia noudattamalla helposti.

- rakentamisen vaikutus ilmaan ja ilmastoon ajoittuu rakentamisaikaan

-ekologisen kestavyyden arviointityokalun (KEKO) mukaan kaavaehdotuksen kokonaisekotehokkuus
on kaikkien osavaikutusten osalta parempi kuin koko maan keskiarvo. Kaavan luontovaikutukset
ovat ehdotuksessa vahdisemmat kuin edellisissé vaihtoehdoissa. ks. kohta 4.5.2

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimist66n

- vaikutukset kasvillisuuteen kohdistuvat puustoon, jota jaa rakentamisen ja rakennustydmaan alle.
Kaava edellyttaa merkittyjen puiden suojelemista ja uusien istuttamista. Muuten kasvillisuus on nyt ja
tulevaisuudessa nurmialuetta. Tontin kaupunkiluonto eldaimineen muuttuu rakentamisen aikana.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
-vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat ensisijaisesti rakennusaikaan

5.4.3 Muut vaikutukset

- kaavan myo6téa alue muuttuu asumisen paikaksi. Vaikutukset vaestorakenteeseen ovat vahaiset
- uusi naapurusto muuttaa sosiaalista yhteisoa

- lapsivaikutukset eivat ole merkittavat, koska paivakotitoiminta alueella on loppunut

- alue tulee liitta& kaukolampodon, mika lisda verkoston kayttdastetta

- lisd& keskustan palvelujen asukaspohjaa

5.5 Ympariston hairiotekijat

Saimaankadun liikennemelu on huomioitu maarayksella dB, jolla edellytetdan ulkoseinarakenteilta
riittivad aaneneristysta. Oleskelualueen le-dB riittdva suojaaminen liikennemelulta edellyttaa erillisia
suojaavia rakenteita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaikki kaavaehdotuksen A-2691b mukaiset merkinnat ja maaraykset ovat kaavakartan liitteena.

Ne merkinnat ja maaraykset, jotka kaavaehdotuksessa A-2691b on lisatty, muutettu tai poistettu, on
lisatty kappaleen 7 (PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS) jalkeen.
Paakayttotarkoitus:

AK/s  ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE, JOKA ON OSA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAA
RAKENNETTUA KULTTUURIYMPARISTOA (RKY) JA SEN SIJAINTI KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVA. UUDISRAKENNUSTEN TULEE SOVELTUA YMPARISTOON NIIN, ETTA PAIKAN
KAUPUNKIKUVALLINEN LUONNE SAILYY. ARVOKAS PIHAPUUSTO ON SAILYTETTAVA

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet

Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK




LAHTI Selostus A-2691b 35 (37)

D/3587/10.02.03.00.04/2014

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamista ohjaavat asemakaavan maaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvonnan kaupunkikuvaryhma ja kaupunkikuva-arkkitehti seuraavat ja ohjaavat kaavan
toteutumista suunnittelu- ja toteutusvaiheessa, yhteistydssa muiden asiantuntijoiden kanssa. Koska
kaava-alue on osa laltakunnallisesti merkittédvas rakennettua kulttuuriymparistod (RKY), erityisesti
kulttuuriympdristéarvojen toteutumista seurataan toteutuksen yhteydessa.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 15.8.2019, kaavatunnus ja selostus on péivitetty 11.5.2020

Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

Kaupunginhallitus paatti 30.3.2020 883 palauttaa kaavanmuutosehdotuksen A-2691a uudelleen
valmisteluun. Saadun palautteen perusteella kaavaan on tehty seuraavia muutoksia/korjauksia:

muutettu

kk palautettu (A-2691) sanat RAKENNUSOIKEUDEN ESTAMATTA, jolloin kellariin sijoitetut,
kerrosalaan luettavat tilat eivat sisally rakennusalan rakennusoikeuteen 1650 k-m2, vaan ne
voidaan toteuttaa sen lisaksi.

poistettu maaradys kokonaan
+119 Pihan kansitason korkeusasemaa on korotettu rakennuksen kerrosten, pihakannen ja
maaston keskinaiseksi sovittamiseksi. Aiemmin +118,7.

muutettu
@330 | RAKENNUKSEN JULKISIVUPINNAN JA VESIKATON LEIKKAUSKOHDAN YLINTA
e KORKEUSASEMAA ON NOSTETTU VIITESUUNNITELMAN PERUSTEELLA. AIEMMIN
+134,5.
lisatty
''''' ] YKSIKERROKSISEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA JA
.~ .. RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

L
-
(%3]
o

[ ai118 | EHDOTTOMASTI TOTEUTETTAVAN AUTATALLIEN RAKENNUSALA JA
—+=—-— RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

|
—"al_.__ ENSIMMAISEN KERROKSEN OSA, JOHON SAA SIJOITTAA AUTOPAIKKOJA.

MERKINTA OSOITTAA RAKENNUKSEN SIVUN, JOHON VOIDAAN SIJOITTAA
AUTOTALLIEN OVIA.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA, JOKA TULEE JASENTAA
ISTUTUKSIN. ALUEELLE SAA RAKENTAA PIHATOIMINTOJA JASENTAVIA KATOKSIA JA
MELULTA SUOJAAVIA RAKENTEITA. (korvaa le-merkinnéan)

ALUEEN OSA, JOTA SAA KAYTTAA PAIKOITUKSEEN JA HUOLTOAJOON.
TOIMINNAN EDELLYTTAMA MAANPINNAN MUOTOILU SEKA PORTAIDEN JA
TUKIMUURIEN RAKENTAMINEN ON SALLITTUA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOKA ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN
MUKAAN. SUUNNITELMASSA TULEE HUOMIOIDA SUOJELTUJEN PUIDEN
KASVUOLOSUHTEET. UUSIEN PUIDEN LAJIVALINNASSA ON OTETTAVA HUOMIOON
KORTTELIALUEEN KULTTUURIHISTORIALLINEN ARVO JA LAJIN TARVITSEMA TILA.
MAANPINNAN LUONNOLLISTA KORKEUTTA EI SAA OLEELLISESTI MUUTTAA. ALUETTA
El SAA KAYTTAA PAIKOITUKSEEN JA HUOLTOAJOON. JALANKULKUA PALVELEVAT
POLKUYHTEYDET, PORTAAT JA TUKIMUURIT OVAT SALLITTUJA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA. AUTOPAIKOILLE SUOSITELLAAN TEHTAVAKSI
VARAUS SAHKOAUTOJEN LATAUKSELLE

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTAA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI POLKUPYORAPAIKKA KUITENKIN VAHINTAAN 1ppp/ASUNTO.
KAIKKIEN PAIKKOJEN TULEE OLLA RUNKOLUKITTAVIA JA

VAHINTAAN PUOLET PAIKOISTA TULEE OLLA KATETTUJA.

lisatty (korvaavat aiemman ai-merkinnan

— ai-1 —

— @2

Lahden kaupunki

TONTTI JA SIIHEN LITTYVA KATUALUE ON RAJATTAVA KATUA VASTAAN KESKIMAARIN
1,2m KORKEALLA TUKIMUURILLA. TUKIMUURI TULEE SAILYTTAA TAI KORVATA
UUDELLA VASTAAVALLA. KUN KORKEUSERO KADUN JA TONTIN RAJALLA ON
SUUREMPI KUIN 500mm, TULEE TUKIMUURIN PAALLA OLLA PUTOAMISEN ESTAVA
SUOJA-AITA. SUOJA-AIDAN TULEE OLLA KEVYT, KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVA JA
LITTYA TYYLILTAAN ONNELANTIEN PUOLEISEEN AITAAN (a-2). OIKOKADUN
PUOLEISEEN TUKIMUURIIN SAA TOTEUTTAA YHDEN ENINTAAN 2,4m LEVYISEN
LITTYMAN JALANKULKUA VARTEN. SAIMAANKADUN PUOLELLA OLEVAT TUKIMUURIIN
LITTYVAT PORTAAT KAITEINEEN TULEE SAILYTTAA,

TONTTI ON AIDATTAVA KATUALUETTA VASTAAN KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVALLA
TAVALLA. AITA VOI OLLA RAPATTU MUURI, JOLLOIN SE VOI OLESKELUPIHAN (le-dB)
KOHDALLA TOIMIA OSANA OLESKELUPIHAN MELUSUOJAUSTA. AIDAN KORKEUS VOI
OLLA TALLOIN MYOS SUUREMPI, KUIN NORMAALIKORKEUS 1,2 m. AITA VOI LIITTYA
TYYLILTAAN MYOS SUOJA-AITAAN (ai-1).

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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yhdistetty ja tarkistettu ju- ja parv -maaraykset:

ju

RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA TULEE HUOMIOIDA SIJAINTI VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVASSA RAKENNETUSSA KULTTUURIYMPARISTOSSA. JULKISIVUJEN TULEE OLLA
YHTENAISESTI RAPATTUJA JA VAALEITA. JULKISIVUSSA EI SAA OLLA NAKYVIA
ELEMENTTISAUMOJA.

PAARAKENNUKSEN VESIKATON TULEE OLLA AUMATTU. KATOLLE TULEVAT IV-PAATELAITTEET
TULEE KOOTA YHTEEN YHTENAISEEN KOTELOON KATON HARJALLE. YLIMMAN KERROKSEN
PARVEKKEET TULEE KATTAA JA NIIDEN KATOKSET TULEE LITTAA OSAKSI PAARUNGON
VESIKATTOA.

AUTOTALLIN (at) VESIKATON TULEE OLLA VINOLAPEKATTO JA SEN KATTOKALTEVUUDEN 1:4.
MUIDEN TALOUSRAKENNUSTEN (t) KATTOMUOTO VOI NOUDATTAA HARKITEN JOKO
PAARAKENNUKSEN TAI at -RAKENNUKSEN KATTOMUOTOA.

PARVEKKEET SAAVAT ULOTTUA ASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSALAN RAJAN YLI ENINTAAN
1,3M MUUALLA, PAITSI SAIMAANKADUN PUOLELLA, JOLLA RAKENNUSALAN RAJAN SAA
YLITTAA AINOASTAAN SISAANTULOKATOKSILLA. PARVEKKEET ON TOTEUTETTAVA ERILLISINA
JA NE TULEE TUKEA VALIPOHJISTA. PARVEKKEIDEN ENIMMAISPITUUS SAA OLLA 3,6M JA
KAITEIDEN KESKINAISEN VALIN ON OLTAVA VAHINTAAN 4M. PARVEKEKAITEIDEN TULEE OLLA
METALLISIA PINNAKAITEITA JA/TAI REIJITETTYA METALLILEVYA. PARVEKKEIDEN
MAHDOLLINEN LASITUS TULEE ASENTAA KAITEEN SISAPINNAN TASOON.

poistetut maaraykset

23 T parv ¢

LPav |

16 +119,00 FIHAMN KEANSITASONYLIM SALLITTY KORKEUSASEMA (LIKIARYD, ma-1 KATTO),

ALUEEN O5A, JOLLE PARVEKKEET SAAVAT ULOTTUA ASUINRAKEMMUK SEN
RAKEMNUSALAN RAJANY LI PARVEKKEET ON TOTEUTETTAYA ERILLISINA JA NE TULEE
TUKEAVALIPOHJISTA. KUNKIN PARYEKKEEN ENIMMAISPITUUS SAA OLLA 26m JA NIDEN
ETAISYYS TOISISTAAN SIVUSULNMASSA VAHINTAAN 4. ULOKEPARYEKKEIDEM KAITEIDEN
TULEE OLLA METALLISIA PINMAKAITEITA JA/TAI RELITETTYA PELTIA. PARVEKKEIDEN
MAHDOLLINEM LASITUS TULEE ASENTAA KAITEEN SISAPINNAN TASOON.

Jjg__] MUOLI O5QITTAA FAKEMNUSALAM SIVUN, JOSTA ONAJO PIHAKAMNEN ALLA OLEVAAN

— MAAMALAISEEM PYSAKOINTIHALLIN. OWIAUKON LEVEY S 5AA OLLA ENINTAAN 5m JA
KORKEUS 25m. JULKISIVUM SUUMMITTELUSSA TULEE MOUDATTAA KORTTELIALUEEN
RAKEMMUSTAPAA (ju).

Asemakaavakartta on muutettu vastaavasti.

Nahtavilla olon jalkeen tehty, Teknisessa ja ymparistélautakunnassa (TYLA) 11.2.2020 §22
hyvaksytty maankayttésopimus puretaan ja vakuus palautetaan. Osapuolet laativat uuden
maankayttésopimuksen kaavaehdotuksen nahtavillaoloajan paatyttya ja se tuodaan TYLAn
kasittelyyn.

Muutosten jalkeen asemakaavan tunnus on A-2691b. Numeromuutos tehtiin 11.5.2020.
Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt tarkennukset ovat siind maarin merkittavia, etta
muutosehdotus tulee asettaa uudelleen nahtaville.

8 SEURANTALOMAKE

Liite.

Lahden kaupunki
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 398 Lahti Tayttamispvm 11.05.2020

Kaavan nimi ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: PAAVOLAN (3.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 93 TONTTIA 15

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 15.08.2019

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 398A2691b

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2111 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

gf:a[\rr::]lalsten tilojen pinta- Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2111

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%0] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,2111 100,0 1823 0,86 0,0000 600
A yhteensa 0,2111 100,0 1823 0,86 0,2111 1823
P yhteensa

Y yhteensé -0,2111 -1223
C yhteensa

Aluevaraukset

K yhteensé
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

. Suojellut rakennukset ' Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa



Alamerkinnat

Aluevaraukset

[ha]

Pinta-ala

Pinta-ala
[%0]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

|Yhteensa

0,2111

100,0

1823

0,86

0,0000

600

|A yhteensa

0,2111

100,0

1823

0,86

0,2111

1823

|AK/s

0,2111

100,0

1823

0,86

0,2111

1823

|P yhteensa

|Y yhteenséa

-0,2111

-1223

Y

-0,2111

-1223

|C yhteensa

| K yhteensa

|T yhteensa

|V yhteenséa

|R yhteenséa

| L yhteensa

|E yhteensa

|S yhteensa

|M yhteensa

|W yhteensa
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Méaarays

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE, JOKA ON OSA VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVAA RAKENNETTUA KULTTUURIYMPARISTOA (RKY) JA SEN SIJAINTI
KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA. UUDISRAKENNUSTEN TULEE SOVELTUA
YMPARISTOON NIIN, ETTA PAIKAN KAUPUNKIKUVALLINEN LUONNE SAILYY. ARVOKAS
PIHAPUUSTO ON SAILYTETTAVA.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KAUPUNGINOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.
TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.
TONTIN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

KIRJAINYHDISTELMA kk OSOITTAA, ETTA RAKENNUKSEN KELLARIKERROKSEEN SAA
SIJOITTAA PAAKAYTTOTARKOITUSTA PALVELEVIA TILOJA RAKENNUSOIKEUDEN
ESTAMATTA.

ALLEVIIVATTU LUKU OSOITTAA PAARAKENNUSALALLA EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN
KATTOKALTEVUUDEN. ASTELUKU VASTAA SUHDELUKUA 1:2.

RAKENNUKSEN JULKISIVUPINNAN JA VESIKATON LEIKKAUSKOHDAN YLIN KORKEUSASEMA.
RAKENNUSALA.

YKSIKERROKSISEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA JA RAKENNUSOIKEUS
KERROSALANELIOMETREINA.

EHDOTTOMASTI TOTEUTETTAVIEN AUTATALLIEN RAKENNUSALA JA RAKENNUSOIKEUS
KERROSALANELIOMETREINA.

ENSIMMAISEN KERROKSEN OSA, JOHON SAA SIJOITTAA AUTOPAIKKOJA.

MERKINTA OSOITTAA RAKENNUKSEN SIVUN, JOHON VOIDAAN SIJOITTAA AUTOTALLIEN
OVIA.

SAIMAANKADULTA KANTAUTUVA LIIKENNEMELU YLITTAA OHJEARVOT OSALLA KAAVA-
ALUETTA. ASUINRAKENNUKSEN KADUNPUOLEISTEN ULKOSEINIEN AANIERISTYKSEN
LIIKENNEMELUA VASTAAN ON OLTAVA VAHINTAAN 30 dBA. PIHA- JA LEIKKIALUEET TULEE
SIJOITTAA MELULTA SUOJATTUIHIN TONTIN OSIIN.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA, JOKA TULEE JASENTAA
ISTUTUKSIN. ALUEELLE SAA RAKENTAA PIHATOIMINTOJA JASENTAVIA KATOKSIA JA
MELULTA SUOJAAVIA RAKENTEITA.

ALUEEN OSA, JOTA SAA KAYTTAA PAIKOITUKSEEN JA HUOLTOAJOON. TOIMINNAN
EDELLYTTAMA MAANPINNAN MUOTOILU SEKA PORTAIDEN JA TUKIMUURIEN
RAKENTAMINEN ON SALLITTUA.
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2(3)
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOKA ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN.
SUUNNITELMASSA TULEE HUOMIOIDA SUOJELTUJEN PUIDEN KASVUOLOSUHTEET. UUSIEN
PUIDEN LAJIVALINNASSA ON OTETTAVA HUOMIOON KORTTELIALUEEN
KULTTUURIHISTORIALLINEN ARVO JA LAJIN TARVITSEMA TILA. MAANPINNAN
LUONNOLLISTA KORKEUTTA EI SAA OLEELLISESTI MUUTTAA. ALUETTA EI SAA KAYTTAA
PAIKOITUKSEEN JA HUOLTOAJOON. JALANKULKUA PALVELEVAT POLKUYHTEYDET,
PORTAAT JA TUKIMUURIT OVAT SALLITTUJA.

SAILYTETTAVA / TAYDENNETTAVA PUURIVI.
OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA, JOTA EI SAA KATTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA,

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON RAKENNETTAVA
YKSI AUTOPAIKKA. AUTOPAIKOILLE SUOSITELLAAN TEHTAVAKSI VARAUS SAHKOAUTOJEN
LATAUKSELLE.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTAA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI POLKUPYORAPAIKKA KUITENKIN VAHINTAAN 1ppp/ASUNTO. KAIKKIEN
PAIKKOJEN TULEE OLLA RUNKOLUKITTAVIA JA VAHINTAAN PUOLET PAIKOISTA TULEE OLLA
KATETTUJA.

SUOJELTAVA PUU.

TONTIN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA ERILLINEN SUUNNITELMA, JOSTA KAY ILMI MITEN
TONTILLA KERAANTYVAT HULEVEDET IMEYTETAAN JA / TAI OHJATAAN SIIHEN
TARKOITUKSEEN ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN TAI
HULEVESIVIEMARIIN.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA EI SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

TONTTI JA SIIHEN LIITTYVA KATUALUE ON RAJATTU KATUA VASTAAN KESKIMAARIN 1,2m
KORKEALLA TUKIMUURILLA. TUKIMUURI TULEE SAILYTTAA TAI KORVATA UUDELLA
VASTAAVALLA. KUN KORKEUSERO KADUN JA TONTIN RAJALLA ON SUUREMPI KUIN 500mm,
TULEE TUKIMUURIN PAALLA OLLA PUTOAMISEN ESTAVA SUOJA-AITA. SUOJA-AIDAN TULEE
OLLA KEVYT, KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVA JA LIITTYA TYYLILTAAN ONNELANTIEN
PUOLEISEEN AITAAN (a-2). OIKOKADUN PUOLEISEEN TUKIMUURIIN SAA TOTEUTTAA YHDEN
ENINTAAN 2,4m LEVYISEN LIITTYMAN JALANKULKUA VARTEN. SAIMAANKADUN PUOLELLA
OLEVAT TUKIMUURIIN LITTYVAT PORTAAT KAITEINEEN TULEE SAILYTTAA,

TONTTI ON AIDATTAVA KATUALUETTA VASTAAN KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVALLA
TAVALLA. AITAVOI OLLA RAPATTU MUURI, JOLLOIN SE VOI OLESKELUPIHAN (le-dB)
KOHDALLA TOIMIA OSANA OLESKELUPIHAN MELUSUOJAUSTA. AIDAN KORKEUS VOI OLLA
TALLOIN MYOS SUUREMPI, KUIN NORMAALIKORKEUS 1,2 m . AITA VOI LITTYA TYYLILTAAN
MYOS SUOJA-AITAAN (ai-1).

RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA TULEE HUOMIOIDA SIJAINTI VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVASSA RAKENNETUSSA KULTTUURIYMPARISTOSSA. JULKISIVUJEN TULEE OLLA
YHTENAISESTI RAPATTUJA JA VAALEITA. JULKISIVUSSA EI SAA OLLA NAKYVIA
ELEMENTTISAUMOJA.

PAARAKENNUKSEN VESIKATON TULEE OLLA AUMATTU. KATOLLE TULEVAT IV-
PAATELAITTEET TULEE KOOTA YHTEEN YHTENAISEEN KOTELOON KATON HARJALLE.
YLIMMAN KERROKSEN PARVEKKEET TULEE KATTAA JA NIIDEN KATOKSET TULEE LIITTAA
OSAKSI PAARUNGON VESIKATTOA.

AUTOTALLIN (at) VESIKATON TULEE OLLA VINOLAPEKATTO JA SEN KATTOKALTEVUUDEN
1:4. MUIDEN TALOUSRAKENNUSTEN (t) KATTOMUOTO VOI NOUDATTAA HARKITEN JOKO
PAARAKENNUKSEN TAI at -RAKENNUKSEN KATTOMUOTOA.

PARVEKKEET SAAVAT ULOTTUA ASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSALAN RAJAN YLI
ENINTAAN 1,3M MUUALLA, PAITSI SAIMAANKADUN PUOLELLA , JOLLA RAKENNUSALAN
RAJAN SAA YLITTAA AINOASTAAN SISAANTULOKATOKSILLA. PARVEKKEET ON
TOTEUTETTAVA ERILLISINA JA NE TULEE TUKEA VALIPOHJISTA. PARVEKKEIDEN
ENIMMAISPITUUS SAA OLLA 3,6M JA KAITEIDEN KESKINAISEN VALIN ON OLTAVA VAHINTAAN
4M. PARVEKEKAITEIDEN TULEE OLLA METALLISIA PINNAKAITEITA JA/TAI REIJITETTYA



3(3)
METALLILEVYA. PARVEKKEIDEN MAHDOLLINEN LASITUS TULEE ASENTAA KAITEEN
SISAPINNAN TASOON.

38 kaukoldampd UUDISRAKENNUKSET ON LITETTAVA KAUKOLAMPOVERKKOON POIKKEUKSENA MRL 57a
8:5s84 LUETELLUT RAKENNUKSET.
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(Onnelantie 2/0ikokatu 5, ent. Rukoushuone)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Paavolan (3.) kaupunginosassa, korttelissa 93 (tontti 15), Onnelantien,

Saimaankadun ja Oikokadun rajaamalla alueella.

RADIOMAEN LIKUNTA-ALUE
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15100 Lahti
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Puh. 03 814 11 Y-0149669-3

kirjaamo@Iahti fi
www_lahtifi
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TAVOITE

Tavoitteena on muuttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rukoushuoneen tontti asumiskayttoon.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

¢ Paijjat-Hadmeen maakuntakaava 2014
e Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoimainen 5.10.2017
¢ Asemakaava 13153/A, lainvoimainen 22.10.1954

Lahtdtiedot on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)
Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:
¢ Lahden yleiskaavatydn yhteydesséa tehdyt perusselvitykset

¢ Rakennushistoriallinen selvitys/ Onnelantie 2 - Vanha rukoushuone/ Arkkitehtitoimisto Virpi
Tervonen, 6.3.2018

e Sisdilma/Rakennetutkimus/ Rukoushuone/ Polygon/051721700287, 12.5.2017, paivitys
18.8.2017

¢ Kiinteistékatselmus+PTS/Rukoushuone ja omakotitalo/ Vahanen 0y,10.8.2015

Kaavatydn yhteydessa tullaan laatimaan lisdksi seuraavat selvitykset:
¢ meluselvitys tarvittaessa
* liikenneselvitys tarvittaessa

Kaavatydta koskevien selvitysten antamat |ahtékohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taméan kaavatyén osallisia ovat:
¢ Kiinteistéyhtyma Onnelat
e Lahden kaupunki/ TIKE, Tiirismaan koulu, Lahden kaupunginsairaala, Saimaankatu 4 (kioski)

Kiinteistét
¢ Onnelantie 4
e Qikokatu 7
e QOikokatu 4
e Qikokatu 6
e Saimaankatu 4/vuokralainen

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@Iahti fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www lahtifi
PA/RK
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Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan internetissad osoitteessa
www.lahti.fi/kaavoitus sekd ehdotusvaiheen ajan kirjastossa. Suunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa tyén
aikana.

Seuraavalla sivulla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatydn aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa kerrotaan miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Kaavaty6ta on esitelty keskusta-alueen kaavailloissa 24.5.2017,9.11.2017 ja 17.10.2018, jolloin
suunnitelmista on paassyt kertomaan mielipiteensa.

Asemakaavaluonnosta ja sen valhtoehtoja esittelevé yleisbtilaisuus on 20.2,2018 klo 17.30 entisen
kansanoplston auditoriossa, Harjukatu 46 (Opiston Kunkku). Yleis6tilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -
lehdessa ja kaavan kotisivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetdan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hdmeen ELY-
keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ympaéristdkeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) on
pidetty 5.6.2017. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetdan viranomaisilta tarvittavat
lausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava/suunniteltu aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.
Kaupunginhallitus 30.3.2020 palautti kaavan uudelleen valmisteluun > aikataulu korjattu

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valitté mat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan 1ahtétietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyédynnetdan myods osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

1. ihmisen elinoloihin ja elinymparistéén,

2. maa-ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3. kasvi-ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéén,
SOPIMUKSET

Kaava edellyttdd maankayttésopimusta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@Iahti fi Y-0149669-3
Kaupunkiympériston palvelualue 15100 Lahti www lahtifi
PA/RK
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ASEMAKAAVAN LAATUA

Lahden kaupunki

Kaupunkiympéristén palvelualue / Maankaytté ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

Askonkatu 2

15100 Lahti

(ka&yntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros)
puh: 050 518 4447

sahképosti: etunimi.sukunimi@lahti.fi

Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 8.2.2018

paivitetty 11.5.2020 (PA)

Paivi Airas, kaavoitusarkkitehti

Kaavan kotisivu
linkki

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
http //www_lahti fi’kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
www lahti filpalvelut/aluehankkeet

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@Iahti fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www lahtifi
PA/RK
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavanmuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavasta
ja/tai asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

Kk
/18

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 8.3.2018.

1 ALOITUSVAIHE

02
/19

2 LUONNOSVAIHE

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksid seka arvioidaan luonnoksen tai

luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisdksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetdan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisétilaisuus.
Osallisille 1ahetetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos. Materiaalit lisdt&aan
my&s kaavatydn verkkosivuille. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lendessé ja kaupungin

verkkosivuilla www.lahtifi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattda sahkdpostilla osoitteeseen kirjaamo@lahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteisdiltéd pyydetdan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan nimineen kaupungin
verkkosivuilla.

/19

EHDOTUSVAIHE Palautetiu valmisteluun > 3D

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa

huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan tekniselle ja
ymparistélautakunnalle, jonka paatdkselld se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Lahti-
Pisteeseen (Kirkkokatu 31, paakirjaston aula ) seka kaupungin verkkosivuille. Nahtavilla olosta
kuulutetaan Uusi Lahti -lehdessé ja kaupungin verkkosivuilla seka ilmoitustaululla. Nahtavilla olon
jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat
aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen.
Muussa tapauksessa tekninen ja ymparistélautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen
uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilld olon aikana. Muistutus
osoitetaan tekniselle ja ymparistélautakunnalle, ja sen voi toimittaa Lahti-pisteeseen tai
sadhkoépostilla osoitteeseen kirjaamo@|ahti.fi. Muistutuksen tehneille I1ahetetaan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetdan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisdiltd, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan nimineen kaupungin verkkosivuilla.

5/
2020

Ehdotusvaihe b

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@Iahti fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www lahtifi

PA/RK



LAHTI wasi-b 7

D/3587/10.02.03.00.04/2014

05 HYVAKSYMISVAIHE
/19 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittdd kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
4 Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy tekninen ja ympaéristélautakunta.

08..09 Hyvaksymispaatdksestad l1&dhetetdan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

/2020
Osallistuminen
Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai teknisen ja ympéristélautakunnan
paatdksestd Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 péaivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden
paatdksestd on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

06 VOIMAANTULO
RS

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatéksesta,
mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla.
10
/2020
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Tuloskortti

3.3.2020

(viimeksi tallennettu)

Paivamaara

Viherkertoimen laskelma

Projekti: Onnelantie

Korttelinumero: 93

Tonttinumero: 15

Viherkertoimeen sisdllytetyt elementit

A . Elementteja tayte Elementtityypin
. . Elementtityyppi Ja taytetty, . yypin
Viher- kerroin 0,99 kpl kokonaislukumairé, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 1 5
. Istutettava kasvillisuus 2 10
Tavoitetaso 0,90 o
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia! 9
levesimaara Bonuselementit 1 11
12,2 Yhteensd 5 37
Ulkopuolella
. - p Suositukset:
Valuma kerroin C sijaitseva - — o — - - -
. w3 - On suositeltavaa lisdta maanpaallisia (luontopohjaisia) hulevesien hallintarakenteita!
viivytysmaard m . ) . . )
- Taydennysrakentamisalue: On suositeltavaa korvata kaadettavat puut istutettavilla!
0,6 0,0 - Pohjavesialue: On suositeltavaa imeyttaa vain puhdaat kattovedet
Viivytystilavuustarve tontilla m? - Pohjavesialue: On suositeltava lisatad vahintaan 1 laadullinen hulevesihallintaratkaisu
- Ei maanpaallisia hulevesien hallintarakenteita, lisatkaa vahintaan 1kpl
Esitettyjen

hulevesiratkaisujen )3 viivyttamatta m’

viivytystilavuus m?

Ldpdisemattoman pinnan osuus

53 %

Tayttdjan kommentit

kokonaispinta-alasta, %

Osuus painotetusta

Taytetyt elementit (% taytettyjen
elementtien kokonaislukumaarasta)

18,5% . 100%
W Sailytettava kasvilli 20%
dilytettava aS\./I. isuus 20%
Istutettava kasvillisuus 70%
Pinnoitteet 60%
Hulevesien hallintarakenteet 50%
41,6% B Bonuselementit 40%
30%
Eri osa-alueiden painoarvo 20%
. . 0 i — |
18,1% viherkertoimessa, % 13;

M Ekologisuus
Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapito

W Hulevesi

Sailytettava
kasvillisuus
Istutettava
kasvillisuus
Pinnoitteet

L 219%

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit

14,8 %,9 %




Uusittava suurl puu
Séilytettava suuri puu

Istutettava alueen osa (laskettu nurmena)
Muu lapaiseva pinta

Lapdisematon pinta

Rakennus

i V,AV\ — @ 1200

Viherkertoimessa huomioidut viherrakenteet
11.5.2020 MS 1:300
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