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Asemakaavan muutos, Lahti, Paavolan (3.) kaupunginosa, kortteli 93, tontti 15,
Onnelantie 2 / Oikokatu 5, ent. rukoushuone, A-2691

Lausunto annetaan 15.8.2019 paivatysta kaavaehdotuksesta.

Hameen ELY-keskus on valmisteluvaiheen lausunnossaan 1.3.2019
pitanyt esitetyista vaihtoehdoista parempana sita, joka mahdollistaa
rakennusten ymparille enemman valjyytta ja kasvillisuutta.
Kaavaehdotuksessa on paadytty luonnosvaihetta valjempaan
ratkaisuun, joka mahdollistaa yhden kerrostalon rakentamisen tontille.

Kaavamuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY). Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
edellyttavat, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta huolehditaan. Alueidenkayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan
niiden toteuttamista (MRL 24 §).

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, johon
kaavamuutosalue sisaltyy, perustuu kaavoitukseen, joka kuvastaa
aikakautensa edistyksellisia kaavoitusperiaatteita ja englantilaisperaisen
puutarhakaupunkirakentamisen ihanteita. Asemakaavan perusteella on
1920-1930-luvuilla rakennettu yhtenaiset Harjukadun, Onnelantien ja
Kymintien pientaloalueet seka Karjalankadun pienkerrostalot. Nyt
suunniteltava rukoushuoneen tontti on kolmen kadun rajaama korttelin
paate.

Rukoushuoneen purkamisen mahdollistavan kaavan myota menetetaan
osa rakennetun kulttuuriympariston arvoista. Kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan rakennuksen purkaminen on perusteltua, jos rakennusta ei
ole mahdollista korjata arvoja sailyttden MRL:n edellyttamaksi
terveelliseksi ja turvalliseksi rakennukseksi. Tehtyjen selvitysten
perusteella on ilmeista, ettad rakennuksen elinkaarta ei laajamittaisten
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korjaustenkaan my6ta ole mahdollista jatkaa. Kokonaisuutena
tarkasteltuna RKY-alueen keskeiset yhtenaisiin pientalo- ja
pienkerrostaloalueisiin perustuvat arvot kuitenkin sailyvat.

Koska kaavamuutoksen lahtdkohtia ovat tontin uusi kayttétarkoitus ja
kaupunkirakennetta taydentavan uudisrakentamisen suunnittelu, on
asemakaavamuutokseen ollut perusteltua hakea kaupunkikuvallisia
yhtymakohtia myds naapurikortteleista RKY-alueen ulkopuolelta.

Rakennussuunnitteluvaiheessa tulee kaavamaarayksen mukaisesti
ottaa huomioon rakennuksen sijainti arvokkaassa kulttuuriymparistdssa.
Kaavamaarayksilla ohjataan myds julkisivujen ja parvekkeiden
rakennustapaa. Kasvillisuuteen ja ymparistoon liittyvilla
kaavamaarayksilla lievennetdan muutoksen vaikutusta ymparistéon ja
pyritaan liittdmaan tontti kaupunkikuvallisesti myds Onnelantien
miljodseen. Yksityiskohtana todettakoon, etta hieman epaselvaksi jaa,
mihin suunnitelmaan viitataan istutettavan osan toteutusta koskevalla
maaraykselld, ja onko tarkoitus edellyttaa rakennuslupavaiheessa
laadittavaksi erillinen vihersuunnitelma. Taltd osin maaraysta esitetaan
tarkennettavaksi.

Lausuntoaineistoon ei ole liitetty julkisuudessa ja kaupungin
verkkosivuilla esilld olevaa havainnekuva-aineistoa. Mikali
havainnekuva-aineisto on tarkoitus liittda hyvaksyttaviin kaava-
asiakirjoihin, ELY-keskus esittaa vield harkittavaksi, ohjaavatko esitetyt
havainnekuvat lilkaa, tai edistavatké ne parhaalla mahdollisella tavalla
rakennetun ymparistdn kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista (MRL 5

§)-

Kun otetaan huomioon RKY-alueen laajuus ja sen erityiset
ominaispiirteet, kaavamuutosalueen sijainti ja ala rakennetun
ympariston kokonaisuudessa, seka kaavassa annetut maaraykset, on
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaehdotuksessa otettu
riittavalla tavalla huomioon valtakunnallinen tavoite kulttuuriympariston
arvojen turvaamisesta. Rakennuksen soveltuvuus ymparistéon
ratkaistaan lopullisesti rakennusluvan edellytyksia harkittaessa.
Rakentamiselle asetettujen vaatimusten (MRL 117 §) tayttyminen
edellyttaa, ettd rakennus mm. soveltuu rakennettuun ymparistéon ja
maisemaan seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Kaavaselostuksessa vaikutusten arviointi ja kaavaratkaisun analysointi
suhteessa kulttuuriymparistdon arvoihin ja valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin on vield niukka. Kaavaratkaisun oleelliset
perustelut ilmenevat kuitenkin kaavaluonnoksista annetun palautteen
vastineista. Kaavaratkaisun perusteluita ja selostuksen vaikutusten
arviointia esitetaan talta osin viela tdydennettavaksi ja tasmennettavaksi
my0s kaavaselostukseen ko. otsikoiden alle.
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Lausunnon on esitellyt alueidenkaytdn asiantuntija Annu Tulonen ja
ratkaissut ylitarkastaja Kirsti Nieminen. Lausunto on hyvaksytty
sahkoisesti ja merkinta hyvaksynnasta on asiakirja lopussa.

Lahden museot, tutkija Riitta Niskanen

Paijat-Hameen liitto, aluesuunnittelujohtaja Riitta Vaananen
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