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Lausuntopyyntd asemakaavanmuutosehdotuksesta, joka koskee
Paavolan (3.) kaupunginosan, korttelin 93 tonttia 15 (Onnelantie 2, ent. rukoushuone), A-2691

Aikataulu Nahtavilla julkisesti 7.11.-9.12.2019.

Pyydamme lausuntoa néahtavilla olevasta kaavaehdotuksesta mahdollisimman
pian.
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Nahtaville asetettava ehdotus poikkeaa luonnoksesta.

Asemakaavatyon vaiheet ja ratkaisun perusteet on kuvattu
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KAUPUNKIYMPARISTON
PALVELUALUE
ASEMAKAAVAEHDOTUKSET

Alla mainitut ehdotukset ovat julkisesti ndhtavana 7.11. — 9.12.2019

Lahti-Pisteissé ja kaupungin verkkosivuilla www.lahti.fi/lkaavoitus.

1. Lahden kaupungin Paavolan (3.) kaupunginosan korttelin 93 tonttia 15
koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2691, Onnelantie 2, Oikokatu 5, ent.
rukoushuone.

Tavoitteena on muuttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rukoushuoneen tontti
asuinkayttoon.

2. Lahden kaupungin Nastolan (35.) kaupunginosan korttelin 5 tonttia 1 seka
puisto- ja leikkikenttdaluetta koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2780
(Aurantie 1) seka siihen liittyva tonttijaon muutosehdotus M-19-214.
Tavoitteena on muuttaa yleisten rakennusten korttelialueen tontti asumiskayttoén
seka selkeyttda puistojen kaavamerkint6ja.

Ehdotusta koskevat mahdolliset muistutukset on tehtdva kirjallisesti tekniselle ja

ymparistdlautakunnalle nahtavilid olon ajan kuluessa; sahkoisesti sahkopostitse

kirlaamo@lahti.fi tai paperinen palaute tulee toimittaa Kirkkokadun Lahti-

Pisteeseen.

Lahti-Piste: Kirkkokatu 31, 15140 Lahti,

avoinna ma klo 9-17, ti-ke klo 8-17, to klo 8-18, pe klo 8-16.

Nastolan Lahti-Piste pop up-palveluna:

ti klo 10-17 - Nastolan uimahalli, Urheilutie 4,

ke klo 10-17 - Nastolan kirjasto, Laturintie 1,

to klo 10-17 - Lahden Ymparist6paja, Liike ja yrityskeskus Kori, Koritie 2,

pe klo 10-16 - Nastolan kirjasto, Laturintie 1.

Tiedustelut kaavasta:

1. Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas p. 050 518 4447

2. Suunnitteluinsindori Carita Uronen p. 044 416 3502

Tiedustelut tonttijaosta:

Maankaytt6insindéri Juha Uurtamo p. 050 398 5112

Sahkopostit: etunimi.sukunimi@lahti.fi

Lahti 6.11.2019

TEKNINEN JA YMPARISTOLAUTAKUNTA

Kaupunkiympdéristén palvelualue, Puhelinvaihde (03) 814 11
Maankayttd ja aluehankkeet kirjaamo@lahti.fi
Askonkatu 2, 15100 LAHTI etunimi.sukunimi@lahti.fi
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Maankayttd ja aluehankkeet, 21.10.2019
Terttu Turunen
suunnitteluavustaja

Nuutinen Marko
Kylikintie 13
17110 Kalliola
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Asemakaavaehdotus A-2691

Lahden kaupungin Paavolan {3.) kaupunginosan korttelin 93 tonttia 15 koskeva asemakaavan
muutosehdotus A-2691, Onnelantie 2, Oikokatu 5, ent. rukoushuone.

Lahden kaupungin tekninen ja ymparistélautakunta kasitteli otsikossa mainittua
asemakaava-asiaa kokouksessaan 15.10.2019 § 137.

Oheisena lahetdmme tiedoksenne asemakaavan néhtaville asettamisesta laadittu
kuulutus.

Tekninen ja ymparistélautakunta

Liitteet Liite 1 Kuulutus
Liite 2 Asemakaavaehdotus A-2691
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Maankaytt ja aluehankkeet, 21.10.2019
Terttu Turunen
suunnitteluavustaja

Pyykkénen Petri
Kulonpalontie 18
15270 Kukkila

D/35687/10.02.03.00.04/2014

Asemakaavaehdotus A-2691

Lahden kaupungin Paavolan (3.) kaupunginosan korttelin 93 tonttia 15 koskeva asemakaavan
muutosehdotus A-2691, Onnelantie 2, Oikokatu 5, ent. rukoushuone.

Lahden kaupungin tekninen ja ymparistélautakunta kasitteli otsikossa mainittua
asemakaava-asiaa kokouksessaan 15.10.2019 § 137.

Oheisena lahetdmme tiedoksenne asemakaavan nahtéaville asettamisesta laadittu
kuulutus.

Tekninen ja ymparistdlautakunta

Liitteet Liite 1 Kuulutus
Liite 2 Asemakaavaehdotus A-2691

Kaupunkiympériston palvelualue, Puhelinvaihde (03) 814 11
Maankayttd ja aluehankkeet Sahkdposti kirjaamo@Ilahti.fi
Askonkatu 2, 15100 LAHTI etunimi.sukunimi@lahti.fi
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 15. paivana elokuuta 2019 paivattya asemakaavakarttaa
nro A-2691 (Onnelantie 2/0ikokatu 5, ent. rukoushuone)
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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot
Asemakaava koskee:
Paavolan (3.) kaupunginosan, korttelin 93 tonttia 15

Asemakaavamuutoksen ei edellyté uutta tonttijakoa.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2018 ja 2019 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 8.3.2018 ja 7.3.2019 kaavoituskatsauksista tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Lahden keskustassa, etéisyys torilta n. 700m. Alue rajautuu pohjoisessa
Oikokatuun, [Annessd Saimaankatuun, eteldssd Onnelantiehen ja idasséa korttelin 93 muuhun osaan.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,2 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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D/3587/10.02.03.00.04/2014

Kaavan tarkoitus
Tavoitteena on muuttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rukoushuoneen tontti asuinkayttéon
huomioiden tontin merkitys RKY-alueen paateaiheena.

Kaupungin strategia
Strategian kohdista ensisijaisesti:

Kaava edistéa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4).
Kaava kasvattaa keskustan elinvoimaa (A4).

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti

-kaava edistaéa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4).
-kaava edistaa keskustan elinvoiman kasvua (A4).

-kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).

-kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden séilyminen alueella (A6).

Kaava edistaa:

-karkihanketta 4. Yrittgjien Lahtilisdamalla asumista kaupallisten yritysten laheisyyteen ja siten
edistamalla yritysten toimintamahdollisuuksia alueella.

-karkihanketta 5. Luonnollisesti liikkeesséd parantamalla pyérapysakdintimahdollisuuksia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympériston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin kaavamuutoshankkeen kotisivulla 8.2.2019.
Kaavatyota on kasitelty keskusta-alueen kaavailloissa 24.5.2017,9.11.2017 ja 17.10.2018 seka
viimeksi kaavahankkeen yleisttilaisuudessa 20.2.2019.
Luonnosvaiheen kuuleminen ja viranomaislausunnot 14.2. — 1.3.2019,

2.2 Asemakaava
Tavoitteena on muuttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rukoushuoneen tontti asuinkayttéon. Tontti
on osoitettu asuinkayttoon yhdelle 5-kerroksiselle kerrostalolle ja sitd palveleville piharakenteille.
Asemakaavan merkinnoilla ja maarayksilla on huomioitu alueen sijainti valtakunnallisesti
merkittdvassa rakennetussa kulttuuriymparistossa (RKY). Asemakaavan toteutuessa tulee vanha
rukoushuone purettavaksi, mutta muuten kaavamuutoksessa on pyritty huomioimaan tontin arvo
osana RKY-aluetta, O- Meurmanin laatiman asemakaavan mukaisena korttelin puistomaisena
paateaiheena. Rukoushuoneen tontin rajat pysyvéat ennallaan.

Kaava-alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus 2025 k-m2, mika tarkoittaa 2111 m2:n suuruisella
tontilla tehokkuutta e = 0,96. Asuntojen maara olisi 27 kpl (1 as/75 k-m2) ja asukasluku n. 50

(1 asukas / 40 k-m2). Autopaikkoja tulee toteuttaa 25kpl (1 ap/ 80 k-m2), joista 6 kpl voidaan sijoittaa
pihakannelle ja loput maanalaiseen pysakéintihalliin (ma-1) ja asuinrakennuksen kellarikerrokseen
(k).

2.3  Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaa yksityinen maanomistaja.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alue kaupunkivallisesti tarkeé& paikka Paavolan pientaloalueen lantisend paatteend, Lahden
kaupunginsairaalan ja Sairaalapuiston vieressd, keskustan ruutukaava-alueen rajalla. Kaava-alue
tunnetaan rukoushuoneesta ja sitd ymparoivasta puistomaisesta tontista.

3.1.2 Luonnonympéaristo
Luonnonolot, topografia
Tontin alin kohta on pohjoiskulmassa Oikokadun puolella (noin 113,5 mmpy) ja ylin kohta
Onnelantien rajalla (noin 120,0 mmpy). Onnelantien puolella maasto on tasaista laskien
rukoushuoneen pohjoispuolella voimakkaasti kohti Oikokatua. Korkeusero on enimmillaén n. 6,5
metria.

Tontin ja katujen korkeuserot Saimaankadun ja Oikokadun rajalla ovat niin suuret, etta rajalle on
rakennettu tukimuuri.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Oikokadun katualue

Kaava-alue rajautuu Oikokadun puolella kaavan mukaiseen katualueeseen, jota ei sellaiseksi
kuitenkaan lunastettu eik& toteutettu, vaan kaava-alueen ja kadun valissa, koko rajan pituudelta, on
yksityisen toistaiseksi omistama n. 2m leved maakaistale. Kaistaleen maanpinta liittyy valittomasti
kaava-alueen pihaan, ollen noin 1,2 m kadun pintaa korkeammalla. Sen ja rakennetun kadun rajalla,
tontin alkuperéisella rajalla, on tukimuuri, Pihapuut ovat hyvin l&ahelld juridista rajaa ja niiden
elinvoimaisuus edellyttda nykytilanteen pysyttamista, silla puiden juuristo ja kasvualusta ulottuu
tukimuuriin asti,

! P . =

Kuva. Oikokadun kafualueen viherkaista

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Maaoera ja rakennettavuus

Maaperakartta (GTK WMS) V|hrea alue hlekka ( 'k)

Alue on Salpausselan reunamuodostuman pohjoisrinnettd, maapera on hiekkaa ja rakennettavuus
hyva.

Pohjavesi
Kaava-alue ymparistdineen on pohjaveden muodostumisaluetta (SYKE 2018).

Kartta. Tumma sininen on pohjaveden muodostumisaluetta.

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet

Lahden kaupunki
PA/RK
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Kasvillisuus ja luonnon monimuotoisuus
Kaava-alue on puistomainen ja sen puusto on runsas. Puiden alla on nurmikko. Tukimuurien paalle
kadun varrelle on istutettu pensaita.

Puusto muodostaa varsinkin kesalla vihrean ja varjoisan keitaan keskelle kaupunkia.

% vulgaris, puistolehmus .
' Qr- Quergls robtr-tammi__ / b
! Bp{Bet a pendula, Fal.ldu]slﬁ(hal?l.l“‘!%.‘__z

Apl- Acgr platanaides, Ivaahiera ;] “ B - \‘." On N _‘_ |
U LT NI N lan ==
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L L B ] - (i | . B

Kartta. Puuston inventointi 1.4.2019 MS/KYMP: Pohjakartasta puut lisatty silmamaaraisesti
paikoilleen. Puut 1, 14 ja 15 ovat kohtuullisessa kunnossa, joskin kaapidityneita. Puut nro 10 ja 11
ovat huonokuntoisia ja syyta poistaa. Loput puut ovat hyvassa kunnossa. Varsinkin 8 (tammi) ja 9
(puistolenmus) ovat komeita yksilgité. Kaikki ovat kuitenkin hoitamattomia ja asiantuntevan
hoitoleikkauksen tarpeessa.

Radon
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen keskidssa, Onnelantien puolella on esikoislestadiolaisten rukoushuone, jonka on
suunnitellut Lahtelainen Oiva Kolsi vuonna 1922. Rakennus valmistui perinteisiin juhannusseuroihin
kesalla 1923. Arkkitehti Irma Kolsi suunnitteli kellarilaajennuksen 1953. Vuonna 1956 rakennus sai
uuden hahmon, kun kellarin paalle toteutettiin arkkitehti Paul G. Rothin suunnittelema sakaristo- ja
pikkusalisiiven (Rothin julkisivusuunnitelma kuvassa alla). Onnelantien puolelle on rakennettu uusi
sisaankaynti 1975 ja uusi tuulikaappi 1977.

Rukoushuoneen ymparilla Oikokadun ja Saimaankadun puolella on tukimuuri, joka on esitetty jo
Kolsin alkuperaissuunnitelmassa. Tukimuurissa on portaat kummallakin sivulla. Paaporras johtaa
Saimaankadulle. Oikokadun porrasta ei ole muutettu Rothin suunnitelman mukaiseksi, vaan se on
noin 1,2 metrin levyinen. Osalla tukimuuria on putkirakenteinen suoja-kaide ja sisempana pihaa
ympar0i paivakotia varten rakennettu lauta-aita. Onnelantien puolelle on rakennettu rauta-aita 1981.
Rakennuksen toiminta rukoushuoneena péaattyi 1996, kun uusi rukoushuone Launeelle valmistui.
Tilat muutettiin Onnelantien paivakodin lisatiloiksi samana vuonna. Tukimuurit on Koristeltu
satuhahmoin 2013.

Rakennus ja ymparisto on kuvattu tarkemmin rakennushistoriaselvityksessa.

Rukoushuoneen kerrosalaksi on laskettu 1223 m2. Vastaava tonttitehokkuus e=0,58.
Rakennus on osittain kaksikerroksinen.

Kaava-alueella ei ole asukkaita.

e ,nr-m,‘

L 1 I N = |dles, -
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Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa, ruutukaavan, Paavolan asuinalueen ja
Salpausselan julkisten rakennusten ja puistojen ketjussa.

Onnelantie 2 sisaltyy arkkitehti, prof. Otto-livari Meurmanin laatiman Ali-Paavolan kaavan alueeseen
(1928). Alue suunniteltiin pienimittakaavaiseksi ja vehreaksi englantilaisten puutarhakaupunki-
ihanteiden mukaisesti. Meurmanin kaavaan sisaltyi myos julkisia rakennuksia, joille annettiin
kaupunkikuvallinen tehtéva. Tallainen on myos rukoushuone, joka oli valmistunut ennen kaavan
vahvistumista, vuonna 1923. Rakennus kokoaa ja paattaa Onnelantien ja Karjalankadun-Oikokadun

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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rakennusrivit, 1950-luvulla ympariston kaavaa muutettiin niin, etta Oikokadun etel&puolelle osoitettiin
rakennuspaikat kolmelle pistemaiselle kerrostalolle, pitkdn muurimaisen asuintalon sijaan. Nain
turvattiin vinerymparisto, joka edelleen leimaa Oikokadun etelapuolen miljoota. (teksti on lyhennelmé
museon lausunnon aluekuvauksesta, 21.2.2019)

Kaupunki- /taajamakuva

Kaava-alue muodostaa kaupunkikuvallisen paatteen Paavolan pientaloalueelle, joka jatkuu
Onnelantien varrella noppamaisten, harjakattoisten puutalojen nauhana ja Oikokadun varrella
rapattujen pistetalojen ja edelleen Karjalankadun varrella rapattujen pienkerrostalojen riveina.

Asuminen
Kaava-alueella ei ole asuntoja

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Palvelut
Kaava-alue on keskustan palvelujen aarella.

Virkistys
Korttelialue on julkisten rakennusten aluetta, mutta on lahiasukkaden virkistava lahimaisema ja
visuaalinen ymparisto.

TyOpaikat
Alueella ei ole en&a tyopaikkoja (paivakotitoiminnan jalkeen) eiké elinkeinotoimintaa. Rakennus on

kayttokiellossa sisailmaongelmien vuoksi.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Saimaankadun, keskustan kehdkadun, varrella. Kadun molemmilla reunoilla on
yhdistetty kavely- ja pyorétie. Pohjoispuolella oleva Oikokatu on tarke& yhdyskatu Viipurintielle ja myos
sen reunoilla on yhdistetty kavely- ja pyoréatie. Oikokatu jatkuu kaupunginsairaalle pain
pysakointialueena. Onnelantie on tonttikatu. Kaikilla kaduilla on lapiajoa. Viereisen koulun oppilaat
kayttavat naita katuja koulumatkoillaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot
Kaavoitettava alue kuuluu rakennuskannaltaan ja ymparistdarvoiltaan kaikkiin Lahden alueella
arvotettuihin kokonaisuuksiin.

o Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (RKY: 2010) "Harukadun,
Onnelantien ja Kymintien pientaloalueet seka Karjalankadun pienkerrostalot”.

e Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (MARY; 2006), " Paavola’

o Paikallisesti (LaRY), ns. harmaa kirja; 2000, ” Onnelantien pientaloalue ja rukoushuone”

e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa,
ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvot,
kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien
suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa

e alue kuuluu yleiskaavan Y-202 keskustarajaus-alueeseen, jolla rakennetun ympariston
arvoihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja sopivuutta ymparistéon uutta rakennettaessa.

J

Taama P a
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LAHTI . Lahfi 2000 harmaa | adal-Hameen kas (RICY
. katu, rakennus GieRlnie Asva, B! ) st
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Suojeluarvot
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Tekninen huolto
Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

Ympéristénsuojelu ja ymparistohairiot
Alueelle leviaa liikkennemelua, ensisijaisesti Saimaankadulta

Kokonaismelu péivd 2017

Labden meiuwss lvitys 2017 d8

== 40

EU n wnpansiomeludicekbisnn mokainen meluselviiys 32: ::gg
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85« =70

Laskamtaenikans @ melnd maargnnasta ;g :I<= 75

Asumiseen kaytettavilla alueilla ulkoalueilla
e pdivaajan (7-22) keskiaanitason tulisi olla 55dB (tumma vihred) tai vahemman
e yobajan (22-7) keskidanitason tulisi olla 50dB (keskivihred) tai vdhemman

Alueen ilmanlaatua ei ole tutkittu.
Alueella ei tiettévasti ole pilaantuneita maita, silla siellé ei ole ollut maaperaa likaavaa toimintaa eika

oljysailiota.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisen omistuksessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan MRA 93 8 mukaisten kuulutusten myota
13.5.20109.

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C, joka sijaitsee valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistossa.

Ote Péjjat-Hameen maakuntakaavan osakartasta (kulttuuriympéristot ja maisemat, Lahti).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympériston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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Osayleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 (kv 27.6.2016 § 70, lainvoima 5.10.2017)
suunnittelualue on Keskustatoimintojen aluetta (C2). Yleiskaavaan on merkitty huomioitavaksi myos
Salpausselan maiseman suurmuoto, valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto (RKY)
seké keskeiset katuyhteydet.

Salpausseldn reunavychyke ja oranssi katkoviiva RKY-n aluerajaus. Saimaankatu pdéreittind on
merkitty mustalla.

Asemakaava

Voimassaolevassa asemakaavassa (Asemakaava 13153/A, lainvoimainen 22.10.1954)
alue on Yleisten rakennusten (Y) tontti. Kaavaan on merkitty ainoastaan paakayttotarkoitus.
Rakennusoikeutta ja enimmaiskerroslukua ei ole maaritelty.

=

Muulla osalla korttelia 93 (kaava-alueen ulkopuolella) on:

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympériston palvelualue 15100 Lahti PA/RK
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e Yhdistettyjen kerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta (AKR3) (Onnelantie 4 ja 8-12). Kadun
puoleisten rakennusten korkeus on méaaritelty julkisivun ja vesikaton korkeusasemien avulla.
korttelin sisdosiin on annettu enimmaiskerrosluku I. etwntti=0,45

o Yleisten rakennusten tontti, YS86, Onnelantie 8, jolla toimii paivakoti, enimmaiskerrosluku 111/2,
e=0,72

e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL) 3...4 -kerroksisia kerrostaloja varten
(Oikokatu 7-11), etonti=1,0...1,1

Oikokadun pohjoispuolella kaava-aluetta vastapaata on Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue (AL), jolla rakentamiskorkeus on maaritelty raystaan korkeusaseman +127,25 avulla
(Oikokatu 4).

Toteutunut kerrosluku on maaston korkeuseroista johtuen IV — VII. Toteutunut tonttitehokkuus e=2.95

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on tehty.

Laaditut selvitykset
e Kiinteistokatselmus, Vahanen, 2015
e Sisailma- ja rakennetutkimus, Polygon, 2017
e Rakennushistoriallinen selvitys (RHS), Arkkitehtitoimisto Virpi Tervonen, 2018

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueen kaava on vanhentunut.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

4.2.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

Kaavanmuutosanomus koski alussa myds viereista AKR3-korttelialuetta (Onnelantie 4). Sen osalta
anomus on sittemmin peruttu.

4.2.2 Sopimukset
Asemakaavatyon yhteydessa tehdaan maankayttésopimus yksityisten maanomistajien kanssa.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
MRL 54 &:ssé annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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4.3  Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Lahden kaupunginmuseo
- Salpausselan luonnonystavat

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 7.3.2019 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2019-21 kaavoituskatsauksessa (kohde 25).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 8.2.2018. Kaavatyota kéasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 20.2.2019. Alueen
naapurikiinteistoille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 14.2.- 1.3.2018. Kaavatython liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla
kaavahankkeen kotisivulla Internetissa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

- MRL § 66 / MRA 8§ 26 mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty kaavan aloitusvaiheessa
17.10.2016. Kaavatyon valmistelua on esitelty ELY-kaavaneuvottelussa.

- Lahden kaupunki/ Ymparistoterveys on antanut lausunnon siséilma/rakennetutkimuksesta
5.6.2017.

- Kaavamuutoksen aloituskokous on pidetty ennakkokuulemisen aikana.

- Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 14.2.-1.3.2018, jolloin viranomaisille on toimitettu
OAS ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydetty niisté viranomaislausunnot.

4.4  Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asumisen lisédminen keskustassa palvelujen lahella on Lahden kaupungin strategian mukaista.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
o yleiskaavan Y-202 tavoite keskustatoiminnot
e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa,
ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvot,
kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien
suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

o RKY, MARY, LaRY; Kaavaty0on alkuperaisen tavoitteena oli tutkia mahdollisuutta sailyttaa
rukoushuonerakennus osana asuinkorttelia

o rukoushuoneen ymparistokokonaisuus tukimuureineen ulottuu osittain katualueelle, mikd on
huomioitu suojelua edistavissa ratkaisuissa

e pohjavesien suojelu

o liikennemelu

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Osallisten tavoitteet
Kaavatyon aikana kaavan rajaus muutettiin, kun alkuperéisen rajauksen mukaisten kiinteistéjen
omistussuhteet muuttuivat. Omistus jakautui kahdelle eri taholle, jolloin Onnelantie 4 jatettiin
kaavarajauksen ulkopuolelle.

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Kaavaty6ta on tehty luonnostelemalla tontin (Onnelantie 2, kortteli 93, tontti 15) maankayttéa
rakennussuojelun ja kaupunkikuvan nakdkulmasta.

0+ Rukoushuonerakennuksen ja tontin kaytté asumiseen (nykytilanne, uusi kayttétarkoitus)
O++  Rukoushuonerakennuksen kayttd asumiseen ja vahainen uudisrakentaminen (nykytilanne ja
tdydennysrakentaminen)

Vaihtoehtoja O+ ja O++ ei ole pidetty enda mahdollisena, kun

a) Rakennuksen kunto johti rakennuksen kayttokieltoon

b) Rakenteiden heikko kunto ja luonne olisivat johtaneet uudisrakentamisen kaltaiseen ratkaisuun,
mika ei vastaa suojelun periaatteita

c) Rukoushuonerakennuksen muuttaminen asuinkayttoon osoittautui vaikeaksi

d) jarkevimmaksi ratkaisuksi osoittautui rakennuksen purkaminen ja tontin maankaytén suunnittelu
uudelleen, kaupunkikuvalliset arvot huomioiden.

Kaavaluonnokseksi on valmisteltiin kaksi vaihtoehtoehtoa. Molempien vaihtoehtojen perusratkaisuna
oli Onnelantien pienkerrostalojen rivin jatkaminen yhdella tai 2 pientalolla

Luonnosvaihe
_\.falht::nehtnl <5 valhtnehmﬂ

AL INEYENTALOEH KR TTELIALUE. ULDET ASLRN- S FEARAHERILET O
FAKENNETTAMASHTEN EITANEI.LICMJ,‘.WN{SEN JULREEAUIEH SR MESTELYH
CERALTA ROLDATTARAT FECY: CLEVIEN RAKENMIS TEN QMINAISFIRTETA.
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Vaihtoehto 1 (VE1, Kaavan muutosluonnos A-2691/1)

- Onnelantien puolella AP-korttelialueella kaksi 2-asuntoisen pientalon rakennusalaa.
Rakennusoikeutta kummallekin on osoitettu 160 k-m? ja toiselle tontille my6s autotallin rakennusala.
- Kerrostaloa varten on osoitettu AK-korttelialue ja rakennusala 4-kerroksista asuinkerrostaloa varten.
Lisaksi maanalainen autohalli ja/tai aputilojen rakentamisen asuinkerrosten alapuolelle.

Vaihtoehto 2 (VE2, Kaavan muutosluonnos A-2691/2)

- poikkeaa VE1:std Onnelantien AP-korttelialueen osalta. Onnelantien varrelle on osoitettu
rakennusala vain yhté pientaloa varten. Se rakennusoikeus on 200 k-mz2.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
Luonnosvaiheen vaihtoehtoja kritisoitiin palautteessa.
Palautteessa kritisoitiin luonnosten lahtokohtaa jatkaa Oikokadun ja Onnelantien rakennus riveja
kaava-alueelle. PAddosassa palautteita ymmarrettiin, ettéd rukoushuonetta ei voi korjata uuteen
kayttoon. Alueen puistomaisuudesta kannettiin suurta huolta. Kaavaehdotukseksi valmisteltiin siksi
ehdotus, jossa kaava-alue séilyy yhtend tonttina, jolla on yksi asuinkerrostalo ja sen ymparilla
puistomainen reunavythyke.

Vaihtoehtoja on verrattu toisiinsa ymparistohallinnon ekolaskurin (KEKO) avulla.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Kaavaluonnoksesta saatiin ennakkokuulemisen aikana, 14.2. — 1.3.2019,
- lausuntoja 5 kpl
- mielipiteita 7kpl,
- madraajan yksi mielipide (SSLY)
Lausunnon antoivat Himeen ELY-keskus, Lahden ymparistpalvelut, Lahden
kaupunginmuseo/Maakuntamuseo seka Paijat-Hameen pelastuslaitos. Paijat-Hameen Liitto ilmoitti,
ettei se anna kaavasta lausuntoa, koska kaava-aluetta ohjaa lainvoimainen yleiskaava.

Seuraavassa on esitetty lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat. Asiakirjat kokonaisuudessaan ovat
kaava-asiakirjojen liitteena.

Lausunnot

Lausunto 1 (HAmeen ELY-keskus): - Kaavaluonnoksia on laadittu 2, joiden kokonaisrakennusoikeus
poikkeaa toisistaan vain vahan. HAMELY pitd4 molempia vaihtoehtoja yleiskaavan Y-202 mukaisena.
Kaavamadaraykset ohjaavat noudattamaan kulttuuriympariston ominaispiirteita.

HAMELY pitaa vaihtoehtoa VE2 parempana, koska rakentamiselta on siind vapaan alueen osuus on
vield suurempi kuin VE1:ssa.

Vastaus: Kaavaehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi ainoastaan kerrostalo, jolloin vapaan alueen
osuus on suurempi kuin kummassakaan luonnoksessa.

Lausunto 2 (Lahden ympadristépalvelut): - Onnelantien 2 tontti suurine puineen on kuin puisto, jonka
soisi osittain sailyvan. Riittava vetta lapaiseva pinta mahdollistaa tontilla muodostuvien hulevesien
imeyttamisen, etenkin Oikokadun puolelle on hyva jattaa lapaisevaa pintaa. LYP:n mielesta VE2 on
suositeltava kaavatyon jatkamiselle.

Tontti on lansiosiltaan yli 55dB:n liikennemelualueella, mika tulee huomioida kaavassa.

Vastaus: Kaavaehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi ainoastaan kerrostalo, jolloin vetta
lapéaisevan pinnan osuus on suurempi kuin luonnoksissa, myds puuston sailyminen on pyritty
turvaamaan suojelumerkinngin ja varmistamalla niiden kasvuolosuhteet mahdollisimman hyvin (is-
maarays). Kaavamaarayksella hu edellytetddn hulevesien huomioimista pihan suunnittelussa.
Liikennemelu on huomioitu sjjoittamalla ulko-oleskelu (le) asuinrakennuksen katveeseen ja
edellyttdamalld ulkoseindrakenteilta riittavaa aanieristysta (dB).
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Lausunto 3 (Lahden kaupunginmuseo/Maakuntamuseo): - Onnelantie sisaltyy O-1 Meurmanin
laatimaan Ali-Paavolan kaavamuutokseen (1928). Sen ihanteena oli pienimittakaavainen, vehrea ja
rationaalinen englantilainen puutarhakaupunki ja tunnusmerkkeina klassistisvaikutteiset
noppamaiset asuinrakennukset, talousrakennukset tontin takarajoilla seké puutarhamaisuus ja
katuja reunustavat vihervyohykkeet. Tavoitteena oli vaikuttaa ihmisten ja elédinten hyvinvointiin.
Rukoushuone oli rakennettu jo 1923 ja edusti julkista rakentamista, jonka kaupunkikuvallinen
tehtava on paattdd Onnelantien ja Karjalankadun-Oikokadun rakennusrivit. Meurmanin kaava-aluetta
on taydennetty Oikokadun eteldpuolella 3 noppamaisella kerrostalolla 1950-luvun henkeen.
Meurmanin Paavola-suunnitelmasta jaljella ovat Karjalankatu, Onnelantie ja Kymintie, jotka sisaltyvat
valtakunnallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon, joita koskevat erilliset valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet.

Koska kuntotutkimus ja rakennus- ja ymparistdvalvonnan asettama kayttokielto eivéat puolla
rakennuksen ottamista kaytt6on korjattunakaan, puoltaa museo rukoushuoneen purkamista.
Museon mielesta esitetyt luonnosvaihtoehdot eivat ole vaihtoehtoja, vaan saman ratkaisun
muunnoksia. Museo esittdad monipuolisempaa tutkimista, lahtékohtina alueen valtakunnallinen arvo.
Oikeita |&htokohtia ovat Paavolan alkuperdisen asemakaavan paateaihe, alkuperaiset
puutarhakaupunki-ideat, rakennuksia ympargiva vihreys ja suomalaiset puutarhalajit.

Onnelantie 2 ei ole Lahden kaupungin tiivistAmisstrategian toteutukselle otollinen miljéd, vaan siind
tulee noudattaa kaupungin viherkaupunkitavoitteita.

Vastaus. Kaavaehdotusta valmistellessa on tutkittu maankéayttda edelleen, mm. museon esityksesta
niin, ettd O-1 Meurmanin kaavan tavoitteet ja valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto tulisivat
huomioiduksi paremmin kuin luonnosvaiheessa. Koska kaava-alue ymparistdineen on
valtakunnallisesti arvokas, pidettiin jo kaavan aloitusvaiheessa vuonna 2016 viranomaisneuvottelu,
jossa kasiteltiin rakennuksen suojelumahdollisuuksia. Tuossa yhteydessa kaupunginmuseo ja
Museovirasto yhdessa totesivat ettd suunnittelun lahtékohdaksi ei voida vaatia huonokuntoisen
rakennuksen suojelua. Museo vahvisti tAman periaatteen lausunnossaan puoltamalla
rukoushuoneen purkamista. Luonnosvaihtoehdoissa esitetty ajatus sekd noppamaisten kerrostalojen
rivin ettd Onnelantien puutalorivin jatkaminen kaava-alueella Saimaankadun suuntaan on nyt hylatty
ja kaavaehdotukseksi on laadittu vaihtoehto, jossa alueella on yksi enimmillaan 5-kerroksinen
rinteeseen sijoittuva kerrostalo ja tontin puistomaisuus on pyritty huomioimaan ohjaamalla
rakentaminen tontin keskiosaan ja sijoittamalla suurin osa pyséakoéinnista asuinkerrostalon ja
pihakannen alle. Rakentamattomat tontinosat on osoitettu puistomaiseksi, aitojen ja tukimuurin
rajaamaksi vinerymparistoksi. Asuinrakennuksen rakennustapaa on ohjattu taydentdmaan
ympariston rakennuskantaa.

Lausunto 4 (Paijat-Hameen pelastuslaitos): - Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa
koskien asemakaavan muutosta.

Lausunto 5 (Paijat-Hameen Liitto): Paijat-Hameen liitto ilmoitti ettei se anna lausuntoa, koska
kaavahanketta ohjaa lainvoimainen Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202.

Mielipiteet

Mielipide 1: - Onnelantien ja Oikokadun rakennukset muodostavat harvinaisen, idyllisen ympariston
lahella keskustaa. Suunnitellut korkeat uudisrakennukset avohakkuineen tuhoavat tdman idyllin.
Meurmanin suunnitelman tavoitteet, ettd alueella "viihtyvat kasvit ja elaimet” eivat toteudu
kummassakaan suunnitteluvaihtoehdossa. Suunnittelussa on huomioitava kulttuuriympariston ja
maiseman sailyminen.

Paarakennus on kuntotutkimuksen perusteella korjattavissa, rakennukseen voisi tehda
asuinkerrostalon tai yleisttilan. Tarkeintéa on, etta rakennuksen muoto ja puusto sailyisivat ennallaan.
Liittyma& Oikokadulle vie rauhan Oikokatu 7:n asukkailta ja on vaarallinen. Autokellari ei mielestani
sovi Oikokadulle. Oleskelupiha kannella on omituinen ja roskakatos epamiellyttava. Kaavamuutosta
suojellulle alueelle haetaan kuulematta ensin Museovirastoa.
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Tontin omistajan kunnossapitovelvollisuus laiminlydty. Asuntojen maisemat peittyvat. Ehdotus: - Pieni
puukerrostalo ei rikkoisi Onnelantienk&én kokonaisuutta.

Vastaus 1: Kaava-alue on idyllinen ymparist6, jonka sailymista uudisrakentaminen yhteydesséa on
tutkittu mm. luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden vuoksi. Kaavaehdotuksessa on aiempaa
paremmin pyritty huomioimaan tontin merkitys kulttuuriympariston vihrednd osana. Puuston
sailymista on tuettu kaavallisilla ratkaisuilla ja neuvottelemalla Oikokadun puolella olevan tukimuurin
osittaisesta sailyttAmisesta katualueen puolella, jolloin suurten puiden kasvuolosuhteet turvataan niin
hyvin kuin mahdollista. Rukoushuone on kayttokiellossa huonon kuntonsa vuoksi ja kaupunginmuseo
on jo viranomaisneuvottelujen yhteydessa kayttssa olleiden selvitysten perusteella hyvéaksynyt sen
valitettavan asian, etta rakennukset eivéat ole korjattavissa (Ymparistoterveyden lausunto 5.6.2017).
Uuden kayttotarkoituksen myotd uudisrakentamissa ei ole tarkoituksenmukaista pyrkia
rukoushuoneen rakennusmuotoon eika tyyliin. Kaava-alueen liikennejarjestelyt (liittymét Oikokadulta
ja Onnelantietd) mahdollistavat pysakdinnin jarjestimisen kahteen tasoon ilman tilaa vaativia
ramppeja. Pihakannen kaide ja kellarin sisdénajo tulee suunnitella ottaen huomioon ympariston
luonne. Rakennettavan alueen ja naapuritontin valiin on ehdotuksessa jatetty maakaista, joka
mahdollistaa viherrakentamista ja oleskelualueen laajentamisen ja vahentda rakennusaikaista
héiriota naapureille. Roskakatos jaa Oikokatu 7:n piharakennuksen katveeseen. Sen vieressa
istutusalueella olevat puut on merkitty sailytettavaksi. Kaavaehdotuksessa on esitetty tontille yksi
asuinkerrostalo, jossa on 5 kerrosta.

Kaavamuutoksen alkuvaiheessa on kuultu museoviranomaisia, toisin kuin mielipiteessa vaitetaan.
Museolta on pyydetty lausunto normaalissa jarjestyksessa (ks. Lausunto 3) ja pyydetaan edelleen
ehdotusvaiheessa.

Mielipide 2 (Asunto Oy Hameenportti): - Liittym& Oikokadulle huolettaa, toivotaan ettd se jarjestetaan
Onnelantien puolelle. Toivotaan puuston sailymista Oikokadun varrella. Uudisrakentamisen tulee olla
kulttuuriympdristoon soveltuvaa ja ymparistén puistomaista. Hameenportissa toimivan paivakodin
toimintaymparistd huolettaa, erityisesti rakentamisen aikana.

Vastaus 2: Tonttiliittym& on voimakkaan rinteen vuoksi ole jarkevaa jarjestaa Oikokadun kautta, jolloin
pysakadinti voidaan upottaa suurimmaksi osaksi maan alle. Tama lisda lilkkennetta Oikokadulle, mutta
liikenneturvallisuutta pyritdé&n parantamaan nakymia parantamalla ja likennemerkein. Naapurin
vastaiselle rajalle ja& viherkaista puineen. Oikokadun varrella olevat puut ovat tontin puolella, mutta
niiden juuristo ulottuu katualueelle, tukimuurin viereiselle penkereelle. Puiden kasvuolosuhteet
varmistetaan pysyttamalla katualueen puolella oleva tukimuuri paikallaan niilté osilla, joille ei tarvita
tonttiliittym&a. Rakennusaikaista hairiéta ymparistossa ei voi koskaan taysin valttaa. Jalankulkuyhteys
Hameenportista Sairaalapuistoon pysyy ennallaan.

Mielipide 3 (Asunto Oy Toivonmaki): - Naapuri muistuttaa, ettéd kaava-alue on asuntojen nakyma.
Asukastiheyden kasvattaminen ei voi olla RKY-arvotusta merkittavampi arvo. Uudisrakentamista
kuitenkin puolletaan alueen arvon mukaisesti toteutettuna. Oikokadun kerrostalot ja Onnelantien
pientalot muodostavat katujen liitoskohtaan keskusaiheen, jonka tarked osa on tontilla sijaitseva
puusto. Taloyhti6 itse on korjauksissaan noudattanut ohjeita suojelusta. Kritisoidaan esitettya
liittymaa Oikokadulle, koska se tuhoaisi puuston ja lisdéd melua. Liikenne tulisi ohjata Onnelantielta.
Haluamme purettavan rakennuksen tilalle uuden keskusaiheen ja tontilla olevan puuston sailymista.
Vastaus 3: Se, etta kaava-alue muodostaa ndkymaa naapurille, on tiedostettu kaavatygssa alun perin
ja edelleen ehdotusvaiheessa. Rakennusalojen rajat ehdotuksessa on méaritelty niin, etta kohtisuorat
nakymat Oikokatu 7 ikkunoista eivat peity. Lahiymparistd on pidetty niin vihredna kuin tonttiliittyméan
tila ja ajo autopaikoille sallii, Naapurin on mahdollista lisata istutuksia my6s omalla tontillaan. RKY-
arvot on ehdotuksessa pyritty huomioimaan luonnoksia paremmin vahentamalla rakennettua aluetta
(ei pientaloja), jolloin puistomaista vihreyttd on mahdollisuus varjella ja kehittda. Asuinkerrostalon 5-
kerroksinen rakennusmassa tulee olemaan hyvin lahelld rukoushuoneen volyymia ja muodostaa
uuden keskusaiheen. Liittymaa Oikokadulle on perusteltu Mielipide 2:n vastauksessa.
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Mielipide 4: - Lahden keskustaan tehdaan kerrostaloasuntoja aggressiiviseen tahtiin samalla kun
media uutisoi asuinkiinteistjen arvon alenemisesta ja tyollisyysasteesta. Lahden vahvuus on
luonnonléheisessa pientaloasumisessa. Harva lahtelainen haluaa asua keskustassa. On
edesvastuutonta kaavoittaa viela liséda kulttuurihistoriallisia kohteita ja viheralueita
asuinrakentamiselle. Kaupunkiin ei tule liséa elinvoimaa tallaisesta toiminnasta. Kaupungin vastuulla
on pitaa ylla tasapainoa asuinrakentamisen ja viihtyisyyden suhteen. Misté asukkaat naihin ylikalliisiin
nelidihin? Liitteen& uutislinkkejd asuntojen hintatason laskusta pienemmissa kaupungeissa, Lahden
tyottomyysasteesta ja talousvaikeuksiin joutuneesta rakentamisesta. Taydennyksessa linkki Helsingin
Sanomien artikkeli “Asuntomarkkinoiden kaanne alkoi - - -” HS 2.3.2019.

Vastaus 4: Mielipiteesséa arvostellaan kerrostalorakentamisen lisdamistéa keskustaan yleensa ja
erityisesti kulttuurihistorialliseen ymparistéon. Arvostelun tueksi on esitetty tietoja tutkimuksista
elinvoiman, tydllisyyden ja asuntomarkkinoiden ndkdkulmista eri medioissa. Kaavoituksen tehtavana
on kuitenkin mahdollistaa kaupungin kehittyminen pitkalla aikavalilld ja lisata tonttivarantoa, ei
suhdanteiden mukaan. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty Teknisessa ja ymparistélautakunnassa.
Asumisen lisédminen keskustassa palvelujen lahella on Lahden kaupungin strategian mukaista.

Mielipide 5: - Katujen paateaihe (Onnelantie-Oikokatu) tulisi sailyttda rakentamalla yksi kerrostalo
suunnilleen samalle paikalle missa rukoushuone on, enimmais-kerrosluvuksi 4. Myds tontin vihreys
pitaisi sailyttaa tai edellyttda uusia istutuksia kaavassa. Puusto ja istutukset ovat tarkeat ja
tunnusomaiset. Vaihtoehto 2 on parempi, koska rakentaminen ei tule l&helle Saimaankatua ja
istutuksille ja4 enemman tilaa. Liittym&a ei missaan nimessa saa tehdd Onnelantielle, se on pihakatu.
Kaivataan julkisivukuvia.

Vastaus 5: Asuinkerrostalon 5-kerroksinen rakennusmassa tulee muodostamaan alueen uuden
keskusaiheen. Asemakaavalla on pyritty turvaamaan alueen vihreys ja my6s olemassa olevia puita.
Tontin paaasiallinen liittym& on osoitettu Oikokadulle, mutta myés Onnelantien liittyma sailyy. Silta on
ajo 7 autopaikalle seké porrashuoneelle. Kaavaehdotuksessa on tarkempia maarayksia julkisivujen
kasittelyyn ja kattomuotoon,

Mielipide 6: - Ymmarramme, ettd rakennuksiin kohdistuvat kayttdtarpeet muuttuvat ajan myota ja etta
kaupungin luonnollista kehitysté ei voi vastustaa. Onnenlantien rukoushuoneen tapauksessa kyse on
rakennuksesta ja alueesta, joka on valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittava. Alue on vihrea
elementti kivikaupungin reunalla. Kaavaluonnos on sekd RKY:n ja paikallisten arvotusten vastainen
sekd KHO:n paatdksen vastainen. Vaadimme luonnokseen muutoksia, rukoushuoneen alueen arvoja
ei tule menettaa. Ei voi olla niin, etta yllapito laiminlyddéan ja sanotaan ettd korjaaminen on liian
kallista. On tehtdva tdsmennetty selvitys muuttaa rukoushuonerakennus asumis- tai muuhun
kayttoon, vanhaa runkoa hyddyntaen. Jos kaupunki hyvaksyy purkamisen mahdollistavan
kaavanmuutoksen, on varauduttava vuosien oikeusprosesseihin. Korjaamalla mielenkiintoinen, arvoja
sailyttava puurakennuskohde. Tulee laatia kaavaluonnos, jossa alueen historialliset,
kaupunkikuvalliset ja elvyttavat arvot sailytetdan, vaikkei rakennusta voisikaan sailyttaa.

Ei sisddnajoa Oikokadulta.

Vastaus: Kaava-alueen rakennuksen ja ymparistén merkitystéa kulttuuriymparistolle ei kaavatydssa ole
kielletty. Mielipiteessa sanotaan, etté kaavaluonnos on suojeluarvojen vastainen. KHO: paatoksella
tarkoitettaneen kaavaehdotusta A-1400, joka raukesi KHO:n hylattyd kaupungin valituksen
13.12.1994. Paatos ei koske kaynnissa olevaa kaavahanketta.

Mielipiteessa esitettya vaatimusta tehda selvitys, miten muuttaa rukoushuone asuinkayttoon, ei ole
tehty, ellei kaavoittajan aloitusvaiheessa tekemia toiveikkaita luonnoksia lasketa. Sen jalkeen on
todettu, ettd rakennus ei ole korjattavissa. Rakennuksen alkuperaisin osa on rankorakenteinen
lautatalo, jota ei alun perin ole tarkoitettu lammitettavaksi ja joka ei siksikaan ole kestanyt
vuosikymmenten aikana tehtyja muutoksia ja korjauksia. Mielipiteen vaatimus tarkoittaisi siten
jaljenndksen rakentamista ja asumisen tarpeiden pakottamista rukoushuoneen muotoon. Tama ei ole
museaalisten suunnitteluperiaatteiden eik& kulttuuriympéristén arvojen mukaista.
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Kaavaehdotukseksi on laadittu maankaytén suunnitelma, jossa on huomioitu tontin merkitys vihreana
keitaana ja keskusaiheena, asuntorakentamisen vaatimukset tayttden. Myds tonttia ympérdivien
tukimuurien merkitys osana ymparistda on huomioitu, Vihreyden ja maanpinnan avoimuuden
kannalta on perusteltua, etté pysakaginti on sijoitettu osittain kahteen tasoon, jolloin tonttia tarvitse
kayttaa tasoerojen edellyttamille rampeille. Tasté seuraa, etta tonttiliittymat on jarjestettava seka
Oikokadulle etta Onnelantielle.

Mielipide 7:- Luonnosten suurin ongelma valinpitamattémyys asukkaiden mielipiteista. Myos
museoviraston maaraykset on jatetty taysin huomiotta. Miksi alueelta asunnon hankkineiden
sijoitusta ei pidetd minaan? Alueen tiivistamiseen vetoaminen on vitsi. Miksi sitten valtavat
omakotitalot? Muualla Lahdessa olisi tilaa tiivistdd. Kaikki kaava-asiakirjoissa esitetyt suojeluarvot
jatetddn huomioimatta.

Mielipiteessa on lisaksi referoitu ymparistéministerion ja museoviraston asiakirjoja ja todetaan,
etteivat vaaditut arvot eikd ammattitaitoinen ja hyva suunnittelu toteudu. Suunnittelussa olisi
tarkeinté ettd kenenk&aan asumisviihtyvyys ei karsisi eikd ympariston asuntojen arvo laskisi. Tassa
tavoitellaan vain muutamaa hyvaa veronmaksajaa. Onko oikein, ettd menetetddn arvokas yhteinen
kansallinen perint6 tassé tavoittelussa. Alueen kauneudelle merkittavintd on nimenomaan puusto.
Perustelut katulinjojen jatkamiseksi on tuulesta temmattu. Tontti ei ole jatkumoa kummallekaan
kadulle, vaan puistomainen paatepiste molemmille. Jos uusi rakennus tulisi vanhan paikalle sailyisi
puistomaisuus Oikokadun puoleisessa rinteessa. Kolmikerroksinen puutalo sopisi paikalle
huomattavasti paremmin.

Vastaus 7: Luonnosvaiheen ennakkokuuleminen on kaavoituksessa se vaihe, jossa asukkaiden
mielipiteité kuullaan. Myds asukasilloissa ja mielipidekirjoituksissa on kuultu monenlaisia mielipiteita.
Palautteena saadut lausunnot ja mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon niin paljon kuin
rakentamisen tosiasiasiat huomioiden on mahdollista. Kaavaluonnoksen ajatus katulinjojen
jatkamiseksi oli vaara ja kaavaehdotukseksi onkin laaditussa maankayttévaihtoehdossa tuo ajatus on
hylatty. Kaavaehdotuksessa on pyritty huomioimaan myds ratkaisun vaikutus asumisviihtyvyyteen.
Tontille on osoitettu yksi asuinrakennuksen rakennusala, johon liittyy pihakansi. Sen ja
asuinrakennuksen alle on sijoitettu pysakaointia ja kannen péaalle oleskelupiha seké pysakointia.
Rakentamisen ja pysakoinnin maara ovat kaavoituksessa suhteessa toisiinsa. Tuon yhtalon
perusteella kaavaehdotuksen ratkaisu mahdollistaa maan alle sijoitettua pyséakoéintid ja vapauttaa
tilaa vihreydelle. Muu piha-alue kulkuyhteyksid lukuun ottamatta on osoitettu istutusalueeksi, joilla on
myds suojeltavaksi merkittyja puita. Mielipiteessa todettu asia, ettd alueen kauneudelle merkittavinta
on nimenomaan puusto, on pyritty huomioimaan. Asumisen lisdaminen keskustassa palvelujen
l&helld on Lahden kaupungin strategian mukaista.

Mielipide 8 (Salpausselan Luonnonystavat ry): - Kuulemistilaisuudessa lahialueen asukkaat esittivat
luonnoksista kriittisia kommentteja. Myds SSLY kritisoi tehokasta rakentamista. Miksi ei ole esitetty
vahemman tehokasta vaihtoehtoa, joka sopisi paremmin rakennushistoriallisesti arvokkaalle
paikalle? Suunnittelun [&htokohtana olisi pidettava arvokasta kaupunkirakenteellista kokonaisuutta.
Rakennusoikeuden lahtokohtana on pidetty korttelin Oikokadun puoleisten tonttien tehokkuutta.
Oikokadun puolella naapuritontin tehokkuus on e=0,81 ja Onnelantien puolella e=0,45. SSLY:n
nakemyksen mukaan kaavatyon tehokkuuden tulisi olla lahempénéa e=0,45, koska tontti on osa
Onnelantie vanhaa puutaloaluetta. Onnelantie 2: pihalla on runsaasti hienoa, vanhaa puustoa. Ne
tulee kartoittaa ja merkitéd asemakaavaan sailytettavina. Puuston ja kasvillisuuden rahallinen arvo on
maadriteltava ja kirjattava asemakaavaan. Vastaava merkinté- ja suojelukaytéanto tulisi ottaa kayttoon
asemakaavaprosessiin muuallakin. Onnelantien rakennusten tulee noudattaa muun Onnelantien
rakennustapaa. Oikokadun puolella rakennuksen on oltava merkittavasti esitettyja vaihtoehtoja
pienempi. Rakennus ei saa tayttaa Oikokadun ja Saimaankadun kulmaa. Rakennusoikeus ja
piharakenteet, pysakointialueet, jatehuoltotilat ja kulkuvéaylat tulee sovittaa arvokkaalle alueelle.
Tosiasia taitaa olla, ettd vanhaa rukoushuonetta tuskin voidaan sailyttaa rakennustapansa vuoksi.
Odotamme uusia vaihtoehtoja, Onnelantien ehdoilla.
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Vastaus: Mielipide jatettiin kuulemisajan jalkeen, mutta otetaan huomioon kaavatyossa. Kaavatyosta
pidetyssa yleisttilaisuudessa kaytiin vilkas keskustelu, jonka kulku on kirjattu kaavan kotisivulla
(muistio on kaavan liiteasiakirjoissa). Luonnosvaiheessa haetaan erilaisia maankayttératkaisuja.
Tama kaavatyd on kestanyt pitkaan ja monia vaihtoehtoja on tutkittu jo ennen luonnosvaihetta.
Luonnoksiksi paatyneet vaihtoehdot edustivat suhteellisen tehokasta vaihtoehtoa, koska kyseessa on
keskusta-alue. Kaavoittajan esittdmat vaihtoehdoista keskusteltiin kiinteiston omistajien kanssa,
mutta luonnoksissa oli kuitenkin pyritty huomioimaan my6s alueen viihtyisyytta laajemmallakin
alueella. Saadun palautteen valossa ne olivat epatyydyttavia asukkaiden mielesta. Myos
museoviranomaisten ndkemys poikkesi kaavoittajan esityksista.

Kaavaehdotukseksi on laadittu suunnitelma, jossa on mahdollisuuksien mukaan pyritty huomioimaan
osallisten ja viranomaisten perustellut nakokulmat huomioiden kulttuuriymparisto ja rakentamiseen
liittyvat realiteetit. Lahtokohtana on palautteessa voimakkaasti ilmaistu Otto-livari Meurmanin, alueen
ensimmaisen asemakaavan laatijan nakemys, etta rakennuspaikka on alueen keskusaihe. N&in ollen
tehokkuuden maarittdminen Onnelantien pientalojen mukaan ei ole oikea lahtokohta, vaan edellyttaa
tehokkaampaa rakentamista. Rukoushuoneen kaltaista uudisrakentamista ei museokaan ole
toivonut, joten ehdotukseksi on tehty hakemuksen asuinkerrostalokaava. Kaavoituksen ja
rakentamisen yleiset periaatteet ovat muuttuneet naapurikerrostalojen rakentamisajankohdasta,
joten niiden tehokkuus ei ole vertailukelpoinen lahtékohta nykyaikaiseen asuinrakentamiseen. Normit
toiset kuin jalleenrakennuskauden kaavoissa. Tarkeimpana tavoitteena kaavaehdotusta laadittaessa
on ollut RKY-alueen oleellinen ominaisuus, puistomaisuuden vaaliminen. Tontin puusto on kartoitettu
ja merkitty mahdollisuuksien rajoissa suojeltaviksi silloin kun puu on hyvakuntoinen. Toki osa
hienosta puustosta jaa vaistamatta rakennustoimenpiteiden alle. Asuinrakennuksen rakennusala on
keskella tonttia, jolloin sen ymparilla olevaa puustoa ja pihaa on mahdollisuus kehittéa edelleenkin
puistomaisena tontin osana. Merkittava toimenpide, joka varmistaa mahdollisimman monen puun
sailymisen Oikokadun varrella, on Kunnallistekniikan kanssa yhteistydssa tehty suunnitelma, jonka
mukaan Oikokadun puolella oleva tukimuuri penkereineen sailytetdan katualueen osana (johon se
nytkin kuuluu), jolloin puiden kasvuolosuhteet Oikokadun puoleisen tukimuurin vierella pysyvat
ennallaan ja niilla on edellytykset sailyd ympariston osana. Puuston rahallista arvoa ei tassa eika
yleisestikaan ole ryhdytty arvioimaan, mutta alueen ymparistbominaisuuksia on arvioitu KEKO-
laskennalla.

118

Kaavio. Kaavaratkaisu ja nykyinen rakennuskanta Oikokadulta katsottuna. Rukoushuone taustalla.
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5 KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne
Kaava-alue kasittaa yhden tontin, jota rajaavat kolmelta sivulta katualueet. Tontille on osoitettu
keskeisesti yksi 5-kerroksisen asuinrakennuksen rakennusala, jonka itdpuolella, korttelin sisdosassa
on rakennusala maanalaista pysakdintia ja sen paalle toteutettavaa pihakantta varten. Koska tontin
eteldpuolella oleva Onnelantie on yli 5 metrid korkeammalla kuin Oikokadulle johtava tonttiliittyma, on
ajot pihakannelle ja sen alle voitu jarjestaa ilman erillisid ramppeja. Oikokadun puolella liittyma
edellyttda ajoyhteyden kaivamista maan alla olevaan pysékéintihalliin. Tontin reunoille katujen
puolelle ja& leveat is-kaistat, joiden alueella on mahdollisuus sailyttda nykyista puustoa ja
kasvillisuutta sekd istuttaa uutta kasvillisuutta. Katujen ja tontin suuret korkeuserot on jo nykyaan
tasattu tukimuurein.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/s):

- tontin pinta-ala 2111 m2

- tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 2025 k-m2
- tehokkuus e =0,96

- asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m2) 27 kpl

- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m?2) n. 50

- autopaikkoja (1 ap/ 80 k-m2) 25 kpl,

autopaikoista 6 voi olla pihakannella pihakannella. Loput sijoitetaan maanalaiseen
pysakagintihalliin ja asuinrakennuksen kellarikerrokseen.

5.1.3 Palvelut
Kaava-alue on keskustan palvelujen aarella.

5.2 VAT:in, maakuntakaavan ja yleiskaavan siséltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdévaatimukset ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan mukainen.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympéariston kehittdminen, viheralueiden
sailyminen, tarvittavat melusuojaukset, hulevesien kasittely seka Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman
tavoitteet.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon
- puolijulkisesta ymparistosta tulee yksityisalue
- alueen keskeinen ja vanhin rakennus puretaan
- uusi tonttiliittyma Oikokadulle

Vaikutukset kaupunkikuvaan

- rukoushuoneen tilalle tulee uudisrakennus, jonka rakennusmassa ja sijainti tontilla mukailee
purettavan rakennuksen asemaa kaupunkikuvassa, tontin puistomaisuus sdilyy osittain ja uusiutuu
istutusalueilla

- Oikokadun tonttiliittymén paikalta on purettava osa katua rajaavaa tukimuuria
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Vaikutukset r uun kulttuuriymparist66n

- kulttuuriympéristé muuttuu, mutta rakennetun ympariston poistuvat elementit on inventoitu ja
taltioitu rakennushistoriaselvitykseen

Vaikutukset lilkenteeseen

- 50 uuden asukkaan muutto liséa jonkin verran asukasliikennetta. Liikenne liittyy katuun kahdesta
tonttiliittymasta

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Vaikutukset maisemaan
- vaikutus lahimaisemaan on suurimmillaan rakentamisen jalkeen, mutta ajan kuluessa puusto
taydentyy ja kasvaa.
- kaavanmuutos ei nay kaukomaisemassa

Vaikutukset maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- rakentaminen edellyttdd maan kaivua kellarikerroksen ja ajoyhteyden toteuttamiseksi. Muilla
rakentamattomilla tontin osilla maanpinta sailyy nykyisessa tasossa. Maapera on hiekkaa. Hulevesien
valumisesta ja/tai imeyttamisesta huolehditaan suunnittelu- ja toteutusvaiheessa

- rakentamisen vaikutus ilmaan ja ilmastoon ajoittuu rakentamisaikaan

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimist6on

- vaikutukset kasvillisuuteen kohdistuvat puustoon, jota jaa rakentamisen ja rakennustydmaan alle.
Kaava edellyttdd merkittyjen puiden suojelemista ja uusien istuttamista. Muuten kasvillisuus on nyt ja
tulevaisuudessa nurmialuetta. Tontin kaupunkiluonto elaimineen muuttuu rakentamisen aikana.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
-vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat ensisijaisesti rakennusaikaan

5.4.3 Muut vaikutukset

- kaavan myo6ta alue muuttuu asumisen paikaksi. Vaikutukset vaestorakenteeseen ovat vahaiset
- uusi naapurusto muuttaa sosiaalista yhteis6a

- lapsivaikutukset ei ole merkittavat, koska paivakotitoiminta alueella on loppunut

- alue tulee liittaa kaukolampoon, mika lisaa verkoston kayttdastetta

- lis4é keskustan palvelujen asukaspohjaa

5.5 Ympariston hairiotekijat
Saimaankadun liikennemelu on huomioitu maarayksella dB, jolla edellytetaan ulkoseinarakenteilta

riittdvad aéaneneristysta. Oleskelualue on sijoitettu korttelin keskiosaan, missa sita suojaa
uudisrakennus.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaikki merkinnat ja maaraykset ovat kaavakartan liitteena.

Paakayttotarkoitus

AK/s  ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE, JOKA ON OSA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAA
RAKENNETTUA KULTTUURIYMPARISTOA (RKY) JA SEN SIJAINTI KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVA. UUDISRAKENNUSTEN TULEE SOVELTUA YMPARISTOON NIIN, ETTA PAIKAN
KAUPUNKIKUVALLINEN LUONNE SAILYY. ARVOKAS PIHAPUUSTO ON SAILYTETTAVA

Rakentamista ohjaavia maarayksia:
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KIRJAINYHDISTELMA OSOITTAA, ETTA RAKENNUKSEN KELLARIKERROKSEEN SAA SIJOITTAA
AUTOPAIKKOJA JA PAAKAYTTOTARKOITUSTA PALVELEVIA TILOJA RAKENNUSOIKEUDEN ESTAMATTA.

PIHAN KANSITASON YLIN SALLITTU KORKEUSASEMA (LIKIARVO, ma-1 KATTO).
MAANALAINEN TILA, JOHON SAA SIJOITTAA AUTOPAIKKOJA.

PIHAKANNEN ALLE JOHTAVAN AJOYHTEYDEN LIKIMAARAINEN SIJAINTI. LIKENNOITAVA PIHAN OSA
TULEE RAJATA ISTUTUSALUEITA VASTAAN TUKIMUUREIN.

ALUEEN OSA, JOLLE PARVEKKEET SAAVAT ULOTTUA ASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSALAN ..
PARVEKKEET ON TOTEUTETTAVA ERILLISINA JA NE TULEE TUKEA VALIPOHJISTA. KUNKIN
ENIMMAISPITUUS SAA OLLA 4m JA NIIDEN KAITEIDEN VALIIN SIVUSUUNNASSA TULEE JAADA
VAHINTAAN 3m.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOKA ON TOTEUTETTAVA SUUNNITELMAN MUKAAN.

SUUNNITELMASSA TULEE HUOMIOIDA SUOJELTUJEN PUIDEN KASVUOLOSUHTEET.

UUSIEN PUIDEN LAJIVALINNASSA ON OTETTAVA HUOMIOON KORTTELIALUEEN
KULTTUURIHISTORIALLINEN ARVO. MAANPINNAN LUONNOLLISTA KORKEUTTA EI SAA OLEELLISESTI
MUUTTAA. ALUETTA El SAA KAYTTAA PAIKOITUKSEEN JA HUOLTOAJOON.

TONTTI ON AIDATTAVA KATUALUETTA VASTAAN. JOS KORKEUSERO KATUALUEEN JA TONTIN RAJALLA
ON SUUREMPI KUIN 500 mm, TULEE RAJALLA OLLA TUKIMUURI. TUKIMUURIN PAALLA TULEE OLLA
PUTOAMISEN ESTAVA AITA. SAIMAANKADUN PUOLELLA OLEVAT TUKIMUURIIN LIITTYVAT PORTAAT
KAITEINEEN TULEE SAILYTTAA.

JULKISIVUJEN SUUNNITTELUSSA TULEE HUOMIOIDA SIJAINTI ARVOKKAASSA
KULTTUURIYMPARISTOSSA. JULKISIVUPINTOJEN TULEE OLLA YHTENAISESTI RAPATTUJA JA VAALEITA.
ULOKEPARVEKKEIDEN KAITEIDEN TULEE OLLA METALLISIA PINNAKAITEITA TAI REIJITETTYA PELTIA.
PARVEKKEIDEN MAHDOLLINEN LASITUS TULEE ASENTAA SUOJAKAITEEN SISAPINNAN TASOON.
VESIKATON TULEE OLLA PUNAINEN AUMAKATTO JA MATERIAALILTAAN KONESAUMAPELTIA TAI TIILTA,

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOSTA ON AJO PIHAKANNEN ALLA OLEVAAN MAANALAISEEN
PYSAKOINTIHALLIIN. OVIAUKON LEVEYS SAA OLLA ENINTAAN 5m JA KORKEUS 2,5m. JULKISIVUN
SUUNNITTELUSSA TULEE NOUDATTAA KORTTELIALUEEN RAKENNUSTAPAA (ju).

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

6.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Havainnollistavat kuvat, rakentamistapaohjeet ym.

Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonnan kaupunkikuvaryhma ja kaupunkikuva-arkkitehti seuraavat ja ohjaavat kaavan
toteutumista suunnittelu- ja toteutusvaiheessa, yhteistydssa muiden palvelualueiden kanssa,
erityisesti kulttuuriymparistéarvojen, Oikokadun tukimuurin ja puuston sailyttAmiseksi.
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7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 15.8.2019
Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

8 SEURANTALOMAKE
Liite.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 398 Lahti Tayttamispvm 14.08.2019

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE. PAAVOLAN (3.) KAUPUNGINOSAN

Kaavan nimi KORTTELIN 93 TONTTIA 15

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 15.08.2019
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 398A2691
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2111 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Qf:?ﬂ:]la'smn tilojen pinta- Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2111

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

\ Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus = Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [K-
| | | | b ]
i ke R m?] iL [e] [ha +/-] m?2 +/-]
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET A-2691 15.8.2019
Nro Merkint& Madrays
1 | AWS ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE, JOKA ON OSA VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVAA RAKENNETTUA KULTTUURIYMPARISTOA (RKY) JA SEN SIJAINTI

w

o N o o1 B

10
11

12
13

14

15

16
17

18

19

20

21

22

23
24

25

2000

KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA. UUDISRAKENNUSTEN TULEE SOVELTUA
YMPARISTOON NIIN, ETTA PAIKAN KAUPUNKIKUVALLINEN LUONNE SAILYY. ARVOKAS
PIHAPUUSTO ON SAILYTETTAVA,

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KAUPUNGINOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.
TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.
TONTIN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

KIRJAINYHDISTELMA kk OSOITTAA, ETTA RAKENNUKSEN KELLARIKERROKSEEN SAA
SIJOITTAA AUTOPAIKKOJA JA PAAKAYTTOTARKOITUSTA PALVELEVIA TILOJA
RAKENNUSOIKEUDEN ESTAMATTA.

LUKU OSOITTAA EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN KATTOKALTEVUUDEN. ASTELUKU VASTAA
SUHDELUKUA 12,5

PIHAN KANSITASON YLIN SALLITTU KORKEUSASEMA (LIKIARVO, ma-1 KATTO).
RAKENNUKSEN JULKISIVUPINNAN JA VESIKATON LEIKKAUSKOHDAN YLIN KORKEUSASEMA.

RAKENNUSALA.
TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA JA RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
MAANALAINEN TILA, JOHON SAA SIJOITTAA AUTOPAIKKOJA.

PIHAKANNEN ALLE JOHTAVAN AJOYHTEYDEN LIKIMAARAINEN SIJAINTI. LIIKENNOITAVA
PIHAN OSA TULEE RAJATA ISTUTUSALUEITA VASTAAN TUKIMUUREIN.

ALUEEN OSA, JOLLE PARVEKKEET SAAVAT ULOTTUA ASUINRAKENNUKSEN
RAKENNUSALAN YLI. PARVEKKEET ON TOTEUTETTAVA ERILLISINA JA NE TULEE TUKEA
VALIPOHJISTA. KUNKIN ENIMMAISPITUUS SAA OLLA 4m JA NIIDEN KAITEIDEN VALIIN
SIVUSUUNNASSA TULEE JAADA VAHINTAAN 3 m.

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.

SAIMAANKADULTA KANTAUTUVA LIIKENNEMELU YLITTAA OHJEARVOT OSALLA KAAVA-
ALUETTA. ASUINRAKENNUKSEN KADUNPUOLEISTEN ULKOSEINIEN AANIERISTYKSEN
LIIKENNEMELUA VASTAAN ON OLTAVA VAHINTAAN 30 dBA. PIHA- JA LEIKKIALUEET TULEE
SIJOITTAA MELULTA SUOJATTUIHIN TONTIN OSIIN.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA.
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ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOKA ON TOTEUTETTAVA SUUNNITELMAN MUKAAN.
SUUNNITELMASSA TULEE HUOMIOIDA SUOJELTUJEN PUIDEN KASVUOLOSUHTEET. UUSIEN
PUIDEN LAJIVALINNASSA ON OTETTAVA HUOMIOON KORTTELIALUEEN
KULTTUURIHISTORIALLINEN ARVO. MAANPINNAN LUONNOLLISTA KORKEUTTA EI SAA
OLEELLISESTI MUUTTAA. ALUETTA EI SAA KAYTTAA PAIKOITUKSEEN JA HUOLTOAJOON.

SAILYTETTAVA / TAYDENNETTAVA PUURIVI.
OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA, JOTA EI SAA KATTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA,

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON RAKENNETTAVA
YKSI AUTOPAIKKA. AUTOPAIKOILLE SUOSITELLAAN TEHTAVAKSI VARAUS SAHKOAUTOJEN
LATAUKSELLE.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTAA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI POLKUPYORAPAIKKA. VAHINTAAN PUOLET SAILYTYSPAIKOISTA
TULEE OLLA KATETTUJA. ULKOTILOISSA OLEVIEN PAIKKOJEN TULEE OLLA
RUNKOLUKITTAVIA.

SUOJELTAVA PUU.

TONTIN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA SUUNNITELMA, JOSTA KAY ILMI MITEN TONTILLA
KERAANTYVAT HULEVEDET IMEYTETAAN JA / TAI OHJATAAN SIIHEN TARKOITUKSEEN
ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN TAI SADEVESIVIEMARIIN.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA EI SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

TONTTI ON AIDATTAVA KATUALUETTA VASTAAN. JOS KORKEUSERO KATUALUEEN JA
TONTIN RAJALLA ON SUUREMPI KUIN 500 mm, TULEE RAJALLA OLLA TUKIMUURI.
TUKIMUURIN PAALLA TULEE OLLA PUTOAMISEN ESTAVA AITA. SAIMAANKADUN PUOLELLA
OLEVAT TUKIMUURIIN LITTYVAT PORTAAT KAITEINEEN TULEE SAILYTTAA,

JULKISIVUJEN SUUNNITTELUSSA TULEE HUOMIOIDA SIJAINTI ARVOKKAASSA
KULTTUURIYMPARISTOSSA. JULKISIVUPINTOJEN TULEE OLLA YHTENAISESTI RAPATTUJA
JA VAALEITA. ULOKEPARVEKKEIDEN KAITEIDEN TULEE OLLA METALLISIA PINNAKAITEITA
TAI REIITETTYA PELTIA. PARVEKKEIDEN MAHDOLLINEN LASITUS TULEE ASENTAA
SUOJAKAITEEN SISAPINNAN TASOON. VESIKATON TULEE OLLA PUNAINEN AUMAKATTO JA
MATERIAALILTAAN KONESAUMAPELTIA TAI TIILTA.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOSTA ON AJO PIHAKANNEN ALLA OLEVAAN
MAANALAISEEN PYSAKOINTIHALLIIN. OVIAUKON LEVEYS SAA OLLA ENINTAAN 5m JA
KORKEUS 2,5m. JULKISIVUN SUUNNITTELUSSA TULEE NOUDATTAA KORTTELIALUEEN
RAKENNUSTAPAA (ju).

UUDISRAKENNUKSET ON LITETTAVA KAUKOLAMPOVERKKOON POIKKEUKSENA MRL 57a
8:5s84 LUETELLUT RAKENNUKSET.
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A-2691

Asemakaavan muutos

Onnelantie 2/0ikokatu 5

ent. Rukoushuone
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8.2.2019

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8 mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2691
(Onnelantie 2/0ikokatu 5, ent. Rukoushuone)

ALOITE/HAKIA

Asemakaava laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE
Kaavoitettava alue sijaitsee Paavolan (3.) kaupunginosassa, korttelissa 93 (tontti 15), Onnelantien,
Saimaankadun ja Oikokadun rajaamalla alueella.
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TAVOITE

Tavoitteena on muuttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rukoushuoneen tontti asumiskayttoon.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

e PaijatHameen maakuntakaava 2014
e Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoimainen 5.10.2017
e Asemakaava 13153/A, lainvoimainen 22.10.1954

Lahtotiedot on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytt6- ja rakennusasetus 25 8)
Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:
e Lahden yleiskaavatyon yhteydessa tehdyt perusselvitykset

e Rakennushistoriallinen selvitys/ Onnelantie 2 — Vanha rukoushuone/ Arkkitehtitoimisto Virpi
Tervonen, 6.3.2018

o Sisdilma/Rakennetutkimus/ Rukoushuone/ Polygon/051721700287, 12.5.2017, paivitys
18.8.2017

o Kiinteistokatselmus+PTS/Rukoushuone ja omakotitalo/ Vahanen 0y,10.8.2015

Kaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan lisaksi seuraavat selvitykset:
e meluselvitys tarvittaessa
o liikenneselvitys tarvittaessa

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtokohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 8)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sek& viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
o Kiinteistdyhtymé& Onnelat
e Lahden kaupunki/ TIKE, Tiirismaan koulu, Lahden kaupunginsairaala, Saimaankatu 4 (kioski)

Kiinteistot
e Onnelantie 4
e Oikokatu 7
e Oikokatu 4
e QOikokatu 6
e Saimaankatu 4/vuokralainen

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympériston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
PA/RK



I_AI= TI OAS A-2691 4(7)

D/3587/10.02.03.00.04/2014

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan internetissa osoitteessa
www.lahti.fi/kaavoitus seké ehdotusvaiheen ajan kirjastossa. Suunnitelmaa tédydennetaan tarvittaessa tyon
aikana.

Seuraavalla sivulla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa kerrotaan miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Kaavatyota on esitelty keskusta-alueen kaavailloissa 24.5.2017,9.11.2017 ja 17.10.2018, jolloin
suunnitelmista on paassyt kertomaan mielipiteensa.

Asemakaavaluonnosta ja sen vaihtoehtoja esitteleva ylelgGtilaisuus on 20.2.2018 klo 17.30 entisen
kansanopiston auditoriossa, Harjukatu 46 (Opiston Kunkku). Yleisttilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -
lehdessa ja kaavan kotisivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetadn erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-
keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §8) on
pidetty 5.6.2017. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetddn viranomaisilta tarvittavat
lausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava/suunniteltu aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 98, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittéviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtdtietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetddn kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon,

aorONE

SOPIMUKSET

Kaava edellyttdd maankayttdsopimusta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
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ASEMAKAAVAN LAATIJA

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue / Maankaytto ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

Askonkatu 2

15100 Lahti

(k&yntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros)
puh: 050 518 4447

sahkoposti: etunimi.sukunimi@lahti.fi

Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 8.2.2018

Paivi Airas, kaavoitusarkkitehti

Kaavan kotisivu
linkki

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
http ://www.lahti.fi’/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
www.lahti.fi/palvelut/aluehankkeet

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympériston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavanmuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavasta
ja/tai asemakaavanmuutoksesta ei jateta muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

kk
/18

ALOITUSVAIHE

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 8.3.2018.

02
/19

LUONNOSVAIHE

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai

luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kéydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisotilaisuus.
Osallisille lahetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos. Materiaalit lisataan
myo6s kaavatyon verkkosivuille. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla www lahtifi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteenséa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@lalti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteisoiltd pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja Iausunnotjulkalstaan nimineen kaupungin
verkkosivuilla.

/19

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa

huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan tekniselle ja
ymparistdlautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Lahti-
Pisteeseen (Kirkkokatu 31, paakirjaston aula ) seka kaupungin verkkosivuille. Nahtavilla olosta
kuulutetaan Uusi Lahti -lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla seka ilmoitustaululla. Nahtavilla olon
jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat
aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen.
Muussa tapauksessa tekninen ja ymparistolautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen
uudelleen nahtaville.

@ EHDOTUSVAIHE

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan tekniselle ja ympanstolautakunnalle ja sen voi toimittaa Lahti-pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kifjaamo@ahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetdan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan nimineen kaupungin verkkosivuilla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympériston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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05 HYVAKSYMISVAIHE

/19 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvéksyy ehdotuksen.
Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy tekninen ja ymparistélautakunta.

Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai teknisen ja ymparistélautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 péaivéan valitusaikana. Hallinto-oikeuden
paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

06 VOIMAANTULO

/19 Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta,
mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
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Elinkeino-, likenne- ja Lausunto HAMELY/210/2019

ymparistokeskus

Hame
Ymparistoyksikko

01.03.2019 Julkinen

Lahden kaupunki Tekninen ja ymparistdétoimiala, Maankayttd ja aluehankkeet

kirjaamo@]Iahti.fi
paivi.airas@lahti.fi

Viite

lausuntopyynt6 8.2.2019

Lausunto asemakaavan muutosluonnoksesta A-2691 Paavolan (3.)
kaupunginosa, kortteli 93, tontti 15, Onnelantie 2 / Oikokatu 5, ent. rukoushuone,

Kaavamuutosalue sijaitsee Lahden keskustassa. Kaavan tavoitteena on
muuttaa  Kkulttuurihistoriallisesti  arvokkaan rukoushuoneen tontti
asuinkayttoon. Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun  kulttuuriymparistéén  Harjukadun, Onnelantien ja
Kymintien pientaloalueet sek& Karjalankadun pienkerrostalot.

Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta (C2) huomioon otettavine arvoineen
maiseman suurmuoto, RKY-alue ja keskeiset katuyhteydet.
Asemakaavassa alue on yleisten rakennusten tontti (Y) ilman sille
maaritettyd rakennusoikeutta. Ympariston rakennuskanta koostuu
paaosin asuin- ja liikerakennuksista. Suunnittelualueella olevan
rukoushuoneeksi rakennetun ja mydhemmin myos paivakotikaytdossa
olleen rakennuksen sailyttamista ei ole pidetty tarkoituksenmukaisena.

Kaavaluonnosvaihtoehtoja on laadittu kaksi, joiden
kokonaisrakennusoikeus poikkeaa toisistaan vain vahan, mutta
istutettava alueen osa ja muu rakentamiselta vapaa alue ovat
vaihtoehdossa 2 vaihtoehtoa 1 suuremmat ja rakentaminen siten
hieman valjempaa.

Ottaen huomioon suunnittelualueen sijainti kaupungin keskustassa ja
ympéaristbn ~ maankaytté,  Hameen  elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus  (ELY-keskus) pitdéd molempia  vaihtoehtoja
osayleiskaavan mukaisina. Vaihtoehdossa 2 esitetty ratkaisu
mahdollistaa rakennusten ymparille kuitenkin niiden kaipaamaa valjyytta
ja  kasvillisuutta jonkin  verran  vaihtoehtoa 1 enemman.
Kaavamaaraykset ohjaavat rakentamista noudattamaan merkittdvan
kulttuuriympariston rakennusten ominaispiirteitd, joskin maaraykset ovat

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 025 000
http://www.ely-keskus.fi/lhame

PL 29
15141 LAHTI


mailto:kirjaamo@lahti.fi
mailto:paivi.airas@lahti.fi

HAMELY/210/2019 2/2

aika yleispiirteisia. ELY-keskus pitdé siten vaihtoehtoa 2 vaihtoehtoa 1
parempana ratkaisuna.

Lausunnon on esitellyt ylitarkastaja Kirsti Nieminen ja ratkaissut yksikén
paallikkd Marja Hiitio. Asiakirja on hyvaksytty séhkoisesti ja merkinta
hyvaksynnasté on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI Paijat-Hameen maakuntamuseo

Paijat-Hameen liitto



Tama asiakirja HAMELY/210/2019 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument HAMELY/210/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Nieminen Kirsti 01.03.2019 08:42

Ratkaisija Hiiti6 Marja 01.03.2019 08:59



Lahettaja: Karu-Hanski Tiina

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti
Aihe: Lyp:n lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2691, Onnelantie 2 (ent. Rukoushuone), Paavola
Paivamaara: 28. helmikuuta 2019 15:12:47

Lahden ympadristdpalvelut esittda asemakaavan muutosluonnoksesta A-2691, joka koskee
entisen Rukoushuoneen tonttia Onnelantie 2:ssa, lausuntonaan seuraavan:

Nykyiselldadn Onnelantie 2:n tontti suurine puineen on kuin puisto, jonka soisi osittain sailyvan.
Tontin riittava vetta lapdiseva pinta (is) mahdollistaa tontilla muodostuvien hulevesien
imeyttamisen. Etenkin Oikokadun puolelle, jonne tontin maanpinta laskee, on hyva jattaa
ldpdisevad pintaa hulevesia varten ja siten rajoittaa tontilta poistuvien hulevesien maaraa. Em.
vuoksi ympadristdpalveluiden mielesta vaihtoehto 2:n mukainen kaavaluonnos on suositeltavampi
kaavatyon jatkamiselle.

Onnelantie 2:n tontti on lansiosiltaan yli 55 dB:n lilkkennemelualueella vuoden 2017
meluselvityksen perusteella. Tdma tulee huomioida mm. julkisivurakenteissa ja oleskelualueiden
sijoittelussa kuten at-ma -kaavamerkinta.

Hulevesi-insindori Juhani Jarveldinen on osallistunut lausunnon valmisteluun.

Tiina Karu-Hanski

ympdristénsuojelusihteeri

Rakennus- ja ympdristévalvonnan vastuualue
Lahden ympdristépalvelut


mailto:Tiina.Karu-Hanski@lahti.fi
mailto:Kirjaamo@lahti.fi

LAHTI Lausunto

SIVISTYKSEN

PALVELUALUE D/3587/10.02.03.00.04/2014 1(2)
Lahden kaupunginmuseo Pvm 21.2.2019

Kaavoitusarkkitehti

Paivi Airas

Kaupunkisuunnittelu
Lahden kaupunkiympéristd
Askonkatu 2

15100 Lahti
kirjaamo®@Ilahti.fi

Viite: Lausuntopyynté 8.2.2019
Asia: Asemakaavamuutosluonnos, Paavolan kaupunginosa, kortteli 93, tontti 15,
Onnelantie 2

Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hdmeen maakuntamuseo, rakennuskulttuuri
esittad otsikon asiasta pyydettyna lausuntonaan seuraavan:

Onnelantie 2 sisaltyy arkkitehti Otto-livari Meurmanin laatimaan, vuonna 1928
vahvistuneeseen Ali-Paavolan kaavamuutokseen. Meurman suunnitteli alueen
englantilaisten puutarhakaupunki-ideoiden mukaisesti pienimittakaavaiseksi,
vehreaksi ja erittdin rationaaliseksi. Alueen ominaispiirteité ovat
klassistisvaikutteiset noppamaiset rakennukset, tonttien takarajalle sijoitetut
talousrakennukset, pihojen puutarhamaisuus ja katuja reunustavat
vihervydhykkeet. Meurmanille rakennukset ja niiden viherympéristét olivat yhté
olennaisia kaupunkikuvan elementteja, ja kasvillisuus vaikutti hdnen mukaansa
syvéllisesti ihmisten ja elainten hyvinvointiin.

Kaavaan sisaityi my§s joitakin julkisia rakennuksia, joille oli kaavassa osoitettu
merkittédva kaupunkikuvallinen tehtava. Tallainen oli muun muassa jo ennen
kaavan laatimista, vuonna 1923 rakennettu rukoushuone, joka sijaitsee pienen
puutarhan keskelld Saimaankadun, Onnelantien ja Oikokadun rajaamana.
Rakennus kokoaa ja péattda Onnelantien ja Karjalankadun-0Qikokadun
rakennustivit.

1950-luvulla Meurmanin kaava-aluetta tdydennettiin uusin rakennuksin
Oikokadun etelapuolella. Meurmanin kaavan esittdman katumuurin sijasta
paadyttiin kolmeen pistetaloon, joilla jatkettiin Karjalankadun erillisten
pienehkdjen rakennusten ideaa, nyt 1950-luvun henkeen. N&in turvattiin
viherympéristd, joka edelleen jossakin maarin leimaa Oikokadun eteldapuolen
miljoota.

Meurmanin Paavola-suunnitelmasta jéljella olevat osat, Karjalankatu, Onnelantie
ja Kymintie, siséltyvat valtakunnallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.
Valtakunnallisia arvoalueita koskevat vaitioneuvoston erikseen maéarittelemat
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, muun muassa vaatimus historiallisen
jatkumon ja arvopiirteiden turvaamisesta. Alue siséltyy myds Lahden yleiskaavan
keskustan arvorajaukseen.

Lahden kaupunkl Saimaankatu 11 Puh. 03814 11 kirjaamo®@Ilahti.fi Y-0149669-3
Sivistyksen palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi
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Rukoushuoneesta on laadittu kuntotutkimus. Rakennus on todettu
huonokuntoiseksi, ja Lahden kaupungin rakennus- ja ympéaristovalvonta on
asettanut sen kayttdkieltoon. Valvonta ei puolla rakennuksen ottamista kaytt6on
korjattunakaan.

Museo puoltaa rukoushuoneen purkamista. Rakennus on dokumentoitu ja siitd on
teetetty rakennushistoriaselvitys, laatijana arkkitehti Virpi Tervonen vuonna 2018.

Kaava-asiakirjoissa asemakaavamuutosluonnoksen todetaan perustuvan kahteen
vaihtoehtoon. Vaihtoehto 1 kasittda nelikerroksisen asuinkerrostalon ja kaksi
pientaloa talousrakennuksineen, rakennusoikeutta yhteensa 2040
kerrosalaneliémetria. Vaihtoehdossa 2 kerrostalon sijoitus ja koko poikkeavat
hieman vaihtoehdosta 1, ja tontille on osoitettu vain yksi pientalo, joka on
vaihtoehtoa 1 jonkin verran suurempi. Rakennusoikeus on 2120
kerrosalaneliémetria. Museo katsoo, etta vaihtoehtoina esitetyt kaavaratkaisut
eivat todellisuudessa ole varsinaisia vaihtoehtoja, vaan saman ratkaisun
kerrosalanelibmetrien vahaiseen eroon perustuvia muunnoksia. Museo esittaa,
ettd kaavaratkaisuja etsitdan monipuolisemmin.

Molemmat kaavaluonnosvaihtoehdot perustuvat ajatukseen siita, etta seka
Oikokadun pistetalojen ettd Onnelan pientalojen rivia jatketaan paatetontille asti.
Tama ratkaisu aiheuttaa rukoushuoneen tontille erdaniaisen kaupunkikuvallisen
tormayksen. Erilaiset rakennustyypit kohtaavat ahtaassa tilassa. Museo esittaéa,
etté kaavaratkaisun pohjaksi otetaan alueen valtakunnallinen arvo, joka
edellyttda historiallisen jatkumon vaalimista. Paavolan alkuperéisen
asemakaavan paateaihe on oikea lahtokohta. Rukoushuoneen tilalle tulee
toteuttaa rakennus, joka kokoaa alkuperaisen suunnitteluidean mukaisesti
ympériston aiheet ja paattaa katulinjat hallitusti.

Esitettyjen asemakaavaluonnosten viherymparistt ovat valitettavan vahaisia.
Alkuperaisen asemakaavan tavoittelema rakennuksia ympardiva vihreys ei
toteudu. Laaja pihakansi jaa puuttomaksi, eiké se varsin urbaanina elementting
muutoinkaan tue alueen ominaispiirteita. Museo esittaa, ettd kaavan jatkotydssa
otettaisiin huomioon alkuperaisen kaavan puutarhakaupunkiajatukset,
Meurmanin ydintavoitteiden mukaisia viheralueita laajennettaisiin ja ymparist6a
ohjattaisiin kehittdmaan perinteisin suomalaisin puutarhalajein.

Onnelantie 2 ei ole Lahden kaupungin tiivistdmisstrategian toteutukselle otollinen

miljéé. Siina tulee noudattaa kaupungin viherkaupunkitavoitteita.

Lahden kaupunginmuseo / Paijat- Hameen maakuntamuseo
—?—S—;j ch . =i

museonjohtaja

,;g w'@@%

tutkija Fiutta Niskanen

Museovirasto, Lédnsi-Suomen kulttuuriymparistépalvelut
Hameen ely-keskus
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MIELIPIDE 1

Lausunto Onnelantie 2 kaavaehdotuksesta

Lahden kaupunki

Kaupunkiympiristd / Maankaytto ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

Askonkatu 2

15140 Lahti

LAUSUNTONI ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEEN ONNELANTIE 2

Onnelantie 2 naapurina haluan tuoda esille ndkemykseni asemakaavamuutoksesta asukkaiden
kuulemistilaisuudessa.

Onnelantien ja Oikokadun suojellut rakennukset muodostavat kaupunkikuvallisesti puutarhamaisine
rinteineen tasapainoisen idyllisen ympariston, joka ndin ldhelid keskustaa on harvinaista. Suunniteliut
korkeat uudisrakennukset Onnelantien alkuun ja Oikokadulle avohakkuineen tuhoavat tdman viherién ja
lehtevén kadunosan.

Massiivinen uudisrakentaminen viereiselle tontille ja Onnelantien ja Oikokadun puoleisten isojen puiden
( 16 kpl ) havittdminen tuhoaa tdman idyllin. Uuden, Oikokadulle tulevan liittymén rakentaminen
mahdollisen uudisrakennuksen vieresta ja Qikokatu 7 etelapaatyyn vie rauhan QOikokatu 7 asukkailta.
Oikokadun puoleiseen kerrostaloon suunniteltu autokellari ei sovi mielestdni Oikokadulle. Viidennen
liittyman lisddminen lyhyelle Oikokadulle, jolla on kadun suuntainen pysakéinti molemmin suuntiin tuo
liikenteellisestikin suuren kolaririskin, koska liilkennettd on paljon molempiin suuntiin. Rinteesti jyrkasti
laskeutuva liittyma jalkakaytavan ja autopaikkojen vilista on todella vaarallinen yhdistelma.

Me Oikokatu 7 asukkaat olemme luottaneet siihen, ettd Esikoislestadiolaisten rukoushuone on lajissaan
ainutlaatuinen ja alue sdilyy Pdijat-Hameen rakennushistoriallisten tarkeiden alueiden joukossa. Asuntoja on
ostettu ja kunnostettu siind uskossa, ettd niiden arvo sadilyisi. Talomme on myés tdysin peruskorjattu, tietysti
museoviraston ohjeiden mukaan. Tuntuu omituiselta, ettd Himeen lddninhallituksen p&4tds ja Korkeimman
Hallinto-oikeuden p&atos alueen suojelusta ( 13.12 1994 } ei en&da koskisikaan rukoushuoneen rakennusta.
Kaavamuutosta suojellulle alueelle haetaan nyt kuulematta ensin Museovirastoa. Tontin omistajalla on
kasitykseni mukaan ensisijainen velvollisuus on huolehtia rakennustensa kunnosta ja tehda esityksia
rakennustensa kunnostamisesta. Tassd tapauksessa rakennukset on jatetty tarkoituksella kunnostamatta
tuon paitoksen jalkeen. Miksi?

Alueen tulevassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéristén ominaispiirteiden vaaliminen ja
turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen siilyminen. Otto livari Meurmanin alkuperdinen
suunnitelma (v.1928)} alulueesta tdhtasi siihen, ettd sielld "viihtyvit ihmiset kasvit ja eldimet.” Namé arvot
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Lausunto Onnelantie 2 kaavaehdotuksesta

eivit kummassakaan suunnitteluvaihtoehdossa nyt toteudu. Pdarakennus ulkoa ja sisdtiloiltaan on vield
peruskorjattavissa kuntotutkimuksen perusteella. Laajoin muutoksin siitd voi taitava arkkitehti laatia
asuinkerrostalon tai jonkin muun soveltuvan yleisétilan. Pa3asia uudisrakentamisessa on, etta rakennuksen
muoto ja puusto (16 isoa puuta) sailyisivat Idhes ennallaan. Rakennuskanta Onnelantielld on puurakenteista
ja rakennukset sijoittuvat véljasti. Oikokadun rakennukset ovat noin kolmekerroksisia 1000 nelion
rakennusoikeuksin. Pieni puukerrostalo rakennettuna rukoushuoneen paikalle, jolla rakennusoikeutta olisi
n.1100 nelibta ei rikkoisi Onnelantienkédan suojeltua kokonaisuutta, jolle kadunosalle on nyt suunnitelmissa
pahimmassa tapauksessa jopa kaksi kolimikerrosista taloa. Oikadun puolelta katsottuna uudisrakennukset
nayttavat tayttavan koko alueen (vaihtoehto 1). Ehdotuksessa tontin oleskelupiha-alue nousee oudosti
huomattavan korkealle autotallikerroksen paille peittden. Autokellari ja sen sisddnajoalue peittda
Oikokadun alimpien pdatyasuntojen maisemat. Roskakatos Oikokadun p&&tyasuntoa vasten tuntuu oudolta
jo hajuhaittojenkin takia.

Ehdotukseni on:

Jos rakennusta ei voi ottaa muutoksin asuinkdyttéon tai muuhun kdyttdon, mahdollisen uudisrakentamisen
tulisi olla kevytta eika koko tontin peittdmista asvaltilla ja betonilla ja autokellarilla, kuten ehdotuksissa on.
Rakentamisessa Oikokadun ja Onnelantien reheva puustonauha kaupunginsairaalaan asti rikkoutuu.
Rakennusoikeuden tulisi olla samaa luokkaa ( n. 1100 nelitta ) kuin viereisilla Oikokadun taloilla 7, 9 ja 11,
jotta se tukisi olemassa olevaa rakennuskantaa Oikokadulta pdin katsottuna. Hyvin suunniteltu
puukerrostalo tontin historiaa kunnioittaen ja rakennuskorkeudeltaan pienempi kuin vanha rukoushuone
edustaisi parhaiten alueen henked. Mielestdmme liittyméa Oikokadulle muodostaa riskin liikenteen
turvallisuuden ja sujuvuuden kannalta. Liittymad Oikokadulie ei tulisi ollenkaan rakentaa. Autokellarin
rakentaminen tdhadn kohteeseen tuntuu vieraalta, jos viahankin halutaan suojella Oikokadun Unto Ojosen
luomaa rakennuskantaa.

Lahdessa 20.02.2019
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MIELIPIDE 2

Asunto Oy Hdmeenportti 25.2.2019
Oikokatu 4 / Saimaankatu 5
15140 Lahti

Lahden Kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue / Maankaytté ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

Askonkatu 2

15100 Lahti

LAUSUNTO ONNELANTIE 2 ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUKSEEN

Suunnitelmassa tontille kulku olisi Oikokadun puolelta. Taloyhtié on huolissaan Oikokadun liikenteen
lisddntymisestd rakennusaikana, seka talojen valmistuttua. Oikokadulla on jo nyt paljon lilkennetta.
Liittymadn lisédminen Oikokadulle, jolla on kadun suuntainen pysékdinti molemmin puolin, olisi
liikenteellisesti suuri riski. Suunniteltu uusi liittyma jalkakdytdvan ja autopaikkojen valistd, luo
vaaratilanteita niin kevyelle kuin autoliikenteellekin. Kulku tonteille Onnelantien puolelta olisi turvallisempi
ratkaisu.

Oikokadun varrella on katkeamaton puusto kaupunginsairaalalle asti. Se on osa viihtyisdd ymparistda, sen
toivotaan sdilyvan. Uudet rakennukset tulisi olla alueen kulttuurihistorialliseen arvoon ja ymparistéén
sopivat niin, ettd ne mukautuisivat ymparilla oleviin rakennuksiin ja kadun puistomainen ilme sdilytettaisiin.

Asunto Oy Himeenportin kiinteistdssa toimii padivakoti, jolloin purku- ja rakennustdiden aikana toivotaan
erityistd tarkkaavaisuutta autoilijoilta lasten suhteen. Pdivakoti kédyttad purettavaa rakennusta vastapaata
sijaitsevaa kaupungin Sairaalanmaen leikkipuistoa ulkoilupuistonaan kolmesti padivassa klo 9.30-11.00,
12.00-13.00 ja 15.30-17.00.

Suunnitteluhanke vaati lisdselvityksia ja lisdtietoa, ennekuin voimme ottaa tarkempaa kantaa
muutosehdotukseen.

Lahdessa 25.2.2019

Asunto Oy Hameenportti
Hallitus ».
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MIELIPIDE 3

Asunto Oy Toivonmki LAUSUNTO
Oikokatu 7 26.2.2019
15140 Lahti

Vastaanottaja

Péivi Airas, kaavoitusarkkitehti
Askonkatu 2

15100 Lahti

Lausunto Onnelantie 2, ent. rukoushuone asemakaavan muutokseen

As Oy Toivonmaéen hallitus esittda kaavaluonnokseen merkittavia muutoksia yhtiélle
Idhetetyn aineiston ja kuulemistilaisuudessa 20.2. kdydyn keskustelun perusteella.

Unto Ojosen suunnittelema asuinrakennus Oikokatu 7:ssa on valmistunut vuonna 1957.
Huoneistoja on 26 ja asukkaita talla hetkelld 30. Yli puolesta talon asuntoja avautuu suora
nakyma kaavoituksen kohteena olevalle tontille.

Oikokatu 7 ja Onnelantie 2 kuuluvat valtakunnallisesti merkittavéksi luokiteltuun RKY-
alueeseen. Taméan RKY-alueen muodostavat Onnelantie ja osa Oikokatua yhdessa. Alueella on
erityistd rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa, mika kehotetaan huomioimaan myos
aluetta koskevassa Lahden osayleiskaavassa. RKY-alueiden kaavoituksessa historiallinen
jatkumo on merkittavampi arvo kuin asukastiheyden maksimaalinen kasvattaminen.

Onnelantien 2 on kohta, jossa yhtyvat taman kokonaisuuden kaksi paalinjaa: Oikokadun
noppamaiset kerrostalot ja Onnelantien puutalot. Rukoushuone muodostaa ndiden linjojen
vhtymiakohtaan keskusaiheen. Kuten Riitta Niskanen museon edustajana
kuulemistilaisuudessa tdhdensi, tontilla sijaitseva puusto ei ole tdssad yhteydessa
ymmarrettavissa koristeeksi, vaan se on yhta oleellinen tilallinen elementti kuin alueen
rakennukset.

Yhtiéssdmme toteutettiin huomattava saneeraus vuosina 2013-14. Kaavoittajan ja museon
ohjeita noudattaen julkisivun peruskorjaus toteutettiin siten, ettd rakennuksen alkuperdinen
ilme sailyi. Rakennuksen varimaailma noudattaa tarkasti Unto Ojosen Ahveneksi nimedmaa
suunnitelmaa. Parvekkeiden lasitus vaati toteutuakseen runsaasti neuvotteluja kaupungin ja
museon edustajien kanssa. Uusiessamme v. 2017 autotallien ovia, saimme jélleen ohjeen
pitdytya alkuperdisessd. Luovuimme toivomistamme kippiovista ja asennutimme uudet
lautarakenteiset paneeliovet. Toiminnallamme olemme omalta osaltamme pyrkineet
vaalimaan alueen arvokasta rakennus- ja kulttuuriperint6a.

Kuulemistilaisuudessa todettiin, ettd kyseisissd kaavaehdotuksissa ainut mahdollinen liittyma
tontille sijaitsee Oikokadulla. Alue on haasteellinen, koska rinne kohoaa Oikokadulta
Onnelantielle 6,5 m. Varsinaiset pysakoéintipaikat (23kpl) rakennettaisiin maan alle.
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Tilapdiseen pysdkointiin varatut paikat on sijoitettu ndiden ylapuoliselle kannelle. Liittym3
paikotukseen sijaitsisi aivan Oikokatu 7:n tontin rajan tuntumassa. N&in toteutettuna tontin
puusto tuhoutuisi oleellisilta osin. Tata emme voi hyviksya. Myds melun lisddntyminen olisi
asukkaille merkittava haitta.

Puollamme asuinrakentamista tontille. Se tulee kuitenkin toteuttaa alueen arvon mukaisesti.
Kaavassa tulee huomiocida Oikokatu 2:n erityisyys osana historiallista kulttuurimaisemaa ja
niin valta- kuin maakunnallisestikin merkittavas kokonaisuutta. Haluamme tontilta purettavan
rakennuksen tilalle uuden keskusaiheen, joka Onnelantien ja Oikokadun linjojen
pddtepisteessd tdydentda tatd arvokasta kokonaisuutta, ei tuhoa sita.

Rakennettavan asuinrakennuksen ei tule ylittd4 purettavan rukoushuoneen huoneistoalaa,
joka on mitattu n. 1220m2 suuruiseksi. Liikenne tontille tulisi ohjata Onnelantien alkupaist.

Koska puusto on tdssa jotakin aivan muuta kuin koriste, siis oleellinen ja arvokas tilallinen
elementti, haluamme puuston siilytettivaksi vihintdankin tontin reunaosissa. Taima
tarkoittaa Saimaan- ja Oikokadunkadun varren puurivistéja seka puita, jotka sijaitsevat tontin
itdrajalla, Oikokatu 7: n rajan ldheisyydessa.

Asunto C}‘y Toivonmiki,
W+
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Lahettaja:

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti MIELIPIDE 4
Aihe: Mielipide Onnelantie 2 kaavaluonnoksesta

Paivamaara: 1. maaliskuuta 2019 0:06:15

Liitteet: Mielipide Paavolan Onnelantie 2.docx

Liitetiedostona mielipiteeni Onnelantien 2 kaavamuutosluonnoksesta.

Ystavallisin terveisin
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Mielipide Paavolan Onnelantie 2:n kaavaluonnoksesta
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Liitteenä uutiset asuntojen hintatason laskusta pienemmissä kaupungeissa:

https://yle.fi/uutiset/3-10666279

http://www.ptt.fi/ennusteet/kansantalous-ja-asuntomarkkinat/asuntomarkkinat-2019-ennuste.html

Liitteet uutisista Lahden työttömyysasteesta:

https://www.lahti.fi/ajankohtaista/uutiset/ty%C3%B6tt%C3%B6myysaste-lahdessa-tammikuussa-14-1

https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2523071

Liite uutisesta keskeneräisestä talousvaikeuksiin joutuneesta rakentamisesta:

https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2509435



Ystävällisin terveisin

Mia Mironoff

Asukas Oikokatu 4 D

+358-40-5826806







Mielipide 



Paavolan Onnelantie 2:n kaavaluonnoksesta



 



 



Olen seurannut



 



keskustelu



a Onnelantie 2 kaavaluonnoksesta



 



sekä Lahden 



kaupungin 



kaavoitussuunnittelua ja asuinrakentamista keskustan alueella useamman vuoden. Keskustaa



n



 



rakennetaan



 



ja saneerataan asuinhuoneistoja varsin



 



ag



g



ressiiviseen taht



iin



 



sama



lla



 



ku



n maassa 



uutisoidaan asuinkiinteistöjen arvonalentumise



s



t



a ja Lahde



n korkeasta työllis



yystilanteesta. 



La



h



den keskustan alueelle 



on rakennettu 



p



aljon uusia kiinteistöjä



 



ja rakenteilla on myös kok



o 



R



antakartanon 



alue lukuisine asuinosakehuoneistoineen. 



Lahden k



onser



ttitalon asuinosa on ollut 



pitkään keskeneräinen 



rakennuttajan jouduttua 



vak



a



viin talousvaikeuksiin. 



Lah



den vahvuus on 



omakotiasumisessa ja luonno



n



läheis



essä pientaloasumisessa. Harva lahtelainen haluaa asua 



kesk



ustassa. Mielestäni on kaupungilta edesvastuutonta kaavoittaa 



enää yhtään enempää 



kulttuurihistoriallisia kohteita ja 



viheralueita 



asuinrakentamiselle. Kaupunkiin ei tule e



nempää 



elin



voimaa tällaisesta toiminnasta



 



vaan keskustan kiinteistöjen arvo



 



alenee entis



estään 



ylira



kentamisen takia. 



Kenen etu



a sillo



i



n ajetaan? 



Vaikka



kin



 



O



nnelantie 2



 



tontin 



omistajalla



 



olisi 



epärealistinen näkemys hyvästä lii



kevoitos



ta on kaupungi



n vastuu kuitenkin pitää yllä tasapainoa 



asuinrakentamisen ja k



aupungin muun viihtyvyyden suhteen. Kaupungin työttömyystilastot ovat 



karua luettavaa 



eikä näin vak



a



v



issa työttömyyspaineiss



a



 



olevilla asukkailla ole varaa uusiin 



keskusta



-



as



untoihin. Mistä kaupunki olettaa saavansa asukkaat näihin ylikalliisiin uudisne



liöihin



?



 



Peräänkuulutan kaupungin vastuuta yhteisen ympäristömme



 



arvon luojina ja toivon, että 



kaavasuunnit



e



l



masta luovutaan joko kokon



aan tai osoittaen tont



ille muuta yhteisöllist



ä käyttöä.



 



 



Liittee



nä uutiset asuntojen hin



tatason laskusta pienemmissä kaupungeissa



:



 



https://yle.fi/uutiset/3



-



10666279



 



http://www.ptt.fi/ennusteet/kansantalous



-



ja



-



asuntomarkkinat/asuntomarkkinat



-



2019



-



en



nuste.html



 



Liit



teet uutisista Lahden työttömyysasteesta:



 



https://www.lahti.fi/ajankohtaista/uutiset/ty%C3%B6tt%C3%B6myysaste



-



lahdessa



-



tammikuussa



-



14



-



1



 



https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2523071



 



Liite uutisesta kesk



eneräise



s



tä 



talousvaikeuksiin joutuneesta 



raken



tamise



sta



:



 



https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2509435



 



 



Ystäv



ä



llisin terveisin



 



Mia Mironoff



 



Asukas Oikokatu 4 D



 



+358



-



40



-



5826806



 



 



 






Mielipide  Paavolan Onnelantie 2:n kaavaluonnoksesta     Olen seurannut   keskustelu a Onnelantie 2 kaavaluonnoksesta   sekä Lahden  kaupungin  kaavoitussuunnittelua ja asuinrakentamista keskustan alueella useamman vuoden. Keskustaa n   rakennetaan   ja saneerataan asuinhuoneistoja varsin   ag g ressiiviseen taht iin   sama lla   ku n maassa  uutisoidaan asuinkiinteistöjen arvonalentumise s t a ja Lahde n korkeasta työllis yystilanteesta.  La h den keskustan alueelle  on rakennettu  p aljon uusia kiinteistöjä   ja rakenteilla on myös kok o  R antakartanon  alue lukuisine asuinosakehuoneistoineen.  Lahden k onser ttitalon asuinosa on ollut  pitkään keskeneräinen  rakennuttajan jouduttua  vak a viin talousvaikeuksiin.  Lah den vahvuus on  omakotiasumisessa ja luonno n läheis essä pientaloasumisessa. Harva lahtelainen haluaa asua  kesk ustassa. Mielestäni on kaupungilta edesvastuutonta kaavoittaa  enää yhtään enempää  kulttuurihistoriallisia kohteita ja  viheralueita  asuinrakentamiselle. Kaupunkiin ei tule e nempää  elin voimaa tällaisesta toiminnasta   vaan keskustan kiinteistöjen arvo   alenee entis estään  ylira kentamisen takia.  Kenen etu a sillo i n ajetaan?  Vaikka kin   O nnelantie 2   tontin  omistajalla   olisi  epärealistinen näkemys hyvästä lii kevoitos ta on kaupungi n vastuu kuitenkin pitää yllä tasapainoa  asuinrakentamisen ja k aupungin muun viihtyvyyden suhteen. Kaupungin työttömyystilastot ovat  karua luettavaa  eikä näin vak a v issa työttömyyspaineiss a   olevilla asukkailla ole varaa uusiin  keskusta - as untoihin. Mistä kaupunki olettaa saavansa asukkaat näihin ylikalliisiin uudisne liöihin ?   Peräänkuulutan kaupungin vastuuta yhteisen ympäristömme   arvon luojina ja toivon, että  kaavasuunnit e l masta luovutaan joko kokon aan tai osoittaen tont ille muuta yhteisöllist ä käyttöä.     Liittee nä uutiset asuntojen hin tatason laskusta pienemmissä kaupungeissa :   https://yle.fi/uutiset/3 - 10666279   http://www.ptt.fi/ennusteet/kansantalous - ja - asuntomarkkinat/asuntomarkkinat - 2019 - en nuste.html   Liit teet uutisista Lahden työttömyysasteesta:   https://www.lahti.fi/ajankohtaista/uutiset/ty%C3%B6tt%C3%B6myysaste - lahdessa - tammikuussa - 14 - 1   https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2523071   Liite uutisesta kesk eneräise s tä  talousvaikeuksiin joutuneesta  raken tamise sta :   https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2509435     Ystäv ä llisin terveisin   Mia Mironoff   Asukas Oikokatu 4 D   +358 - 40 - 5826806      


airas_p
Suorakulmio

airas_p
Suorakulmio

airas_p
Suorakulmio

airas_p
Suorakulmio

airas_p
Suorakulmio


Mielipide Paavolan Onnelantie 2:n kaavaluonnoksesta

Olen seurannut keskustelua Onnelantie 2 kaavaluonnoksesta seka Lahden kaupungin
kaavoitussuunnittelua ja asuinrakentamista keskustan alueella useamman vuoden. Keskustaan
rakennetaan ja saneerataan asuinhuoneistoja varsin aggressiiviseen tahtiin samalla kun maassa
uutisoidaan asuinkiinteist6jen arvonalentumisesta ja Lahden korkeasta tyéllisyystilanteesta.
Lahden keskustan alueelle on rakennettu paljon uusia Kiinteistdja ja rakenteilla on myds koko
Rantakartanon alue lukuisine asuinosakehuoneistoineen. Lahden konserttitalon asuinosa on ollut
pitkaan keskenerdinen rakennuttajan jouduttua vakaviin talousvaikeuksiin. Lahden vahvuus on
omakotiasumisessa ja luonnonlaheisessa pientaloasumisessa. Harva lahtelainen haluaa asua
keskustassa. Mielestéani on kaupungilta edesvastuutonta kaavoittaa enaa yhtdan enempaa
kulttuurihistoriallisia kohteita ja viheralueita asuinrakentamiselle. Kaupunkiin ei tule enempaa
elinvoimaa tallaisesta toiminnasta vaan keskustan kiinteist6jen arvo alenee entisestaan
ylirakentamisen takia. Kenen etua silloin ajetaan? Vaikkakin Onnelantie 2 tontin omistajalla olisi
eparealistinen ndkemys hyvasta liilkevoitosta on kaupungin vastuu kuitenkin pitaa ylla tasapainoa
asuinrakentamisen ja kaupungin muun viihtyvyyden suhteen. Kaupungin ty6ttomyystilastot ovat
karua luettavaa eika nain vakavissa ty6ttomyyspaineissa olevilla asukkailla ole varaa uusiin
keskusta-asuntoihin. Mistéa kaupunki olettaa saavansa asukkaat naihin ylikalliisiin uudisneliGihin?
Peraénkuulutan kaupungin vastuuta yhteisen ymparistomme arvon luojina ja toivon, etta
kaavasuunnitelmasta luovutaan joko kokonaan tai osoittaen tontille muuta yhteisollista kayttoa.

Liitteend uutiset asuntojen hintatason laskusta pienemmissa kaupungeissa:

https:/lyle.fi/uutiset/3-10666279

http://www.ptt.fi/ennusteet/kansantalous-ja-asuntomarkkinat/asuntomarkkinat-2019-ennuste.html

Liitteet uutisista Lahden tyottémyysasteesta:

https://www.lahti.fi/ajankohtaista/uutiset/ty% C3%B6tt%C3%B6myysaste-lahdessa-tammikuussa-
14-1

https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2523071

Liite uutisesta keskeneraisesta talousvaikeuksiin joutuneesta rakentamisesta:

https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2509435

Ystavallisin terveisin



https://yle.fi/uutiset/3-10666279
http://www.ptt.fi/ennusteet/kansantalous-ja-asuntomarkkinat/asuntomarkkinat-2019-ennuste.html
https://www.lahti.fi/ajankohtaista/uutiset/ty%C3%B6tt%C3%B6myysaste-lahdessa-tammikuussa-14-1
https://www.lahti.fi/ajankohtaista/uutiset/ty%C3%B6tt%C3%B6myysaste-lahdessa-tammikuussa-14-1
https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2523071
https://www.ess.fi/uutiset/paijathame/art2509435
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MIELIPIDE 4 LIITE

Vanhojen asuntojen hinhat laskivat
tammikuussa

Suupsta kaupungeista tinnat houswvat wain Vantadlla.

| Asomofen Winpat 23 22018 kio 05:36

Vanhojen psakeasantejen hiphal laskivat jeulukoosta Garmimikughure kolo maassa,
kerloo Thastokeskua, Pdakaupunkiseudolls laskua oli 1,9 prasentlia la muualla
migagsa 3,3 prosentiia,

Wartaa oli suorisls kaupungeista aines; joess hinngl novsivat. Helsingissd
asunigjen hinfojen ripusu lassan Ui viie & vueriia; ja lEnimilkugsss hinpai lashkval
o kaka prosankiia.

Hinnat oval cllest kovassa housusssaimyds Turisss, molla Erimikuussa nousie
gyt st raltungen. Sugrists kaupudorisla linnatowat laskernset wapden aikdna
aniten Oulpssa,

WIirng vagtlen tarnmikauhivn verratiuna hinhat nousival pgdksvpunia ssudulla
ienad yli prossntiy J& [askival munalla Sugroessarellul kaksrpreseitia,

Aiemmin aihigesta:

Myl allkavat pstajan markkinat — Hinlakone kertoo asunlokadpanilanfesn
pozlriumernsluselzsi

Wanhaojen asuntajen ksuppa hyytymidssa — alan kopkarikin ihmeiss&3n: “Kylla
sietld on mystesris fansialla”



Asunitomarkkinat 2019 - ennuste
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Tyottomyysaste Lahdessa tammikuussa 14,1 %

Luhden tydttdmyysaste ofi vuorlen 2019 tammiktun lopusse 14,1 %, 1,3
prosefiitiyksikkd alempi kuin wiosi sitten. Tyd- jo elinkeinoministeridn
tydnvdiitystilastan mukafnen koko imadn tydtibimyysoste aff
tammikutissa 9.6 %.

Tyorud mitd Lirdiigiaira ol Lahd esse tprmiiudussa 7 900, 822 Heq kiloE sEhemiiEa kuin yudst sier.
Alle 25vubTiaita Wyolideyd ol 1 132 ergildd, 5 hendilfs vanemiman kiin Wos sioeen. ¥l v odan
yFiEigksDiges ] WADiiga ety ol 2 278, BOG irenkiloa vaHervmEn kum vuima aismimn, Uusia
Fyoinia Tyo pe kb Dl Lehosssa-Tagimiguun lopisss 2001, 319 tyapaikkesanaronddn kum vuosi
SHlEn

SOk EST XA Ukl ETEr TSt oy isEsTe ol] Wioten 2009 Lammikiun Lopissa kerken [ ahdesss
142,10 %) ja Joepsusss (13,5 %), miatalin Espoosss, 7,0 % Yaddeo aikana (tammtioe 2048 3019)
Ty BB sks e, on_ldskeRdLeqiten Taopereslla (2,3 proseibivasitida] ja Oubusss (-1,9
proserioyksiik§a), Lehd gssa taskag ol)—L,3 prose moiyk sikiona DY ustden:20 19 gidste tyouormyysasie
an alentunut enten dvensigssa ialyvaskizsss [-0,8 prosentrivk sikiba), Laht essa Jaskua ol —3,2
prosenityksikkog

Tyomgmien gdrer o vabentyoyr vuoeden 2 kang [smmikue 20122019 enjlen Hielsingisss, 3387
hergilblia_seks Tamaerseis, 2 809 nenklolg, Lehaessg vdherinystd_oh B22 fenkiloa.
Moprisougdttimian mearE ot vahieniymyt endrei Tampereslla 530 henkdolla, Lantesss laskia ofi 5
hEnkilos vuodeimsikaria. P thdaikajsupattonnien middrd v et iuoden 2018 akans enfoey
Tarnpetaela, lahes 2 500 hankilollg seke Helsiioissa, noin 1800, hehkiplE. Landies:a
pitkagikalspattdimen inddrd ¥5henj BOY nEmkioIE rudden alkana,

Lah e Tilasroksisks, Hamesh ELYesus Tiedot ovalEnnakibielo)s



PAITAT-HAME 2624050
Lahdessa suurten kauptunkien Korkein

tyottomyysaste - Joensut jatti Lahden
yvksin piikKipaikalle

HAKEMUSTEN
TAYTTORISTE

e e L o e e L

Eafill oni nyl yksin suuren kaupunkien{yaitmyystitston karkipaikalia. i2:500rim man
kaupungin.korkein iy Sttomyysaste i pikaamioemsiusss,. mutla smarasdoulikuussa
Joenstua Fabili olival samdissa lukemissa Tammikuassa fyatiotdyysaste faski

Joemsonssd nopEarimid kuinbahdessa, karovat ely-keskaste balisyiskatsatiksel.

Lahidessa tydllorywssste ol iammikiassa 14, 1prosenifia * Vanden ‘#ikana Lahden
tybilbryysaste pienie 1,3 prosenttiyksikkia.

Joemsunssa stidrmyysasle ofi 13 & proseniia, Vahednyswyoodertakaisesta olf 24
prosentigksikkoa

12 suuHibrtE kad purigin ipEta frigsved aflussa. kalirarfens Wn Keouviela (12,8).
Seurgavingtoleval Jywaskglda: (12,13, Pori (12,17, Tugka {11,9), Qulu (11,7}, Tampersa
11,43 ja Kuapio f0 4%

Paakavpunkiseutlolfz iybfibriyysaste onille keko maan keskidnon; jeka ofi
Lamimikuussn 9,6 prossEnilia. Helsingissa \gottamiina il Hmmikmrssa 2,1, Yant2allz
B.G ja Espogssa 1% grosentlisiyarhiakijois]a.

20-guurindriarn kapungi Hetemyyevertailsss Labiion gyl kakkossifalla, Edeélla on
vain_rnaan T nasks suwrin kaupunki Kotka, fossal lystidmyysaste off tamimikoussa
145

Hollclassd paras tilahne



PALAT-HAME 51013
Lahden konserititalon asuintorniila pian

[ 1N}

uusi omistaja - "Nayttiisi siltd, eftd asia
ratkeaa iaman kuukauden aikana”™

Lahden konsertitalon keskenariinen asuinosaon alhikmyynnissa
kuukausikaupalla, ja parasia ostolagousta.etsician yha Nyt ostajan
Isytyminet on lahelld, multa astinlorsiin ittty vien
konKurssisoficujen penlgiminegn jatkun vield pitkaan.

?h-v‘.rﬂm-.-l_-_.:-_-l:l.ll._l—:-.l 5

e e L

Lahden kensertiftalony rakermeti keskenerinen asafrtard o [Ehivilkkoins
sagniiassa Wuden atmistajan Tosin toistalseksl on wield avoinna, kenelle lorniosan
onis luis sfidyy, kosks Wisia oslolarjouksia en edsllaen (ulossea,

— NylvidyHad siltE: etla Heia vetkieda ridn konkaudan=ikang, B pysty siti
psmEE T A i kY Dsairoc asulnkereksia: rakentareen Esuinloyhticn
pesdnhiotiajs, Asianajaja Kirsi Eksyma.

Csatarjouksen lekifaistd on sitienivin pudonnul pelista, kbska neeivalsle saamred
kauganlso yaatimeas reloists arfestymad. Cheyma el halug paljastas, kelka ovat
lehneellaifouksia ja paljonke nilad on vireilla,

Asuirilernille opytsiskelly wstajaa huulokadppdperigattaslla; Huulskauppa bteutslaan
njin, &ftd vain kenkirssiness saa tedol ehdyistatadolksisla



MIELIPIDE 5

Lahettaja:

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti

Aihe: Mielipide Onnelantie 2:n kaavaan
Paivamaara: 1. maaliskuuta 2019 13:43:03
Hei,

Tama on mielipide asemakaavan muutokseen A-2691.

Mielesténi ensisijaisesti pitéisi sdilyttda katujen risteyksen (Onnelantie-Oikokatu) paétyaihe esimerkiksi
rakentamalla yksi (kerros)talo suunnilleen samalle paikalle kuin missa rukoushuone on ollut. Kerrosméaaréaksi
nelja on maksimi. My®s tontin vihreys pitdisi sailyttad tai uusia istutuksia edellyttda kaavassa. Vaikka kaupunki
haluaa tiiviimpaa rakentamista, talla alueella puusto ja istutukset ovat tarkeéssé ja tunnusomaisessa roolissa.

Nyt esitellyistd kaavaehdotuksista vaihtoehto 2 on parempi, koska siind pientalon paaty ei tule niin lahelle
Saimaankatua ja istutuksille ja4 enemmén tilaa. Vaihtoehdossa 1 Saimaankadun puoli menee taysin "tukkoon”,
samoin Onnelantien varressa rakennukset ovat hyvin tiiviisti.

Liittymé&a tontilta ei kannata missédan nimessé tehda Onnelantielle, koska se on pihakatu eika kesté enad yhtaan
liilkennemadrien lisaédmistéa.

Lisaksi kaipaisin ehdottomasti julkisivukuvia myés Saimaankadun ja Onnelantien puolelta ennen kuin asiasta
voi tehdd minkaanlaisia paatoksia.

Terveisin,


mailto:silja.puttonen@gmail.com
mailto:Kirjaamo@lahti.fi
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MIELIPIDE 6

Lahettaja:

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti

Aihe: Onnelantie 2

Paivamaara: 1. maaliskuuta 2019 15:50:41

Onnelantie 2:n kaavaluonnoksesta

Osallisilla, mm. alueen asukkailla on oikeus lausua mielipiteensa Onnelantie
2:n kaavaluonnoksesta.

Haluamme ensiksi todeta ymmartavamme, etta rakennuksiin kohdistuvat
kayttotarpeet muuttuvat ajan myota eika tata kaupungin luonnollista kehitysta
voi vastustaa. Ymmarrdmme sen, ettd jokaisen vanhan heikkokuntoisen
puurakennuksen, jolla ei ole enda kadyttoa ja jolla ei ole kulttuurihistoriallista,
maisemallista tai muuta yleistd merkitysta, sailyttaminen ei ole kenenkadan etu.
Onnelantie 2:n rukoushuoneen tapauksessa kyse on rakennuksesta ja
alueesta, jolla on valtakunnallisesti ja paikallisesti monen tason huomattavaa
merkitystd. Rukoushuone puistoineen on osa Lahden historiallista keskusta-
aluetta. Lisaksi se on alueen asukkaille vihrea, hengittava elementti
kivikaupungin reunalla.

Rakennushistoriallisessa selvityksessa todetaan (RKY, Lahden luettelot):
"Tontti ymparistbineen sisaltaa rakennettuun ymparistoon, Lahden
historiaan, uskonnolliseen elamaan ja sen kehitykseen liittyvia arvoja ja
merkityksia. --- llImakuvasta ja ihmisen mittakaavan korkeudelta
tarkasteltuna rukoushuoneen lahiymparistda voidaan luonnehtia
vehredksi keitaaksi."

Maakuntakaavassa todetaan: "Alueen suunnittelussa on otettava

huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja
turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen”.

Onnelantie 2:n kaavaluonnos on valitettavasti sekd RKY:n ja
kaupungin luetteloiden ettda maakuntakaavan ja KHO:n paatdksen
vastainen ja muutenkin ongelmallinen. Kaavaluonnoksessa turvataan
yksipuolisesti tontin omistajan oletettu etu, vaikkei omistaja
mahdollisesti itse tavoittelekaan yksipuolisesti omaa etuaan.
Vaadimme luonnokseen muutoksia. Rukoushuoneen alueen arvokasta
kulttuurihistoriallista, maisemallista ja elvyttdvaa kokonaisuutta ei tule
menettaa.

Selvityksessa on todettu huomattavia kosteus- ym vaurioita
rukoushuonerakennuksessa. Ei voi olla niin, ettd kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset paastetaan huonoon kuntoon laiminlydmalla niiden
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kunnostus, jonka jalkeen sanotaan ettd ne on liian kallista korjata. Viimeistaan
KHO:n on pantava stoppi tallaisille trendeille. Jos kaupunki nyt hyvaksyy
purkamisen mahdollistavan kaavamuutoksen, asiassa on varauduttava
vuosien oikeusprosesseihin.

Jotta niihin ei jouduttaisi, asiassa on meneteltava RKYn, kaupungin
luokittelujen, maakuntakaavan ja KHOn paatoksen mukaisesti. On 1) tehtava
tdsmennetty selvitys mahdollisuudesta muuttaa rukoushuonerakennus
asumiskayttoon tai muuhun kayttoon ja sen mukainen kaavaehdotus. Asumis-
tai muuhun kayttéon muuttaminen saattaisi merkita purkamista niin etta vain
ulkoseinat ja rakenteita sailyisi, mutta nadinkin rakennuksesta saisi
mielenkiintoisen, arvoja sailyttdavan puurakennuskohteen.

Jos purkukaava hyvaksytaan, oikeus ratkaissee sen laillisuuden. Oikeuden
ratkaisut ovat ennakoimattomia. Jos oikeus suostuu purkuun, se
todennakoisesti joka tapauksessa edellyttda kulttuuri-, maisema- ym. arvojen
suojelua. Tata tilannetta varten kaupungin on syyta 2) laatia kaavaluonnos,
jossa alueen historialliset, kaupunkikuvalliset ja elvyttavat arvot sdilytetaan,
vaikkei rakennusta voitaisikaan sailyttda. Kaavassa mahdolliset
uudisrakennukset on suunniteltava ja sijoiteltava niin, etta paikka sailyy
historialliseksi tunnistettavana puistomaisena kohteena. Sisdanajoa
Oikokadulta ei tule rakentaa, koska viheralue vanhoine puineen on erityisen
tarpeellinen kivikaupungin puolella. Puusto on muutenkin sailytettdva niin
taysin kuin mahdollista.

Lahdessa, 1.3.19
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Lahettaja:

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti

Aihe: Onnelantie 2 kaavaluonnoksesta
Paivamaara: 3. maaliskuuta 2019 22:07:33
Liitteet: onnelantie+kirjelma.doc

Ohessa mietteitd kaavaluonnoksesta.

MIELIPIDE 7
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Huomautettavaa Onnelantie 2 kaavamuutoksesta

Viimeisinpien kaavaluonnosten suurin ongelma on selkeä välinpitämättömyys alueen asukkaiden mielipiteistä. Lisäksi museoviraston määräykset on jätetty täysin huomiotta. Ainoa, joka on huomioitu, on tontin omistajat. Kummallisinta tässä on, että uudet omistajat ovat olleet tietoisia suojeluista sekä purkukiellosta ennen ostoa. Miksi jo aiemmin alueelta asunnon hankkineiden sijoitusta ei pidetä minään?


Vetoaminen kaupungin kaavan tiivistämiseen oli kaavoittajalta varsinainen vitsi. Miksi historiallisesti merkittävä alue, jonka asukasluku on ollut aina nolla, tulisi ahtaa saman tien umpeen. Toisaalta kummastelen myös logiikkaa rakentaa valtavia omakotitaloja kerrostalon rinnalle ko. tontille. Omakotitalot eivät sovi tiivistämistavoitteeseen mitenkään.


Lahdessa on keskustan alueella (ranta-kartano, Teivaan
satama/urheilukeskuksen alue, vt12 muuttuessa kaduksi koko sen varsi) saati
lähiöissä on vaikka kuinka tilaa tiivistää. Lisäksi Valtiotieteen tohtori, alue- ja väestötutkija Timo Aro juuri ennusti että kasvu pysähtyy pian. 

Tässä tavoitellaan vain muutamaa hyvää veronmaksajaa. Onko oikein, että menetetään arvokas yhteinen kansallinen perintö tässä
tavoittelussa?

Suora lainaus kaavaluonnoksesta:


”Rakennettu kulttuuriympäristö (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot Kaavoitettava alue kuuluu rakennuskannaltaan ja ympäristöarvoiltaan kaikkiin Lahden alueella arvotettuihin kokonaisuuksiin. 


• Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympäristö (RKY), Onnelantien katumiljöö


 • Maakunnallisesti arvokkaat (MARY), Paavolan alue 


• Paikallisesti (LaRY), ns. harmaa kirja, Rukoushuone 


• Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT)


Lisäksi alue kuuluu yleiskaavan keskustarajaus-alueeseen, jolla rakennetun ympäristön arvoihin tulee kiinnittää erityistä huomiota ja sopivuutta ympäristöön uutta rakennettaessa.” 

Kuuluu siis kaikkiin suojeluryhmiin, jotka luonnoksissa jätetään huomioimatta.

”Valtakunnallisesti merkittävään kulttuuriympäristöön kohdistuvaa purkamislupahakemusta käsitellessään rakennusvalvontaviranomaisen on aina varmistuttava siitä, että purkaminen ei merkitse rakennettuun ympäristöön sisältyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen hävittämistä (MRL 139 §).” 

Ympäristöministeriön muistio: http://www.rky.fi/read/asp/r_RKY_kaavoituksessa_ja_lupamenettelyssa.pdf

Miten perinne-, kauneus- ja muut arvot on huomioitu luonnoksessa? Vastaan itse, ei mitenkään. Alueen kauneudelle on merkittävintä nimenomaan puusto, joka luonnoksessa on täysin tuhottu ja korvattu betonilla.


”Rakennettua ympäristöä ja luonnonympäristöä tulee vaalia, eikä niihin liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää (MRL 54 §). ”


”Uudisrakennuksen tulee soveltua ympäristöönsä ja maisemaan ja rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan sopusuhtainen. Rakentamisessa on muutoinkin noudatettava hyvää rakennustapaa. Laissa korostuu erityisesti ammattitaitoinen ja hyvä suunnittelu rakentamisen laatuun vaikuttavana osatekijänä. ”   


https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot

Kuinka luonnoksessa näkyy ammattitaitoinen ja hyvä suunnittelu? Sopusuhtainen se ei ainakaan ole.

Perustelut katulinjojen jatkumisesta taas on tuulesta temmattu. Tontti ei ole jatkumo kummallekaan kadulle, vaan puistomainen päätepiste molemmille. Kaavaluonnos ei vastaa kummankaan kadun tyyliä, puistomaisuudesta puhumattakaan.

Rukoushuoneen kerrosala on tällä hetkellä ~1200m2. Jos uusi rakennus tulisi vanhan paikalle, säilyisi puistomaisuus oikokadun puoleisessa rinteessä. Kolmikerroksinen puutalo sopisi paikalle huomattavasti paremmin ja asuntojakin tulisi riittävästi. Tärkeimpänä, kenenkään asumisviihtyisyys ei kärsisi, eikä ympäristön asukkaiden asuntojen arvo laskisi.

Aiotaanko 60-luvun purkuvimman virheet toistaa? Muistattehan, että sen vimman jälkiä nyt puretaan. 


Keskusta on tiivis jo itsessään, ei siitä tarvitse toista Karistoa rakentaa; kaikki eivät halua nähdä naapurin naamaa ikkunasta aamukahvilla istuessa.

Helka Partanen

Suunnittelija


Hämeenkatu 34 B

airas_p
Suorakulmio

airas_p
Suorakulmio


Huomautettavaa Onnelantie 2 kaavamuutoksesta

Viimeisinpien kaavaluonnosten suurin ongelma on selkeé vélinpitdmattomyys alueen asukkaiden
mielipiteistd. Lisaksi museoviraston maaraykset on jatetty tdysin huomiotta. Ainoa, joka on
huomioitu, on tontin omistajat. Kummallisinta tdssé on, ettd uudet omistajat ovat olleet tietoisia
suojeluista seké purkukiellosta ennen ostoa. Miksi jo aiemmin alueelta asunnon hankkineiden
sijoitusta ei pidetd minaan?

Vetoaminen kaupungin kaavan tiivistdmiseen oli kaavoittajalta varsinainen vitsi. Miksi
historiallisesti merkittava alue, jonka asukasluku on ollut aina nolla, tulisi ahtaa saman tien umpeen.
Toisaalta kummastelen myos logiikkaa rakentaa valtavia omakotitaloja kerrostalon rinnalle ko.
tontille. Omakotitalot eivat sovi tiivistamistavoitteeseen mitenkaan.

Lahdessa on keskustan alueella (ranta-kartano, Teivaan

satama/urheilukeskuksen alue, vt12 muuttuessa kaduksi koko sen varsi) saati

lahidissa on vaikka kuinka tilaa tiivistad. Lisaksi Valtiotieteen tohtori, alue- ja véestotutkija Timo
Aro juuri ennusti ettd kasvu pysahtyy pian.

Tassa tavoitellaan vain muutamaa hyvaé veronmaksajaa. Onko oikein, ettd menetetdan arvokas
yhteinen kansallinen perint6 tassé
tavoittelussa?

Suora lainaus kaavaluonnoksesta:

’Rakennettu kulttuuriymparistd (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot Kaavoitettava alue kuuluu
rakennuskannaltaan ja ymparistéarvoiltaan kaikkiin Lahden alueella arvotettuihin kokonaisuuksiin.

« Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistdé (RKY), Onnelantien katumiljoo
» Maakunnallisesti arvokkaat (MARY), Paavolan alue

« Paikallisesti (LaRY), ns. harmaa kirja, Rukoushuone

» Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Lisaksi alue kuuluu yleiskaavan keskustarajaus-alueeseen, jolla rakennetun ympariston arvoihin
tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja sopivuutta ymparistoon uutta rakennettaessa.”

Kuuluu siis kaikkiin suojeluryhmiin, jotka luonnoksissa jatetddn huomioimatta.



’Valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistoon kohdistuvaa purkamislupahakemusta
kasitellessaan rakennusvalvontaviranomaisen on aina varmistuttava siita, etta purkaminen ei
merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista
(MRL 139 8).”

Ymparistoministerion muistio:
http://www.rky.fi/read/asp/r RKY kaavoituksessa ja lupamenettelyssa.pdf

Miten perinne-, kauneus- ja muut arvot on huomioitu luonnoksessa? Vastaan itse, ei mitenk&an.
Alueen kauneudelle on merkittavintd nimenomaan puusto, joka luonnoksessa on taysin tuhottu ja
korvattu betonilla.

’Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistoa tulee vaalia, eiké niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittda (MRL 54 §). ”

’Uudisrakennuksen tulee soveltua ymparistoonsa ja maisemaan ja rakennuksen tulee olla
arkkitehtuuriltaan sopusuhtainen. Rakentamisessa on muutoinkin noudatettava hyvaa
rakennustapaa. Laissa korostuu erityisesti ammattitaitoinen ja hyva suunnittelu rakentamisen
laatuun vaikuttavana osatekijana.

https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-
suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot

Kuinka luonnoksessa ndkyy ammattitaitoinen ja hyvé suunnittelu? Sopusuhtainen se ei ainakaan
ole.

Perustelut katulinjojen jatkumisesta taas on tuulesta temmattu. Tontti ei ole jatkumo kummallekaan
kadulle, vaan puistomainen paatepiste molemmille. Kaavaluonnos ei vastaa kummankaan kadun
tyylia, puistomaisuudesta puhumattakaan.

Rukoushuoneen kerrosala on téll4 hetkella ~1200m? Jos uusi rakennus tulisi vanhan paikalle,
séilyisi puistomaisuus oikokadun puoleisessa rinteessé. Kolmikerroksinen puutalo sopisi paikalle
huomattavasti paremmin ja asuntojakin tulisi riittdvasti. Tarkeimpand, kenenkaan asumisviihtyisyys
ei kérsisi, eikd ympériston asukkaiden asuntojen arvo laskisi.

Aiotaanko 60-luvun purkuvimman virheet toistaa? Muistattehan, ettd sen vimman jalkia nyt
puretaan.

Keskusta on tiivis jo itsesséan, ei siitd tarvitse toista Karistoa rakentaa; kaikki eivat halua ndhda
naapurin naamaa ikkunasta aamukahvilla istuessa.


http://www.rky.fi/read/asp/r_RKY_kaavoituksessa_ja_lupamenettelyssa.pdf
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot
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MIELIPIDE 8

Lahden kaupungille

Salpausselan Luonnonystavat ry:n kannanotto Onnelantie 2:n asemakaavamuutoksesta

Kuulemistilaisuudessa 20.2.2019 kaupungin maankayton edustajat esittelivat Onnelantie 2:n nykyisen
rukoushuoneen tontille hahmoteltuja, kahta vaihtoehtoa, jotka mahdollistavat tontin rakentamisen siten,
ettd molemmissa on yksi kerrostalo Oikokadun suuntaisesti ja toisessa yksi pientalo, toisessa kaksi
pientaloa. Pientalot sijoittuisivat Onnelankadun varrelle. Kuulemistilaisuudessa oli Iasna runsaasti
lahialueen asukkaita, jotka esittivat kriittisia kommentteja kaavamuutoksista.

Seuraavassa kommentteja, joita SSLY haluaa esittad kaavamuutoksesta:

SSLY kritisoi sita, ettd maankayton suunnittelun ensimmaisten vaihtoehtojen ldhtékohtana on ollut tehokas
rakentaminen, kaavoittajan toteamana maksimi! Miksi vaihtoehtoja ei ole esitetty pienemmalla
rakennusoikeudella laadituista ratkaisuista, jotka soveltuisivat paremmin rakennushistoriallisesti
arvokkaalle paikalle. Onnelantien puutaloalue ja siihen liittyva rukoushuoneen tontti muodostavat
yhtendisen kaupunkirakenteellisen erittdin arvokkaan kokonaisuuden, mika on pidettdva Onnelantie 2:n
suunnittelun lahtokohtana.

Kuulemistilaisuudessa suunnitteluarkkitehti oli ensimmaisessa vaihtoehdossa laskenut virheellisesti
rakennusoikeuden, sen kylla lasndolijat havaitsivat, ja todettiin, ettd senkin vaihtoehdon tehokkuus on noin
e=1. Arkkitehdilta on tullut korjaus, eli vaihtoehto 1, e=0,97 ja vaihtoehto 2, e=1,00. Rakennusoikeuden
lahtokohtana on pidetty tehokkuustasoa verrattuna Oikokadun naapurikortteleihin.

Saamamme tiedon mukaan Oikokadun naapuritalon rakennustehokkuus on e=0,81 ja Onnelantien
naapuritalon e=0,45. SSLY:n ndkemyksen mukaan Onnelantie 2:n rakennusoikeus on oltava ldhempéana
tuota e=0,45 kuin e=0,81. Kuulemistilaisuudessa esitetyt vaihtoehdot ovat ndkemyksemme mukaan
laadittu aivan vaarista lahtokohdista, kyseiselle alueelle aivan suurella ja kestamattomalla
rakennustehokkuudella. Ko tontti on tdrked osa Onnelantien vanhaa puutaloaluetta. Sen rakennusoikeuden
tasoa tulee verrata Onnelantien tonttien rakennusoikeuteen.

Onnelankatu 2:n pihalla on runsaasti hienoa, vanhaa puustoa. Ne tulee kartoittaa ja merkita asemakaavaan
sdilytettavina. Puille ja muulle kasvillisuudelle tulee maaritella riittavan korkea taloudellinen arvo, ja
merkita ja kirjata asemakaavaan. Suojeluarvo voisi olla vdahintdan 50 000 € per kookas ja vanha sailytettava
puu ja pienemmille arvokkaille puille ja pensaille 25 000 € per yksilo. Vastaava merkinta- ja suojelukaytanto
tulee ottaa mukaan toisaallakin asemakaavamuutoksia tehtdessa.

Onnelantien varteen tulevien rakennusten tulee noudattaa samaa arkkitehtuuria kuin muut Onnelantien
puurakennukset puutarhakaupungin tyylisesti. Oikokadun suuntaisen rakennuksen on oltava merkittavasti
pienempi kuin esitetyissa vaihtoehdoissa. Rakennus ei saa tayttaa Oikokadun ja Saimaankadun kulmaa,
vaan rakennuksen tulee sijoittua enempi tontilla itdan pain. Rakennusoikeus ja rakentamisen johdosta
toteuttavat piharakenteet, pysakointialueet, jatehuollon vaatimat tilat ja muut kulkuvaylat tulee sovittaa
arvokkaan alueen asettamiin Iahtokohtiin. On toimittava vanhan asemakaavan hengessa ottaen huomioon
tontin sijainti.

Tosiasia taitaa olla, ettd vanhaa rukoushuonetta tuskin kannattaa pyrkia sailyttamaan, koska rakennus on
alkujaan rakennettu kesakaytt6on ja monta kertaa korjattu virheellisesti. Mutta uusi rakentaminen tulee
tehda Onnelantien ehdoilla. Odotamme kaupungin suunnittelutoimelta uusia vaihtoehtoja, joiden toteutus
voisi olla realistinen, kyseiselle alueelle soveltuva!

Lahdessa, 12.3.2019
Salpausselan Luonnonystavat ry, hallituksen puheenjohtaja
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Esikoislestadiolaiset ry 15.11.2014

LaHLEN sl o,
fekninen Ja ympidrse. iinialz

Lahden kaupunginhallitukselle e 5 €7 / b, 020300 oc/gyo/y
791,204 1527

Asemakaavanmuutosanomus ja purkulupa-anomus

Anomme kunnioittaen asermakaavanmuutosta asuinkerrostalorakentamiseen
omistamallemme Lahden kaupungin Paavolan kaupunginosassa korttelissa 93
sijaitseville tonteille 6 ja 15 osoitteessa Onnelantie 2 ja 4. Samalla anomme tonteilla
stjaitseville rakennuksille purkulupaa.

Perusteluina mainituille anomuksille esitimme seuraavan.

Rukoushuonetontin (Onnelantie 2) yhdistys osti 3.3.1922 kaupungilta ja rukoushuone
valmistui saman vuoden lopuila. Rukoushuonetta on myshemmin laajennettu ja korjattu
useaan kertaan. Rukoushuone tuli yhdistykselle tarpeettomaksi sen jalkeen kun tusi
rukoushuone valmistui 1996 Lahteen osoitieessa Tapparakatu 20, Onnelantien
rukoushuoneelle on etsitty uutia kiyttéd jo 1990-luvun alasta asti. Rukoushuonerakennus
vuokrattiin kaupungiile paivikotikdyttosn 1998. Voimassa oleva vuokrasopimus on
vuodelta 2005 ja vuokrasopimus pisttyy 31.7.2015. Kaupungin tilapalvelu on
ilmoittanut, ettei kaupunki ole halukas tekemaan ensd pitkdaikaista sopimusta, koska
rakennuksen kunnostamiseen nykymésriysten mukaiseen kuntoon ei ole
teknistaloudellisia edellytyksid. Rakennukselle on etsitty vli 20 vuoden ajan aktiivisesti
monenlaista kdyttdd. Selvitysten mukaan on rakennus tullut elinkaarensa pashan, on
purkukuntoinen ja sen korjaukset vastaisivat uudisrakentamiskustannuksia,

Yhdistys osti 1975 rukoushuonekiinteistén viereisen omakotitalon (Onnelantie 4)
ensisijassa rukoushuoneen piha-alueen laajentamiseksi ja kiinteiston vahtimestarin
asunnoksi. Asuinrakenrniuksen kunto on varsin huono.

Pyyddmme, ettd asemakaavanmuutos otetaan kaupungin kaavoitusohjelmaan
mahdollisimman pian.

Lahdessa 15, marraskuuta 2014

Esikoislestadiolaiset ry:m puolesta, valtakirjalla

Lestadiolaisuus on evankelisiutetilajsen kirkon sisélla toimiva, 1800-fuvulla syntynyt herétysliike. Liikkeen
perinteitd kantava esikoislestadiolaisuus vaikuttaa Pohjoismaiden ja Pohjois-Amerikan liséksi myéds
Vendjalia, Baltiassa ja Keski-Euroopassa. Suomessa foimiva Esikoislestadiolaiset 1y rakentaa ja yllapités
rukoushuoneita seuroja fja muita hartaustilaisuuksia varten.
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" KIINTEISTOKATSE

ONNELANTIE 4, LAHTI

10.8.2015




V3 ‘ ‘ Kiinteist6katselmus + PTS 2 (25)
Onnelantie 4, Lahti

1 Yleistiedot

10.8.2015
Kohde Onnelantie 4, Lahti
Tilaaja Kustregionens utbildningsfastigheter

Joakim von Bergman
Raaseporintie 9

00600 Tammisaari
2 Kiinteiston perustiedot

Onnelantie 4

Lahti

Kiinteiston tyyppi vanha rukoushuone (péivikoti) ja omakotitalo

Rakennusvuosi Vanha rukoushuone on rakennettu vuonna 1923, laajen-
nettu 1970 ja 2000 luvulla. Omakotitalon rakentamisajan-
kohta ei ole tiedossa.

Rakennusten maira 2

Kerroksia 3

Huoneistoala noin 1200 m” rukoushuone ja noin 100 m?* omakotitalo

3 Yleisti kiinteistokatselmuksesta

VAHANEN OY

Kiinteistokatselmuksen PTS- ehdotus on laadittu rakenne, sahko- ja Ivi- alan asiantun-
tijoiden yhteistyond. Kiinteiston kunnon selvittimiseksi tutustuttiin saatavilla oleviin
ldhtotietoihin ja suoritettiin kiinteistotarkastus 9.6.2015. Téssd raportissa esitetdan yh-
teenveto kiinteistotarkastuksen tdrkeimmistd havainnoista sekd rakenteiden ja jarjes-
telmien kunnosta ja korjaustarpeesta.

Kiinteistokatselmuksessa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jérjes-
telmien nykyinen kunto, vauriot ja viat sekd syyt niiden aiheutumiseen seka lisdselvi-
tysten tarve. Katselmuksen ldhtékohtana on muodostaa kokonaisndkemys kiinteiston
nykyisestd kunnosta ja jarjestelmiin kohdistuvista korjaustarpeista seuraavan 10 vuo-
den aikana. Lisdksi raportissa pyritddn tuomaan esille vélitontd huoltoa ja kunnostusta
sekd sddannollistd madraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmit ja laitteet.
Huomiota on my®ds kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihty-

vyyteen.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireelli-
syydestd ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havain-
toihin ja teknisiin kdyttoikdarvioihin. Lisdksi raportissa pyritddn tuomaan esille vali-
tontd huoltoa ja kunnostusta sekd sddnnollistd mddraaikaishuoltoa kaipaavat raken-
nusosat, jirjestelmat ja laitteet. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole sisdllytetty normaaliin
huoltoon liittyvid vuosittain tehtdvid huoltotoimenpiteitd. Raportissa esitetty kunnos-
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sapito-ohjelma on yksi tyokalu kiinteiston kunnossapidon suunnittelussa ja korjaus-
toimenpiteiden jaksottelussa.

4 Havainnot ja suositellut toimenpiteet

VAHANEN OY

Rakennustekniikka

Kiinteistot ovat rakenteiltaan pddosin tyydyttdvdssd kunnossa, paikoitellen rakentei-
den kunto on heikko, minkai takia osa rakenteista on suositeltavaa peruskorjata lihi-
vuosina.

Piha-alueella kasvaa nurmikkoa ja puita. Nurmialueet ovat paikoitellen kuluneet ja
huonossa kunnossa.

Pihat ja kulkuvéyldt on osittain asfaltoitu. Pihan asfalttialueissa on havaittavissa pai-
numia ja halkeamia. Paikoitellen nurmikko ja sammaleet ovat kasvaneet asfaltin paal-
le.

Leikkialueet on hiekoitettu. Hiekka-alueet on paikoitellen erotettu parruilla muista
alueista.

Nurmi- ja asfalttialueet on suositeltavaa korjata 3-4 vuoden kuluessa.

Aidat ovat pddosin maalattua terdstd. Lansipaddyssd on terdsbetoninen tukimuuri,
jonka pdilld oleva aita on maalattua terdstd. Osa terdsrakenteisista aidoista on muuten
hyvissd kunnossa mutta aidan maalaus lohkeilee paikoitellen irti. Itdsivun aita on
huonossa kunnossa ja osa aitatolpista on ruostunut rikki. Osa tolpista pysyy pystyssa
pyoredn tolpan sisdlle valetun betoniytimen ansiosta. Puiset aidat ovat hyvéssd kun-
nossa. Terdsaitojen kunnostaminen ja maalaus on suositeltavaa tehdd 3-4 vuoden ku-
luessa.

Lansipaddyn betonitukimuuri on maalattu kauniisti. Muurissa on muutama leved hal-
keama ja tukimuurin pailld kasvaa sammalta. Keskelld tukimuuria on terasbetoninen
porras pihalle. Portaan terdskaide ja portti ovat ruosteessa, maalaus lohkeilee irti. Por-
taan betonipintaa peittdd sammalkasvusto.

Omakotitalon betoniportaan terdskaiteessa on ruostetta, portaan maalaus lohkeilee irti
ja portaassa on iso halkeama. Kellariin johtavien portaiden betoni on rapautunutta.

Betoniportaiden ja tukimuurin korjaus on suositeltavaa tehdd 3-4 vuoden kuluessa.
Portaiden ja tukimuurin korjaus tehddian betonikorjausmenetelmin.

Molempien rakennusten puuosissa on havaittavissa paikallisia lahovaurioita, maalaus
on kulunutta ja lohkeilee irti. Paikoitellen maalikerros on hyvin paksu ja irtoaa alim-
man maalikerroksen pdiltd. Lahonneet puuosat uusitaan, vanha maali poistetaan ko-
konaan koska vanha maalikerros on liian paksu ja paikoin kokonaan irti alustastaan.
Julkisivujen korjaus on suositeltava tehda 2-3 vuoden kuluessa.
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Rukoushuoneen sokkelissa on havaittavissa muutama halkeama, betonin lohkeamisia
ja paikoitellen yksittdiset terdkset ovat lohkaisseet betonin pinnan, maalaus lohkeilee
irti.

Rukoushuoneen pohjoissivun sisdédnkédyntikatoksen terdsosissa on ruostetta ja katok-

sen alapinnassa on havaittavissa vesivuotojen aiheuttamia vaurioita. Terdsosien ruos-
tesuojaus, maalaus, katoksen aluskatteen uusiminen ja vesivuotojen korjaus.

Omakotitalon sokkelissa on havaittavissa yksittdisid halkeamia kellarin puolella.
Sokkelien korjaus betonikorjausmenetelmin ja maalaus 2-3 vuoden kuluessa.

Syoksytorvet ovat paikoitellen rikkoutuneet tai liitokset ovat irronneet. Korjaus on
suositeltavaa tehdd vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen peltikatto on huonossa kunnossa ja ullakkotilaan on jouduttu asen-
tamaan useita muovikaistoja, jotka ohjaavat veden astioihin. Peltikaton saumoja on
tiivistetty paikoin elastisella massalla. Peltikatteessa on ruostetta ja maalaus lohkeilee
irti. Ullakkotilassa havaittiin yksittdinen pieni puupalkki, joka on murtunut. Murtuma
ei ole merkittava.

Omakotitalon kattolappeella kadun puolella on havaittavissa pieni painuma, jonka syy
on suositeltavaa tarkastaa ja tarvittaessa korjata. Ullakkotilassa on ollut tulipalo. Pel-
tien maalaus lohkeilee irti.

Rukoushuoneen katto on suositeltavaa uusia. Uusimisen yhteydessd asennetaan alus-
kate. Aluskatteena voidaan kdyttdd bitumikermid. Samalla uusitaan kattojen varusteet.
Omakotitalon katto puhdistetaan ja maalataan. Samalla uusitaan kattojen varusteet.
Korjaukset tehddédn 2-3 vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen eteldsivun sisddnkdynnin katon juuripellin yldosaan on jadnyt rako,
jonka kautta pddsee vettd seindrakenteen sisddn. Raon korjaus on suositeltava tehda
vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen ikkunat on osittain uusittu. Uudemmat ovat 3-lasisia, 2-puitteisia si-
sddn avautuvia puuikkunoita. Vanhemmat ikkunat ovat 2-lasisia, 2-puitteisia sisddn-
ulos avautuvia puuikkunoita. Ikkunoiden kunto vaihtelee, uusien ikkunoiden kunto
on tyydyttdva, paikoitellen ulkopuitteen maalaus on kulunutta tai lohkeilee hieman.
Vanhemmissa ikkunoissa on paikoitellen lahoa ja maalaus lohkeilee irti.

Omakotitalon ikkunat ovat 3-lasisia, 3-puitteisia sisddn avautuvia puuikkunoita. Ikku-
nat on kuultomaalattu tummalla kuultomaalilla. Ikkunoiden maalaus on kulunutta.

Rukoushuoneen uudet ikkunat ja omakotitalon ikkunat on suositeltavaa huoltomaala-
ta. Pdivikodin vanhat ikkunat ja ullakon ikkunat on suositeltavaa uusia. Ikkunakorja-
us on suositeltavaa tehdd 2-3 vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen tilojen kunto vaihtelee hyvistd valttavdan. Tilojen lautalattioiden lak-
kaus on paikoin kulunutta ja seinien maalaus lohkeilee hieman.

Keittiotila on tyydyttavdssd kunnossa.
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Kellarikerroksessa olevan ruokailutilan kéyttotarkoituksen muutos on erittdin vaikeaa
koska tila on matala (katon alapinta h= 2,4 m ja kattopalkin alapinta h=2,08 m) ja ka-
tonrajassa olevat ikkunat ovat hyvin pienia.

Pyykinpesutilan ja sen yhteydessd olevat SH- ja WC-tilat ovat tyydyttdvissd kunnossa.

Osa WC tiloista on uusittu ja ne ovat hyvdssd kunnossa. Osa vanhempien WC-tilojen
muovitapeteista on irronnut alustastaan.

Miesten WC- ja SH-tila toimii varastona ja on huonossa kunnossa.
WC- ja miesten suihkutilan peruskorjaus 2-3 vuoden kuluessa.
Omakotitalon tilojen kunto vaihtelee, padosin tilat ovat tyydyttdvassd kunnossa.

Yldkerran SH on tyydyttdvissd kunnossa. Vedeneristystapa ei selvinnyt tarkastuksen
aikana. SH:n seindn alaosassa ja lattialla seindn vieressd havaittiin kohonneita kosteus-
pitoisuuksia. Jos vedeneristyksend toimii muovimatto, on suositeltavaa tehda SH:n pe-
ruskorjaus 2-3 vuoden kuluessa. Loylyhuoneen panelointi on péddosin tyydyttiavassa
kunnossa. Seindn alaosan alin lauta on maalattu lattian vdriseksi. Laudan maalaus loh-
keilee hieman. Seindn héyrynsulkuna toimiva alumiinipaperin alareuna on irronnut
seindlaatasta. Rapatussa seindssd hormin kohdalla on halkeamia, jotka on syytd korjata
vuoden kuluessa.

Alakerran WC on huonossa kunnossa, lattiassa on kohonneita kosteuspitoisuuksia.
W(C-tila on suositeltavaa uusia 2 vuoden kuluessa.

Omakotitalon kellaritila on huonossa kunnossa. Kellarissa on ollut 6ljysiili6 ja poltin,
minka takia tilassa on 6ljyn aiheuttama tuoksu. Tilan rakenteista on suositeltavaa tut-
kia PAH-yhdisteet. Tila on toisarvoisessa kdytdssd, minkd takia tilan korjaus ei valtta-
mattd ole tarpeellista.

LVI- jdrjestelmit

Kiinteist6 on liitetty kaukolampoverkkoon ja varustettu pumppukiertoisella suljetulla
vesilimmityslaitoksella. Kiinteiston laimmonsiirtimet sijaitsevat omakotitalon kellari-
kerroksessa ja ne ovat vuodelta 1980. Limmonsiirtimet ovat teknisen kiyttdidn lopus-
sa ja ne ovat korkeintaan valttivdssd kunnossa. Lisdksi limmonsiirtimissd havaittiin
paljon vanhoja vuotojilkid. Suosittelemme uusimaan kaukolammon alajakokeskuksen
ldhivuosien aikana.

Kiinteistdjen ldmpodjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Kiinteiston lampdjohtoverkoston tarkkaa asennusajankohtaa ei ole tiedossa. Runko-
johdot kulkevat osin nakyvilld ja osittain rakenteissa piilossa. Runkolinjojen sulku- ja
linjasddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin palloventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet
ovat tyydyttavdssd kunnossa. Putkistojen kunto on vield tyydyttdvd, mutta putkiston
kunto ja jiljelld oleva kayttoika on syytd selvittdd putkiston kuntotutkimuksella, joka
tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella. Limpdjohtoverkoston eristeet omakoti-
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talossa saattavat sisdltdd terveydelle haitallista asbestia, joka tulee ottaa huomioon
mahdollisissa korjauksissa.

Kiinteistéjen lammitys on toteutettu terdslevypattereilla, joiden tarkka asennusajan-
kohta ei ole tiedossa. Limpdpattereiden patteriventtiilit ovat padosin termostaattivent-
tiileitd, joiden valmistaja on Danfoss/Oras. Patteriventtiilit ovat osittain teknisen kayt-
toidn loppupuolella ja niiden uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Samassa
yhteydessd myds lammitysverkosto tulee tasapainottaa.

Kiinteistjen kayttovesiverkostot ovat tehty ndkyvin osin kupariputkesta juotosliitok-
sin ja verkostoon tehdyt muutokset on tehty komposiittiputkella. Kéyttovesiverkostot
ovat tehtyjen havaintojen ja teknisen kayttoidn perusteella korkeintaan tyydyttavassa
kunnossa. Suosittelemme selvittimddn kiinteistojen kayttévesiverkostojen kunnon
putkiston kuntotutkimuksen avulla, jolla voidaan tarkentaa verkostojen uusimisajan-
kohtaa.

Kiinteistotarkastuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen perusteella vesikalusteita on
uusittu vuosien varrella tehdyissd saneerauksissa melko paljon. Uusitut vesikalusteet
ovat pddosin hyvdssd kunnossa ja vanhemmat vesikalusteet ovat pddosin heikossa
kunnossa. Suosittelemme uusimaan vesi- ja viemdrikalusteita tarpeen vaatiessa.

Rukoushuoneen jatevesiviemdrit on nikyvin osin rakennettu muoviputkella muhvilii-
toksin, mutta niiden asennusajankohdasta ei ole tietoa. Omakotitalon jitevesipohja-
viemiri on ndkyvin osin vanhaa valurautaviemairid, joka on korkeintaan valttivissa
kunnossa. Kiinteistojen viemdriverkostojen kunto tulee selvittdd putkiston kuntotut-
kimuksen avulla, jolla voidaan tarkentaa verkostojen uusimisajankohtaa. Kayttovesi-
ja viemdriverkostojen kuntotutkimus suositellaan tehtdvéksi ldhivuosien aikana.

Omakotitaloa palvelee padosin painovoimainen poistoilmavaihto. Omakotitalossa on
puuhella ja puilla limmitettdva saunan kiuas. Omakotitalon hormiryhmaéssé havaittiin
halkeamia, joten suosittelemme omakotitalon hormikartoitus, jolla selvitetidan hormi-
ryhmien kunto ja mahdolliset korjausmenetelmait.

Rukoushuonetta, jossa toimii pdivikoti, palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaih-
to. Kiinteiston ilmanvaihtokoneet ovat pddosin vanhoja ja ne ovat teknisen kiyt-
toikdnsd loppussa. Tehtyjen havaintojen perustella kiinteiston ilmanvaihtokoneet ovat
korkeintaan vilttdvassd kunnossa. Suosittelemme kiinteiston kaikkien ilmanvaihtoko-
neiden uusimista. Mikdli kiinteiston kdyttotarkoitukset muuttuvat, niin ilmanvaihto
tulee suunnitella uusien kéyttotarkoitusten ja nykymaaraysten mukaiseksi.

Kiinteistod palvelevat ilmanvaihtokanavat ovat alkuperiisié ja rakennettu kuumasinki-
tystd teraskanavasta. Kanavat ovat teknisen kdyttéidn perusteella tyydyttdvissa kun-
nossa, mutta kanavat ovat polyiset. Ilmanvaihtokanavien edellisestd puhdistuksesta ei
saatu tarkkaa tietoa kiinteistokierroksella. Koneellisesti toimivan ilmanvaihdon suosi-
teltu puhdistusvili on noin 5-7 vuotta. Suosittelemme puhdistamaan ilmanvaihto-
kanavat tarkastelujakson alkupuolella. Samalla tulee parantaa ilmanvaihtokanavien
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eristystd ullakkotiloissa. Kanavapuhdistusten yhteydessd on syytd tasapainottaa tilojen
ilmamaarat.

Kiinteistd on varustettu kdsisammuttimilla ja pikapaloposteilla. Kdsisammuttimien
madriaikaistarkastukset on suoritettu saannollisesti. Sammuttimet on tarkastettu vii-
meksi 17.11.2014 ja niiden seuraava tarkastus on marraskuussa 2016. Kiinteiston ka-
sisammuttimien ja pikapalopostien merkinndissd ei havaittu puutteita kiinteistokier-
roksella.

Sahkojarjestelmit

Kiinteiston sdhkojdrjestelmét ovat 4-johdinjérjestelmdn mukaisia, padosin vuoden
1976 saneerauksen ajalta ja ne ovat jo heikossa kunnossa. Niiden tekninen kayttoika
on kdytetty loppuun ja ne on uusittava ldhiaikoina.

Maadoitus- ja potentiaalintasausjdrjestelmd on vuoden 1980 saneerauksen ajalta ja sen
potentiaalintasauskiskoon liitettyjd johtoja ei ole merkitty. Jarjestelmd on valttavassa
kunnossa.

Kiinteiston sdhkojarjestelmille tulee suorittaa sdhkolaitteiston midrdaikaistarkastus,
ellei sitéd ole tehty.

Laitteistojen sdhkoistykset (Iahinnd LVI-laitteistot) ovat pddosin heikossa kunnossa ja
niiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi lvi-jarjestelmid uusittaessa.

Sahkoliitintdjdrjestelmidt (pistorasiat) ovat pddosin viélttdvdssd kunnossa ja ne kannat-
taa uusia tilojen saneerausten yhteydessa.

Valaistusjdrjestelmdt ovat padosin vilttaviassd kunnossa. Valaistuksen uusimisen tar-
peen aiheuttaa ikddntymisen lisdksi se, ettd osa nykyisistd valonldhteistad ja liitantélait-
teista poistuu markkinoilta ldhivuosina. Valaistusjdrjestelmét kannattaa uusia tilojen
saneerausten yhteydessa.

Rakennuksessa on kaksi erillistd turvavalaistusjarjestelmdd. Toinen ohjaa opasteva-
laisimia ja se on vuoden 1976 saneerauksen ajalta ja se on jo heikossa kunnossa. Toi-
nen on ns. varavalaistusjirjestelmai, jossa valaisimien akut on sijoitettu valaisimien si-
sille. Varavalaistusjirjestelmd on vilttdvassd kunnossa. Molemmat valaistusjarjestel-
mit kannattaa uusia tilojen saneerausten yhteydessd.

Puhelinjarjestelmid on vuodelta 1976 ja se on jo heikossa kunnossa.
Kiinteistdssd ei ole antennijdrjestelmaa.
Kiinteistossd ei ole yleiskaapelointijdrjestelmaa.

Turvallisuusjdrjestelmiat: Paloilmoitinjarjestelmd Lismar cb200 on uusittu vuonna
2012 ja se on tyydyttavdssd kunnossa.

Rikosilmoitusjdrjestelmd Ranger 8600 on ehkd 80-luvulta. Sen tekninen kayttoikd on
kdytetty loppuun ja se on uusittava lahiaikoina.
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Kiinteiston valaisimien, kytkimien ja pistorasioiden sekd sihkoteknisten tieto- ja ri-
kosilmoitusjdrjestelmien peruskorjaus on suositeltavaa suorittaa ldhivuosina esim.
LVI-jarjestelmien uusimisen yhteydessa.

Suositellut kuntotutkimukset ja lisdselvitykset

Kiinteistokatselmuksessa ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jar-
jestelmien kuntoa. Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi sekd soveltu-
vien korjaustapojen selvittimiseksi suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai li-
saselvitysten suorittamista:

e Putkiston kuntotutkimus (tarkastelujakson loppupuolella)
e Haitta-ainetutkimus, useissa materiaaleissa ja rakenteissa voi olla haitta-
aineita
Suositellut kiireelliset toimenpiteet

Kiinteistokatselmuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme seu-
raavien toimenpiteiden suorittamista kiireellisina:

e Asbestikartoitus (omakotitalon kellarissa rikkinaistd asbestieristettd)
e Eteldsivun sisddnkdynnin peltikaton juuripellin ylireunan raon korjaus
Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Kiinteistokatselmuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme nor-
maalien huoltotoimenpiteiden lisdksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden
suorittamista:

e Piha-alueen sadevesikaivojen puhdistukset
e Ikkunoiden helojen ja ovien lukkojen sekd saranoiden rasvaus
Kiinteistokatselmuksen rajaukset

e Kiinteistokatselmus ei sisalld kayttdjakyselyd

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvdt havainnot ja toimenpi-
desuositukset

e Putkieristeissd on haitta-aineita. Ennen korjauksia, viimeistddn suunnitteluvai-
heessa on syytd suorittaa haitta-ainetutkimus

e Vanhempien osien eri materiaaleissa ja rakenteissa on haitta-aineita, ennen
korjauksiin ryhtymisti tulee korjausalueiden haitta-aineet selvittda
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5 Kunnossapito-ohjelma

Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot on esitetty raportin laatimisvuoden
kustannustasossa. Esitetyt kustannusarviot sisaltdvat arvonlisiveron 24 %. Kustannuk-
set ovat alustavia arvioita ja perustuvat tilastotietoon (Talonrakennuksen Kustannus-
tieto, Haahtela sekd ATOP- kustannuslaskentaohjelma) sekd toteutuneista korjauspro-
jekteista kerattyyn tietoon. Toimenpiteiden todelliset kustannukset ja tarkempi ajan-
kohta tarkentuvat hanke- ja korjaussuunnittelun seka tarjouskilpailujen myota. PTS-
taulukkoon sisdllytettyjen toimenpiteiden kokonaiskustannukset seuraavalle 10 vuo-
delle ovat noin 938 000 euroa. Korjauskustannukset ovat noin 6,20 €/m? kuukau-

dessa.
YHTEENVETO
KIINTEISTON KUNNOSSAPITO-OHJELMA (PTS-EHDOTUS)
Onnelantie 4, Lahti Hinnat sis. ALV 24%
Kustannusarvie (x 1000 EUR) ja ehdatettu toteutusvuosi
Luku 2015 2016 | 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Yht.
4 [Rakennustekniset tydt 8 R 36 Q Q Q [} 60 (1] 482
LVIA-tyét 11 10 | 210 0 Q Q Q 0 0 [1] 231
Sahkdtydt 0,0 15 210 0 Q 1] (] 0 0 0 225
|
Yhteensi 19,0 56 | 767 36 (] 0 (] 0 60 ] 938,0 |
Yhteensi (€/ m*): 15 4 | 609 29 [} [ [} 0 48 [} 744.4
Yhteensd (€/ m?/ kk): 1 37 | 507 2 0 Q 0 0,0 4 0 6,20
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RAKENNUSTEKNIIKAN_PTS-EHDOTUS
Onnelantie 4, Lahti

Hinnat sis. ALV 24%

Miiré-

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio |2015|2016 | 2017 (2018 |2019(2020|2021|2022 | 2023 | 2024 | yht
4 Suositeltavat kuntotutkimukset ja lisiselvitykset

Haitta-ainetutkimus molemmat rakennukset 1erd 7 7
Omakotitalon kattolappeen taipumisen syyn | ‘ = ., i ey AN =21 = e
selvittiminen 1erd 3
Piha-alueet

Asfalttialueiden paikkaus lerd | 5 5
Nurmialueiden kunnostaminen 1erd I 4 4
Piha-aidan korjaus lerd 1 6 6
Linsisivun betonimuurin ja betoniportaan _ | i

”korjaus h - lera | | Rl qf(') : - || . 10
Omakotitalon betiportaiden korjaus 1erd | 6 6
Tkkunat |

Ikkunoiden uusimisen ja maalauskorjausten

suunnittelu leri [R=itk: 7 mill ol A i - e 7
Piivikodin ikkunoiden uusiminen ja |

Vmaalauskorjaus lera o T fid5 T = ST T 45
Omakotitalon ikkunoiden maalaus lerd 5 5
Ulko-ovet [

Ulko-ovien kunnostaminen ja maalaus 1erd 6 6
Julkisivut

Sy6ksytorvien korjaus 1erd 2| 2
Julkisivukorjausten ja maalausten suunnittelu 1erd 7 7
Piivikodin julkisivujen kunnostaminen ja ; ‘

maalaus lerd & lle S hoonl ISF et Sl | 30
Omakotitalon julkisivujen kunnostaminen ja ST T 1) X s ==
maalaus 1erd 118 18
Sisadnkayntikatoksen korjaus 1erd 3 3
Sokkelien kunnostaminen ja maalaus 1erd 6 1 6
Yldpohjarakenteet i I} f
Peltikattojen korjausten suunnittelu 1erd 10 10
Piivikodin peltikaton uusiminen lerd | 175 175
Piivikodin eteldsivun sisddnkayntikatoksen |

juuripellin korjaus lerda | 1 | i i [l _ § 1
Piivikodin pohjoissivun sisdankayntikatoksen ;

kunnostaminen lerdi | 2 | : i | i ) il 2
Omakotitalon peltikaton maalaus lerd Ei2 12
Tilat il

Mirkd- ja we-tilat f

Mirki- ja we-tilojen korjausten suunnittelu 1erd il JER 8
Piivikodin marki- ja we-tilojen peruskorjauksia | 1erd 2ol | [ 20
Omakotitalon mirka- ja we-tilojen | [ [ [ L ‘ ‘
peruskorjauksia vera [[L T 1o i & RIS 10
Piivikodin pintojen kunnostamisia ja I ‘
huoltomaalauksia tera || | Tl IFs PESRGo IERAN 60
Piivikodin ullakkotilan LVI-tilan peruskorjaus 1erd 9 9
Omakotitalon kellarin korjauksia 1erd 5 5
Rakennustekniset tybt yhteensd 8 | 31 |37 |3 | 0 | 0 | 0 | O | 60 | O (482

VAHANEN OY @ Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo 1 +358 20 769 8698
www.vahanen.com 1] Y-tunnus | Business ID 1639563-3
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LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Onnelantie 4, Lahti
Hinnat sis. ALV 24%
Raportin Toimenpide-ehdotukset Maiird- | Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio |2015|2016 | 2017 |2018| 2019 (2020|2021 (2022|2023 |2024| yht
4 Suositellut kuntotutkimukset ja lisiselvitykset
Kiyttovesi- ja viemdriverkoston kuntotutkimus 1erd 5 i ; 1 ‘ H 5
LVI- tekniikka A gy Bl
Piha-alueen sadevesikaivojen tyhjennykset ja Lers IlEs b = ST
era B B i S | S . i
korjaukset d104 ] e { == i | 4
Lammitysverkoston tasapainotuksen suunnittelu Tera (200 1RGSRl | L | Feoz |4 ¥ 2
Termostaattisten patteriventtiilien uusiminen seki . | P o ‘ %l
. . . . lerd 10 | i 10
limmitysverkoston tasapainotustyd i I L 5 R
Vanhan LVI- tekniikan osittain uusiminen (sis. £
limmonsiirtimet, patteriventtiilit, ilmanvaihdon I | ‘ 1
parannuksen ja vesikalusteita) 1erd I I _1;80 =1} i L. q ‘ il 180
Omakotitalon LVI- tekniikan uusiminen (sis. |
tonttiviemdrin uusinnan ja hormiryhméan 1erd 30 f ‘ 30
korjauksen)
LVI-tydt yhteensd 11 [ 10 | 210 | 0 0 0 0 0 0 0 | 231

VAHANEN OY ' Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo 1 +358 20 769 8698
www.vahanen.com [ Y-tunnus | Business ID 1639563-3
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SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Onnelantie 4, Lahti
! Hinnat sis. ALV 24%
Raportin Toimenpide-ehdotukset Miird- | Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio | 2015)2016|2017|2018|2019(2020{2021|2022|2023|2024| yht
4  |Sahkojarjestelmat ‘ 4 (T ! !
Sihkosuunnittelu lerdi | : 15,0 ; e=| paiEh IGECAETEIT: {5 [ 15
Keskukset cE= ey » 2 s et = ; = ,
Piivikodin sahkdnjakelujirjestelman uusiminen lerdi | = | 535,10 i ik 35
Omakotitalon sihkonjakelujirjestelmén uusiminen lerd | 456} 2k 6
Sahkon liitédntdjirjestelmit/keskukset ] | &g s S| EEET)
Piivikodin pistorasioiden seki niiden johtojen . | :

L. lerd 3] (TS e R s I B e 35
uusiminen i s i | :
Omakotitalon pistorasioiden seki niiden johtojen o | : ‘

o lerd |olGEss it g | e A 2 D EreMn Sl sl 4
uusiminen ] ‘ ‘
Valaistusjérjestelmét
.Palva.kodln V.ala.151mlen sekd niiden kytkimien ja lerd |MEEd A T s 1A e LT
johtojen uusiminen | ‘

Omakotitalon valaisimien sekd niiden kytkimien ja - ‘ | M ‘ 4
erd = it g i A liz=a | Bm ~Eekny
johtojen uusiminen :
Piivikodin turvavalaistusjdrjestelman uusiminen . ‘ | >
. . lerd =] (YT e i T R R L e ). 20
johtoineen : ‘ i
Antennijarjestelmd Wit g e [Tty { biass]
Piivikodin antennijirjestelma lerd | I a3 il TS R I ] e
Omakotitalon antennijérjestelma lerd | | |HEg ] b S s L = i 3
Yleiskaapelointijérjestelmé Bl Th- il TRl | AN EER
Piivikodin puhelinjérjestelmidn uusiminen . 3 ‘ g :

) . ) lerd |thadiglipikai =t sl Mt =" s 5
yleiskaapelointijirjestelmiksi : 1 i
Omakotitalon puhelinjirjestelmén uusiminen 1 eri I g | 3

eri [WREEE:N b a e — o e et L DR b H [ E
yleiskaapelointijarjestelmiksi ‘ Ik
Rikosilmoitusjérjestelma
Piivikodin rikosilmoitusjérjestelman uusiminen AN |
. . lerd [H@rer] G ) ol e B L e et R Y
johtoineen ;
Rakennusautomaatiojérjestelmi i ! I
Rakennusautomaatiojérjestelman uusiminen 1erd = ZQ ! WE I 20
Skhkdtybt yhteensd 0,0 |15 (210 O 0 0 0 0 0 0 | 225

VAHANEN OY ' Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo 1 +358 20 769 8698
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Kiinteistokatselmuksen suorittajat

Vahanen Oy

Katselmuksen koordinaattori, LVI- tekniikka Harri Makkonen
Rakennustekniikka Juhani Koskinen
Sdhkojdrjestelmat Markku Ravea

A - e a ! nffj/, + -
A R e AR 5 s at
Harri Makkonen ~ Juhani Koskinen
harri.makkonen@vahanen.com,

044 768 8312

Halile S
Markku Ravea
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VALOKUVALIITE

RAK:

Rukoushuoneen peltikatto on huonossa kunnossa. Maalaus lohkeilee, pelleissi on ruos-
tetta ja saumoja on tiivistetty elastisella massalla.

Rukoushuoneen katossa on vesivuotoja, minkd takia ullakkotilaan on asennettu ve-
denohjaimia joista vesi ohjautuu dmpdreihin.

VAHANEN OY ' Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo @ +358 20 769 8698
www.vahanen.com = Y-tunnus | Business ID 1639563-3
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Rukoushuoneen rdystdidssd on havaittavissa pienid lahoalueita.

lohkeilee irti.

Rukoushuoneen seindn maalaus lohkeilee, paikoitellen puu on lahoa tai pinta on peh-
medd.

VAHANEN OY ' Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo @ +358 20 769 8698
www.vahanen.com = Y-tunnus | Business ID 1639563-3 ) ™
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Omakotitalon seindssd on rako, jonka kautta vesi pddsee seindrakenteen sisédn.

VAHANEN OY  Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo | +358 20769 8698 | il [ I
www.vahanen.com 1 Y-tunnus | Business ID 1639563-3 =
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Omakotitalon ikkunan kunto on paikoin huono. Puun pinta halkeilee ja katkenneen lis-
tan kohdalta vesi pddsee seindrakenteen sisddn.

Omakotitalon saunan suihkutila ja l6ylyhuone ovat huonossa kunnossa. Loylyhuoneen
seindn yldosassa on halkeama.

VAHANEN OY '/ Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo i +358 20 769 8698
www.vahanen.com i Y-tunnus | Business ID 1639563-3 | i
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Omakotitalon WC-tilan lattiassa on kohonneita kosteuspitoisuuksia.

LVI:

VAHANEN OY ' Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo I +358 20 769 8698
www.vahanen.com 1 Y-tunnus | Business ID 1639563-3
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Rukoushuoneen keittion tuloilmakone on teknisen kdyttoidin lopussa.

VAHANEN OY ' Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo @ +358 20 769 8698
www.vahanen.com = Y-tunnus | Business ID 1639563-3
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Ilmanpuhdistin pdivikodin tiloissa.

! Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo

1 +358 20769 8698
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Rukoushuoneen ilmanvaihdon pddtelaitteet ovat likaiset.

Yleiskuva vesikalusteista.

|

__|_1
N
i

VAHANEN OY ' Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo @ +358 20 769 8698
www.vahanen.com 1 Y-tunnus | Business ID 1639563-3

[




VA’ L” ] L' iL Kiinteistékatselmus + PTS 22 (25)
i v ] Onnelantie 4, Lahti

10.8.2015

Rukoushuoneen patteriventtiilit ovat osittain teknisen kdyttéidn lopussa.

VAHANEN OY i Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo 1 +358 20 769 8698 I_' TE Kl
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Rukoushuonetta ja omakotitaloa palvelevat limmédnsiirtimet ovat teknisen kdyttoidin
lopussa.

Omakotitalon kellarissa on rikkindistd asbestieristettd.

VAHANEN OY # Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo | +358 20769 8698 | i [ I T
www.vahanen.com i Y-tunnus | Business ID 1639563-3 | | |
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Omakotitalon patteriventtiilit ovat osittain teknisen kdyttoidn lopussa.

VAHANEN OY * Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo @ +358 20 769 8698 ' | [ T | |
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Kiinteistojen kdyttovesi- viemdri ja lampdjohtojen kuntoa on syytd selvittdd putkiston
kuntotutkimuksen avulla.

VAHANEN OY ' Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo | +358 20 769 8698 |
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SISAILMA / RAKENNETUTKIMUS

Tutkimusselostus
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TIVISTELMA

Tutkittava kiinteistd on rakennettu/laajennettu useampana eri aikakautena. Vanhin osa on
valmistunut 1923, seuraavat laajennukset 1953, 1956 ja 1996. Toteutetut rakenneratkaisut
ovat tyypillisia kullekin aikakaudelle, pois lukien vanhin osa, joka on suunniteltu pelkastaan
kesékayttoon. Vuoden 1996 kuraeteisen laajennuksen yhteydessé vanhimman osan seiné-
rakenteisiin on asennettu selluvillaeriste puhaltamalla, seka lisatty ylapohjan eristysta sellu-
villaeristeella.

Kiinteistdon tultaessa sisélle oli aistittavissa mikrobiperaista hajua, jonka materiaalinayttei-
den tulokset vahvistivat.

Tutkimuksessa todettiin ala- ja ylapohjassa seka seindrakenteissa rakenteissa laajoja laho
ja runsaita mikrobivaurioita. Rakenneratkaisuiden seurauksena rakenteiden lapi todettiin
(littymat, I&piviennit, rajakohdat) epétiiveyttd, joiden kautta tapahtuu hallitsematonta korva-
usilman kulkeutumista vaurioituneiden rakenteiden lapi sisdilmaan. Rakenteiden lapi kulkeu-
tuvan hallitsemattoman korvausilman mukana kulkeutuu ep&puhtauksia vaurioituneista ra-
kenteista sisdilmaan heikentden sen tasoa.

Tutkimus hetkelld kiinteiston ilmanvaihto oli pois paalt&, jolloin ilmanvaihto on toteutunut
osin painovoimaisesti ja kiinteistdssa on ollut peruslampé noin yhden vuoden.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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SISALLYSLUETTELO
L YLEISTA oo e e ettt et ettt ettt et et ate et s 4
1.1 KORTEEN YICISKUVAUS .....cci et et e et et e e e ee s e e e e e e e e e s eeeees
1.2 Lahtdkohta tutkKImMUKSEIIE .........cooi i e et e e e
1.3 TULKIMUKSEN FQJAUS ... .o et ceeee it ettt ce e s et e e e et e e e e cree s aeat e ee s reeee saaessnenneeeeeae
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Analyysivastaukset litteena raportin lopussa

- Ramboll analytics (projekti nro 15100010743/193)
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1 YLEISTA

Kohde:

Toimeksianto:

Tilaaja:

Lasnéaolijat:

Yhteyshenkil6:

Tutkimus pvm:

Raportointi pvm:

Tutkijat:

Kiinteistoyhyma Onnelat

Onnelantie 2

15100 Labhti

Sisailmatutkimus

Kiinteistoyhyma Onnelat, Pyykkdnen Petri
Hannu Karki, Tuukka Korhonen, Jukka Rosberg
Petri Pyykkonen p.040-5094170

5-7.4.2017

17.5.2017

Hannu Karki

Tuukka Korhonen
Jukka Rosberg

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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1.1 Kohteen yleiskuvaus

Tutkimuksen kohteena on alun perin seurakuntatilaksi rakennettu kiinteistd, joka on viimei-
set 20 vuotta toiminut paivakotina. Kiinteisté on rakennettu 1923 ja laajennettu vuosina
1953, 1956 ja 1996. Tutkittavat tilat ovat paasaantoisesti ympartdivan maanpinnan ylapuolel-
la. Kellaritilat sijaitsevat ympéardivan maanpinnan alapuolella vuoden 1953 jal956 laajen-
nuksien osalla. Kellaritilojen kantavat rakenteet ovat betonirakenteisia, lattia on maanvarai-
nen alapuoleisella lammoneristyksella toteutettu. Kantavarunko on puuta . Alapohjarakenne
on vanhimmalla 1923 valmistuneella osalla suoraan perusmaan paalle perustettu koolattu
puulattia (puukorokelattia), alapuolisella lammadneristyksellda (sahanpuru). Ulkoseinét ovat
puurankarakenteisia (kiinteistossa ei ole yhtédén hirsiseinga). Valiseinat ovat levyrakenteiset.
Ylapohja on puurakenteinen. IImanvaihtona on osin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto
sekda osin painovoimainen ilmanvaihto.

1.2 Lahtdkohta tutkimukselle

Tutkimuksen lahtdkohtana oli selvittda rakenteiden tdmanhetkinen kunto seka rakenteissa
mahdollisesti olevat kosteusvauriot vauriot.

1.3 Tutkimuksen rajaus

Tutkimuksessa ei kayty tarkasti lapi Ivis- jarjestelmid seka vesikattoa ja sadevesijarjestel-
mi&, joiden osalta todettiin teknisen kayttdidn olevan loppu (KH kortti 90-00403).

1.4 Tutkimusmenetelmét

Tutkimusmenetelmina kaytettiin aistinvaraisten havaintojen liséksi kosteusmittauksia (pin-
taindikointi, suhteellisen kosteuden mittaus). Rakenneavauksia tehden (rakenteita avaamal-
la) Mikrobimittauksia suoritettiin materiaalindytteind. Iimavuotoreitteja paikannettiin lampo-
kameran, merkkikaasun ja merkkisavun avulla.

Kiinteistossa kaytettiin myos koulutettua homekoiraa, joka aisti mikrobiperaista hajua lahes
joka tilasta alapohjasta, ulkoseinasta, valipohjasta ja ylapohjasta.

Suhteellinen kosteus: Vaisala HMI41 nayttdlaite, mittapad HMP 42/mittapaa HMP 44
Puunkosteus: Gann Hydromette HT 85T

Pintakosteudentunnistin: Gann Hydromette UNI-1 pintaindikaattori

Paine-ero: Testo 510 paine-eromittari

Merkkikaasu: lukulaite Sensistor XRS9012, kaasu 95%typpi/5%vety

“[Mittalaite Kalibrointi

“[Vaisala mittapaa HMP 42 10.01.2017|
“[Vaisala mittapaa HMP 44 10.01.2017 |
“[Gann Hydromette HT 85T 20.11.2016 |
| Testo 510 paine-eromittari 12.10.2016 |
“[TSIAQ-CALC 7535 06.07.2016 |
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2 SAADUT TIEDOT
2.1 Kaytdssa olleet asiakirjat

- Kohteen pohjapiirustukset

- Tutkimusraportti sisdilmanmikrobitason maaritys Munters Oy 29.3.2012
- Tutkimusraportti sisdilmanmikrobitason maaritys Munters Oy 24.4.2009
- Lampokuvausraportti Munters Oy 17.2.2009

- Tutkimusraportti materiaalindytetutkimus Munters Oy 31.8.2008

- Kosteuskartoitusraportti Munters Oy 12.6.2006

- Rakennustekninen Kuntoarvio (Harri Haara) 2.5.1997

2.2 Tilaajalta, henkildkunnalta, asukkailta yms. saadut tied ot

Kiinteistdsséa on ollut useita vesivahinkoja ja kosteusvaurioita viimeisen 20 vuoden aikana ja
sitd aikaisemmin, mutta vanhemmista vahingoista ja vaurioista ei ole saatavilla dokumentte-
ja.

Kiinteiston sisailman laatua on seurattu paivakodin toiminnan aikana saanndllisesti ja henki-
I6kunta oli saanut mikrobivaurioihin viittaavia arsytys ym. oireita.

Vesikatto on vuotanut useista kohdista mm. jiirien kohdat ovat vuotaneet ja kastelleet raken-
teita lahes joka vuosi, vuotokohtiin on suoritettu paikallisia korjauksia.

3  HAVAINNOT JA TULKINTA
3.1 Rakenteet

Yleista

Kiinteistdssa on rakennettu / laajennettu useampana aikakautena, jolloin rakenteet vaihtele-
vat eri aikakauden mukaisesti.

Kantavarunko on vanhimmalla osalla (1923) puurakenteinen, lattiarakenne on perustettu
suoraan perusmaanpaaélle, purueristeen ja perusmaan valisséd on alkuperdinen bitumikermi,
jonka tekninen kayttoika on loppunut, valipohjarakenteet ovat myds puurakenteisia. sokkeli-
rakenne on betonia.

Polygon Finland Oy
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Kuva 1 Kuva nro 2

Ylapohjanpuurakenteita 1923 rakennettu Ylapohjanpuurakenteita 1923 rakennetun ja
osa. 11953 rakennetun osan liitoskohta.

Vuonna 1953 ja 1956 tehtyjen laajennuksien kellarikerroksen rakenteet ovat betonirakentei-
sia (perusmuuri ja valipohja). ensimmaisen ja toisen kerroksen kantavat rakenteet ovat puu-
rakenteisia kuten vanhimmalla osalla.

Kuva nro 3 Kuva nro 4

Onnelantienpuoleinen julkisivu, pintamaat Oikokadunpuoleinen sivu kellarin perusmuu-
kaatavat osin kiinteistoon péain. rirakenne.

3.2 Ulkopuoliset osat

Rakennuksen ympaérilla oleva maanpinta viettdd paikoin lievasti rakennuksen pain. Sadeve-
det ohjautuvat sytksytorvista sadevesijarjestelmaan seka osin sadevedet on ohjattu betoni-
kouruin kauemmas rakennuksen vierustalta.
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Kuva nro 5 Kuva nro 6

Sadevesijarjestelmé@ onnelantien puoleisella Sadevesijarjestelmd oikokadun puoleisella
sivulla. sivulla.

Kuva nro 7 Kuva nro 8
Sokkelin vaurioita oikokadunpuoli. Julkisivuverhouksen maali hilseilee voimak-
kaasti.

3.3 Ylapohjarakenne vanhin osa (1923)

Ylapohjarakenne on puurakenteinen, lammaoneristeend on sahanpuru noin 200 mm ja sen
paalle on myéhemmin asennettu puhallusvillaa noin 200mm.

Ylapohjarakenteen purueristeistéd otettiin materiaalindytteitd neljastd kohdasta sahanpu-
rueristeen alapinnasta. Materiaalinaytteiden laimennussarjamenetelmalld suoritetussa vilje-
lyssa (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukaisella menetelmdlld) oli 48 000-2 600 000
pmy/g eli erittédin runsas mikrobikasvusto (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukainen
toimenpideraja-arvo on 10 000 pmy/g).

3.4 Alapohjarakenne vanhin osa (1923)

Alapohjarakenteena on puukorokelattia, joka on perustettu suoraan perusmaanpéaélle, sa-
hanpurueristeen ja perusmaan valissa on alkuperainen bitumihuopa, joka ei toimi kapilaari-
kosteuden estavana kerroksena. Purueristeen ja lattialautojen valisséd on noin 100-150 mm
suuruinen ilmarako, joka on rakennusvaiheessa toteutettu tuulettuvaksi, tutkimushetkella ko.

Polygon Finland Oy
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ilmatilaan oli vain kaksi tuuletus aukkoa oikokadun puolella sokkelissa, onnelantienpuolella
ko. tuuletusaukot on tukkeutunut / tukittu pihan pinnan noustessa vuosien kuluessa.
Lammoneristeen ylapuolella olevan ilmatilan tuulettaminen sokkelissa olevien tuuletusauk-
kojenkautta on poikkeuksellinen ratkaisu, joka johtaa tilan alkuperéisesta kayttétarkoitukses-
ta (kesdaikainen kaytto).

Alapohjan sek& ulkosein&n puurakenteissa on aistinvaraisesti havaittavissa laajoja lahovau-
riota sekd materiaalinayttein laimennussarjamenetelmalla (asumisterveysasetuksen 545
/2015 mukaisella menetelmélld) todettuja laajoja mikrobivaurioita. mikrobipitoisuus alapoh-
jasta otetuissa naytteissa oli < 21 000 =170 000 pmy/g eli erittdin runsas mikrobikasvusto,
kahdessa naytteessa pmy/g oli alle10 000 pmy/g, mutta rakenne oli silminnéhden vaurioitu-
nut, (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukainen toimenpideraja-arvo on 10 000 pmy/g).

Puurakenteiden pinnalla on tummentumaa ja tarkistusaukosta on aistittavissa poikkeavaa
mikrobiperéisté hajua. Alapohjan puurakenteiden sek& ulkoseinien alaohjauspuiden kosteus
painoprosentteina oli tutkimushetkella 15-34 p- %. Alapohjan lattian puurakenteet ovat osin
niin pahoin lahonneita, ettei niiden kantavuus tdytd alapohjarakenteelle asetettuja kanta-
vuus vaatimuksia.

Merkkikaasulla todettiin ilmayhteys vaurioituneista rakenteista sisailmaan.

il i ' §

Kuva nro 9 Kuva nro 10

Nayte numero 9 otettiin tastéd rakenneavaus- Nayte numero 9 otettiin tésta rakenneavaus-
kohdasta. kohdasta, purueriste silminndhden vaurioitu-
nut.
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Kuva nro 11 Kuva nro 12

Nayte numero 10 otettiin tdsta rakenne- Nayte numero 10 otettiin tdstd rakenne-
avaus kohdasta. avaus kohdasta, puurakenne taysin lahoa.

Kuva nro 13 Kuva nro 14

Nayte numero 11 otettin téstd rakenne- N&ayte numero 11 otettin téstd rakenne-
avaus kohdasta. avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.

Kuva nro 15 Kuva nro 16

Nayte numero 12 otettiin tdstd rakenne- Nayte numero 12 otettiin tdst4 rakenne-
avaus kohdasta. avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.
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Kuva nro 17

Nayte numero 13 otettiin téstd4 rakenne-
avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.

Kuva nro 18

Nayte numero 13 otettiin tdstd rakenne-
avaus kohdasta, purueriste ja puurakenne
lahonnut / mikrobivaurioitunut.

Kuva nro 19

Nayte numero 14 otettiin téstd rakenne-
avaus kohdasta.

Kuva nro 20

Nayte numero 14 otettiin tastd rakenne-
avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.

Kuva nro 21

Nayte numero 15 otettiin tasta rakenne-

avaus kohdasta.

Kuva nro 22

Nayte numero 15 otettiin tdsta rakenne-
avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.
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Kuva nro 23 Kuva nro 24

Nayte numero 16 otettiin tdsta rakenne- Nayte numero 16 otettiin tdst4 rakenne-
avaus kohdasta. avaus kohdasta, purueriste lahonnut / mik-
robivaurioitunut.

3.5 Ulkoseindpohjarakenne vanhin osa (1923)

Vanhimmanosan ulkoseindrakenne on rakennusvaiheessa toteutettu ilman lammoneristys-
td. Lammoneristys on lisatty vuoden 1996 eristyksessa (selluvilla). Selluvillaeristys on osin
painunut ja osin sita ei ole saatu puhallettua kaikkialle, jonka seurauksena rakenteeseen on
muodostunut lampoévuoto kohtia, joihin sisdilman kosteus on tiivistynyt ja aiheuttanut raken-
teelle kosteus ja mikrobi vaurioita. Osin seindrakenne on edelleen alkuperainen ja on ollut
koko rakennuksen elinkaaren ajan ulkoilman kosteudelle alttiina, joka on aiheuttanut raken-
teille hitaasti muodostuneita mikrobivaurioita ulkoseindrakenteen sisaan.

Kuva nro 25 Kuva nro 26

1923 rakennettu osa ulkoseindn lisderistys 1923 rakennettu osa ulkoseindn lisaeristys
kohta. kohta, rakenteessa ei ole toimivaa tulen-
suojarakennetta, ikkunan alla ei ole eristetta.
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Kuva nro 27 Kuva nro 28

1923 rakennettu osa ulkoseindn lisderistys 1923 rakennettu osa ulkoseinan lisaeristys
kohta. kohta, eristys vajaa / eriste painunut.

3.6 Ylapohjarakenne 1953 ja 1956 laajennus)

Ylapohjarakenne on puurakenteinen, [Ammaoneristeend on sahanpuru noin 300 mm. Ylapoh-
jarakenteen purueristeista otettiin materiaalinaytteitd kahdesta kohdasta sahanpurueristeen
alapinnasta. Materiaalindytteiden laimennussarjamenetelmalla suoritetussa viljelyssa (asu-
misterveysasetuksen 545 /2015 mukaisella menetelmalld) oli 340 000-49 000 000 pmy/g eli
erittain runsas mikrobikasvusto (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukainen toimenpide-
raja-arvo on 10 000 pmy/q).

Tuloilmakone sijaitsee vuoden 1953 laajennuksen alueella, iv koneen vesikiertoinen lammi-
tyspatteri on vuotanut rakennuksen elinkaaren aikana useita kertoja ja on silmin néhden
vaurioittanut kantavia rakenteita.

Viemarin tuuletusputki sijaitsee myds vuoden 1953 laajennuksen alueella ja on aiheuttanut
silminnahtavan mikrobivaurion yldpohjan rakenteisiin.

Kuva nro 28 Kuva nro 30

1953 laajennuksen yldpohjan puurakenteita. 1953 laajennuksen ylapohjan puurakenteita.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi



Sivu 14 /60
Tybnumero: 051721700287

Kuva nro 31 Kuva nro 32

1953 laajennuksen ylapohjan puurakenteita, 1953 laajennuksen yldpohjan puurakenteita,
puurakenteissa silminndhden mikrobivaurioi- puurakenteissa silminndhden mikrobivaurioi-
ta. ta.

3.7 Valipohjarakenne 1953 ja 1956 laajennus)

Valipohjan kantavana rakenteena on betonirakenne, jonka paalla on puukorokelattia. Vuo-
den 1953 osalla eristeena on sahanpurua ja vuoden 1956 osalla osin mineraalivillaa ja osin
sahanpurua.

Valipohjarakenteesta otettiin 3 materiaalindytettd. Materiaalindytteiden laimennussarjame-
netelmalla suoritetussa viljelyssa (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukaisella menetel-
malla) oli 6 000 000-11 000 000 pmy/g eli erittdin runsas mikrobikasvusto, (asumisterveys-
asetuksen 545 /2015 mukainen toimenpide-raja-arvo on 10 000 pmy/g). Yhdessa nayttees-
s& pitoisuus oli alle 10 000 pmy/g (180 pmy/g), mutta rakenteessa oli kosteuden aiheutta-
mat jaljet. Naytteessd SM01607 oli erittain runsas sadesienikasvusto 20 000 000 pmy/g,
(asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukainen toimenpide-raja-arvo sadesienikasvustolle
on 3000 pmy/g).

Kuva nro 33 Kuva nro 34

1953 laajennuksen valipohja eteinen. 1953 laajennuksen vélipohja eteinen, nayte
24 otettiin tasta.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi



Sivu 15/ 60
Tybnumero: 051721700287

Kuva nro 35 Kuva nro 36

1956 laajennus ulkonurkka 1956 laajennus ulkonurkka, nayte 17 otettiin
tasta, (6 000 000 pmy/g).

Kuva nro 37 Kuva nro 38

1956 laajennus ulkonurkka (onnelantien 1956 laajennus ulkonurkka, ndyte 17 otettiin
puoleinen). tasta, (180 pmy/qg), vauriojaljet puussa.

3.8 Ulkoseindrakenne 1953 ja 1956 laajennus

Ulkoseinarakenne on osin toteutettu kuten alkuperaiselld osalla, seindrakennetta aukaistiin
kahdesta kohdasta. Ensimmaéaisessa avauksessa seindrakennetta oli lammaoneristetty vuo-
den 1996 remontissa selluvillaeristeella. Ko. kohdassa seinarakenne oli marka ja silminnah-
den mikrobivaurioitunut, ulkopinnan julkisivun lautaverhous oli sisdpuolelta rakenneavaus-
kohdasta myés méarka tutkimushetkella (kattovuoto tai ylésnostopellitys aiheuttanut raken-
teen kastumisen).
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Kuva nro 39

1953 laajennus ulkoseindn avaus nayte 7
otettiin tasta.

Kuva nro 40

1953 laajennus ulkoseinan avaus nayte 7
otettiin tastd, rakenne silmin nahden mikro-
bivaurioitunut.

Kuva nro 41

1953 laajennus ulkoseinan avaus nayte 7
otettiin tasta, rakenne silmin nahden mikro-
bivaurioitunut.

Kuva nro 42

1953 laajennus ulkoseinédn avaus nayte 7
otettiin tastd, rakenne silmin ndhden mikro-
bivaurioitunut.

Kuva nro 43

1953 laajennus ulkoseindn avaus nayte 8
otettiin tastd, rakenne silmin nahden mikro-
bivaurioitunut.

Kuva nro 44

1953 laajennus ulkoseindn avaus nayte 8
otettiin tastd, rakenne silmin ndhden mikro-
bivaurioitunut.
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Kuva nro 45 Kuva nro 46

1956 laajennus ulkoseindn avaus nayte 19 1956 laajennus ulkoseindn avaus nayte 19
otettiin tasta, rakenne silmin nahden mikro- otettiin tastd, rakenne silmin ndhden mikro-
bivaurioitunut. bivaurioitunut, seinasséa ei eristetta.

3.9 Alapohjarakenne 1953 ja 1956 laajennus, kellarikerros

Pintakosteudentunnistimella tarkasteltuna kellarikerroksen lattiarakenteessa todettiin ko-
honneita kosteuspitoisuuksia lahes koko kellarikerroksen alueella. Muovimatto alueella suo-
ritettiin viiltomittauksia muovimaton alta, suhteellisen kosteuden arvot muovimaton ja lattia-
betonin valissa olivat markia, (93%-96% lampdatilan ollessa 16-18 °C). Betonilaatan alapuo-
lella oleva perusmaa on hienoa hiesua, joka nostaa kapillaarisesti maakosteuden lattian
betonirakenteeseen.

Lattiapinnoitteen alla mattoliman/muovimaton kemiallinen hajoaminen on alkanut. Kemialli-
sen hajoamisen yhteydessa muodostuu yhdisteita jotka vaikuttavat sisdilman laatuun.
Maaperasta nouseva kosteusvirta (kapilaarisesti /diffuusion vaikutuksesta) on niin suuri etta,
suhteellinen kosteus nousee tiiviin lattiapinnoitteen alla tasolle, jossa kemiallinen hajoami-
nen on mahdollista.

Kuva nro 47 Kuva nro 48

Kellarikerros, pukuhuone maakosteus kaste- Kellarikerros, rappujen alustila maakosteus
lee lattiarakenteen. kastelee lattiarakenteen.
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Kuva nro 49 Kuva nro 50

Kellarikerros, wc- tila maakosteus kastelee Kellarikerros, keittid6 maakosteus kastelee
lattiarakenteen. lattiarakenteen.

3.10 Maanpaineseinat 1953 ja 1956 laajennus

Maanpaineseindrakenteiden alareunoissa suhteellisenkosteuden arvot olivat tutkimushet-
kella méarkia, maalipinnoitteessa oli todettavissa kosteuden aiheuttamaa hilseilya.

Kellarikerroksen maanpaineseinarakenne on 1953 laajennuksen alueella betonirakenteinen
osin sisdpuoleisella puukoolauksella toteutettu, joka luokitellaan nykytietamyksen mukaan
riskirakenteeksi. Materiaalinaytteiden laimennussarjamenetelmalla suoritetussa viljelyssa
(asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukaisella menetelmalld) oli 47 000-3 900 000 pmy/g
eli erittain runsas mikrobikasvusto, (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukainen toimen-
pide-raja-arvo on 10 000 pmy/q).

1956 laajennuksen alueella maanpaineseindn lammadneristys on toteutettu lastuvillaeristeel-
|& (tojalevy), joka on perusmuurin lapi sekd anturan kautta kapillaarisesti kulkeutuneen kos-
teuden seurauksena mikrobivaurioitunut. Tutkimuksessa lastuvillaeriste jatkuu noin 150.
200 mm lattiapinnan alapuolelle ja on jo osin lahonnut / maatunut lattiapinnan alapuolella.
Lastuvillaeristeesta otettiin kaksi materiaalinaytettd. Materiaalindytteiden laimennussatja-
menetelmalld suoritetussa viljelyssa (asumisterveysasetuksen 545 /2015 mukaisella mene-
telmalld) oli 6200-19 000 pmy/g eli kohtalainen -erittdin runsas mikrobikasvusto, (asumister-
veysasetuksen 545 /2015 mukainen toimenpide-raja-arvo on 10 000 pmy/g). Naytteen jossa
pitoisuus oli alle 10 000 pmy/g (6200 pmy/g), oli seinan pintamateriaalin (paneli) alla oleva
maalipinta silmin nahden mikrobivaurioitunut.
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Kuva nro 51

Kellarikerros, wc-tila maakosteus kastelee
lattiarakenteen.

Kuva nro 52

Kellarikerros, wc-tila maakosteus kastelee
perusmuurin rakennetta, ndyte 23 otettiin
tasta.

Kuva nro 53

Kellarikerros, varasto maakosteus kastelee
lattiarakenteen ja rasittaa maanpaineseinda
(perusmuuri).

e |
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Kuva nro 55

Kellarikerros 1956 laajennus maanpainesei-
nan rakenneavaus kohta.

Kuva nro 54

Kellarikerros, varasto maakosteus kastelee
lattiarakenteen ja rasittaa maanpaineseinda
(perusmuuri), ndyte 22 otettiin tasta.

Kuva nro 56

Kellarikerros 1956 laajennus maanpainesei-
nan rakenneavaus kohta, materiaalindyte 20
otettiin tasta.
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Kellarikerros 1956 laajennus maanpainesei- Kellarikerros 1956 laajennus maanpainesei-

nan rakenneavaus kohta. nan rakenneavaus kohta, materiaalindyte 21
otettiin tastd. Perusmuurin pinnassa maali
on silminn&hden mikrobivaurioitunut.

Kuva nro 57 Kuva nro 58

4 VESIKATTO

Vesikatto on puurakenteinen ja vesikatteena on rivipeltikatto, jonka tekninenkayttdika on
taysin loppunut, rivipeltikatteen vaakasaumoja on tilapaisesti korjattu elastisella massalla,
sauma on taysin kitin varassa pelti on saumojen kohdista suurelta osin lahes taysin ruostu-
nut.

Vesikatteen alla ei rakennusajankohdalle tyypillisesti ole aluskatetta, jonka seurauksena
peltikatteen alapintaan tiivistyvd kondenssikosteus on rasittanut ylapohjan puurakenteita
seka eristeitd koko rakennuksen elinkaaren ajan. Tutkimushetkella selluvillan pinnassa oli
todettavissa runsaasti kondenssin / kattovuodon aiheuttamia eristeen paakkuuntumia seka
aistinvaraisesti markia alueita.

==

Kuva nro 59 Kuva nro 60

Vesikatto. Vesikatto, sisgjiiri korjattu tilapéisesti elasti-
sella massalla.
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Kuva nro 61 Kuva nro 62

Ylapohja (1923) kattovuoto kastellut ylapoh- Ylapohja (1923) kattovuoto kastellut ylapoh-
jan eristeita. jan eristeita.

5 ILMANVAIHTO

Kiinteistdssad on sekailmanvaihto, paasaantdisesti koneellinen tulopoisto mutta kaytdossa on
myo0s painovoimaisella ilmanvaihdolla toteutettuja tiloja

Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston tekninenkayttéika on loppu

Kuva nro 62 Kuva nro 64

Iv-poistokone 1923 rakennetun osan ylapoh- Iv-tuloilmakoje 1953 rakennetun osan yla-
jassa. pohjassa.

Polygon Finland Oy
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Kuva nro 65

Kellarikerroksen 1956 tuloilmakoje ruokailuti-
lassa.

6 KAYTTOVESI JA VIEMAROINTI

Kayttovesi ja viemarointijarjestelmén tekninen kayttdika on padosin loppuntu

Kuva nro 66 Kuva nro 67

Kellarikerroksen 1956 maapohjalla oleva tila, Kayttd vesi ja viemarijarjestelmien tekninen-
jossa viemarintarkastuskohta, tarkastus- kayttéika on paaosin loppunut.
muhvi uusittu lI&hivuosina.

7 AISTINVARAISET HAVAINNOT

Kiinteistodn mentédessa oli selkeasti havaittavissa mikrobivaurioituneelle rakennukselle tyy-
pillinen haju. Kiinteistossa ei pystynyt tydskentelemaén ilman asianmukaisia henkilokohtai-
sia suojaimia.

8 NAYTTEET

Tulkinnat perustuvat naytelaboratorioiden analyyseihin ja Sosiaali- ja terveysministerion
(STM) asetukseen, asunnon ja oleskelutilan terveydellisista olosuhteista sekad ulkopuolisten
asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (545/2015) ja Valviran Asumisterveysasetuksen

soveltamisohjeet Osa |-V
Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
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www.polygongroup.fi



Sivu 23 /60

(Q POLYGON Tynumero: 051721700287

8.1 Materiaalinayte (mikrobipitoisuus)

Kohteesta otettiin materiaalindytteita 24 kpl. Naytteet lahetettiin laboratorioon tutkittavaksi.

Materiaalianalyysin tulkintaohje: (laimennossarja)

Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvan mikrobikasvustoa, kun naytteen home- ja
hiivasienten pitoisuus on vahintdan 10* pmy/g tai aktinomykeettien pitoisuus 3000 pmy/g.
Aktinomykeettien esiintymistd arvioidaan liséksi niiden indikaattorimerkityksen avulla, kun
niiden pitoisuudet ovat alle 3000 pmy/g.

Naytteen bakteeripitoisuus vahintaan 10° pmy/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa. Sie-
nikasvusto materiaalissa viittaa materiaalissa olevaan kosteus- ja mikrobivaurioon. Mikali
materiaalissa havaitaan vain suuri bakteeripitoisuus, tdma voi johtua my6s materiaalin likai-
suudesta, joten ainoastaan bakteeripitoisuuden perusteella ei voida tehda johtopaatdsta
materiaalin vaurioitumisesta.

Vaikka sienipitoisuus ja& alle 10* pmy/g voivat I6ydokset viitata mikrobikasvustoon silloin,
kun naytteessa havaitaan kosteus- ja homevaurioon viittaavia kosteusvaurioindikaattoreita
ja sienten kokonaispitoisuus on 5000 - 10000 pmy/g tai naytteen sienisuvusto on epatavalli-
sen yksipuolinen (1-2 lajia/sukua) ja pitoisuus kuitenkin >5000 pmy/g. Usean indikaattorin
esiintyminen pienina pitoisuuksina saattaa viitata itididen keradntymiseen naytemateriaalin
ajan myota tai vanhaan kuivuneeseen vaurioon.

(osa asumisterveysasetuksen 545/2015 soveltamisohjeesta)

9 TOIMENPIDESUOSITUKSET

Yhteenveto

Tutkimuksessa todettiin laajoja laho ja mikrobivaurioita, joiden seurauksena ei ole toden
nakdista, ettd laajamittaisellakaan rakenteiden korjauksella saavutetaan Maankaytto ja ra-
kennuslain edellyttdma terveellinen ja turvallinen rakennus (Maankayttd- ja rakennuslaki
5.2.1999/132, 117 ¢ § (21.12.2012/958) Terveellisyys.

Rakenteesta otetuissa materiaalindytteissa mikrobipitoisuudet ylittavat 21 ndytteessé Sosi-
aali- ja terveysministerién asetuksen asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuh-
teista (Asumisterveysasetuksen) toimenpiderajat. Suurimmillaan toimenpideranan 10 000
pmy/g ylittyi 3400-kertaisesti, joka kertoo vakavista ja pitk&daikaisista vaurioista k. kiinteis-
tossa.

Sivuilla 25- 37 on esitetty kiinteistdssa todetut rakenteet vaurioalueet

Kiinteistd on tutkimustulosten perusteella purkukuntoinen.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
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A e

Hannu Karki p. 0400-994802 Tuukka Korhonen p. 040 -840 0119
Projektipaallikkd sisdilmapalvelut ja vesivahingot ~ Ymparistoteknologian insin6ori (AMK)
Kosteusvauriotutkija Rakennusterveysasiantuntija VTT-henkilsertifikaatti
hannu.karki@polygongroup.com Nro VTT-C-22568-26-16

VTT-C 4541-24-09, PKM Rakenteiden kosteuden mittaaja VTT-

henkildsertifikaatti Nro VTT-C-6449-24-11

Toimeksiannoissamme noudatamme konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013

Raportin johtopaatdkset ja suositukset perustuvat tutkimus- ja mittauspisteista ja/tai kohteista saatujen tulosten analysointiin.
Raportti siséltda analyysi- ja mittatietoja ainoastaan kyseisessa raportissa mainituista kohteista ja mittapisteista mittaushetke I-
1a, eika raportin tuloksia ja johtopaatoksia voi yleistaa kohteen tai kiinteistén muihin tiloihin ja/tai rakenteisiin.

Tutkimus ei sulje pois mahdollisuutta, ettd muualla kiinteistdssa tai sen rakenteissa olisi piilossa olevia rakennusvirheita tai
vaurioita. Vahinkotarkastusraportin ollessa kyseessa raportti laaditaan kuvaillun vahingon tai tapahtuman laajuuden selvittami-
seksi, eika raporttia voi kayttaa kiinteiston tai sen osan arvon tai kunnon maarittamisessa.

Polygon Finland Oy ei kanna vastuuta kiinteistdssa olevista piilevista vioista tai vaurioista jotka ovat tutkimuskohteen ulkopuo-
lella tai syntyneet tutkimushetken jalkeen tutkimuskohteeseen. Kartoitus- ja katselmuspalvelu seké& sen dokumentointi ei saata

Polygon Finland Oy:ta vastuuseen tutkimuskohteen mahdollisista virheista tai vaurioista tutkimushetkelld, sitd ennen tai sen
jalkeen.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
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10 POHJAPIIRUSTUKSET 1923, 1953, 1956 JA 1996 SEKA VAURIOALUEET

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa 2 krs
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Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa 1 krs
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f_ J Alapohjalaho ja mikrobivaurioitunut

Seindrakenteen alareunassa laho- ja mikrobivaurioita sek&
muuten seindssa mikrobivaurioita.
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Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa -1 krs
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Seinarakenteessa mikrobivaurioita maalipinta seké lastuvillalevy
(tojalevy)
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11 VUODEN 1953 JA 1956 OSIEN OLEMASSA OLEVA LEIKKAUSKUVA

Leikkauskuva A-A: ei mittakaavassa
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12 RAKENNELEIKKAUKSET VAURIOSELITYKSIN

1923 alapohjarakenne

Osin (muovimatto, kipsilevy), mantyponttilauta 28x95 vanha lattialauta n.30x 150, iima-

vali 100-150 mm, sahanpurueriste n. 100-150 mm, bitumikermi, perusmaa (hienohiesu).

| —I_ I

ym-;;:rm-mzm-:uftﬂt:m_uft:rz;ﬂﬂf;gﬂgﬂt:mrf;-:r'
AL AT HE AT TV AT AT LT O A=l

1923 osan alapohjara-
kenne laho- ja mikro-
bivaurioitunut kauttaal-
taan. Maakosteuden,
ulkopuolisten  vesien
seka vanhan pesukay-
tanndn seurauksena

1923 vélipohjarakenne (parveke)

Mantyponttilauta (oikaisturakenne), tekstiilimatto, mantyponttilauta, kantavapuurakenne,1 krs
kattoverhous.

1923 qean 1 s/
parvekiaen valipohja-
rakenteessa taryapa=
pari, joaaa voimakas

kraagiitin haju
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1923 yldpohjarakenne

Puukuitulevy (haltex), raakalauta, rakennuspaperi, sahanpurueriste n. 150-200 mm,
selluvillaeriste n. 200mm.

Yldpohian kanlavissa
puurakarisissa ja gahan-
pueveristaisad on mikrobi
ja lahavaurioita koko
viapahjanr aluaalia,
Vaurigt-avat athautuneal
lukuisista karavundajsta
ju Kosteader tivistymisas-
13-palilatiean alapintaan
koko rakennuksan afin<

kaaren afkana

Tadattu maleriaalinayt=
tein, yiMa3 Asurnan ja
muur aleskeluriian (Aau-
misler-vaysasetuksan
tairarpidarajan 10 0
Py} pitolmuus 15 000
00d — 170 00 omvia

1923 ulkoseinarakenne

Kipsilevy, héyrysulkumuovi, osin lasi- ja osin kivivilla 50 mm_(lisatty 1996 remontissa), kovalevy,
puukuitulevy (haltex), raakalauta, rakennuspahvi, ilmavali, (selluvilla eristettd puhallettu osittain
seiniin 1996 remontin yhteydessa), puurunko 100 mm, rakennuspahvi, raakalauta, julkisivuver-

hous.

Ulkosaindrakaniesssa ar-ofiul imaval
vuodesiam 1323 yupten 1336, jonka jalkean
seiniin-on asanmettu-asitiain. puballusyila
Sanarakantaan. ala raunat avat vauriaitu-
neel maakosleuden seurduksend ja lareu-
ral kaflavuoalajan ja lkerdapssikostauksian
Seuraukyena.
Seimdrakanieen raakalaudatuksel tadafim
rakannaavauksissa sinin néhdan vauriailu-
nakesi,

&

e
i

=
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1953 alapohjarakenne
Lattiapinnoite (osin muovimatto, osin keraaminen laatta, osin akryllibetoni), pintavalu keittion
osalla (kaato) lattiabetoni, perusmaa.

i 'EF"_ —ﬁ- e ] =N ] “F & _I Maakastaus
nousaa betoni=

7 o

| 253 @] ?P rakenteessen ja

: ————y—r- s pitad san mar=

L - A Tt A kana.

14 Do

1953 vélipohjarakenne kellari / 1 krs
Muovimatto, lastulevy, mantyponttilauta, puukoolaus, ilmavali, sahanpurueriste, piki, betoniholvi.

| + |

VAT

———— $E Vanhat vuotovahinget
L Bl :#Ihreuﬂaneoﬁt vaurioita

valipehjar puurakantailla.

BT T ol 7T

Taedatiu matariaalindyl=
{eir, yil43 Asunnon ja
muun alaskalutdan
(Asumister-
veysaseluksen 1gimengi-
darajar 10 Q0 pmy/g}
piteisuus 11 000 Q0Q -
B2Q Q00 pry/gq

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@ polygongroup.com
www.polygongroup.fi



Sivu 32 /60

(Q POLYGON Tysnumero: 051721700287

1953 vélipohjarakenne 1 krs / 2 krs
Muovimatto, mantyponttilauta, kantava puurakenne, sahanpurueriste, rakennuspaperi,
kattoverhouspaneli.

| - |

Varnhat vuotevahingal
giitqunanaal vadrioila
valpohjan puurakentaille.
I¥= kamnean patteri j&atmi-
aal saka viamarintuulatus-
putken vuodol

1953 yldpohjarakenne
Lastulevy, sisaverhouspaneeli, tervapaperi, kantava puurakenne, sahanpurueriste n. 300 mm,
osin raakalaudoitus, (laita alueilla purueriste nakyvissa)

Ylapohjan kantavissa
puurakenteissa ja sahan-
pueueristeissa on mikrobi-
ja lahovaurioita koko
ylapohjan alueella.

- Il_:_-'! Tl il AR Vauriot ovat aiheutuneet
P TR T L) LT A W d lukuisista kattovuodoista

—

| ja kosteuden tiivistymises-
\ ta peltikatteen alapintaan

| | koko rakennuksen elin-
-I . kaaren aikana

Todettu materiaalindyttein,
ylitaa Asunnon ja muun
oleskelutilan (Asumister-
veysasetuksen toimenpi-
derajan 10 00 pmy/g)
pitoisuus 34 000 000 —41
000 pmy/g.
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1953 ulkoseinarakenne 1 ja 2 krs
Osin lastulevy tai puukuitulevy (haltex) tai pinkopahvi, siséverhouspaneli tai raakalauta, raken-

nuspaperi, raakalauta, ilmavali, raakalauta (rakenneavauskohdissa osassa selluvillaeriste lisatty
1996), qukisivuverh(;Pus.

N — e

e limavaélissa mikrobiperai-
A ) .

Q%« nen tunkkainen haju, raaka-
\ ¥ laudoituksessa sisaver-

-

houslevyissa silmin nahta-
vid mikrobi vaurioita.

T

=]

.
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1953 kellarikerros maanpaineseina
Osin pelkka betonisokkeli, osin rivinteerausmuuraus, ilmavéli, betonisokkeli.

[ —-—-«._1.._-

Maakosteus
nousee betoni-
rakenteeseen ja
pitd& sen méar-
kana.

1956 alapohjarakenne
Muovimatto, lastulevy,lautakoolaus, iimavali, hovilaatta, lattiabetoni, perusmaa.

Pohjalaatta on valettu

suoraan perusmaan-
paalle, maakosteus
pitad rakenteen méarkéa-

na.
Rakenteen toimivuutta
on yritetty parantaa
tuulettuvalla rakenteella.
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1956 vélipohjarakenne kellari / 1 krs
Muovimatto, méntyponttilauta, ilmavali, puukoolaus, lasivillaeriste 50 mm, piki, betoniholvi.

Sahanpurussa tunkkainen
mikrobiperainen haju,
rakenteissa siimin ndhtavia
vaurioita.

Todettu materiaalinayttein,
ylitdd Asunnon ja muun
oleskelutilan (Asumisterve-
ysasetuksen toimenpidera-
jan 10 00 pmy/g) pitoisuus
6 000 000 pmy/g.

1956 valipohjarakenne 1 krs / 2 krs

Muovimatto, lastulevy, kantava puurakenne, sahanpurueriste, rakennuspaperi,
kattoverhouspaneli.

Sahanpurussa tunk-
kainen mikrobiperai-
nen haju, sahanpuru
silminnéhden vaurioi-
tunut
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1956 ylapohjarakenne

Lastulevy, raakalauta, tervapaperi, kantava puurakenne, sahanpurueriste n. 300 mm,
osin raakalaudoitus, (laita alueilla purueriste nakyvissa)

Sahanpurussa tunkkainen
mikrobiperéinen haju,
rakenteissa silmin nahtévia
vaurioita.

Todettu materiaalinayttein,
ylitdd Asunnon ja muun
oleskelutilan (Asumisterve-
ysasetuksen toimenpidera-
jan 10 00 pmy/g) pitoisuus
49 000 000 pmy/g.

1956 ulkoseinarakenne 1 ja 2 krs

Pinkopahvi, raakalauta, tervapaperi, puurunko 125 mm + purueriste (2 krs osin lasivil-
laa)tervapaperi, raakalauta, ulkoverhospaneli.

Sahanpurussa tunkkainen mikrobi-
perainen haju, raakalaudoituksessa
silmin nahtévia vaurioita

Todettu materiaalindyttein, ylittaa
Asunnon ja muun oleskelutilan
(Asumisterveysasetuksen toimenpi-
derajan 10 00 pmy/g) pitoisuus
24 000 pmy/g.

y

rOR R
W
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1956 kellarikerros maanpaineseina
Paneliverhous, lautakoolaus, maali, rappaus, lastuvillalevy (toja), betoniperusmuuri.

¢ o— — —

Maalipinta ja lastuvilla-
eriste mikrobivaurioitunut

Todettu  materiaalinayt-
tein, ylitthd Asunnon ja
muun oleskelutilan (Asu-
misterveysasetuksen

toimenpiderajan 10 00
pmy/g) pitoisuus 19 000
pmy/g.

[ 0l §

Perusmuuri marka
maakosteuden seura-
uksena

Todettu kosteusmit-
tauksin.

— e [
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13 2 KRS POHJAPIIRUSTUS SEKA NAYTTEENOTTOKOHDAT

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa viitteellinen

= 13
Lo <
nie 17 o e 1 = Kéytava
"R ' Rappok. | + [

RH eristetila

RH viiltomittaus

Puu p-% RH betoni
i Alue, jossa poikkeavia arvoja

Rakenteen avaus 1 [ L e e
1 ] pintaindigoinnissa

Materiaalimikrobinayte
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14 1 KRS POHJAPIIRUSTUS SEKA NAYTTEENOTTOKOHDAT

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa viitteellinen

— e — —— —E—— — —
- -

e g g

RH eristetila RH viiltomittaus

Puu p-% RH betoni

i i Alue, jossa poikkeavia arvoja
ili pintaindigoinnissa

Rakenteen avaus

Materiaalimikrobinayte
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15 -1 KRS POHJAPIIRUSTUS SEKA NAYTTEENOTTOKOHDAT

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa viitteellinen

—— — - - —
I T

| E:‘E-L‘— '

i T

RH eristetila RH viiltomittaus

Puu p-% RH betoni

Alue, jossa poikkeavia arvoja

Rakenteen avaus pintaindigoinnissa

Materiaalimikrobindyte

16 MITTAUSTULOKSET

I

I

| Rh (%) [T (C) | (g/m°)
| Sisailma: 34- 42 14 - 18| 5,1-5,2
| Ulkoilma: 72 5 4,9

MITTAUSTULOSTEN TULKINTA!
Suhteellinen kosteus = RH, lampétila = t.
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.Eristetila  (mitattu, eristegn sisapinta/ilmavali)

T™ita Mittaus | Mitta- [ Suht. Lampo [(g/m”) |Kosteusarvio Huom !

piste pvm: pisteen | kost. tila
] sijainti | (%) (°C)
“|rH1 5417 |Yp 34 16 4,6 Kuiva
“|RH2  [5.4.17 [Yp 36 16 4,9 Kuiva
[RA3 5417 |Yp |41 15 53 Kuiva

RH4 5.417 fYp 39 16 5.3 Kuiva
“I'RA5 5.4.17 fYp 75 13 5.8 Kuiva
“I'RH6 5417 TYp 38 13 4.3 Kuiva
“[RA7 _[5.417 }Us 44 12 47 Kuiva Ulkopinta vesi marka
"|RHS8 5.4.17 }Us 46 11 4,6 Kuiva Ei eristetté seindssa
“[RH9 5.4.17 JAp 50 8 4,2 Kuiva
"|RH10 [5.4.17 [Ap 52 9 4,6 Kuiva
[[RH11 [5.4.17 JAp |48 11 4,8 | Kuiva
'RH12 [5.417 [Ap 65 9 5,8 Kuiva
IRA3 5417 [Ap 12 16 5.7 Kuiva
TRH14 5417 [Ap 42 16 5.7 Kuiva
“I'RA15 {5417 fAp a2 16 5.7 Kuiva
TRA6 5417 [Ap a2 16 5.7 Kuva
“[RAT7 [5417 |Vp 38 17 5.5 Kuva
‘TRH1I8 (5417 |Vp 36 16 79 Kuiva
“[RH19 [6.417 |Us 65 5 45 Kuiva Ei erstetta seinassa
“IRH20 ]6.417 |Us 77 18 11,2 Koholla Ulkopinta 93% 16 °C Maanpaineseina
RH21 6.4.17 |Us 77 18 11,2 Koholla Ulkopinta 93% 16°C Maanpaineseina
: RH22 6.4.17 |Us 63 18 9,7 Kuiva Maanpaineseina
"[RH23 ]6.4.17 JUs 58 16 7,8 Kuiva Maanpaineseina
TRH24 16417 [Vvp 44 16 6,0 Kuiva

MITTAUSTULOSTEN TULKINTA!:
Suhteellinen kosteus = RH, lampétila = t.
Eristetilan suhteellisen kosteuden tulisi paasaantéisesti noudattaa seuraavia raja-arvoja:
(Lampétilan t ollessa 20°C + 5°C)
- RH alle 60 %, eristetila kuiva.
- RH 60% - 75%,eristetilassa kosteus koholla, selvitettdva voiko olla rakennuksen normaalitila.
- RH yli 75%, eristetila kostea / marka, tutkittava vaatiiko korjaustoimenpiteita.

s Puurgkenne : i ;

‘| Mitta | Mittaus (p-%) | Lampd Kosteusarvio: Huom!

| piste | pvm: tila (°C)

P2 c4l7 122 116 Koholla Viemarintuuletusputki hikoilee

(P2 [5417 124 116 Koholla Kattovuoto

[P3 5.4.17 15 116 Koholla Kattovuoto vanha jalki

|P4_I5417 124 |16 Koholla Kattovuoto

[P5_ [5417 124 |16 Koholla Kattovuoto

[P6_[5417 128 116 | Mérka Paatyikkunavuoto

S[p7__[5417 134 J12 | Marka Ikkunapeltivuoto ?

P8 5417 J17 |11 | Koholla lulkoilman kosteus ei eristetta (kastepistevaurio)
P9 54.17 17 18 Koholla | Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
P10 [5417 16 |9 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
“|P11 [54.17 19 |11 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
“|P12 [54.17 21 ]9 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
(P13 [5417 120 16 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
[P14 5417 17 |16 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
(P15 [5417 120 |16 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
(P16 [54.17 19 |16 Koholla Maanvastainen puurakenne lahonnut/ mikrobivaur.
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Kuiva

I MITTAUSTULOSTEN TULKINTA:
.+ Puukosteusmittarilla mitataan vesipitoisuutta puussa painoprosentteina.

_|P17 |54.17 16 Ulkoseindn alapuu

{p18 [5417 |11 |16 Kuiva Ulkoseinan alapuu

(P19 |e417 17 |5 Kuiva Ulkokuiva

P20 6417 |25 ]18 Marka . | Tojalevy

P21 [6417 123 |18 Marka . | Tojalevy

[P22 [6417 111 |18 Kuiva lastulevy

P23 ]6.417 18 |16 Koholla loolauspuu

|P2a ]6417 “]15 |16 " | Kuiva " | koolauspuu vanha vuotokohta

- Puun katsotaan olevan kuivaa, kun painoprosentti on alle 18%.

_:Viiltamittaus B §
Mitta | Mittaus | Suht. Lampé |[(g/m°) |Kosteusarvio Huom!
piste |pvm: kost. tila

(%) (o)

1 6.417 |95 18 14,6 | |Marka Maakosteus
12 6.417 193 17 13,5 ' |Marka Maakosteus
13 6.4.17 |94 17 13,6 |Marka Maakosteus
14 6.4.17 "1 96 16 13,1 ' |Marka Maakosteus
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17 2 KRS POHJAPIIRUSTUS HOMEKOIRAN ILMAISUT

Piirros/pohjakuva: ei mittakaavassa viitteellinen
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Lahden kaupunki Nro 76712 Sivu 2 (2)

Ympiristoterveys

05.06.2017

Toimenpiteet

Sovelletwt
oikeusohjeet

Laagjennusosan perusmuurin alaosat ovat tutkimuksen perusteella kosteus-
vaurioiset. Lisdksi perusmuurin eristeissd on mikrobikasvustoa ja lahovau-
rioita. Lis#ksi perusmuurin paneeliverhouksessa on silmin néhtivii mik-
robikasvustoa. Rakenteissa oleva mikrobikasvusto voi aiheuttaa ilmavuo-
tojen kautta kiyttdjille terveydensuojelulain (763/1994) 1 §:n mukaisia
terveydellisid haittoja.

Suoritettujen tutkimuksien perusteella kaikkialla kiinteistdn rakenteissa
esiintyy eriasteisia kosteus- ja mikrobivauriota, jotka ovat terveydensuo-
jelulain (763/1944) 1 §:n mukaisia terveydellisid haittoja. Kiinteiston
omistajan tulee ryhtyéd toimenpiteisiin vaurioiden korjaamiseksi seka ter-
veyshaitan poistamiseksi. Kiinteistd el suositella kdytettdvaksi ennen kuin
vauriot on korjattu asianmukaisesti.

KiinteistOn omistajan tulee selvittdd rakennusluvan tarve Lahden raken-
nusvalvonnasta ennen korjaustdihin aloittamista.

Lausunto perustuu saatujen tutkimustulosten analysointiin. Tutkimus ei
sulje pois mahdollisuutta, etteikd kohteessa olisi muita piilevid TsL:n mu-
kaisia epikohtia.

Terveydensuojelulaki (763/1994) 1, 7, 26, 27, 31, 45,46 ja 51 §
Terveydensuojeluasetus (1280/1994) 15ja 17 §

Sosiaali- ja terveysministeridn asetus asunnon ja muun oleskelutilan ter-
veydellisistd olosuhteista sekd ulkopuolisten asiantuntijoiden pétevyysvaa-
timuksista (545/2015)

i

L ‘J‘
gy
Jari Ahonen
ympéristéterveystarkastaja

p. 050 387 8730

Asiakirjan saa kopioida vain kokonaan. Muussa fapauksessa kopioinnista on saatava kirjallinen lupa.

Lahden kaupunki, Ympiriststerveys, Askonkatu 2, 15100 Lahti, puh. 03 81 411
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Asukasilta Paavolan Onnelantie 2:n kaavaluonnoksesta

Osallistujat
35 osallistujaa seka Lahden kaupungin edustajat:

Lahden kaupunki

Paivi Airas, kaavoitusarkkitehti

Henrik Saari, vuorovaikutussuunnittelija

Riitta Niskanen, tutkija, Lahden kaupunginmuseo
Tiina Karu-Hanski, ymparistonsuojelusihteeri

Asukasillan aiheena oli Paavolan Onnelantie 2:n asemakaavaty0 ja valmistuneet kaavaluonnokset. Kaavatyo
on tullut vireille maaliskuun 2018 kaavoituskatsauksessa.

Kaavatyon verkkosivu ja asukasillan esitysmateriaali: https://www.lahti.fi/palvelut/kaavoitus/paavola-
onnelantie-2

Tiivistelmaa asukasillassa esitetysta

Onnelantie 2:ssa sijaitseva entinen rukoushuone on valmistunut 1923. Aluksi tutkittiin mahdollisuutta, etta
rakennus sailytettaisiin ja se muutettaisiin asumiskayttéon. Polygon teki rakennukselle sisailma- ja
rakennetutkimuksen vuonna 2017. Tutkimusten jalkeen todettiin, etta rakennus on hyvin huonokuntoinen, ja
se jouduttiin asettamaan kayttokieltoon.

Rakennus on rakenteiltaan lautaa ja se on alun perin tarkoitettu vain kesakayttoon. Vahingot ovat syntyneet
salakavalasti vuosien aikana, kun rakennusta on ryhdytty lammittamaan ja muuntamaan uusiin
kayttotarkoituksiin. Ongelmat ovat rakenteissa, joten ne eivat nay niinkaan ulospain.

Entinen rukoushuone pitaisi kaytannossa rakentaa kokonaan uudelleen, jolloin se ei olisi enaa alkuperainen.
Rakennuksen vaiheet ja historia on tallennettu rakennushistorialliseen selvitykseen. Rakennus ei ole viela
saanut purkulupaa, koska se tyypillisesti myonnetaan vasta, kun tontille on I0ydetty uusi kayttotarkoitus.

Alueen suunnittelusta ja kulttuurihistoriallisista arvoista on neuvoteltu jo varhaisessa vaiheessa
lakisaateisessa neuvottelussa kaupunginmuseon ja ELY-keskuksen kanssa. Onnelantien alue on luokiteltu
arvokkaaksi paitsi valtakunnallisesti (RKY), myos Paijat-Hameen maakuntakaavassa ja Lahden kaupungin
omissa luokituksissa. Laheisyydessa on myds asemakaavassa suojeltuja rakennuksia.

Kaavaluonnosvaihtoehdot

e Vaihtoehto 1 sallisi nelikerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen seka kaksi pientaloa Onnelantien
varteen, joiden mitat haettaisiin viereisista taloista. Rakennusoikeutta kaavaluonnos sallisi 2040
kerrosalaneliometria ja autopaikkoja vaadittaisiin 26 kappaletta.

e Vaihtoehto 2 sallisi nelikerroksisen asuinkerrostalon seka yhden pientalon Onnelantien varteen.
Saimaankadun ja Oikokadun puolella oleva viheralue olisi laajempi. Rakennusoikeutta kaavaluonnos
sallisi 2120 kerrosalaneliometria ja autopaikkoja vaadittaisiin 27 kappaletta.

e=——Vaihtoehdoissa on esitetty rakentamisen maksimimaara. Taman enempaa rakentamista ei esiteta

/ tille.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03814 11 kirjaamo@lIahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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e Kaavamerkinnoilla varmistetaan, etta hulevesien kasittely otetaan huomioon pintamateriaaleissa. Kyse
on pohjaveden muodostumisalueesta.

e Kerrostalotontille liittymaa esitetaan Oikokadun puolelta. Liikennesuunnittelun nakdkulmasta se olisi
ainoa toimiva vaihtoehto nyt esitettyjen rakennusten tapauksessa.

e Autopaikkoja pitaisi olla yksi 80 kerrosalaneliometria kohden.

Kaavatyon eteneminen

Kaavatyon luonnosvaiheen kuuleminen on 14.2.-1.3.2019. Yleisétilaisuudessa ja luonnosvaiheen aikana
saadut palautteet kaydaan lapi ja ne huomioiden laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus voisi olla teknisen
ja ymparistolautakunnan (TYLA) kasiteltavana aikaisintaan 26.3. kokouksessa. TYLA asettaa
kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivan ajaksi, jolloin siita voi tarvittaessa jattaa muistutuksen.

Kysymyksia asukasillassa

Kysymys: Onko autopaikat valttamatonta rakentaa kerrostaloa varten?
Vastaus: Kaupunki vaatii autopaikat tontille, koska niita ei oikein voida osoittaa muuallekaan.

Kysymys: Kuinka monta asuntoa kerrostalossa olisi?
Vastaus: Se riippuisi taysin rakennuttajasta ja siitd, minka kokoisia asuntoja rakennukseen haluttaisiin.

Kysymys: Miten nyt esitetty kerroslukumaara on maaraytynyt? Onko se jo lyoty lukkoon?
Vastaus: Aina on vaihtoehtoja, mutta kerroslukumaara sopisi alueeseen. Pienille asuinkerrostaloille on vaikea
|oytaa toteuttajaa.

Kommentti: Meilla on ollut lehmus ja tammi aina suoraan omaa asuntoamme vasten. Vihrea ymparistd on
ollut tarkea tekija, kun valitsimme asuinpaikkaa.

Kommentti: Kulttuurihistoriallisten arvojen pitaisi ohjata suunnittelua. Miten ne on huomioitu? Mielestani
niita ei huomioitu kaavaluonnoksissa.

Kommentti: Nyt on tuotu esille, etta isolle tontille mahtuisi enemman rakentamista. Silti esityksessa kerrottiin,
etta pientalojen tontit tulisivat ahtaiksi. Inmettelen miksi tontti pitaisi rakentaa nain tayteen.

Kysymys: Eiko rakentamistehokkuus voisi olla samanlainen kuin Onnelantien pohjoispuolella, jossa se on
0,45.
Vastaus: Pienille rakennuksille on vaikea ldytaa rakennuttajaa.

Kysymys: Epailen, ettd rakennusoikeutta on tavoiteltu lisaa siten, etta rakennus on paastetty huonoon
kuntoon.

Vastaus: Tama ei pida paikkaansa. Uusi omistaja pyrki sailyttdmaan rakennuksen ja muuntamaan sen
asumiskayttoon. Vauriot rakennukseen ovat syntyneet salakavalasti vuosien aikana korjausten ja
lammityksen vuoksi. Rakennus on suunniteltu kesakayttoon.

Kysymys: Onko tontille ajateltu mitaan muuta kayttéa kuin asumiskaytt6a? Lahella on paljon viheralueita ja
yhteista aluetta, joten olisiko tontille mahdollista rakentaa ikaihmisten liikuntapaikka tai skeittipuisto?
Vastaus: Kiinteistd on yksityisessa omistuksessa. Omistaja ei ole tuonut esille muita ajatuksia.

Kysymys: Rakennus on talvella kuin postikortista. Miksi puistomaisen alue pitda rakentaa tayteen taloja?

Kysymys: Naapuritaloon ovat valuneet joskus sadevedet. Ottakaa huomioon, etta sadevedet pitaa ohjata
jonnekin. Uusi rakentaminen ei saisi hankaloittaa viereisten talojen tilannetta.
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Vastaus: Tama otetaan huomioon. Kaavaluonnoksessa on hulevesia koskeva kaavamaarays, joka velvoittaa
rakentajaa.

Kommentti: Oikokadulta katsottuna rakennusmassa nayttda minusta hyvin suurelta (vaihtoehto 1).

Kysymys: Mielestani Oikokadun liikenne muuttuisi turvattomaksi uuden liittyman myo6ta. Voiko viela etsia
muita vaihtoehtoja? Ainakin nopeusrajoituksen pitaisi olla 30 km/h.

Vastaus: Saimaankadulle ei saa liittymaa, mutta Oikokadulle sen saisi. Liikenneturvallisuus otetaan
huomioon ja esimerkiksi nopeusrajoituksen laskemista voidaan tutkia liikennesuunnittelun yhteydessa.
Liikennesuunnittelussa arvioidaan tama.

Kysymys: Miksi uutta liittymaa ei voitaisi toteuttaa Onnelantien kautta?
Vastaus: Se ei ole toivottavaa, mutta sekin vaihtoehto voidaan viela tutkia.

Kommentti: Onnelantien liittyma olisi minusta mahdoton yhtalé.

Kysymys: Eivatko pelkat pientalot riittaisi Onnelantien varteen? Eikd muuta osuutta voisi jattaa puistoksi?
Vastaus: Tontti on yksityisessa omistuksessa. Omistaja haluaa ymmarrettavasti hyodyntaa oman tonttinsa,
joka on suuri.

Kysymys: Miksi koko kerrostaloa ei voida unohtaa, jos sinne on vaikea toteuttaa liittymaa ja autopaikkoja?
Vastaus: Kaikki vaihtoehdot kaydaan lapi. Ty on viela kesken. Toisaalta pitaa ottaa myds huomioon tontin
omistajan toiveet ja kaupungin tavoitteet, joiden mukaista uusi rakentaminen olisi.

Kysymys: Eikd kaupungin kaavoittajan tehtava ole ottaa kaikkien kaupunkilaisten etu? Milla tavalla naapurit
on nyt huomioitu kaavaluonnoksissa? Onko meitd kymmenia vuosia alueella asuneita otettu huomioon?
Vastaus: Suunnittelussa pyritdan aina ottamaan huomioon erilaiset tarpeet ja ihmiset. Kaavamuutosta on
hakenut tontin omistaja.

Kysymys: Koetko, etta kaavoittajalla on velvoitetta huomioida, minkalainen asukkaiden lahiymparistosta
tulee? Eiko suunnittelussa voisi ottaa huomioon tontin rajapuustoa ja sailyttaa sita?

Vastaus: Kylla, lakikin velvoittaa tahan. Tama asukasilta on yksi tapa kayda keskustelua naapuruston kanssa.
Kaupunki kuitenkin muuttuu jatkuvasti ja tavoitteena on tiivistaa kaupunkirakennetta. Kiitos puustoa
koskevasta kommentista: asiaa voidaan tutkia suunnittelun jatkuessa.

Kommentti (tutkija Riitta Niskanen): Kyseessa on valtakunnallinen arvoalue, johon sisaltyy myos
Saimaankadun paaty. Alueen asemakaavallinen arvo on valtava, koska se on kuulunut Otto-livari Meurmanin
alkuperaiseen Lahden asemakaavaan. Rukoushuone on ollut oma tarkea aiheensa Oikokadun ja Onnelantien
risteyksessa ja myds ympariston vihreys on jo alun perin tarkea osa paikkaa. Minusta pitaisi viela tutkia eri
vaihtoehtoja tontille. Meurmanin tavoitteiden mukaista olisi paateaihe, ei vain Oikokadun ja Onnelantien
rakennustavan jatkaminen Saimaankatuun asti.

Vastaus: Tyo on viela kesken ja nyt on juuri tallaisen keskustelun aika. Erilaiset vaihtoehdot voidaan viela
kayda lapi ja suunnittelutyo jatkuu.

Kommentti: Miksi nyt esiteltiin ynden vaihtoehdon kaksi versiota?
Vastaus: Muitakin vaihtoehtoja tutkittiin ja niita on kayty lapi kaavaselostuksessa.

Kommentti: Riitta Niskasen kommentti oli erinomainen. Mielestani paatyaihe pitaisi sailyttaa.

Kommentti: Minusta nyt esitetty vaihtoehto ei ole huonoimmasta paasta. Aiemmin tontille haaveiltiin
korkeampaakin rakennusta. Voisiko rukoushuoneen kohdalle rakentaa samankokoisen massan kuin mika
siina on aiemmin ollut? Se olisi laajemmin hyvaksyttavissa oleva vaihtoehto. Rakennuksessa voisi olla kolme
kerrosta.
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Kommentti: Kylla ulkomailla on rakennettu tdsmalleen samanlaisia taloja vanhojen tilalle.

Kommentti: Uudisrakennuksen pohja voisi olla hieman pienempi kuin rukoushuoneen. Silloin ei rikottaisi
puiden juuria.

Kommentti: Meilla naapuritaloyhtiéssa kaavaluonnokset eivat ole saaneet positiivista vastaanottoa. Minusta
kaavaluonnoksessa suojelu- ja kulttuuriarvot ovat jaaneet taysin ulkopuolelle, ja vain kaupungin
tiivistamistavoite on huomioitu.

Kysymys: Minne kaavaluonnoksia koskevat palautteet voi lahettaa?
Vastaus: Ne voi lahettaa Lahden kaupungin kirjaamoon, kirjaamo@Ilahti.fi.

Paperilla jatettyja kommentteja

Tilaisuudessa kommenttilaatikkoon jatettyja mielipiteita ja sahkopostilla saapuneita kommentteja
- Tehdaan korkea talo, 5-6 kerroksinen. Onnelantielta liittyma: vahainen liikene, turvallinen liittyma.
autot / 22 autopaikkaa.
- Keskusaihe, ei sullottu kahta, katulinjaa yhteen
- RKY-alue: historiallinen jatkuvuus
- Asukastiheys toteutuu jo!
- RKY-alue: Onnelantien pientaloalue, yleiskaava, puistomaisuus
- Suojellut rakennukset, kulttuuriympariston vaaliminen
- Iso tontti, mahtuu enemman. Ahtaat tontit.

”Tontti on paikalla, joka nakyy sadoille naapureille Onnelantielle, Yrjonkadulle, sairaalalle, Himeeenkadulle ja
Oikokadulle.

Mielestani Lahti voisi kunnioittaa tdman tontin kulttuurihistoriallista arvoa ja korttelin yhtenadisyytta seka
estetiikkaa antamalla luvan rakentaa puupinnoitteisen pienkerrostalon entisen rukoushuoneen paikalle. Tontin

pohjoispuoli tulisi jattaa vihreaksi, jotta vihrea linja Oikokadulla sailyisi. Kulku tontille olisi kaikkein turvallisin
Onnelantien suuntaan.”

”Nayttaisi, ettd Oikokadun vihrea puustoreunus katkeaisi eika tule nayttamaan kauniilta. Tdma on suunnitelmassa
korjauksen paikka. Suunnitelmasta nakyy etta kulkuneuvoliikenne ohjattaisiin kiinteistasta Oikokadulle, josta on
lilan lyhyt matka Saimaankadun risteyksesta tekee ajoradalle paasyn vaikeaksi.

Ehdotukseni on etta rakentaessa sailytetdan jo aikaisempi, rakennusten koko ja ulkonakoé. Tama koskee
kumpaakin puolta korttelissa 93. Odotamme, ettd nama nakemykset otetaan huomioon korttelia 93
rakennettaessa.”

Muistion kokosi Henrik Saari
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Viranomaisneuvottelu Lahden Rukoushuoneen asemakaavan muutoksesta

Aika: 17.10.2016 klo 14-15

Paikka: Hameen ELY-keskuksen Hameenlinnan toimipiste

Lasna: Kirsti Nieminen Hameen ELY-keskus
Liisa Harma Hameen ELY-keskus
Jurkka Pontys Hameen ELY-keskus
Riitta Niskanen Lahden kaupunginmuseo
Paivi Airas Lahden kaupunki
Anne Karvinen Jussilainen Lahden kaupunki

1 Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen
Paivi Airas avasi kokouksen. Puheenjohtajaksi sovittiin Paivi Airas ja sihteeriksi Anne Karvinen-

Jussilainen.

2 Neuvottelun tarkoitus MRL 8 66 / MRA § 26 mukainen viranomaisneuvottelu.
Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittavaa aluetta (RKY).

3 Kaavatyon suunnittelutilanne
Paivi Airas kertoi l&htétietoja.
Lahden Paavolan (3.) kaupunginosan korttelin 93 tontit 6 ja 15 omistava Esikoislestadiolaisten
yhdistys (Vanha-Laestadiolais-Kristillinen yhdistys r.y.) on anonut asemakaavan muutosta
17.11.2014. Tavoitteena on olevien rakennusten purkaminen ja tonttien muuttaminen
asuinkerrostaloalueeksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei ole viela tehty.

Tontilla 15 voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 22.9.1954, jossa tontti on osoitettu yleisten
rakennusten tontiksi (Y). Tontin pinta-ala on 2111 m? ja tontilla on noin 1223 k-m%n suuruinen
rukoushuone. Rukoushuoneen itdosa on rakennettu myohemmin.

Tontilla 6 on voimassa 30.10.1980 vahvistettu asemakaava, jossa tontti on osoitettu yhdistettyjen
kerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR-3). Alueella saadaan rakentaa myos omakotitaloja. 20
% kerrosalasta saadaan kayttdd asumista hairitsemattomiksi tyétiloiksi kuten toimisto-, vastaanotto-,
myymala-, kasityo-, kerho- seké sosiaalitiloiksi. Suurimman sallitun kerroslukuméaaran estamatta
saadaan Onnelantien varressa olevissa rakennusalan osissa kayttaa ullakkotiloja kerrosalaan
laskettavaan rakentamiseen. Alueelle uudisrakennettaessa tulee rakennuslupaviranomaisen
erityisesti valvoa, ettd uudisrakennukset sopeutuvat olemassa olevaan katukuvaan
kattomuodoltaan, paatykolmioiltaan, njulkisivujen aukotukseltaan ja julkisivumateriaaliltaan seka
variltdan. Vapaa-alaa on tontilla osoitettava 20 % asuinkerrosalasta pihoilla, terasseilla ja
parvekkeilla. Autopaikkoja on tonttia varten varattava yksi kutakin asuntoa kohti, kuitenkin enintaan
yksi kutakin kerrosalan 85 m2 kohti. Rakennuslupaviranomainen voi myontaa lykkaysta 25 %:lle
autopaikkojen rakentamisvelvollisuudesta autopaikkatarpeen mukaan enintéaén viideksi vuodeksi
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kerrallaan.
Tontin pinta-ala on 884 m? ja rakennusoikeutta on osoitettu 398 k-m?, josta on kaytetty 166 k-m?.

Viimeksi rukoushuone on ollut korttelin 93 tontilla 7 sijaitsevan paivakodin kdytdssa, samoin tontin 6
piha-alue. Paivakotikayttd paattyi terveysvalvonnan todettua, ettei rakennus enéa sovellu
paivakotikayttoon. Rukoushuoneen tontti on puistomainen, joskin osin hoitamaton. Tontille on
Saimaankadulta katualuetta korkeampi portti. Oikokadun puolelta on jalankulkuportti.
Rukoushuoneen toiminnan edellyttdmé paikoitus on toteutunut padsosin katujen varressa ja
viereisella tontilla.

Koko korttelissa on eri vuosikymmenina toteutettua, kaupunkikuvallisesti merkittavaa, tiivista
pienkerrostaloasumista.

Hakijalle on esitetty AKR-3- korttelialueen tontin asemakaavan sailyttamista nykyisené, koska
kayttotarkoituksen on katsottu olevan ajanmukainen ja ymparistoon sopivaa. Kayttamaton
rakennusoikeus voidaan kayttaa esim. tontin pohjoisreunassa.

Omistaja ei ole toistaiseksi halunnut irrottaa AKR-tonttia, vaan haluaa edeté alueen
kokonaistarkastelun kautta. Omistajan aloitteesta arkkitehti kuitenkin tutkii rukoushuoneen
kayttomahdollisuuksia esim. asumiseen.

Kansalaisilta on tullut jo ennakkoon toive Rukoushuoneen sailyttamisesta Onnelantien alueen
porttina ja merkittavana kaupunkikuvallisena rakennuksena.

4 Tehdyt selvitykset

Kiinteiston kuntoselvitys, Vahanen OY , 2015
Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luettelo, 2000

5 Viranomaismielipiteet
Rukoushuoneen tontin muuttamista on tutkittu aiemmin vuonna 1992. Kyseinen kaavan
muutosprosessi paattyi, kun Korkein hallinto-oikeus (KHO) 13.12.1994 hylkasi valituksen, joka
tehtiin Hameen laéaninhallituksen kaavanmuutosehdotuksesta A-1400 tekemasta kielteisesta
paatoksesta. Siten alueen 22.9.1954 ja 30.10.1980 vahvistetut asemakaavat jaivat voimaan.

a. Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hameen maakuntamuseo
Museo on puoltanut lisarakentamista siten kuin se soveltuu kaupunkikuvallisesti paikkaan.
Purkamista ei puolleta, ellei rakennusta osoiteta korjauskelvottomaksi. Rukoushuoneen
purkamista kokonaan on vaikea ottaa lahtokohdaksi. Rukoushuoneen kéayttétarkoituksen osalta
museo ei ole vield sulkenut pois mitdan vaihtoehtoa. Ulkokuoren sailyminen on
kaupunkikuvallinen tavoite, mutta toiveena on myos kirkkorakennuksen sisatilojen sailyminen
ainakin tarkeimpien tilojen osalta. Rukoushuoneella on merkittava vaikutus kaupunkikuvaan ja
koko korttelin arvokkaaseen kokonaisuuteen.

b. Hameen ELY-keskus
RKY-alueella olevan rakennuksen purkaminen edellyttaa riittavia perusteita. Paatds aiemmasta
kaavanmuutoksesta ja sen perusteluista on syyta tarkistaa.

6 KaavatyOon eteneminen ja jatkotoimenpiteet
- OAS on tavoite laatia marras- joulukuussa
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- Laadittava rakennushistoriallinen selvitys

- Museovirasto/ Anu Laurila antaa lausunnon kuntoselvityksen riittavyydesta.

- Asemakaavan muutoksesta laaditaan MRL:n mukaisesti vaihtoehtoisia luonnoksia:
- 0- vaihtoehto, jossa nykyiset rakennuksen puretaan ja tehdaan uutta
- 0O-vaihtoehto, jossa alue sailyy nykyisessa kaytossa
- 1 —vaihtoehto, jossa kayttttarkoituksen muutos asumiseen
- 2-vaihtoehto, jossa asumista ja lisdrakentamista
- 3-vaihtoehto, jossa rukoushuone osoitetaan muuhun kuin asuinkaytto6n, esim.

kokoustila

- Vaihtoehdoissa tarkasteltavia asioista ovat mm. kuinka paikoitus jarjestetaan, kuinka

rakennuksen kaupunkikuvallinen merkitys ja tontin puistomaisuus sailyvat.

7 Muut asiat
Osallistujille toimitetaan aiemman kaavanmuutosvalmistelun paatokset.
Rakennushistoriallisen selvityksen laatijoista toimitetaan tietoa hakijalle.

8 Neuvottelun paattaminen
Puheenjohtaja paatti neuvottelun.

Muistion vakuudeksi

Anne Karvinen-Jussilainen Paivi Airas
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti

Liite Museovirasto/Anu Laurila kommentti koskien kiinteiston kuntoselvitysta



LAHTI

LIITE MUISTIOON

Lahettgja: Laurila, Anu [mailto:anu.laurila@museovirasto.fi]
Lahetetty: 26. lokakuuta 2016 11:14

Vastaanottaja: Niskanen Riitta <Riitta.Niskanen@lahti.fi>
Aihe: VS: Onnelantie

Luin nopeasti raportin |api ja minusta sen perusteella molemmat rakennukset ovat ihan normaalisti
korjattavissa. Muutama asia, joihin voi puuttua:

1. Rukoushuoneen peltikaton uusimisessa on huomioitava detaljit, erityisesti raystaat ja
kattoikkunaliittymat. Ja ikkunoiden osalta on kunnolla arvioitava niiden uusimistarve; onko se
todellinen vai riittaisiko korjaus?

2. Vaikka tdssa todetaan, etté jos uusitut ikkunat ovat paremmassa kunnossa kuin vanhat,
niin yleensa on niin, etta vanhoja voi korjata lahes loputtomiin, jos niita yllapidetaan, mutta uudet
vaativat nopeasti jaélleen uusimisen. Puumateriaalin laatu ja ikkunoiden detaljit eivat vaan enaa
ole niin hyvia kuin aiemmin.



AANESTYSLISTA

Tekninen ja ympadristolautakunta

pvm 15.10.2019

§

JAA = esittelijan ehdotus

El = Jasen Putulan esitys asian palauttamisesta kasittelyyn

JASEN/varajésen

JAA

El

Huomautuksia

RANTALA ARJA

Pohjolainen Terttu

PUTULA TONI

Lahtinen Ville

MAKINEN SANNA

Vaalajoki Tuula

MOILANEN HEIKKI

Sutela Esko

LAMPINEN MINNA

Simild Neea

HARTMAN JARI

Kautonen Olli

NEVALA NELLI

Juhola Minerva

TUOMI MAARIT

Granlund Paivi

PAKKANEN LASSE

Kaukinen Jesse

FORSMAN JUHA-PEKKA

Pohjola Aarre

JARVINEN PEKKA

Kousa Pasi

MCCARRON FRANCIS

Laitila Mika




Lahettdja: Airas Paivi

Lahetetty: maanantai 9. joulukuuta 2019 11.20
Vastaanottaja: Tulonen Annu

Kopio: Kirjaamo_Lahti

Aihe: VS: Onnelantie, lisdaikapyynto ELY lausunto

Ympiristéyksikko / Alueidenkaytto

Hei,
Ehdottomasti saatte lisdaikaa, vaikka koko viikon 13.12.2019 asti.

Vaitan tdma viestin myos meidén kirjaamoon.
yt Paivi

Paivi Airas, arkkitehti SAFA
kaavoitusarkkitehti

p. 050 518 4447
Lahden kaupunki/ Kaupunkiymparistd/ Maankaytto ja aluehankkeet

Lihettija: Tulonen Annu (ELY) <pnnu.tulonen@ely-keskus.f{>
Lahetetty: maanantai 9. joulukuuta 2019 11.12
Vastaanottaja: Airas Paivi <Paivi.Airas@lahti.fP>

Aihe: Onnelantie, pieni pyynto

Hei Paivi!

LISAAIKA LAUSUNNON ANTAMISELLE/ ELY

Onnelantien lausunto alkaa olla Kirstin puumerkkia vaille valmis. Silta varalta, ettd Kirsti ei ennata tanaan kuitata, niin pyydan ymmarrysta ja jatkoaikaa huomiseen.

Myotasukainen on tulossa, vain muutaman huomio selostuksesta ja pikku kysymys yhdesta kaavamaarayksen sanamuodosta.

t. Annu

Annu Tulonen

Alueidenkdyton asiantuntija, arkkitehti
pnnu.tulonen@ely-keskus.f{

0295 025 234 (myos tekstiviestit)
Ympiristéyksikko / Alueidenkayttod

Hameen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
Kirkkokatu 12, PL 29, 15140 Lahti

[vww ely-keskus.fi/hamg | Twitter [@HELYkeskugd
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Airas_P
Tekstiruutu
LISÄAIKA LAUSUNNON ANTAMISELLE/ ELY
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