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1 Yleistiedot

10.8.2015
Kohde Onnelantie 4, Lahti
Tilaaja Kustregionens utbildningsfastigheter

Joakim von Bergman
Raaseporintie 9

00600 Tammisaari
2 Kiinteiston perustiedot

Onnelantie 4

Lahti

Kiinteiston tyyppi vanha rukoushuone (péivikoti) ja omakotitalo

Rakennusvuosi Vanha rukoushuone on rakennettu vuonna 1923, laajen-
nettu 1970 ja 2000 luvulla. Omakotitalon rakentamisajan-
kohta ei ole tiedossa.

Rakennusten maira 2

Kerroksia 3

Huoneistoala noin 1200 m” rukoushuone ja noin 100 m?* omakotitalo

3 Yleisti kiinteistokatselmuksesta

VAHANEN OY

Kiinteistokatselmuksen PTS- ehdotus on laadittu rakenne, sahko- ja Ivi- alan asiantun-
tijoiden yhteistyond. Kiinteiston kunnon selvittimiseksi tutustuttiin saatavilla oleviin
ldhtotietoihin ja suoritettiin kiinteistotarkastus 9.6.2015. Téssd raportissa esitetdan yh-
teenveto kiinteistotarkastuksen tdrkeimmistd havainnoista sekd rakenteiden ja jarjes-
telmien kunnosta ja korjaustarpeesta.

Kiinteistokatselmuksessa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jérjes-
telmien nykyinen kunto, vauriot ja viat sekd syyt niiden aiheutumiseen seka lisdselvi-
tysten tarve. Katselmuksen ldhtékohtana on muodostaa kokonaisndkemys kiinteiston
nykyisestd kunnosta ja jarjestelmiin kohdistuvista korjaustarpeista seuraavan 10 vuo-
den aikana. Lisdksi raportissa pyritddn tuomaan esille vélitontd huoltoa ja kunnostusta
sekd sddannollistd madraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmit ja laitteet.
Huomiota on myos kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihty-

vyyteen.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireelli-
syydestd ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havain-
toihin ja teknisiin kdyttoikdarvioihin. Lisdksi raportissa pyritddn tuomaan esille vali-
tontd huoltoa ja kunnostusta sekd sddnnollistd mddraaikaishuoltoa kaipaavat raken-
nusosat, jirjestelmat ja laitteet. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole sisdllytetty normaaliin
huoltoon liittyvid vuosittain tehtdvid huoltotoimenpiteitd. Raportissa esitetty kunnos-
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sapito-ohjelma on yksi tyokalu kiinteiston kunnossapidon suunnittelussa ja korjaus-
toimenpiteiden jaksottelussa.

4 Havainnot ja suositellut toimenpiteet

VAHANEN OY

Rakennustekniikka

Kiinteistot ovat rakenteiltaan péddosin tyydyttdvdssd kunnossa, paikoitellen rakentei-
den kunto on heikko, minka takia osa rakenteista on suositeltavaa peruskorjata lihi-
vuosina.

Piha-alueella kasvaa nurmikkoa ja puita. Nurmialueet ovat paikoitellen kuluneet ja
huonossa kunnossa.

Pihat ja kulkuvéyldt on osittain asfaltoitu. Pihan asfalttialueissa on havaittavissa pai-
numia ja halkeamia. Paikoitellen nurmikko ja sammaleet ovat kasvaneet asfaltin paal-
le.

Leikkialueet on hiekoitettu. Hiekka-alueet on paikoitellen erotettu parruilla muista
alueista.

Nurmi- ja asfalttialueet on suositeltavaa korjata 3-4 vuoden kuluessa.

Aidat ovat pddosin maalattua terdstd. Lansipdddyssd on terdsbetoninen tukimuuri,
jonka pdilld oleva aita on maalattua terdstd. Osa terdsrakenteisista aidoista on muuten
hyvissd kunnossa mutta aidan maalaus lohkeilee paikoitellen irti. Itdsivun aita on
huonossa kunnossa ja osa aitatolpista on ruostunut rikki. Osa tolpista pysyy pystyssa
pyoredn tolpan sisdlle valetun betoniytimen ansiosta. Puiset aidat ovat hyvdssd kun-
nossa. Terdsaitojen kunnostaminen ja maalaus on suositeltavaa tehdd 3-4 vuoden ku-
luessa.

Lansipaddyn betonitukimuuri on maalattu kauniisti. Muurissa on muutama leved hal-
keama ja tukimuurin pailld kasvaa sammalta. Keskelld tukimuuria on terasbetoninen
porras pihalle. Portaan terdskaide ja portti ovat ruosteessa, maalaus lohkeilee irti. Por-
taan betonipintaa peittdd sammalkasvusto.

Omakotitalon betoniportaan terdskaiteessa on ruostetta, portaan maalaus lohkeilee irti
ja portaassa on iso halkeama. Kellariin johtavien portaiden betoni on rapautunutta.

Betoniportaiden ja tukimuurin korjaus on suositeltavaa tehdd 3-4 vuoden kuluessa.
Portaiden ja tukimuurin korjaus tehddian betonikorjausmenetelmin.

Molempien rakennusten puuosissa on havaittavissa paikallisia lahovaurioita, maalaus
on kulunutta ja lohkeilee irti. Paikoitellen maalikerros on hyvin paksu ja irtoaa alim-
man maalikerroksen pdiltd. Lahonneet puuosat uusitaan, vanha maali poistetaan ko-
konaan koska vanha maalikerros on liian paksu ja paikoin kokonaan irti alustastaan.
Julkisivujen korjaus on suositeltava tehda 2-3 vuoden kuluessa.
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Rukoushuoneen sokkelissa on havaittavissa muutama halkeama, betonin lohkeamisia
ja paikoitellen yksittdiset terdkset ovat lohkaisseet betonin pinnan, maalaus lohkeilee
irti.

Rukoushuoneen pohjoissivun sisdédnkédyntikatoksen terdsosissa on ruostetta ja katok-

sen alapinnassa on havaittavissa vesivuotojen aiheuttamia vaurioita. Terdsosien ruos-
tesuojaus, maalaus, katoksen aluskatteen uusiminen ja vesivuotojen korjaus.

Omakotitalon sokkelissa on havaittavissa yksittdisid halkeamia kellarin puolella.
Sokkelien korjaus betonikorjausmenetelmin ja maalaus 2-3 vuoden kuluessa.

Syoksytorvet ovat paikoitellen rikkoutuneet tai liitokset ovat irronneet. Korjaus on
suositeltavaa tehdd vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen peltikatto on huonossa kunnossa ja ullakkotilaan on jouduttu asen-
tamaan useita muovikaistoja, jotka ohjaavat veden astioihin. Peltikaton saumoja on
tiivistetty paikoin elastisella massalla. Peltikatteessa on ruostetta ja maalaus lohkeilee
irti. Ullakkotilassa havaittiin yksittdinen pieni puupalkki, joka on murtunut. Murtuma
ei ole merkittava.

Omakotitalon kattolappeella kadun puolella on havaittavissa pieni painuma, jonka syy
on suositeltavaa tarkastaa ja tarvittaessa korjata. Ullakkotilassa on ollut tulipalo. Pel-
tien maalaus lohkeilee irti.

Rukoushuoneen katto on suositeltavaa uusia. Uusimisen yhteydessd asennetaan alus-
kate. Aluskatteena voidaan kdyttdd bitumikermid. Samalla uusitaan kattojen varusteet.
Omakotitalon katto puhdistetaan ja maalataan. Samalla uusitaan kattojen varusteet.
Korjaukset tehddédn 2-3 vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen eteldsivun sisddnkdynnin katon juuripellin yldosaan on jadnyt rako,
jonka kautta pddsee vettd seindrakenteen sisddn. Raon korjaus on suositeltava tehda
vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen ikkunat on osittain uusittu. Uudemmat ovat 3-lasisia, 2-puitteisia si-
sddn avautuvia puuikkunoita. Vanhemmat ikkunat ovat 2-lasisia, 2-puitteisia sisddn-
ulos avautuvia puuikkunoita. Ikkunoiden kunto vaihtelee, uusien ikkunoiden kunto
on tyydyttdva, paikoitellen ulkopuitteen maalaus on kulunutta tai lohkeilee hieman.
Vanhemmissa ikkunoissa on paikoitellen lahoa ja maalaus lohkeilee irti.

Omakotitalon ikkunat ovat 3-lasisia, 3-puitteisia sisddn avautuvia puuikkunoita. Ikku-
nat on kuultomaalattu tummalla kuultomaalilla. Ikkunoiden maalaus on kulunutta.

Rukoushuoneen uudet ikkunat ja omakotitalon ikkunat on suositeltavaa huoltomaala-
ta. Pdivikodin vanhat ikkunat ja ullakon ikkunat on suositeltavaa uusia. Ikkunakorja-
us on suositeltavaa tehdd 2-3 vuoden kuluessa.

Rukoushuoneen tilojen kunto vaihtelee hyvistd valttavdan. Tilojen lautalattioiden lak-
kaus on paikoin kulunutta ja seinien maalaus lohkeilee hieman.

Keittiotila on tyydyttavdssd kunnossa.
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Kellarikerroksessa olevan ruokailutilan kéyttotarkoituksen muutos on erittdin vaikeaa
koska tila on matala (katon alapinta h= 2,4 m ja kattopalkin alapinta h=2,08 m) ja ka-
tonrajassa olevat ikkunat ovat hyvin pienia.

Pyykinpesutilan ja sen yhteydessd olevat SH- ja WC-tilat ovat tyydyttdvissd kunnossa.

Osa WC tiloista on uusittu ja ne ovat hyvdssd kunnossa. Osa vanhempien WC-tilojen
muovitapeteista on irronnut alustastaan.

Miesten WC- ja SH-tila toimii varastona ja on huonossa kunnossa.
WC- ja miesten suihkutilan peruskorjaus 2-3 vuoden kuluessa.
Omakotitalon tilojen kunto vaihtelee, padosin tilat ovat tyydyttdvassd kunnossa.

Yldkerran SH on tyydyttdvissd kunnossa. Vedeneristystapa ei selvinnyt tarkastuksen
aikana. SH:n seindn alaosassa ja lattialla seindn vieressd havaittiin kohonneita kosteus-
pitoisuuksia. Jos vedeneristyksend toimii muovimatto, on suositeltavaa tehda SH:n pe-
ruskorjaus 2-3 vuoden kuluessa. Loylyhuoneen panelointi on péddosin tyydyttiavassa
kunnossa. Seindn alaosan alin lauta on maalattu lattian vdriseksi. Laudan maalaus loh-
keilee hieman. Seindn héyrynsulkuna toimiva alumiinipaperin alareuna on irronnut
seindlaatasta. Rapatussa seindssd hormin kohdalla on halkeamia, jotka on syytd korjata
vuoden kuluessa.

Alakerran WC on huonossa kunnossa, lattiassa on kohonneita kosteuspitoisuuksia.
W(C-tila on suositeltavaa uusia 2 vuoden kuluessa.

Omakotitalon kellaritila on huonossa kunnossa. Kellarissa on ollut 6ljysiili6 ja poltin,
minka takia tilassa on 6ljyn aiheuttama tuoksu. Tilan rakenteista on suositeltavaa tut-
kia PAH-yhdisteet. Tila on toisarvoisessa kdytdssd, minkd takia tilan korjaus ei valtta-
mattd ole tarpeellista.

LVI- jarjestelmat

Kiinteist6 on liitetty kaukolampoverkkoon ja varustettu pumppukiertoisella suljetulla
vesilimmityslaitoksella. Kiinteiston laimmonsiirtimet sijaitsevat omakotitalon kellari-
kerroksessa ja ne ovat vuodelta 1980. Limmonsiirtimet ovat teknisen kayttdidn lopus-
sa ja ne ovat korkeintaan valttivdssd kunnossa. Lisdksi lammonsiirtimissd havaittiin
paljon vanhoja vuotojilkid. Suosittelemme uusimaan kaukolammon alajakokeskuksen
ldhivuosien aikana.

Kiinteistdjen ldmpodjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Kiinteiston lampdjohtoverkoston tarkkaa asennusajankohtaa ei ole tiedossa. Runko-
johdot kulkevat osin nakyvilld ja osittain rakenteissa piilossa. Runkolinjojen sulku- ja
linjasddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin palloventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet
ovat tyydyttavissd kunnossa. Putkistojen kunto on vield tyydyttdvd, mutta putkiston
kunto ja jiljelld oleva kayttoika on syytd selvittdd putkiston kuntotutkimuksella, joka
tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella. Limpdjohtoverkoston eristeet omakoti-
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talossa saattavat sisdltdd terveydelle haitallista asbestia, joka tulee ottaa huomioon
mahdollisissa korjauksissa.

Kiinteistéjen lammitys on toteutettu terdslevypattereilla, joiden tarkka asennusajan-
kohta ei ole tiedossa. Limpdpattereiden patteriventtiilit ovat padosin termostaattivent-
tiileitd, joiden valmistaja on Danfoss/Oras. Patteriventtiilit ovat osittain teknisen kayt-
toidn loppupuolella ja niiden uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Samassa
yhteydessd myds lammitysverkosto tulee tasapainottaa.

Kiinteistjen kayttovesiverkostot ovat tehty ndkyvin osin kupariputkesta juotosliitok-
sin ja verkostoon tehdyt muutokset on tehty komposiittiputkella. Kéyttovesiverkostot
ovat tehtyjen havaintojen ja teknisen kayttoidn perusteella korkeintaan tyydyttavassa
kunnossa. Suosittelemme selvittimddn kiinteistojen kayttévesiverkostojen kunnon
putkiston kuntotutkimuksen avulla, jolla voidaan tarkentaa verkostojen uusimisajan-
kohtaa.

Kiinteistotarkastuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen perusteella vesikalusteita on
uusittu vuosien varrella tehdyissd saneerauksissa melko paljon. Uusitut vesikalusteet
ovat pddosin hyvdssd kunnossa ja vanhemmat vesikalusteet ovat pddosin heikossa
kunnossa. Suosittelemme uusimaan vesi- ja viemdrikalusteita tarpeen vaatiessa.

Rukoushuoneen jatevesiviemdrit on nikyvin osin rakennettu muoviputkella muhvilii-
toksin, mutta niiden asennusajankohdasta ei ole tietoa. Omakotitalon jitevesipohja-
viemiri on ndkyvin osin vanhaa valurautaviemairid, joka on korkeintaan valttivissa
kunnossa. Kiinteistojen viemdriverkostojen kunto tulee selvittdd putkiston kuntotut-
kimuksen avulla, jolla voidaan tarkentaa verkostojen uusimisajankohtaa. Kayttovesi-
ja viemdriverkostojen kuntotutkimus suositellaan tehtdvéksi ldhivuosien aikana.

Omakotitaloa palvelee padosin painovoimainen poistoilmavaihto. Omakotitalossa on
puuhella ja puilla limmitettdva saunan kiuas. Omakotitalon hormiryhmaéssé havaittiin
halkeamia, joten suosittelemme omakotitalon hormikartoitus, jolla selvitetidan hormi-
ryhmien kunto ja mahdolliset korjausmenetelmait.

Rukoushuonetta, jossa toimii pdivikoti, palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaih-
to. Kiinteiston ilmanvaihtokoneet ovat pddosin vanhoja ja ne ovat teknisen kiyt-
toikdnsd loppussa. Tehtyjen havaintojen perustella kiinteiston ilmanvaihtokoneet ovat
korkeintaan vilttdvassd kunnossa. Suosittelemme kiinteiston kaikkien ilmanvaihtoko-
neiden uusimista. Mikdli kiinteiston kdyttotarkoitukset muuttuvat, niin ilmanvaihto
tulee suunnitella uusien kéyttotarkoitusten ja nykymaaraysten mukaiseksi.

Kiinteistod palvelevat ilmanvaihtokanavat ovat alkuperiisié ja rakennettu kuumasinki-
tystd teraskanavasta. Kanavat ovat teknisen kdyttéidn perusteella tyydyttdvissa kun-
nossa, mutta kanavat ovat polyiset. Ilmanvaihtokanavien edellisestd puhdistuksesta ei
saatu tarkkaa tietoa kiinteistokierroksella. Koneellisesti toimivan ilmanvaihdon suosi-
teltu puhdistusvili on noin 5-7 vuotta. Suosittelemme puhdistamaan ilmanvaihto-
kanavat tarkastelujakson alkupuolella. Samalla tulee parantaa ilmanvaihtokanavien
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eristystd ullakkotiloissa. Kanavapuhdistusten yhteydessd on syytd tasapainottaa tilojen
ilmamaarat.

Kiinteistd on varustettu kdsisammuttimilla ja pikapaloposteilla. Kdsisammuttimien
madriaikaistarkastukset on suoritettu saannollisesti. Sammuttimet on tarkastettu vii-
meksi 17.11.2014 ja niiden seuraava tarkastus on marraskuussa 2016. Kiinteiston ka-
sisammuttimien ja pikapalopostien merkinndissd ei havaittu puutteita kiinteistokier-
roksella.

Sahkojarjestelmat
Kiinteiston sdhkojdrjestelmédt ovat 4-johdinjérjestelmdn mukaisia, padosin vuoden

1976 saneerauksen ajalta ja ne ovat jo heikossa kunnossa. Niiden tekninen kayttoika
on kdytetty loppuun ja ne on uusittava ldhiaikoina.

Maadoitus- ja potentiaalintasausjdrjestelmd on vuoden 1980 saneerauksen ajalta ja sen
potentiaalintasauskiskoon liitettyjd johtoja ei ole merkitty. Jarjestelmd on valttavassa
kunnossa.

Kiinteiston sdhkojdrjestelmille tulee suorittaa sdhkolaitteiston midrdaikaistarkastus,
ellei sitéd ole tehty.

Laitteistojen sdhkoistykset (Iahinnd LVI-laitteistot) ovat pddosin heikossa kunnossa ja
niiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi lvi-jarjestelmid uusittaessa.

Sahkoliitdntdjdrjestelmidt (pistorasiat) ovat padosin vilttdvdssd kunnossa ja ne kannat-
taa uusia tilojen saneerausten yhteydessa.

Valaistusjdrjestelmdt ovat padosin vilttavdssd kunnossa. Valaistuksen uusimisen tar-
peen aiheuttaa ikddntymisen lisdksi se, ettd osa nykyisistd valonldhteistad ja liitantélait-
teista poistuu markkinoilta ldhivuosina. Valaistusjdrjestelmét kannattaa uusia tilojen
saneerausten yhteydessa.

Rakennuksessa on kaksi erillistd turvavalaistusjiarjestelmdd. Toinen ohjaa opasteva-
laisimia ja se on vuoden 1976 saneerauksen ajalta ja se on jo heikossa kunnossa. Toi-
nen on ns. varavalaistusjirjestelmai, jossa valaisimien akut on sijoitettu valaisimien si-
sille. Varavalaistusjirjestelmd on vilttdvissd kunnossa. Molemmat valaistusjarjestel-
mit kannattaa uusia tilojen saneerausten yhteydessd.

Puhelinjarjestelmi on vuodelta 1976 ja se on jo heikossa kunnossa.
Kiinteistdssd ei ole antennijdrjestelmaa.
Kiinteistossd ei ole yleiskaapelointijdrjestelmaa.

Turvallisuusjdrjestelmat: Paloilmoitinjarjestelmd Lismar cb200 on uusittu vuonna
2012 ja se on tyydyttavdssd kunnossa.

Rikosilmoitusjdrjestelmd Ranger 8600 on ehkd 80-luvulta. Sen tekninen kayttoikd on
kdytetty loppuun ja se on uusittava lahiaikoina.
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Kiinteiston valaisimien, kytkimien ja pistorasioiden sekd sihkoteknisten tieto- ja ri-
kosilmoitusjdrjestelmien peruskorjaus on suositeltavaa suorittaa ldhivuosina esim.
LVI-jarjestelmien uusimisen yhteydessa.

Suositellut kuntotutkimukset ja lisiselvitykset

Kiinteistokatselmuksessa ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jar-
jestelmien kuntoa. Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi sekd soveltu-
vien korjaustapojen selvittimiseksi suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai li-
saselvitysten suorittamista:

e Putkiston kuntotutkimus (tarkastelujakson loppupuolella)
e Haitta-ainetutkimus, useissa materiaaleissa ja rakenteissa voi olla haitta-
aineita
Suositellut kiireelliset toimenpiteet

Kiinteistokatselmuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme seu-
raavien toimenpiteiden suorittamista kiireellisina:

e Asbestikartoitus (omakotitalon kellarissa rikkiniista asbestieristettd)
e Eteldsivun sisdédnkdynnin peltikaton juuripellin ylireunan raon korjaus
Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Kiinteistokatselmuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme nor-
maalien huoltotoimenpiteiden lisdksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden
suorittamista:

e Piha-alueen sadevesikaivojen puhdistukset
e Ikkunoiden helojen ja ovien lukkojen seki saranoiden rasvaus

Kiinteistokatselmuksen rajaukset

¢ Kiinteistokatselmus ei sisilld kayttdjakyselyd

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvit havainnot ja toimenpi-
desuositukset

e Putkieristeissd on haitta-aineita. Ennen korjauksia, viimeistddn suunnitteluvai-
heessa on syytd suorittaa haitta-ainetutkimus

e Vanhempien osien eri materiaaleissa ja rakenteissa on haitta-aineita, ennen
korjauksiin ryhtymisti tulee korjausalueiden haitta-aineet selvittda
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5 Kunnossapito-ohjelma

Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot on esitetty raportin laatimisvuoden
kustannustasossa. Esitetyt kustannusarviot siséltdvdt arvonlisiveron 24 %. Kustannuk-
set ovat alustavia arvioita ja perustuvat tilastotietoon (Talonrakennuksen Kustannus-
tieto, Haahtela sekd ATOP- kustannuslaskentaohjelma) seki toteutuneista korjauspro-
jekteista kerdttyyn tietoon. Toimenpiteiden todelliset kustannukset ja tarkempi ajan-
kohta tarkentuvat hanke- ja korjaussuunnittelun seki tarjouskilpailujen myota. PTS-
taulukkoon sisdllytettyjen toimenpiteiden kokonaiskustannukset seuraavalle 10 vuo-
delle ovat noin 938 000 euroa. Korjauskustannukset ovat noin 6,20 €/m? kuukau-

dessa.
YHTEENVETO
KIINTEISTON KUNNOSSAPITO-OHJELMA (PTS-EHDOTUS)
Onnelantie 4, Lahti Hinnat sis. ALV 24%
Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
Luku 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Yht.
4 |Rakennustekniset ty6t 8 31 347 36 0 0 0 0 60 0 482
LVIA-tyét 11 10 210 0 0 0 0 0 0 0 231
Sihkatydt 0,0 15 210 0 0 0 0 0 0 0 225
Yhteensi 19,0 56 767 36 0 0 0 0 60 0 938,0
Yhteensi (€/ m?): 15 44 609 29 0 0 0 0 48 0 744,4
Yhteensi (€/ m?/ kk): 1 3,7 50,7 2 0 0 0 0,0 4 0 6,20

x 1000 EUR

O Rakennustekniset tydt BLVIA-ty6t BSahkotyot
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Onnelantie 4, Lahti
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10 (25)

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS
Onnelantie 4, Lahti

Hinnat sis. ALV 24%

Raportin Toimenpide-ehdotukset Méérs- | Kustannusarvie (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio (2015|2016 (2017|2018 |2019|2020|2021 (2022|2023 (2024 yht
4 Suositeltavat kuntotutkimukset ja lisdselvitykset

Haitta-ainetutkimus molemmat rakennukset 1erd 7 7
Omakotitalon kattolappeen taipumisen syyn
selvittiminen 1erd 3 3
Piha-alueet
Asfalttialueiden paikkaus lerd 5 5
Nurmialueiden kunnostaminen 1erd 4 4
Piha-aidan korjaus 1erd 6 6
Linsisivun betonimuurin ja betoniportaan
korjaus 1erd 10 10
Omakotitalon betiportaiden korjaus 1erd 6 6
Tkkunat
Ikkunoiden uusimisen ja maalauskorjausten
suunnittelu 1erd 7 7
Piivikodin ikkunoiden uusiminen ja
maalauskorjaus 1erd 45 45
Omakotitalon ikkunoiden maalaus 1erd 5 5
Ulko-ovet
Ulko-ovien kunnostaminen ja maalaus 1erd 6 6
Julkisivut
Syoksytorvien korjaus 1 erd 2 2
Julkisivukorjausten ja maalausten suunnittelu 1erd 7 7
Piivikodin julkisivujen kunnostaminen ja
maalaus 1erd 30 30
Omakotitalon julkisivujen kunnostaminen ja
maalaus 1erd 18 18
Sisaankdyntikatoksen korjaus 1erd 3 3
Sokkelien kunnostaminen ja maalaus 1erd 6 6
Ylépohjarakenteet
Peltikattojen korjausten suunnittelu 1erd 10 10
Piivikodin peltikaton uusiminen lerd 175 175
Piivikodin eteldsivun sisddnkayntikatoksen
juuripellin korjaus 1erd 1 1
Piivikodin pohjoissivun sisdankayntikatoksen
kunnostaminen 1erd 2 2
Omakotitalon peltikaton maalaus lerd 12 12
Tilat
Mirki- ja we-tilat
Mirka- ja we-tilojen korjausten suunnittelu 1erd 8 8
Piivikodin marki- ja we-tilojen peruskorjauksia | 1erd 20 20
Omakotitalon mérka- ja we-tilojen
peruskorjauksia 1erd 10 10
Piivikodin pintojen kunnostamisia ja
huoltomaalauksia 1erd 60 60
Piivikodin ullakkotilan LVI-tilan peruskorjaus 1erd 9 9
Omakotitalon kellarin korjauksia 1erd 5 5
Rakennustekniset tyst yhteensi 8 | 31 [347| 36 | 0O 0 0 0 [ 60 | 0O [482
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10.8.2015
LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Onnelantie 4, Lahti
Hinnat sis. ALV 24%
Raportin Toimenpide-ehdotukset Miira- | Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio |2015(2016 [ 2017 (2018|2019 [2020|2021|2022(2023|2024| yht
4 Suositellut kuntotutkimukset ja lisdselvitykset
Kiyttovesi- ja viemdriverkoston kuntotutkimus lerd | 5 5
LVI- tekniikka
Piha-alueen sadevesikaivojen tyhjennykset ja Lers | 4
erd
korjaukset 4
Limmitysverkoston tasapainotuksen suunnittelu lerd | 2 2
Termostaattisten patteriventtiilien uusiminen seki .
i : i Lerd 10 10
limmitysverkoston tasapainotustyd
Vanhan LVI- tekniikan osittain uusiminen (sis.
limmonsiirtimet, patteriventtiilit, ilmanvaihdon
parannuksen ja vesikalusteita) 1erd 180 180
Omakotitalon LVI- tekniikan uusiminen (sis.
tonttiviemdrin uusinnan ja hormiryhméan 1erd 30 30
korjauksen)
LVI-ty6t yhteensd 11 | 10 [ 210 | O 0 0 0 0 0 0 | 231
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SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Onnelantie 4, Lahti
Hinnat sis. ALV 24%
Raportin Toimenpide-ehdotukset Maira- | Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio |2015|2016|2017|2018(2019(2020(2021|2022|2023|2024| yht
4 |sahkojarjestelmat
Sihkosuunnittelu lerd 15,0 15
Keskukset
Piivikodin sdhkonjakelujérjestelman uusiminen 1erd 35 35
Omakotitalon sahkonjakelujirjestelmén uusiminen 1erd 6 6
Sahkon liitédntéjarjestelmit/keskukset
Piivikodin pistorasioiden seké niiden johtojen .
o 1lerd 35 35
uusiminen
Omakotitalon pistorasioiden seké niiden johtojen .
o 1erd 4 4
uusiminen
Valaistusjarjestelmat
.Palva.kodln V.ala.151m1en sekd niiden kytkimien ja | eri 60 60
johtojen uusiminen
Omakotitalon valaisimien seké niiden kytkimien ja .
. . o lerd 4 4
johtojen uusiminen
Piivikodin turvavalaistusjdrjestelmdn uusiminen .
. . lerd 20 20
johtoineen
Antennijirjestelmi
Piivikodin antennijdrjestelma 1erd 5 5
Omakotitalon antennijarjestelma 1erd 3 3
Yleiskaapelointijirjestelma
Piivikodin puhelinjérjestelmidn uusiminen .
. . . lerd 5 5
yleiskaapelointijirjestelmiksi
Omakotitalon puhelinjéirjestelman uusiminen L eri ; 3
erd
yleiskaapelointijirjestelmiksi
Rikosilmoitusjirjestelma
Piivikodin rikosilmoitusjérjestelman uusiminen .
. . lerd 10 10
johtoineen
Rakennusautomaatiojérjestelmd
Rakennusautomaatiojérjestelman uusiminen lerd 20 20
Sahkotyot yhteensd 0,0 | 15 [210]| 0 0 0 0 0 0 0 | 225
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Kiinteistokatselmuksen suorittajat

Vahanen Oy

Katselmuksen koordinaattori, LVI- tekniikka
Rakennustekniikka

Sahkojarjestelmat

S _—

Harri Makkonen

harri.makkonen@vahanen.com,
044 768 8312

Markku Ravea

Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo @ +358 20 769 8698
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VALOKUVALIITE

RAK:

Rukoushuoneen peltikatto on huonossa kunnossa. Maalaus lohkeilee, pelleissi on ruos-
tetta ja saumoja on tiivistetty elastisella massalla.

Rukoushuoneen katossa on vesivuotoja, minkd takia ullakkotilaan on asennettu ve-
denohjaimia joista vesi ohjautuu dmpdreihin.
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Rukoushuoneen rdystdidssd on havaittavissa pienid lahoalueita.

Osa rukoushuoneen ikkunoista on huonossa kunnossa, puuosissa on lahoa ja maalaus
lohkeilee irti.

Rukoushuoneen seindn maalaus lohkeilee, paikoitellen puu on lahoa tai pinta on peh-
medd.
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Omakotitalon seindssd on rako, jonka kautta vesi pddsee seindrakenteen sisddn.
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Omakotitalon ikkunan kunto on paikoin huono. Puun pinta halkeilee ja katkenneen lis-
tan kohdalta vesi pddsee seindrakenteen sisddn.

Omakotitalon saunan suihkutila ja l6ylyhuone ovat huonossa kunnossa. Loylyhuoneen
seindn yldosassa on halkeama.
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Omakotitalon WC-tilan lattiassa on kohonneita kosteuspitoisuuksia.

LVI:

Rukoushuoneen ullakolla IV- kanavien eristys on puutteellinen.
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Rukoushuoneen keittion tuloilmakone on teknisen kdyttéidn lopussa.
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Ilmanpuhdistin pdivikodin tiloissa.
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Rukoushuoneen ilmanvaihdon pddtelaitteet ovat likaiset.

Yleiskuva vesikalusteista.
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Rukoushuoneen patteriventtiilit ovat osittain kdsisddtoventtiileitd.

Rukoushuoneen patteriventtiilit ovat osittain teknisen kdyttéidn lopussa.
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(N,

Rukoushuonetta ja omakotitaloa palvelevat limmdnsiirtimet ovat teknisen kdyttoidn

lopussa.

Omakotitalon kellarissa on rikkindistd asbestieristettd.
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Omakotitalon patteriventtiilit ovat osittain teknisen kdyttoidn lopussa.

VAHANEN OY © Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ™ +358 20 769 8698
www.vahanen.com  Y-tunnus | Business ID 1639563-3



Vl Kiinteistokatselmus + PTS 25 (25)
Onnelantie 4, Lahti

10.8.2015

Kiinteistojen kdyttovesi- viemdri ja lampdjohtojen kuntoa on syytd selvittdd putkiston
kuntotutkimuksen avulla.
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