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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 27.04.2021

§ 67
Asemakaavan muutos Paavolan (3.) kaupunginosan korttelille 3004 (Vanha Isku)

£49/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Asemakaava-arkkitehti Kimmo Sutinen p.o50 3985160

Tonttijaosta kiinteistorekisterinhoitaja Eija Eskelinen p. 040 833 8675

Paatos
Lautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.
Palautusperusteena yleisesti, etta kaavassa tulisi mm. edellyttaa
katupuiden mahtumista tontin ymparille, korttelipihan toteutusta
korkeatasoisena ja arkkitehtuurin kaupunkikuvallista tason nostamista.
Esittelija
Maankdyton johtaja Honkanen Petri
Paatosehdotus

Lautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan muutosehdotuksen A-2801
seka tonttijako ja tonttijaonmuutosehdotuksen nro M-21-57 asetettavaksi
julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivdat anna muuhun aihetta, lautakunta
esittad, ettd kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan
ehdotuksen:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2801.
jolla muodostuu Lahden kaupungin Paavolan (3.) kaupunginosan korttelin

tontit 10-21 seka Lahden kaupungin Paavolan kaupunginosan (3.) korttelin
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3004 tontteja 10-21 koskevan tonttijako- ja tonttijaonmuutosehdotuksen

nro M-21-57.

Kasittely
Asian kasittelyn kuluessa varapuheenjohtaja Sanna Makinen esitti, etta asia

palautetaan uudelleen valmisteluun.

Palautusperusteena yleisesti, ettd kaavassa tulisi mm. edellyttaa
katupuiden mahtumista tontin ymparille, korttelipihan toteutusta

korkeatasoisena ja arkkitehtuurin kaupunkikuvallista tason nostamista.
Jasen Jari Hartman kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja tiedusteli lautakunnalta, voidaanko varapuheenjohtajan
palautusehdotus hyvaksya yksimielisesti vai asetetaanko se
pohjaehdotusta vastaan. Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti

varapuheenjohtaja Sanna Makisen palautusehdotuksen.

Perusteluosa
Lahden kaupungin Paavolan (3.) kaupunginosan korttelia 3004 koskeva
asemakaavan muutosehdotus A-2801 Seponkatu, Saimaankatu,
Sammonkatu ja Kauppakatu /Vanha Isku seka siihen liittyva tonttijako- ja

tonttijaon muutosehdotus M-21-57.

Yksityisen aloitteesta on laadittu asemakaavan muutos Paavolan (3.)

kaupunginosan korttelille 3004.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa liikerakennusten korttelin

muuttaminen asumisen kayttoon. Massoittelulla tavoitellaan ymparistoon
sopivaa umpikorttelirakennetta, jonka sisdosaan saadaan hyvat ja melulta
suojaisat oleskelupihat. Kerrosalatavoite on noin 40000 kem?, e=2.82 joka

vastaa 4om?/asukas mitoituksella 1000 asukasta.
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Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava mahdollistaa yritysten
sijoittumisen ja tyopaikkojen lisadantymisen alueella (A1). Kaava
mahdollistaa oppilasasuntojen sijoittumisen alueelle (A1). Kaava edistaa
kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (Ag).
Kaava edistaa keskustan elinvoiman kasvua (A4). Kaavassa on huomioitu

vesiensuojelu (A6).

Kaava edistaa karkihanketta 1. Lahti opiskelijakaupunki mahdollistamalla
oppilasasuntojen rakentamisen alueelle. Karkihanketta 4. Yrittdjien Lahti
lisaamalla asumista kaupallisten yritysten Iaheisyyteen ja siten edistamalla
yritysten toimintamahdollisuuksia alueella. Karkihanketta 4. Yrittajien Lahti
lisaamalla yritystoiminnalle varattuja alueita. Karkihanketta 4. Yrittdjien
Lahti mahdollistamalla olemassa olevien yritysten kehittymista ja

toimintaedellytyksia.

Karkihanketta 5. Luonnollisesti liikkeessa parantamalla
pyordpysakointimahdollisuuksia.
Karkihanketta 5. Luonnollisesti liilkkeessa parantamalla joukkoliikenteen

toimintaedellytyksia alueella.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Paavolan (3.) kaupunginosan

korttelin 3004 tontit 10-21.

Lahtotiedot:
Alue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualueella ei asu talla hetkella ketdaan. Suunnittelualue rajautuu
lannessa vilkkaaseen kauppakatuun, jolla on myos joukkoliikenneyhteys ja
idassa Saimaankatuun, joka on osa Lahden LIISU 2030 kehakatua.

Suunnittelualue on talla hetkelld kaavoitettu liilkerakennusten
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korttelialueeksi ja siind toimii mm. Isku Oy:n huonekaluliike. Rakennukset

ovat 1940-1980-luvuilta.

Alue tukeutuu ydinkeskustan palveluihin. Lahimmat linja-autopysakit
sijaitsevat Kauppakadun ja Sammonkadun risteyksessa. Salpausselan
virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa.

Kaavatilanne:

Paijat-Hameen maakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen

alueeksi C.

Asemakaava on valmisteltu oikeusvaikutteisen Lahden lantisten osien
osayleiskaavan Y-202 mukaisesti ja suunnittelualue on siina
keskustatoimintojen aluetta C-1, jonka suunnitteluohje on seuraava “ Alue
varataan Paijat-Hameen maakuntakeskusta ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle,
ymparistohairioita aiheuttamattomille tyopaikoille ja keskusta-asumiselle.
Katuympariston ja julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssa otetaan
erityisesti huomioon kavely ja pyoraily. Maiseman ja rakennetun
ympariston ominaispiirteita vaalitaan ja rakentamisen laatuun kiinnitetaan
erityista huomiota. Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa
huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset ja lahden

arkkitehtuuripoliittinen ohjelma.”

Alueen suunnitteluohje on seuraava: ” Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ymparistoon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset
tulee suunnitella paikan henkea kunnioittaen. Keskustakaupan isot yksikot
keskitetaan ydinkeskustan alueelle ja sopeutetaan ymparistoonsa kooltaan
ja ulkoasultaan. Saimaankadun ja Kauppakadun valisiin kortteleihin
voidaan tutkia tornitalojen sijoittamista. Kulttuurihistoriallisesti arvokasta

rakennettua ymparistoa koskevissa suunnitelmissa huolehditaan, etta
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kohteen ja sen lahiympariston tunnusomaiset piirteet sailyvat. Tarkeita
arkkitehtuuripoliittisia teemoja ovat: Keskustan kaupunkimaisema ja
kaupunkikuva, maamerkit, ndakymat, hyva suunnittelu ja laadukas

rakentaminen, viimeistelty katu- ja viherymparisto.

Katuympariston suunnittelussa otetaan huomioon lasten itsendinen

liikkuminen kavellen ja pyoralla.

Koulujen ja kauppakeskuksen lahiympariston seka puistojen merkitys
lapsille tarkeina paikkoina tulee ottaa huomioon suunnittelussa.
Suunnitelmissa on selvitettava vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin ja
muihin paastoihin, luonnonvarojen kulutukseen ja ekosysteemipalvelujen
toimintaedellytyksiin tehtavaan”. Yleiskaavaa tarkistetaan rullaavasti

valtuustokausittain.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on KL, liikerakennusten

korttelialue.
Asemakaavan muutoksen vaikutukset:

Vaikutukset ymparistoon:

Kaavan toteutuminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta ja laajentaa
ydinkeskustan umpikorttelialuetta. Vanha matalampi korttelin keskella
sijainnut liikerakentaminen vaihtuu korkeampaan ja monipuolisempaan
rakentamiseen, joka on massoittelultaan umpikorttelimaista jattaen
korttelin keskelle laajan viheralueen. Korkeammat rakennukset erottuvat
kaupungin silhuetissa jonkin verran kauempaa, mutta eivat kuitenkaan
muodostu dominanteiksi koska verrattuna Ristinkirkkoon, tontti on n.2om
alempana ja Kaupungintalon tonttia jo yli 25m alempana. Myos Kauppatori

on joitain metreja korkeammalla verrattuna suunnittelualueeseen, jonka
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korkeusasema on alle +95:00 mpy. Uusi korttelirakenne ryhdistaa Paavolan
kaupunginosaa.
Korkeimman 16-kerroksisen tornitalon raystaskorko nousee ylimmillaan

n.145m korkeuteen.

Vaikutukset yritystoimintaan ja kaupungin vetovoimaisuuteen:

Nykyisen asumisvaljyyden mukaan (1asukas/4om2 alueen asukasmaara voi
lisadntya jopa 1000 asukkaalla. Lapsille syntyy turvallinen ja suojaisa
korttelin sisalla oleva leikkialue, jolle voi sijoittaa my&s monipuolisemman
paivakodin leikkipihan, joka on auki kaikille korttelin asukkaille.
Uudisrakentamiseen liittyva toiminta lisad alueen toimeliaisuutta. Kaava

mahdollistaa kortteliin eri kokoisia liiketiloja.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa:

Vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2018 (seka
kuulemiskirjeen yhteydessa 10.12.2020). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu 12.10.2020 ja valmisteluvaiheen

kuuleminen on suoritettu 10.12. —31.12.2020.
Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 5 kpl lausuntoja.
Mielipiteita saatiin 3 kpl.

Merkittavien lausuntojen ja mielenpiteiden olennainen osa:
Lahden kaupunginmuseon lausunto

Ei huomautettavaa.

Paijat-Hameen pelastuslaitoksen lausunto
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Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida ymparistoministerion asetuksen
rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 mukaisia maarayksia

rakennusten valisista etdisyyksista, osastoinneista ja suojaustasoista.

Kaavoituksessa tulee huomioida rakennusten poistumis- ja
pelastustiejarjestelyt seka pelastustoiminnan mahdollistaminen

onnettomuustilanteissa.
Vastine

Edelld mainitut asiat tulevat tarkasteltaviksi rakennusluvan yhteydessa,

Asemakaavassa on varauduttu sisapihan pelastusteihin.
Kunnallistekniikan lausunto

Kauppakadun katupuista jaa etdisyytta seindan vain 3, 5 metria.
Tuossa tilassa ei voi valitettavasti kasvattaa puita.

Puun kasvaessa kunnossapitokalusto ei sovi rungon ja seinan valista,

oksisto ei sovi kehittymaan vaan sita on typistettava jatkuvasti.
Katunakymassa puurivi on olennainen osa kaupunkivihreaa.
Valoisa paikka on muutoin edullinen kasvillisuudelle.

Toivottavasti kommentti puiden poistumisesta on kirjattu ylos ja se

huomioidaan jatkosuunnittelussa ja havainnekuvissa.
Kotihoidolle tarvitsee ylimaaraisen parkkipaikan.

Saimaankadusta on tulossa kehakatu, joten tonttiliittymia pitaa sijoitta

harkiten.

Nakemadalueet pitaa merkita asemakaavaan Seponkadun liittymissa.



L AT

Tekninen ja ymparistolautakunta Paatospdivamaara 27.04.2021 § 67

Vastine

Pohjakartan perusteella puiden etdisyys tontin rajasta on yli 4.4m.
Rakennukset on mahdollista rakentaa tontin rajaan asti, ei katualueelle.

Kauppakadulla on tallakin hetkella kunnossa pidetty jalkakaytava.

Lisataan autopaikkamaarayksen parkkipaikka kotihoitajalle. Parkkipaikan

voi sijoittaa AH-alueella, korttelin sisapihalle.
Lisataan nakemaalueet Seponkadun liittymaan.
Lahti Energoa Oy lausunto

LES tarvitsee uuden rakennusmassan sahkon syo6ttoa varten alueelle

tilavarauksen uudelle muuntamolle.

Muuntamon sijoituspaikkana voisi olla karttaliitteeseen merkitty kohta

tulevalla LPA-alueella (parkkihallin yhteydessa).
Muuntamon sijoitus katutasoon omalla sisaankaynnilla.

Edellytyksena etta tama jarjestely toimii on etta parkkihalli rakentuu
viimeistaan silloin kun korttelin uudesta rakennusmassasta on toteutunut

puolet.

Muutoin on tarve saada muuntamotila johonkin muuhun korttelin

rakennukseen.

Vastine

Merkitaan kaavakarttaan paikka muuntamolle.
Paijat- Hameen liitto lausunto

Ei lausuttavaa.
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LYP lausunto

Kaavaluonnoksen kaavamaarayksissa on huomioitu, etta alue sijaitsee
vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella, Kaava-alueen sijainti
pohjavesialueella ja keskimaarainen pohjavesitason korkeus tulee esittaa
kaavaselostuksessa. Kaavamuutosalueen pohjoispuolen korttelissa on
tehty pohjavesitarkkailua ja mm. 2019 tarkkailuraportissa todetaan
"Pohjavesikerros alkaa kohteessa n, 7-9 metrin syvyydelld, noin 4...5m
paksun hienorakeisten maakerroksen alla. Pohjavesi on kohteessa
paineellista siten, etta vedenpinnan painetaso on noin 3,5 m

maanpinnasta”.

Ymparistopalvelut pitaa tarkeana, etta kaava-alueella huomioidaan tulevan
asutuksen asuinviihtyisyys ja -terveys, joka on huomioitu mm,
seindrakenteiden desibelimaarayksena. Alueen viherrakenne on tarked osa
asuinviihtyvyytta, joten viherkattomaardys on hyva olla koko LPA-
korttelialueella. Lisdksi korttelin lounaiskulmaan, Kauppakadun ja
Sammonkadun risteyksen vieressa tulisi lisata istutusmaarays. Nykyisessa
asemakaavassa korttelin etelareunassa Sammonkadun varrella oleva

"istutettava puurivi”-maarays esitetaan sailytettavan kaavamuutoksessa.
Vastine

Kirjataan pohjavesitiedot kaavaselostukseen.

Lisataan viherkattomaarays LPA-korttelialueelle.

Lisataan istutusmaarays korttelin lounaiskulman lisdaksi myds tonteille 13 ja

15.

Sammonkadun varressa oleva puurivi on katualueella, eika asemakaava

muutu sen osalta.
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As Oy Puistomattila mielipide
1. alueen rakennettavien tonttien tehokkuus on liian iso;
2. autopaikkoja on liian vahan;

3. osa taloista on liian korkeita peittaen kaiken luonnon valon ja nakyman

kaupungille
olemassa olevien talojen asukkailta;

4. muilta osin varaamme tilaisuuden taydentaa mielipidettamme ja lausua

sen tarkemmin

my&hemmin asemakaavan muutosta koskevien suunnitelmien

tarkentuessa.
lImeisesti uusi kuulemisvaihe tulee myohemmin.
Vastine

1. Alueen rakennustehokkuus on e= 2.84. Se vastaa hyvin Iahiympariston
tehokkuuksia, jotka valilla 2.03- jopa 3.67. Tornitalojen yli 8.kerroksiset osat
nostavat tehokkuuden 2.4<2.84:een, mutta mm. suunnitteluohjeen
suositukset tornitaloille puoltavat korkeampaa tehokkuutta Kauppakadun

ja Saimaankadun valisiin kortteleihin.

2. Autopaikkojen mitoitus on suoraan Lahden kaupunginvaltuuston

hyvaksymasta pysakaointipoliitikasta lahtdisin.

3. Korkeammat (12-16.krs) talot on sijoitettu korttelissa siten etta ne
varjostavat olevaa rakennuskantaa mahdollisimman vahan. Asemakaavan

liiteaineistossa on esitetty varjostustutkielma.

4. OK.
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As Oy Paavolankulma mielipide

Asunto Oy Lahden Paavolankulma vastustaa kaavamuutoksen
vaikutusalueeseen kuuluvana asianosaisena korttelin 3004 suunniteltua
asemakaavaluonnosta ja sen perusteella toteutettavaa rakentamista hyvin

voimakkaasti alla olevilla perusteilla.
Yleiset perusteet:

Talla hetkella voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 3004 on merkitty
ja rakennettu I-1l kerroksisena, suhteellisen avarana ja valjana
liikerakennusten (KL) korttelialueena. As oy Paavolankulman nykyiset
osakkaat ovat hankkineet taloyhtion asuntoihin oikeuttavat osakkeet
olemassa oleva asemakaavatilanne huomioiden vuosina 2015-2019 siind
nakemyksessa, etta korttelin 3004 luonne ja ulkoasu sailyy nykyisenlaisena

jatkossakin.

Korttelia 3004 ollaan kaavoittamassa ja rakentamassa Lahden kaupungin
ymparistossa ja olosuhteissa poikkeuksellisen tehokkaasti ja olemassa
olevasta ymparistosta poikkeavan korkeaan rakentamiseen pyrkien tavalla,
joka ei sovellu Lahden kaupunkiymparistoon. Kaavaluonnoksen mukaisesti
toteutettuna kortteli muodostaisi eraanlaisen slummikorttelin. Muutos
nykytilanteeseen ja voimassa olevaan kaavaan olisi poikkeuksellisen suuri ja

jopa dramaattinen.

Kaupunkisuunnittelussa erityisesti asumisen osalta on jo nykyisellaan
nahtdvissa, ettd asuntorakentamisen kaavoittaminen Lahdessa ei vastaa
kaupungin kehitystarpeita edes pitkalla tahtaimella. Kaupungin
asukasmaaran kasvu on pysahtynyt ja kadntynyt jopa laskuun. Liiallinen
asuntorakentamisen kaavoittaminen ja sen toteuttaminen on jo talla
hetkella johtanut liialliseen omistus- ja vuokra-asuntojen maaraan ja

epaterveeseen hintakehitykseen. Kaupunkisuunnittelussa tata kehitysta ei
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ole tiedostettu. Korttelin 3004 toteuttaminen esitetylla tavalla pahentaisi

kaupungin asuntorakentamisen vaaristymaa.

Suunnittelun kohteena olevassa korttelissa 3004 ja sen tulevassa
vaikutuspiirissa ei ole kaytanndssa huomioitu nykyiselldaan olevaa
kaupunkiymparistoa ja rakennuskantaa seka visuaalista ja kulttuurista
ilmetta ja ympariston viihtyisyytta. Viittaukset kaavaselostuksessa

mainittuihin asioihin eivat vastaisi toteutuvaa todellisuutta.

Kaavamuutoskortteli on kokonaan yksityisen maanomistajan hallinnassa.
Esilla olevalla kaavaehdotuksella Lahden kaupunki mahdollistaisi
yksityiselle maanomistajalle tavanomaisesta huomattavasti poikkeavan ja
suuremman lyhytnakdisen taloudellisen etuuden. Lahden olosuhteissa

ylitiivis ja slummimaisesta

rakentamisesta aiheutuvista haitoista joutuisivat karsimaan lahialueen
kiinteistot ja asukkaat seka monet kaupunkilaiset. Tallaista kaupungin
toimintaa ei voida pitda kaupunkilaisten edun mukaisena ja

hyvaksyttavana.

Asunto oy Lahden Paavolankulman asemakaavaa vastustavat

erityisperusteet:

Asemakaavan muutoksesta taloyhtiollemme aiheutuisi useita merkittavia
haittoja. Kaavaluonnoksessa korkeat 12- ja 16-kerroksiset rakennusmassat
on sijoitettu Seponkadun puoleiselle korttelinosalle. Korkeat
rakennusmassat varjostaisivat Paavolakulman asuntoja ja peittaisivat

asunnoista nykyisin avautuvat suhteellisen avarat nakymat.

Asemakaavaluonnoksessa korttelin 3004 ylitehokkaasta rakentamisesta

aiheutuva suuri pysakointitilatarve ja siten 5-kerroksinen pysakaointitalo on
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sijoitettu juuri taloyhtiotamme vastapaata Seponkadun varteen. Suuri
pysakaintitalo on aina vahemman kaunis ja aiheuttaisi huomattavaa ja

jatkuvaa melu- poly ja esteettista haittaa taloyhtiollemme.

Ylitehokas ja slummimainen rakentaminen aiheuttaisi tavanomaisesta
poikkeaa toimintaa ja hairiota koko alueelle ja erityisesti taloyhtidllemme,

koska talomme sijaitsee kaava-alueen valittoémassa laheisyydessa.

Kokonaisuutena korttelin 3004 kaavoittaminen ja rakentaminen
kaavaluonnoksessa esitetylla tavalla tulisi huomattavasti vaikeuttamaan ja
haittaamaan taloyhtiomme viihtyvyytta ja alentaisi omistamiemme
asuntoja arvoa. Tallaista tilannetta taloyhtiomme tulee vastustamaan niin

pitkalle kuin mahdollista.

As oy Lahden Paavolankulman ndakemys korttelin 3004 asemakaavan

muuttamiseksi ja korttelin rakentamiseksi:

Taloyhtiomme ei Iahtokohtaisesti vastusta sitd, etteiko korttelin
asemakaavaa voitaisi muuttaa ja toteuttaa rakentamista sen mukaisesti.
Kaavamuutos tulee laatia olemassa olevaa kaupunkirakennetta,
ymparistoarvoja ja todellisia tarpeita vastaavaksi ja vaikutusalueella olevia
kiinteistoja ja asukkaita kuunnellen ja tarpeetonta kielteista vaikutusta

aiheuttamatta.

As oy Paavolankulma katsoo, etta asemakaavan tehokkuutta tulee alentaa
oleellisesti, arviolta puoleen luonnoksessa esitetysta tehokuudesta. Uusien
rakennusten kerroskorkeuden ei tule ylittaa miltaan osin alueella olevia

nykyisia kerroskorkeuksia eli kahdeksaa maanpaallista kerrosta.

Pienemmalla rakennustehokkuudella korttelin 3004 rakennusten sijoittelu
ja massoittelu voidaan tehda valjemmaksi ja viihtyisammaksi, jolla on

vaikutusta myos alueen kaupunkiymparistoon ja ilmeeseen ja sosiaaliseen
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ymparistoon. Taloyhtiomme ei tule missdan tilanteessa hyvaksymadan, etta
taloyhtiotamme vastapaata Seponkadun varteen sijoitettaisiin 5-
kerroksinen pysakdintitalo ja pysakaintitaloa yleensakaan suunnitellulle
paikalle. Tuo ilmansuunta on taloyhtiostamme katsoen etelaan eli valon
suuntaan ja valtaosassa oleskelu- ja asumisnakymat taloyhtiomme

asunnoista avautuu juuri sithen suuntaan.

Taloyhtiomme toivoo, etta kaupunki laatisi po. korttelin
asemakaavamuutosta eri osapuolia kuunnellen ja koko kaupungin ja
kaupunkilaisten eduksi eika vain korttelin maanomistajan taloudellisia
intresseja silmalla pitaen. Sellaista kaupunkisuunnittelua ja kaavoitusta ei
voida pitaa hyvaksyttavana, ei asuntopoliittisesti, kaupunkirakenteellisesti

eika maanomistajien tasapuolisuus huomioiden.
Vastine

Alueen nykyinen rakennustehokkuus on 1.37. Se ei vastaa ydinkeskustan
keskimaaraista tehokkuutta, joten sitd on mahdollista ja suotavaa nostaa.
Mikali tehokkuus pidettaisiin ennallaan, se ei olisi tasapuolista verrattuna

ymparoivan alueen rakennusoikeuksiin.

Korttelin tuleva rakennustehokkuus on e= 2.84. Se vastaa hyvin
|ahiympariston tehokkuuksia, jotka valilla 2.03- jopa 3.67. Mm. Entisen
Anttilan hiljattain muutetun asemakaavan tehokkuus kahden korttelin
padssa eteldssa on 3.17. Kyseisessa korttelissa on mahdollisuus rakentaa 18

kerrosta korkea rakennus.

Yleiskaavan suunnitteluohjeen suositukset tornitaloille puoltavat
korkeampaa tehokkuutta Kauppakadun ja Saimaankadun valisiin

kortteleihin.
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Torniosat on sijoiteltu siten, etta ne varjostavat nykyisia rakennuksia
mahdollisimman vahan. Yhteensa kymmenesta kerrostalosta vain kolme
on korkeampia. Kaksi on 12 -kerroksista ja 1 on 16 kerroksinen. Loput ovat

8-kerroksisia.

Rakennusten massoittelussa on pyritty umpikorttelirakenteeseen, jota on
avattu niin, etta se vastaa ymparoivien kortteleiden massoittelua.
Pysdkaintitalo on pyritty sijoittamaan sinne, missa se liikenteellisesti toimii
parhaiten ja aiheuttaa vahiten hadiriota katuverkkoon. Lisaksi se
matalampana rakennuksena aiheuttaa vahiten varjostusvaikutusta

Seponkadun asuintaloille.

Seponkadun pohjoispuolella on vastaava pysakointilaitos ja 8-kerroksisia

asuintaloja.

Kaavaehdotuksen liitemateriaaliin lisataan varjostustutkielma, jossa selvidaa

miten uudet rakennukset tulevat varjostamaan nykyisia rakennuksia.

Pysakaintilaitos voidaan suunnitella ja toteuttaa siten, ettd se on
kaupunkikuvallisesti laadukas. Pysdkdintitalolle asetetaan asemakaavaan

julkisivumaarays.

Asemakaavan muutoksesta tehdaan maankayttosopimus, jossa
maanomistajaa maksaa korvauksen kiinteistonsa arvon noususta
kaupungille. Korvaus kaytetadan mm, kunnallistekniikan rakentamiseen ja

esteettdmyyden parantamiseen.
Hartela Oy mielipide

Tutkimme aineiston ja kaavan olisi sen laajuus huomioituna hyva

mahdollistaa, mutta ei pakottaa kayttotarkoituksina koko korttelissa

e Tehostettu palveluasuminen
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¢ Paivakotitoiminta

e Liike- ja toimistokaytto sisaltaen yksityiset (tyd)terveyspalvelut, jotka
ymmartaaksemme ovat L kayttotarkoitusta vrt. keskustan Terveystalo ja

AL kaava

* Jokaiselle kayttotarkoitukselle pitdisi olla pysakointimaaraykset kirjoitettu

auki

Rynkytyksen mahdollistamiseksi ja parvekkeiden mahtumiseksi
mielestamme rakennusalueiden rajat pitdisi olla vastaavat kuin tonttien

rajat.

Miten naette tontin 15, 16.krs talon kohdalla liittymakiellon poistamisen
kadunpuolelta? Avaisi mahdollisuuksia kadun puolen pihankaytossa

varsinkin L kayttotarkoituksella.
Salliiko AL kaava kayttotarkoituksena hotellit ja asuntolat?

Tuo LPA-1 tontin merkinta ei salli saman tontin liikerakentamisen

paikoituksen jarjestamista ko. tontille.

Voisiko tuolle AH-alueelle sallia lyhytaikaista pysdkointia? Sille voisi olla
tarvetta Kauppakadun ja Sammonkadun kulmassa, ja mahdollisesti

johonkin kohtaan sisapihalla. Vierailija, saatto, ja kotihoito jne.

Voisiko AH-alueelle sallia paivakodin leikkipihan sijoittamisen, vaikka ei

olekaan asumista palvelevaa toimintaa?
Vastine

Vaihdetaan kayttotarkoitus AK > AL:eeksi, jolla mahdollistetaan esitetyt
kayttotarkoitukset. Lisaksi sallitaan hotelli-, asuntola- ja tehostettu

palveluasumiskaytto. Kortteliin voi myos rakentaa paivakodin, jonka
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leikkipiha voi sijaita AH-alueella. Tama on erittdin perusteltua keskusta-
alueella, jonne toivotaankin mahollisismman paljon liiketiloja. Aiempi
merkinta mahdollisti ns. kivijalkaliiketilat, mutta AL-merkinnalla niita
voidaan sijoittaa myos ylempiin kerroksiin. Kivijalkamyymalaille tulee

sitova merkinta Kauppakadun puoleisiin taloihin.

Pysakointimaarays keskusta-alueella on sama useimmille
kayttotarkoituksille eli 1 ap/110 kem2 . Kirjataan kaavamaaraykseen tasta

poikkeavien kayttotarkoitusten velvoitemaarat.
Lisataan parkkitalon oma tontti LPA-maaraykseen.

Rakennusalueiden rajat poistetaan 8-kerroksisten tonttien osalta jotta
rakennusten julkisivulinjoihin saadaan helpommin vaihtelua, mutta tontin
13 osalla raja on tarpeen, jotta rakennusten vali sdilyy riittavan suurena.

Tontin 15 kohdalla rakennusalan raja turvaa ns. taskupuiston syntymisen.
AH-alueelle sallitaan kolme kotihoidon autopaikkaa.

Muutokset luonnokseen (kenen perusteella):

(Kunnallistekniikan lausunto)

Lisataan autopaikkamaarayksen parkkipaikka kotihoitajalle. Parkkipaikan

voi sijoittaa AH-alueella, korttelin sisapihalle.
Lisataan nakemaalueet Seponkadun liittymaan
(Lahti Energoa Oy lausunto)

Merkitaan kaavakarttaan paikka muuntamolle.
(LYP lausunto)

Kirjataan pohjavesitiedot kaavaselostukseen.
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Lisataan viherkattomaarays LPA-korttelialueelle.

Lisataan istutusmaarays korttelin lounaiskulman lisaksi myds tonteille 13 ja

15.

Sammonkadun varressa oleva puurivi on katualueella, eika asemakaava

muutu sen osalta.
(As Oy Paavolankulma mielipide)

Kaavaehdotuksen liitemateriaaliin lisataan varjostustutkielma, jossa selviaa

miten uudet rakennukset tulevat varjostamaan nykyisia rakennuksia.

Pysakaintilaitos voidaan suunnitella ja toteuttaa siten, etta se on
kaupunkikuvallisesti laadukas. Pysakaintitalolle asetetaan asemakaavaan

julkisivumaarays.
Lisataan viherkattomaarays LPA-korttelialueelle.
(Hartela Oy mielipide)

Vaihdetaan kayttotarkoitus AK > AL:eeksi, jolla mahdollistetaan esitetyt
kayttotarkoitukset. Lisaksi sallitaan hotelli-, asuntola- ja tehostettu
palveluasumiskaytto. Kortteliin voi myos rakentaa paivakodin, jonka
leikkipiha voi sijaita AH-alueella. Tama on erittain perusteltua keskusta-
alueella, jonne toivotaankin mahdollisimman paljon liiketiloja. Aiempi
merkinta mahdollisti ns. kivijalkaliiketilat, mutta AL-merkinnalla niita
voidaan sijoittaa myos ylempiin kerroksiin. Kivijalkamyymalaille tulee

sitova merkinta Kauppakadun puoleisiin taloihin.

Pysakointimaarays keskusta-alueella on sama useimmille
kayttotarkoituksille eli 1 ap/110 kem2 . Kirjataan kaavamaaraykseen tasta

poikkeavien kayttotarkoitusten velvoitemaarat.
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Lisataan parkkitalon oma tontti LPA-maaraykseen.

Rakennusalueiden rajat poistetaan 8-kerroksisten tonttien osalta, jotta
rakennusten julkisivulinjoihin saadaan helpommin vaihtelua, mutta tontin
13 osalla raja on tarpeen, jotta rakennusten vali sdilyy riittavan suurena.

Tontin 15 kohdalla rakennusalan raja turvaa ns. taskupuiston syntymisen.
AH-alueelle sallitaan kolme kotihoidon autopaikkaa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan MRL 78§:n mukaisesti
Paavolan (3.) kaupunginosaan seuraava tonttijako ja tai tonttijaon muutos:

M-57-21- korttelin 3004 tonteille 10-21.

Maankayttosopimus: Asemakaavan muutos vaatii maankayttosopimuksen.

Muutoksenhaku: Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet:
Tyla: kuulutus, ote poytdkirjasta ilman liitteita (hakijalle, jos on muu kuin
kaup. NIMI / ei osoitteita), kirje + kuulutu (ulkopaikkakuntalaiselle, jos on,

NIMI / ei osoitteita), kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita (muistutuksen tekijoille, jos on, NIMI / ei

osoitteita), kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita (hakijalle, jos on, NIMI/ ei osoitteita),
ote poytakirjasta ilman liitteita (muistutuksen tekijoille, jos on, NIMI / ei
osoitteita), ote poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille

(jos on), sahkdinen tiedoksianto Hameen ELY —keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
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Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Himeen Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen maankaytto ja aluehankkeet
Muutoksenhaku

Tyla: muutoksenhakukielto

Kh: muutoksenhakukielto

Kv: valitusosoitus Hdmeenlinnan hallinto-oikeus

KH (Listan kokoaja poistaa nimet)

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita (muistutuksen tekijoille, jos on, NIMI / ei

osoitteita), kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita (hakijalle, jos on, NIMI/ ei osoitteita),
ote poytakirjasta ilman liitteita (muistutuksen tekijoille, jos on, NIMI / ei
osoitteita), ote poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille

(jos on), sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY —keskukselle.
Lainvoimaisuuskysely Hdmeenlinnan hallinto-oikeudelta.
Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkadisesti:
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kuulutus Hameen ELY -keskus,
kuulutus + kartta Hdmeen Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,
kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen maankaytto ja aluehankkeet
Muutoksenhaku
Kh: muutoksenhakukielto
Kv: valitusosoitus Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
Asian valmistelijoille asemakaava-arkkitehti Kimmo Sutiselle ja

tonttijaon osalta kiinteistorekisterinhoitaja Eija Eskeliselle



