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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 20. paivana huhtikuuta 2021 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2801 (sek& kaavan mukaista tonttijakoa M-21-57) (Vanha Isku)
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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee: Paavolan (3.) kaupunginosan korttelia 3004

Asemakaavan muutoksella muodostuvat: Paavolan (3.) kaupunginosan korttelin 3004 tontit 10-21
Asemakaavamuutoksen yhteydesséa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2018 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 8.3.2018 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Paavolan kaupunginosassa. Alue rajautuu Seponkatuun, Saimaankatuun,
Sammonkatuun ja Kauppakatuun. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1.42 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoite on mahdollistaa liikerakennusten korttelin muuttaminen asumisen kayttoon. Massoittelulla
tavoitellaan ymparistéon sopivaa umpikorttelirakennetta, jonka sisdosaan saadaan hyvét ja melulta
suojaisat oleskelupihat. Kerrosalatavoite on noin 40000 kem?2 joka vastaa 40m2/asukas mitoituksella
1000 asukasta.

1.4 Kaupungin strategia
Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava mahdollistaa oppilasasuntojen sijoittumisen alueelle
(Al).Kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4).Kaava
edistaa keskustan elinvoiman kasvua (A4). Kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu maanomistajan aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 12.10.2020. Kaavatytta
kasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 24.11.2020 ja luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 10.12.—
31.12.2020, jolloin pyydettiin myos viranomaislausunnot.

2.2 Asemakaava
Kortteliin 3004 mahdollistetaan 10 kpl 8-16krs asuinkerrostalon, sek& néita palvelevan parkkitalon
rakentaminen.

2.3 Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat yksityiset maanomistajat.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee tiiviisti rakennetulla keskusta-alueella. Lahiympéristossa on 6-8 kerroksisia
asuinrakennuksia ja padosin 2-kerroksisia litkkerakennuksia. Alue ei ole aivan ydinkeskustaa.

3.1.2 Luonnonympéaristo

Muutosalue on kaupungin keskustan ruutukaava-aluetta.
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei asu talla hetkella ketaan.

Suunnittelualue rajautuu lannessa vilkkaaseen kauppakatuun, jolla on myos joukkoliikenneyhteys ja
idassa Saimaankatuun, joka on osa Lahden LIISU 2030 keh&katua.

Suunnittelualue on talla hetkella kaavoitettu lilkkerakennusten korttelialueeksi ja siind toimii mm. Isku
Oy:n huonekaluliike.

Alue tukeutuu ydinkeskustan palveluihin. LAhimmaét linja-autopysékit sijaitsevat Kauppakadun ja
Sammonkadun risteyksessa.

Salpausselan virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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Iskun 1980-luvulla rakennettu myymala.

3.1.4 Maanomistus
Kortteli 3004 on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §

mukaisten kuulutusten myota 13.5.2019.

3.2.1

Maakuntakaavassa alue on C, keskustatoimintojen alue.

Maankaytto ja aluehankkeet

Askonkatu 2

Lahden kaupunki
15100 Lahti
KS/RK

Kaupunkiympariston palvelualue
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Osayleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoimainen
5.10.2017.Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C-1, jonka suunnitteluohje on
seuraava:

” Alue varataan Paijat-Hameen maakuntakeskusta ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparist6hairidita aiheuttamattomille
tyopaikoille ja keskusta-asumiselle. Katuympariston ja julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssa
otetaan erityisesti huomioon kavely ja pyoraily. Maiseman ja rakennetun ympariston ominaispiirteita
vaalitaan ja rakentamisen laatuun kiinnitetaan erityista huomiota. Yksityiskohtaisemmissa
suunnitelmissa tulee ottaa huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset ja lahden
arkkitehtuuripoliittinen ohjelma.”

Alueen suunnitteluohje on seuraava: ” Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun
ymparistoon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henke&
kunnioittaen. Keskustakaupan isot yksikot keskitetaan ydinkeskustan alueelle ja sopeutetaan
ymparistdonsa kooltaan ja ulkoasultaan. Saimaankadun ja Kauppakadun vélisiin kortteleihin voidaan
tutkia tornitalojen sijoittamista. Kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennettua ympaéristoa koskevissa
suunnitelmissa huolehditaan, etta kohteen ja sen lahiympariston tunnusomaiset piirteet sailyvat.
Tarkeita arkkitehtuuripoliittisia teemoja ovat: Keskustan kaupunkimaisema ja kaupunkikuva,
maamerkit, nakymat, hyva suunnittelu ja laadukas rakentaminen, viimeistelty katu- ja viherymparisto.
Katuympariston suunnittelussa otetaan huomioon lasten itsen&inen liikkkuminen kévellen ja pyoralla.
Koulujen ja kauppakeskuksen lahiympariston seka puistojen merkitys lapsille trkeiné paikkoina tulee
ottaa

huomioon suunnittelussa. Suunnitelmissa on selvitettava vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin ja
muihin paastoihin, luonnonvarojen kulutukseen ja ekosysteemipalvelujen toimintaedellytyksiin

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkdléa on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen pohjakartan laatimista. Pohjakartta tayttad MRL 548:ssa
annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

Laaditut selvitykset

Kaavamuutosalueen pohjoispuolen korttelissa on tehty pohjavesitarkkailua ja mm. 2019
tarkkailuraportissa todetaan "Pohjavesikerros alkaa kohteessa n, 7-9 metrin syvyydell&, noin 4...5m

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
KS/RK
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Paavolan alueen tornitaloselvitys

KorTTELI 3004

pinta-ala

toteutunut rakennusoikeus
sallittu rakennusoikeus yht.
sallittu tehokkuus

Seponkadun, Saimaankadun Sammonkadun ja Kaup-
pakadun rajaama kortteli on liikerakennusten kortteli-
aluetta. Alueen rakennuskanta on vaihtelevaa ja kaava
on vuodelta 1986. Alueen vanhimmat rakennukset ovat
tonttien 2 ja 8 lilkerakennukset 1940-luvun vaihtees-
ta. Korttelin eteldosalla, tontilla 9, toimii Isku Oy:n
huonekalumyymala.

Korttelin rajautuminen Seponkatuun ja Sammonkatuun
on valja ja alueella on laajahkot pysakdintikentat. Ra-
kennukset ovat matalia, padasiassa 2-kerroksisia. Kort-
teli on merkitty kokonaisuudessaan kehitettavaksi alu-
eeksi.

Korttelin Kauppakadun puoleiselle sivustalle voidaan si-
joittaa tornitaloja, joiden maksimikorkeus on noin 150
m m.p.y. Muiden uudisrakennusten maksimikorkeudeksi
on maaritelty 110-120 m m.p.y. Uudisrakentamisessa ta-
voitteena on rajata katutilaa rakennuksin ja muodostaa
piha-alueet korttelin keskelle. Rakennusten arkkiteh-
tuurilla on myds merkittavd vaikutus katutilan viihtyi-
syyteen. Korttelin uudistamisen yhteydessd pysdkointi
on toteutettava rakenteellisena.

Seponkadun varteen tulisi kehittaa viheryhteys Mattilan-
maenpuistosta Seponpuistoon. Myds korttelin Kauppa-
kadun suuntaista laitaa tulisi kehittda viherrakentamisen
keinoin. Korttelin suunnittelussa tulee myds huomioida
nakymalinjat viereisessa korttelissa 47 sijaitsevaan pu-
natiiliseen |ampdlaituoksen piippuun sekd Mustankal-
lionmaen vesitorniin.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41.1

4.1.2

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Sopimukset
Asemakaavatyon yhteydessa tehdaan maankayttésopimus yksityisten maanomistajien kanssa.

Askonkatu 2
15100 Lahti

paksun hienorakeisten maakerroksen alla. Pohjavesi on kohteessa paineellista siten, etta
vedenpinnan painetaso on noin 3,5 m maanpinnasta”.

PAAVOLAN ALUEEN TORMNITALOSELVITYS

14 126 m?
14077 k-m?
19 350 k-m?

e=1,37

Korttelln rakennuskento on mataloo jo erityisest] Soimoonko
dun varsi on epdviihtyisd.

Vosemmalla: Iskun tolo Keuppokodulta katsoen.

QOikeallo yil3: Tontin 2 rakennuksen sefnddn on toteutetiu
sefndmaoalous.

Oikeallo alla: Soimoonkodun varren ndkymd koht! kou
punginteatteria.

Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Maankaytto ja aluehankkeet

KS/RK
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Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttad maankaytto-
ja rakennuslain 54 8:ssé (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

kaavan vaikutusalueen asukkaat
yritykset ja niiden tyontekijat
elinkeinonharjoittajat
kunnallistekniikan liikennesuunnittelu
Lahden seudun ympéristépalvelut
Lahden rakennusvalvonta
Paijat-Hameen Pelastuslaitos

Lahti Energia Oy

LE Sahkoverkko Oy

Lahti Aqua Oy

Lahden kaupunginmuseo, museovirasto
Hameen ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus
Paijat-Hameen liitto

DNA Oy

Teliasonera Oyj

Itella Oyj
vanhusneuvosto

vammaisneuvosto

Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti Lahden kaupungin
vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa (kohde 19).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 12.10.2020. Kaavatyota kasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 24.11.2020. Alueen
naapurikiinteistoille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 10.12.—31.12.2020. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla
kaavahankkeen verkkosivulla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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4.2.4 Viranomaisyhteistyo
Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 10.12.—31.12.2020. Sen yhteydesséa viranomaisille
toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista
viranomaislausunnot.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Tavoite on mahdollistaa liikerakennusten korttelin muuttaminen asumisen kayttéon. Korttelissa
mahdollistetaan myos liikerakentaminen, ja sité toivotaan ensisijaisesti katutasoon. Massoittelulla
tavoitellaan ymparistéon sopivaa umpikorttelirakennetta, jonka sisdosaan saadaan hyvét ja melulta
suojaisat oleskelupihat. Kortteliin on tarkoitus mahdollistaa joidenkin tornitalojen rakentaminen
joiden maksimikorkeus ei ylitd 150mpy. Tavoitellaan keskustarakentamisen tehokkuutta <=3,0

4.3.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Keskustan tulvaherkkyyden johdosta hulevesien imeytymisen parantaminen korttelin sisélla.

4.4  Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

versio

i

versio 4

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Suunnittelutydn edetessa korttelin rakenne on muuttunut seuraavasti:

Versio 1 Taysi umpikorttelirakenne, jossa asuinrakennukset muodostavat koko korttelin
pituisen muurin, jonka taakse jaa suojattu korttelipiha. Autopaikat on sijoitettu
pihakannen alle.
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+ Piha on suojaisa
kallis parkkiratkaisu, pihakannella eivat puut menesty, pelastautuminen pihan
puolelta ongelmallista. Muurimaista julkisivuratkaisua ei suositella Paavolan
tornitaloselvityksessa. Pohjavesi vaarantuu kellarirakentamisessa.
Taysi umpikorttelirakenne, poistettu 3 kerrostaloa autopaikat korttelin kulmassa
sijaitsevassa parkkitalossa
+ Piha on suojaisa ja maanvarainen, puut menestyvat ja hulevesien imeytys onnistuu
pelastautuminen pihan puolella ongelma, edelleen muurimainen ja monotoninen
julkisivu.
Poistettu 1 kerrostalo lisda Yhdesta kulmasta avattu umpikorttelirakenne, kaksi
korkeampaa rakennusta, joilla korvattu kulman avaamisen rakennusoikeutta.
+ Piha suojaisa jne.
Parkkitalo suoraan kahden talon seindssa kiinni
pelastautuminen edelleen haasteellista tai pelastustie vie suuren osan piha-
alueesta
Korttelipihalle avattu 3 uutta reitti poistamalla 1 kerrostalo liséé. Talot otettu irti
parkkitalosta. Korotettu 1 rakennus korvaamaan rakennusoikeutta.
+ Piha suojaisa, mutta myos lapikuljettava, pelastautumiseen useita reitteja,
kaupunkikuvan kannalta monimuotoisempia nakymig, sommittelultaan vastaa
ymparoivaa rakennetta.
Parkkitalo ahdistaa hieman tornitalon alimpia kerroksia

Parkkitalon ja viereisen kerrostalon valia suurennettu muuttamalla talon muotoa,
korotettu 16 kerrokseen, kaakkoiskulman rakennuksen muotoa korjattu.
Ensimmaiseen luonnokseen verrattuna poistettu 5 kerrostaloa.

+ Aikaisempien versioiden puutteet saatu korjattua, paasty lahelle tehokkuutta e=2.8.
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4.4.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
Rinnakkaisia versioita ei tehty, vaan luonnosta kehitettiin asteittain parempaan suuntaan.
Kaavamuutosehdotuksena esitetddn Versiota 5.

4.4.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana asemakaavan muutoksen luonnoksesta annettiin 5 lausuntoa
ja 3 mielipidetta. Lisaksi keskustan kaavaillasta 24.11 kirjattiin keskustelua ja liitettiin kaavan
valmistelumateriaaliin.

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista ja niiden huomioon ottaminen.

Lahden kaupunginmuseon lausunto
Ei huomautettavaa

Paijat-Hameen pelastuslaitoksen lausunto
Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida ymparistéministerion asetuksen rakennusten
paloturvallisuudesta 848/2017 mukaisia maarayksia rakennusten valisista etaisyyksista,
osastoinneista ja suojaustasoista.
Kaavoituksessa tulee huomioida rakennusten poistumis- ja pelastustiejarjestelyt seka

pelastustoiminnan mahdollistaminen onnettomuustilanteissa.

Vastine

Edelld mainitut asiat tulevat tarkasteltaviksi rakennusluvan yhteydessa, Asemakaavassa on
varauduttu sisgpihan pelastusteihin.

Kunnallistekniikan lausunto
Kauppakadun katupuista jaa etaisyytta seindan vain 3, 5 metria.
Tuossa tilassa ei voi valitettavasti kasvattaa puita.
Puun kasvaessa kunnossapitokalusto ei sovi rungon ja seindn valista, oksisto ei sovi
kehittym&an vaan sita on typistettava jatkuvasti.

Katundkymassa puurivi on olennainen osa kaupunkivinreda.
Valoisa paikka on muutoin edullinen kasvillisuudelle.

Toivottavasti kommentti puiden poistumisesta on kirjattu ylos ja se huomioidaan
jatkosuunnittelussa ja havainnekuvissa.

Kotihoidolle tarvitsee ylimaaraisen parkkipaikan
Saimaankadusta on tulossa kehékatu, joten tonttiliittymi& pitaa sijoitta harkiten

Nakemaalueet pitda merkitd asemakaavaan Seponkadun liittymissa

Vastine
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Pohjakartan perusteella puiden etaisyys tontin rajasta on yli 4.4m. Rakennukset on
mahdollista rakentaa tontin rajaan asti, ei katualueelle. Kauppakadulla on téllakin hetkella
kunnossa pidetty jalkakaytava.

Lisatdan autopaikkamaarayksen parkkipaikka kotihoitajalle. Parkkipaikan voi sijoittaa AH-
alueella, korttelin sisapihalle.

Lisatdan ndkemdaalueet Seponkadun liittymaan
Lahti Energoa Oy lausunto

LES tarvitsee uuden rakennusmassan sahkon sy6ttoa varten alueelle tilavarauksen uudelle
muuntamolle.

Muuntamon sijoituspaikkana voisi olla karttaliitteeseen merkitty kohta tulevalla LPA-alueella
(parkkihallin yhteydessa).

Muuntamon sijoitus katutasoon omalla sisé&nkaynnilla.

Edellytyksena ettd tama jarjestely toimii on ettd parkkihalli rakentuu viimeistaan silloin kun
korttelin uudesta rakennusmassasta on toteutunut puolet.

Muutoin on tarve saada muuntamotila johonkin muuhun korttelin rakennukseen.

Vastine

Merkitaan kaavakarttaan paikka muuntamolle.
Péijat- Hameen liitto lausunto

Ei lausuttavaa
LYP lausunto

Kaavaluonnoksen kaavamaarayksissa on huomioitu, ettd alue sijaitsee vedenhankinnalle
tarkealla pohjavesialueella, Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella ja keskimaarainen
pohjavesitason korkeus tulee esittaa kaavaselostuksessa. Kaavamuutosalueen pohjoispuolen
korttelissa on tehty pohjavesitarkkailua ja mm. 2019 tarkkailuraportissa todetaan
"Pohjavesikerros alkaa kohteessa n, 7-9 metrin syvyydelld, noin 4...5m paksun hienorakeisten
maakerroksen alla. Pohjavesi on kohteessa paineellista siten, ettd vedenpinnan painetaso on
noin 3,5 m maanpinnasta”.

Ymparistopalvelut pitéaa tarkedna, ettd kaava-alueella huomioidaan tulevan asutuksen
asuinviihtyisyys ja -terveys, joka on huomioitu mm, seindrakenteiden desibeliméarayksena.
Alueen viherrakenne on téarkea osa asuinviihtyvyytta, joten viherkattoméaarays on hyva olla
koko LPA-korttelialueella. Lisaksi korttelin lounaiskulmaan, Kauppakadun ja Sammonkadun
risteyksen vieressa tulisi lisaté istutusmaarays. Nykyisesséd asemakaavassa korttelin
etelareunassa Sammonkadun varrella oleva “istutettava puurivi’-maarays esitetaan
séilytettdvan kaavamuutoksessa.

Vastine

Kirjataan pohjavesitiedot kaavaselostukseen.

Lisatéaan viherkattomaarays LPA-korttelialueelle.

Lisataan istutusmaarays korttelin lounaiskulman lisaksi myos tonteille 13 ja 15.
Sammonkadun varressa oleva puurivi on katualueella, eikéd asemakaava muutu sen osalta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Keskustaillassa esille nousseet mielipiteet olennaisilta osiltaan

[24.11 18.13 Patrikainen Armi] Aika paljon aukeaa ikkunoita asunnoista kohti parkkitaloa, mikéa ei ole
viihtyvyyden kannalta hyva. Muutenkin korttelin kulmassa oleva parkkitalo on kuitenkin
kaupunkikuvassa aika hallitseva. Vaatii laadukkaan julkisivusuunnitelman.

[24.11 18.14] Voisikos tuon parkkitalon sijoittaa Saimaankadun ja Sammonkadun kulmaan. Ei
menisi nakymat niin totaalisesti Mattilanm&en puolelta.

[24.11 18.14] Onko autopaikka maara riittava?

[24.11 18.15] Talle alueelle, mukaan lukien Anttila, rusta, cm+ terv.asema mahtuu mainiosti puoli
tusinaa 20- kerroksista rakennusta. Alakerroksiin liiketiloja, ylos asuntoja. Tulisi Lahdesta OIKEA City,
jossa olisi ihmisvilinga!

[24.11 18.15] umpikortteli tekisi sisépihasta hiljaisemman, mutta miten valo? Nykyinen suunnitelma
viihtysempi muiden ihmiseten kannalta - ilmavampi. Ajattelin vaan melun tasoa

[24.11 18.16] Enta otetaanko joskus huomioon, ettei aina tasakattoisia?
Vastaus. Kattomuotoja ei ole vield esitetty néissd massamalleissa.

[24.11 18.16] Tulisiko viherkattoa?
Vastaus. Ehdottomasti. Parkkilaitokselle se olisi erityisesti tdrked ja miksi ef onnistuisi muihinkin
rakennuksiin.

[24.11 18.19 Armi Patrikainen] Katutason kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota, kun tulee
nain masiivisesti uutta rakentamista.

[24.11 18.19] Onko ajateltu hyddyntad puurakentamista? Toki tastd keskustellaan liséd varmasti
mydhemmin.

Vastaus. Ei ole tdssékédéan kohteessa mahdotonta, vaikka vor olla haastavampaa korkeissa
torniosissa. On kuitenkin rakennusyhtiosta kiinni.

[24.11 18.20] Onko kivijalkaan suunnitteilla mitaan liiketiloja?

Vastaus. Témé on tunnistettu térkedksi ja kdyty alustavia keskusteluja asiasta. 74ssd kohdin
kaupunkia on vaikeaa luvata koko kivijalkaan litketiloja. Varmasti tullaan joiltain osin
mahdollistamaan, etta liiketiloja vor kivjjalassa olla, mutta ei pakoteta siihen.

[24.11 18.21] Jos on niin tiivistd asuinrakentamista, niin olisi hyvéa olla palveluita kortteleissa

[24.11 18.23] Minusta ei kannattaisi rakentaa pysakointitaloja muuten kun ei muuta ratkasua loytyy.
Tallinnassa rakennettaan aina kellariin. Onko pohjanvesi liian lahella?

Anne Karvinen-Jussilaisen vastaus. Paavolassa pohjavesi on korkealla. Kellarikerros on mahdollinen,
mutta useampaa maanalaista kerrosta pyritdan valttaméan.

[24.11 18.23] Tuossa kohteessa olisi erinomaista hyddyntaa aurinkoenergiaa, paistaa koko paivan
[24.11 18.24] tdma on totta.

[24.11 18.25] Pydraparkkipaikat missé saa olla omat fillarit turvassa.
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[24.11 18.26] Siis vastauksena pydrapysakointiin, mutta taitaa olla taloyhtion asia jarjestaa, ei
kaavoittajan?

Vastaus. Kaavassa mddritelldan myds pyordpyséakointipaikoista. Mé&éaréys olisi 1
pyorépysékdintiparkka per 40 neliota.

[24.11 18.27 Armi Patrikainen] Pysakdgintitalo tulee tehda viherkattoisena, El avokattoisena, koska
ympariston asukkailla on nakyma parkkitalolle.

[24.11 18.29] Pieni& idyllisia kahviloita?
[24.11 18.30] Itse ainakin kavisin korttelikahvilassa. Tai no kayn nytkin
[24.11 18.30] pyorapaikkojen méaéaré on liian vahainen

[24.11 18.31] mutta siita kylla tulee nukkumal&hio, josta on ajettava autolla Launeelle, jos ei ole
palveluita

[24.11 18.31] Mika tuolla alueella pitaa ehdottomasti ottaa huomioon, julkisivuvaateet! Ei enaa
halpaa rappinkia, ehdotan kaavapuolelle retkea Pietariin opintoretkelle, alueille jossa on
uudisrakentamista. Loistavia ratkaisuja nayttavia ja kauniita erityisesti !!

[24.11 18.33] puurakentamista joo niin paljon kun mahdollista

Anne Karvinen-Jussilaisen vastaus: Olemme tarjonneet puukerrostalojen rakentajlle tontteja eri
puolelta kaupunkia, mutta alustavien suunnitelmien jalkeen hankkeet ovat valitettavasti rauenneet.
Puukerrostalo on mahdollista toteuttaa Paavolaankin.

[24.11 18.35 Armi Patrikainen] Parvekkeita on kortteliratkaisussa helpoo suunnata sisapihan
puolelle, pois liikenteen melusta.

[24.11 18.35] Muistakaa suunnitella asuintaloihin tarpeeksi tiloja lastenvaunujen pysakointiin!!!

Kysymys: Mika yhteys talla kaavahankkeella on keskustan lilkkenne- ja liikkumisselvitys LIISU 2030 -
suunnitelmaan?

Vastaus. Pysdkointiratkalsu tukisi Lilsussa esitettyjd periaatteita. Saimaankatu sopir hyvin
asuntorakentamiseen. Saimaankaaulla liikenneméardt jarsivat pienemmiksi kuin Vesijjdrvenkadulla.

As Oy Puistomattila mielipide

1. alueen rakennettavien tonttien tehokkuus on liian iso;

2. autopaikkoja on lilan vahan;

3. osa taloista on liian korkeita peittden kaiken luonnon valon ja ndkyméan kaupungille
olemassa olevien talojen asukkailta;

4. muilta osin varaamme tilaisuuden taydentad mielipidettdmme ja lausua sen tarkemmin
mydhemmin asemakaavan muutosta koskevien suunnitelmien tarkentuessa.

lImeisesti uusi kuulemisvaihe tulee myéhemmin.

Vastine

1. Alueen rakennustehokkuus on e= 2.84. Se vastaa hyvin [ahiympériston tehokkuuksia, jotka valilla
2.03- jopa 3.67. Tornitalojen yli 8.kerroksiset osat nostavat tehokkuuden 2.4<2.84:een, mutta
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mm. suunnitteluohjeen suositukset tornitaloille puoltavat korkeampaa tehokkuutta Kauppakadun
ja Saimaankadun valisiin kortteleihin

2. Autopaikkojen mitoitus on suoraan Lahden kaupunginvaltuuston hyvaksymasta
pysakdintipoliitikasta 1ahtoisin

3. Korkeammat (12-16.krs) talot on sijoitettu korttelissa siten etté ne varjostavat olevaa
rakennuskantaa mahdollisimman véahan. Asemakaavan liiteaineistossa on esitetty
varjostustutkielma.

4. OK.

As Oy Paavolankulma mielipide

Asunto Oy Lahden Paavolankulma vastustaa kaavamuutoksen vaikutusalueeseen kuuluvana asianosaisena
korttelin 3004 suunniteltua asemakaavaluonnosta ja sen perusteella toteutettavaa rakentamista hyvin
voimakkaasti alla olevilla perusteilla.

Yleiset perusteet:

Talla hetkellad voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 3004 on merkitty ja rakennettu I-11 kerroksisena,
suhteellisen avarana ja valjana lilkerakennusten (KL) korttelialueena. As oy Paavolankulman nykyiset
osakkaat ovat hankkineet taloyhtion asuntoihin oikeuttavat osakkeet olemassa oleva asemakaavatilanne
huomioiden vuosina 2015-2019 siind ndkemyksess4, etta korttelin 3004 luonne ja ulkoasu séilyy
nykyisenlaisena jatkossakin.

Korttelia 3004 ollaan kaavoittamassa ja rakentamassa Lahden kaupungin ymparist6ssé ja olosuhteissa
poikkeuksellisen tehokkaasti ja olemassa olevasta ympéristosta poikkeavan korkeaan rakentamiseen
pyrkien tavalla, joka ei sovellu Lahden kaupunkiympéristdon. Kaavaluonnoksen mukaisesti toteutettuna
kortteli muodostaisi erddnlaisen slummikorttelin. Muutos nykytilanteeseen ja voimassa olevaan kaavaan
olisi poikkeuksellisen suuri ja jopa dramaattinen.

Kaupunkisuunnittelussa erityisesti asumisen osalta on jo nykyisellddn n&htévissa, etta
asuntorakentamisen kaavoittaminen Lahdessa ei vastaa kaupungin kehitystarpeita edes pitkalla
téhtdimelld. Kaupungin asukasméaaran kasvu on pysahtynyt ja kdantynyt jopa laskuun. Liiallinen
asuntorakentamisen kaavoittaminen ja sen toteuttaminen on jo tall4 hetkelld johtanut liialliseen omistus-
javuokra-asuntojen méaréan ja epaterveeseen hintakehitykseen. Kaupunkisuunnittelussa tata kehitysta
ei ole tiedostettu. Korttelin 3004 toteuttaminen esitetylla tavalla pahentaisi kaupungin
asuntorakentamisen vaaristymaa.

Suunnittelun kohteena olevassa korttelissa 3004 ja sen tulevassa vaikutuspiirissa ei ole kdytannossa
huomioitu nykyisellddn olevaa kaupunkiympéristta ja rakennuskantaa seka visuaalista ja kulttuurista
ilmetté ja ympariston viihtyisyyttd. Viittaukset kaavaselostuksessa mainittuihin asioihin eivéat vastaisi
toteutuvaa todellisuutta.

Kaavamuutoskortteli on kokonaan yksityisen maanomistajan hallinnassa. Esilla olevalla kaavaehdotuksella
Lahden kaupunki mahdollistaisi yksityiselle maanomistajalle tavanomaisesta huomattavasti poikkeavan ja
suuremman lyhytnékdisen taloudellisen etuuden. Lahden olosuhteissa ylitiivis ja sSlummimaisesta

2

rakentamisesta aiheutuvista haitoista joutuisivat karsiméén ladhialueen kiinteistot ja asukkaat sekd monet
kaupunkilaiset. Tallaista kaupungin toimintaa ei voida pitdd kaupunkilaisten edun mukaisena ja
hyvéksyttavana.

Asunto oy Lahden Paavolankulman asemakaavaa vastustavat erityisperusteet:

Asemakaavan muutoksesta taloyhtidllemme aiheutuisi useita merkittévid haittoja. Kaavaluonnoksessa
korkeat 12- ja 16-kerroksiset rakennusmassat on sijoitettu Seponkadun puoleiselle korttelinosalle.
Korkeat rakennusmassat varjostaisivat Paavolakulman asuntoja ja peittaisivat asunnoista nykyisin
avautuvat suhteellisen avarat ndkymét.

Asemakaavaluonnoksessa korttelin 3004 ylitehokkaasta rakentamisesta aiheutuva suuri
pysakaintitilatarve ja siten 5-kerroksinen pysakointitalo on sijoitettu juuri taloyhtiotimme vastapaaté
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Seponkadun varteen. Suuri pysakoéintitalo on aina vihemmén kaunis ja aiheuttaisi huomattavaa ja
jatkuvaa melu- pdly ja esteettistd haittaa taloyhtidllemme.

Ylitehokas ja slummimainen rakentaminen aiheuttaisi tavanomaisesta poikkeaa toimintaa ja hairiéta koko
alueelle ja erityisesti taloyhtitllemme, koska talomme sijaitsee kaava-alueen valittémassa laheisyydessa.
Kokonaisuutena korttelin 3004 kaavoittaminen ja rakentaminen kaavaluonnoksessa esitetyll& tavalla tulisi
huomattavasti vaikeuttamaan ja haittaamaan taloyhtiomme viihtyvyytté ja alentaisi omistamiemme
asuntoja arvoa. Téllaista tilannetta taloyhtiomme tulee vastustamaan niin pitkélle kuin mahdollista.

As oy Lahden Paavolankulman nékemys korttelin 3004 asemakaavan muuttamiseksi ja korttelin
rakentamiseksi:

Taloyhtiomme ei ldhtékohtaisesti vastusta sitd, etteiko korttelin asemakaavaa voitaisi muuttaa ja
toteuttaa rakentamista sen mukaisesti. Kaavamuutos tulee laatia olemassa olevaa kaupunkirakennetta,
ymparistdarvoja ja todellisia tarpeita vastaavaksi ja vaikutusalueella olevia kiinteist6ja ja asukkaita
kuunnellen ja tarpeetonta kielteisté vaikutusta aiheuttamatta.

As oy Paavolankulma katsoo, ettd asemakaavan tehokkuutta tulee alentaa oleellisesti, arviolta puoleen
luonnoksessa esitetysta tehokuudesta. Uusien rakennusten kerroskorkeuden ei tule ylittda miltdan osin
alueella olevia nykyisia kerroskorkeuksia eli kahdeksaa maanpéallista kerrosta.

Pienemmalla rakennustehokkuudella korttelin 3004 rakennusten sijoittelu ja massoittelu voidaan tehdé
valjemmaksi ja viihtyisimmaksi, jolla on vaikutusta myos alueen kaupunkiymparistéon ja ilmeeseen ja
sosiaaliseen ymparistoon. Taloyhtiomme ei tule missdan tilanteessa hyvéksymaan, etta taloyhti6tamme
vastapdatd Seponkadun varteen sijoitettaisiin 5-kerroksinen pyséakgintitalo ja pysakdintitaloa yleensék&an
suunnitellulle paikalle. Tuo ilmansuunta on taloyhtidstdmme katsoen eteldén eli valon suuntaan ja
valtaosassa oleskelu- ja asumisndkymat taloyhtiomme asunnoista avautuu juuri sithen suuntaan.
Taloyhtiémme toivoo, etté kaupunki laatisi po. korttelin asemakaavamuutosta eri osapuolia kuunnellen ja
koko kaupungin ja kaupunkilaisten eduksi eik& vain korttelin maanomistajan taloudellisia intresseja
silmélla pitden. Sellaista kaupunkisuunnittelua ja kaavoitusta ei voida pitdd hyvaksyttavang, ei
asuntopoliittisesti, kaupunkirakenteellisesti eikd maanomistajien tasapuolisuus huomioiden.

Vastine

Alueen nykyinen rakennustehokkuus on 1.37. Se ei vastaa ydinkeskustan keskimaaraista
tehokkuutta, joten sitéd on mahdollista ja suotavaa nostaa. Mikali tehokkuus pidettéisiin ennallaan, se
ei olisi tasapuolista verrattuna ymparéivan alueen rakennusoikeuksiin.

Korttelin tuleva rakennustehokkuus on e= 2.84. Se vastaa hyvin lahiympariston tehokkuuksia, jotka
valilla 2.03- jopa 3.67. Mm. Entisen Anttilan hiljattain muutetun asemakaavan tehokkuus kahden
korttelin paassa etelasséa on 3.17. Kyseisessa korttelissa on mahdollisuus rakentaa 18 kerrosta
korkea rakennus.

Yleiskaavan suunnitteluohjeen suositukset tornitaloille puoltavat korkeampaa tehokkuutta
Kauppakadun ja Saimaankadun valisiin kortteleihin.

Torniosat on sijoiteltu siten, etté ne varjostavat nykyisia rakennuksia mahdollisimman vahan.
Yhteensd kymmenesté kerrostalosta vain kolme on korkeampia. Kaksi on 12 -kerroksista ja 1 on 16
kerroksinen. Loput ovat 8-kerroksisia.

Rakennusten massoittelussa on pyritty umpikorttelirakenteeseen, jota on avattu niin, etta se vastaa
ymparoivien kortteleiden massoittelua. Pysékointitalo on pyritty sijoittamaan sinne, missé se
liikenteellisesti toimii parhaiten ja aiheuttaa vahiten hairiota katuverkkoon. Lisaksi se matalampana
rakennuksena aiheuttaa vahiten varjostusvaikutusta Seponkadun asuintaloille.

Seponkadun pohjoispuolella on vastaava pysakointilaitos ja 8-kerroksisia asuintaloja.

Kaavaehdotuksen liitemateriaaliin lisdtdan varjostustutkielma, jossa selviaa miten uudet rakennukset
tulevat varjostamaan nykyisia rakennuksia.
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Pyséakointilaitos voidaan suunnitella ja toteuttaa siten, etta se on kaupunkikuvallisesti laadukas.
Pyséakointitalolle asetetaan asemakaavaan julkisivumaarays.

Asemakaavan muutoksesta tehdaan maankayttdsopimus, jossa maanomistajaa maksaa korvauksen
kiinteistonsa arvon noususta kaupungille. Korvaus kaytetadn mm, kunnallistekniikan rakentamiseen
ja esteettémyyden parantamiseen.

Hartela Oy mielipide

Tutkimme aineiston ja kaavan olisi sen laajuus huomioituna hyvd mahdollistaa, mutta ei pakottaa

kayttotarkoituksina koko korttelissa

e Tehostettu palveluasuminen

e Paivakotitoiminta

o Liike- ja toimistokaytto siséltden yksityiset (tyd)terveyspalvelut, jotka ymmartddksemme ovat L
kayttotarkoitusta vrt. keskustan Terveystalo ja AL kaava

o Jokaiselle kayttotarkoitukselle pitdisi olla pysakéintimaaraykset kirjoitettu auki

Rynkytyksen mahdollistamiseksi ja parvekkeiden mahtumiseksi mielestdmme rakennusalueiden rajat
pitdisi olla vastaavat kuin tonttien rajat.

Miten néette tontin 15, 16.krs talon kohdalla liittymékiellon poistamisen kadunpuolelta? Avaisi
mahdollisuuksia kadun puolen pihankéyttssa varsinkin L kdyttotarkoituksella.

Salliiko AL kaava kayttotarkoituksena hotellit ja asuntolat?
Tuo LPA-1 tontin merkinta ei salli saman tontin liikerakentamisen paikoituksen jarjestamisté ko. tontille.

Voisiko tuolle AH-alueelle sallia lyhytaikaista pysakointid? Sille voisi olla tarvetta Kauppakadun ja
Sammonkadun kulmassa, ja mahdollisesti johonkin kohtaan sisdpihalla. Vierailija, saatto, ja kotihoito jne.

Voisiko AH-alueelle sallia paivékodin leikkipihan sijoittamisen, vaikka ei olekaan asumista palvelevaa
toimintaa?

Vastine

Vaihdetaan kayttotarkoitus AK > AL:eeksi, jolla mahdollistetaan esitetyt kayttotarkoitukset. Lisaksi
sallitaan hotelli-, asuntola- ja tehostettu palveluasumiskayttd. Kortteliin voi myos rakentaa paivakodin,
jonka leikkipiha voi sijaita AH-alueella. T&ma on erittain perusteltua keskusta-alueella, jonne
toivotaankin mahdollisimman paljon liiketiloja. Aiempi merkintéd mahdollisti ns. kivijalkaliiketilat, mutta
AL-merkinnalla niitd voidaan sijoittaa myods ylempiin kerroksiin. Kivijalkamyymalgille tulee sitova
merkinta Kauppakadun puoleisiin taloihin.

Pysakointimaarays keskusta-alueella on sama useimmille kayttotarkoituksille eli 1 ap/110 kem2.
Kirjataan kaavamaaraykseen tasta poikkeavien kayttétarkoitusten velvoitemaarat.

Lisatéaan parkkitalon oma tontti LPA-maaraykseen.

Rakennusalueiden rajat poistetaan 8-kerroksisten tonttien osalta, jotta rakennusten julkisivulinjoihin
saadaan helpommin vaihtelua, mutta tontin 13 osalla raja on tarpeen, jotta rakennusten vali sailyy
riittdvan suurena. Tontin 15 kohdalla rakennusalan raja turvaa ns. taskupuiston syntymisen.
AH-alueelle sallitaan kolme kotihoidon autopaikkaa.
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4.4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Tekninen ja ympéristolautakunta 27.4.2021

5 KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne
Alueen rakennuksiin sijoittuvaa toiminnan laatua ei ole tarkasti rajattu rakennus rakennukselta,
koska on vaikea ennalta arvioida eri kayttotarkoitusten kysyntaa suhteellisen pitkéan rakentamisajan
aikana. Koska alue on viela ydinkeskustaa, ja keskustan kavelyvyohykkeelld, on Kayttotarkoitusta AL
hieman laajennettu.

AL-1  Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle voi sijoittaa edelld mainittujen
toimintojen liséksi hotellin, asuntolan, tehostettua palveluasumista tai paivakodin.

AH-1  Asumista palveleva korttelialue. Alue tulee toteuttaa ja hoitaa puistomaisena viheralueena.
Alueelle voidaan johtaa viereisten asuintonttien hulevesia. Alueelle voidaan sijoittaa
hulevesien imeyttamiseen, viivytykseen tai johtamiseen tarkoitettuja rakenteita. Jaljessa
suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden yhteisia leikki- ja oleskelualueita
varten korttelialue on varattu. Alueelle saa sijoittaa kolme lyhytaikaista pysakointipaikkaa,
jotka on varattu kotihoidon kayttddn. Alueelle saa sijoittaa paivékodin leikkialueen, joka on
myds asukkaiden kaytdssa.

LPA-1 Autopaikkojen ja polkupyoréapaikkojen korttelialue. Pohjakerrokseen voi sijoittaa liiketilaa 200
kem2.

Viherkatto
Alleviivattu merkinta osoittaa, ettd rakennusala on ehdottomasti katettava hulevesia
pidattavalla viherkatolla.

32dBA Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

is Istutettava alueen osa, jolla on kasvatettava puita ja pensaita ryhmina. Aluetta ei saa kayttaa
paikoitukseen tai huoltoajoon. Alueelle voi sijoittaa kahvilan terassin.

hu Tontin kuivatuksesta on laadittava suunnitelma, josta kay ilmi, miten tontilla keraantyvat
hulevedet imeytetaan ja/tai ohjataan siihen tarkoitukseen erikseen suunniteltuun
kasittelypaikkaan tai sadevesiviemariin.

na Nakemaalueeksi varattu alueen osa

jr Tontilla tulee mahdollistaa korttelin kaikkien tonttien jatevesien johtaminen myéhemmin
perustettavana rasitteena.
1lap/110

Merkinté osoittaa kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.
Poikkeuksena seuraavat kayttotarkoitukset: Hotellit 1ap/150 k-m2, Opiskelija-asuminen
1ap/200 k-m2, Palveluasuminen 1ap/200 k-m2.

1ppp/40
Merkinté osoittaa kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi
polkupydrépaikka.
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pima Mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

pv-1  Vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue. Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eika
maaraa.

ju Kaikkien julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja huomioida jalankulun
mittakaava. Asuinkerroksiin johtavat porrashuoneet on sijoitettava siten, etta niihin paastaan
suoraan kadulta. Sisdankaynnin tulee erottua julkisivusta. Rakennusmassaa tulee porrastaa
kadun puolelta siten, ettd muodostuu vaihtelua jalankulkijan mittakaavassa. Rakennusten
raystaslinjan korkotasossa ja kattomuodossa taytyy olla vaihtelua.

ju2 Pyséakaintilaitoksen julkisivujen yhteyteen (lukuun ottamatta Seponkadun puoleista julkisivua)
tulee istuttaa kdynnostavia kasveja ja huolehdittava niiden kasvuolosuhteista. Seponkadun
puoleinen julkisivu tulee suunnitella siten, ett& se vastaa asuin- tai liikerakennuksen
julkisivua.

Parkkitalon julkisivun idealuonnos on liitteend. Toteutus pitaa olla korkeatasoinen.

ju3 Kaikkien julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja huomioida jalankulun
mittakaava. Asuinkerroksiin johtavat porrashuoneet on sijoitettava siten, etta niihin paastaan
suoraan kadulta. Sisdankaynnin tulee erottua julkisivusta. Rakennusmassaa tulee porrastaa
kadun puolelta siten, ettd muodostuu vaihtelua jalankulkijan mittakaavassa. Rakennusten
raystaslinjan korkotasossa ja kattomuodossa taytyy olla vaihtelua. Katutasoon tulee sijoittaa
liiketiloja koko kauppakadun puoleisen julkisivun osalle.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Asuin- ja liikerakennusten korttelialueet (AL-1):
- tonttien pinta-ala yhteensa 14200 m2
- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 40150 k-m2
- tehokkuus e=284
- asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m2) 535 kpl
- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m?2) n. 1000
- autopaikkoja (1 ap/ 110 k-m2) 365 kpl
5.1.3 Palvelut
Kaava-alue tukeutuu Lahden ydinkeskustan palveluihin
5.2  Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisdltévaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2008 mukainen.
5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa lisataan viheralueita ja on huolehdittu tarvittavista melusuojauksista seka hulevesien
kasittelysta.
5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liilkenteeseen
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon:
Kaavan toteutuminen tiivistad yhdyskuntarakennetta ja laajentaa ydinkeskustan
umpikorttelialuetta
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Vaikutukset kaupunkikuvaan
Vanha matalampi korttelin keskella sijainnut liilkerakentaminen vaihtuu korkeampaan ja
monipuolisempaan rakentamiseen, joka on massoittelultaan umpikorttelimaista jattaen
korttelin keskelle laajan viheralueen. Tornitalot erottuvat kaupungin silhuetissa hieman
kauempaa. Uusi korttelirakenne ryhdistaa Paavolan kaupunginosaa.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon
Purkautuvat rakennukset ovat eri aikakausilta, ettd ne eivat talla hetkellda muodosta suojelun
arvoista kulttuuriymparistoa.

Vaikutukset liikenteeseen
Liikenteelliset vaikutukset ovat vahaisid, mutta oletettavasti paikallinen liikkenne vahenee
jonkin verran, jos rakentaminen timénhetkisen arvion mukaan painottuu enemman
asuinrakentamiseen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset maisemaan
Korkeammat rakennukset erottuvat kaupungin silhuetissa jonkin verran kauempaa, mutta
eivat kuitenkaan muodostu dominanteiksi koska verrattuna Ristinkirkkoon, tontti on n.20m
alempana ja Kaupungintalon tonttia jo yli 25m alempana. Myds Kauppatori on joitain metreja
korkeammalla verrattuna suunnittelualueeseen, jonka korkeusasema on alle +95:00 mpy.
Korkeimman 16-kerroksisen tornitalon raystaskorko nousee ylimmilldan n.145m korkeuteen.

Vaikutukset maa- ja kallioperéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Tonteilla syntyvat hulevedet saadaan imeytettya suoraan maahan AH-1 alueella
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimist6on
Korttelin sisdosaan syntyy n.0.5 ha viheraluetta.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Uusi viheralue edistédd luonnon monimuotoisuutta.

5.4.3 Muut vaikutukset
Vaikutukset vaestérakenteeseen ja elinoloihin
Nykyisen asumisvéljyyden mukaan (1asukas/40m2 alueen asukasmaara voi lisaantya jopa
1000 asukkaalla.

Sosiaaliset vaikutukset
Uudisrakentamiseen liittyva toiminta lisda alueen toimeliaisuutta.

Vaikutukset lapsiin
Lapsille syntyy turvallinen ja suojaisa korttelin sisélla oleva leikkialue, jolle voi sijoittaa myds
monipuolisemman paivakodin leikkipihan, joka on auki kaikille korttelin asukkaille.

Vaikutukset yritystoimintaan
Kaava mahdollistaa kortteliin eri kokoisia liiketiloja.
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5.5 Ympariston hairiotekijat
Alueella on liikenteesté johtuva meluhaitta. Tarvittavat melusuojaukset kadun puolen julkisivuihin on
merkitty kaavamaarayksiin

5.6  Nimisto
Kaavamuutosalueelle ei tule uutta nimistda.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Liitteessa on esitetty pysakaointitalon julkisivun ideasuunnitelma.

) ;AR
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Seponkadun puoleinen julkisivu
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakennusten purkaminen voidaan aloittaa purkuluvan myontamisen jalkeen ja uudisrakentaminen
asemakaavan muutoksen saatua lain voiman.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 20.4.2021

Asemakaava-arkkitehti Kimmo Sutinen

8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala
Generoitu
kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-
ala [ha]

Maanalaisten tilojen
pinta-ala [ha]

398 Lahti Tayttamispvm 09.04.2021

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: PAAVOLAN (3.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 3004 TONTTEJA 2,5, 6, 8 JA 9. ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA

MUODOSTUU. PAAVOLAN (3.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 3004 TONTIT 10-21

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2801
1,4126 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4126

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Aluevaraukset

Y hteensa
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Y hteensa

Pinta-ala
[ha]

1,4126
1,1890

0,2236

Pinta-ala
[ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Omarantaiset

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000
1,1890

Tehokkuus
[e]
2,84
3,38

Pinta-ala = Kerrosala [k-
[%0] m?]

100,0 40150
84,2 40150

m2 +/-]
20800
40150

-19350

-1,4126

15,8 0,2236

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Pinta-ala
[%0]

Kerrosala [k-

m2] m?2 +/-]

Kerrosalan muut. [k-

Kerrosalan muut. [k-



|Suoje|lut rakennukset |Suoje|tujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu |

Ikm]  [k-m?  [km+-]  [k-m2+/]

|Yhteensa | | | |
Alamerkinnat
Aluevaraukset Pireﬁl-]ala Pirigjo-]ala Kerrcrﬁgla [k- ‘ Teh<EIe<]kuus Pinta[-r;':\;ag_r]nuut. Kerrost';lrl]r;\r-\F /r?]uut. [k-
'Yhteensa | 14126 | 1000 | 40150 | 284 | 0,0000 | 20800
Ayhteensa | 1,180 | 842 | 40150 | 338 | 1,1890 | 40150
AL | 06975 | 587 | 39800 | 571 | 0,6975 | 39800
\AH-1 | 04915 | 413 | 380 | 007 | 0,4915 | 350
|P yhteensa | | | | | |
|Y yhteensa | | | | | |
|C yhteensa | | | | | |
K yhteensd | | | | . 14126 | -19350
KL | | | | . 14126 | -19350
|T yhteensa | | | | | |
|V yhteensa | | | | | |
|R yhteensa | | | | | |
\Lyhteensi | 02236 | 158 | | . 02236 |
LPA-1 | 0223 | 1000 | | . 02236 |
|E yhteensa | | | | | |
|S yhteensa | | | | | |
|M yhteensa | | | | | |

| | | | | |

|W yhteensa




