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johtaja
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Vilen Minna controller asiantuntijaesittely klo

16.52-18.45/§ 5, (*
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Anne 18.45 - 19.15/§ 5, (¥
Kovero Anniina

hallintopaallikko, poistui esteellisena §:n 3

poytakirjanpitaja kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi klo

16.03-16.10
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Poytakirja

Maki Janne kaupunginsihteeri,

poytdkirjanpitaja

Nimi Tehtava

Teknisen ja ymparistolautakunnan puolesta

Francis McCarron Anniina Kovero
Janne Maki (3§)

Poytakirja tarkastettu ja hyvaksytty 29.1.2021

Maarit Tuomi Jari Hartman

nroi

poytakirjanpitdjana §:n 3

ajan klo 16.00-16.10, (*

Lisatieto

Poytdkirja on ollut nahtavilla Lahden kaupungin yleisessa tietoverkossa osoitteessa

http://www.lahti.fi 01.02.2021

Anniina Kovero

hallintopaallikko
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Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja
Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§1

Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

nroi



LAHT

Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1
Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§2

Poytakirjan tarkastajat

Puheenjohtajan ehdotuksesta taman poytakirjan tarkastajiksi valittiin jdsenet Maarit Tuomi ja

Jari Hartman.
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Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§3

Kilpiaisten kaupunginosan korttelin 8031 tonttia 3 koskevan maankayttosopimuksen
hyvaksyminen (Urpukatu 2)

587/10.00.01.04/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Kaupungingeodeetti Juha Helminen p. 050 387 8710
Maankadyttoinsinoori Jukka Autio p. 050 518 4446

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Maankayton johtaja Honkanen Petri

Paatosehdotus
Lautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan Kilpidisten kaupunginosan
korttelin 8031 tonttia 3 (398-8-8031-3) koskevan allekirjoitetun
maankayttésopimuksen.

Kasittely

Poytakirjanpitaja Anniina Kovero ilmoitti olevansa esteellinen. Esteellisyys
todettiin hallintolain 28 § 1 momentin 5 kohdan perusteella.
Poytakirjanpitdja poistui asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Poytakirjanpitajana taman kokousasian kasittelyn ja paatoksenteon aikana

toimi kaupunginsihteeri Janne Maki.
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Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Perusteluosa
Kiinteiston omistaja on tehnyt aloitteen asemakaavamuutoksesta
omistamalleen Kilpidisten kaupunginosan korttelin 8031 tontille 3.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kerrostalon

rakentaminen entiselle lilkkerakennuskiinteistdlle.
Lahtotilanne

Sopimusalueena oleva tontti rajoittuu Urpukatuun ja -polkuun. Tontilla
ollut rakennus on purettu. Sopimusalueena olevan tontin pinta-ala on noin

0,363 ha. Sopimusalueelta on matkaa Lahden keskustaan n. 5 km.

Sopimusalueella voimassa olevan asemakaavan 42026/A (lainvoima
18.3.1975) mukaan Kiinteistd Oy Lahden Urpukatu 2:n omistama tontti on

lilkerakennusten korttelialuetta (AL). Tontin rakennusoikeus on 8oo k-m2.
Asemakaavaehdotus

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2020 kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessa. Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti

nahtavilla 29.10. —30.11.2020 valisena aikana.

Asemakaavaehdotuksessa A-2813 sopimusalueelle on merkitty yksi

asuinkerrostalojen tonttia (AK), jonka rakennusoikeus on 2500 k-m2.
Maankayttosopimus

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maankayttésopimuksen saa solmia
vasta kun asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Koska
asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, ovat kaupungin

maankaytto ja aluehankkeet seka tontin omistaja Kiinteisto Oy Lahden
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Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Urpukatu 2 neuvotelleet ja allekirjoittaneet nyt hyvaksyttavaksi esitettavan

maankayttésopimuksen.
Korvaukset

Laaditusta asemakaavamuutoksesta Kiinteisto Oy Lahden Urpukatu 2

maksaa kaupungille 10 ooo euroa.

Kiinteisto Oy Lahden Urpukatu 2 on maksanut kunnallisteknista korvausta
91 000 euroa. Korvaus tullaan kayttamaan asemakaava-alueen

lahiympariston kunnallistekniikan toteuttamiseen ja perusparantamiseen.

Maankayttosopimuksella Kiinteistd Oy Lahden Urpukatu 2 osallistuu
maankaytto- ja rakennuslakia laajemmin kunnallistekniikan rakentamisen

kustannuksiin.
Strategianmukaisuus:

Lahden kaupungin strategian 2030 mukaisesti esitys edistaa kestavan
kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4) lisaamalla
asutusta olemassa olevien palveluiden, lilkenneyhteyksien ja

kunnallisteknisten verkostojen |laheisyydessa.

Asianosaisena:

Kiinteisto Oy Lahden Urpukatu 2
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: Kiinteistd Oy Lahden Urpukatu 2
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Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Liitteet

Maankayttésopimus Kiinteisté Oy Lahden Urpukatu 2
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Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§4

Teknisen ja ymparistolautakunnan kokousten menettelytavat ja poytakirjan nahtavilla
pitaminen jaljella olevan toimikauden ajaksi

436/00.01.01.01/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Hallintopaallikkd Anniina Kovero p. 050 398 5501

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatosehdotus

Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa kokousten kokouskutsujen
tiedoksi antamisesta, poytakirjan tarkastamisesta ja poytakirjojen
nahtavilla pitamisestd, viranhaltijapaatosten nahtavilla pidosta,
kokousajasta ja paikasta seka sahkoisesta kokouksesta perusteluosassa
esitetyn mukaisesti.

Samalla lautakunta paattaa, etta tekninen ja ymparistélautakunnan
kokouksissa kaupunkikehitysjohtaja esittelee mm. talousarvio- ja
madrdraha-asiat seka useita vastuualueita koskevat yhteiset asiat.
Kaupunkikehitysjohtajalla on oikeus ottaa esiteltavakseen muukin asia.
Kaupungininsinoori seka maankdyton ja aluehankkeiden johtaja esittelevat
vastuualuettaan koskevat asiat. Ymparistoasioissa esittelijana toimii
tarvittaessa rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja.

Teknisen ja ymparistolautakunnan poytakirjanpitajana toimii ensisijaisesti
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Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

hallintopaallikko ja hanen poissa tai estyneena ollessaan hanen sijaisensa.

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Perusteluosa
Tekninen ja ymparistolautakunta paivitti 21.4.2020 § 40 paatostaan
lautakunnan kokousten menettelytavoista ja poytakirjan nahtavilla

pitamisesta jaljella olevan toimikauden ajaksi.

Kokousten menettelytapoja on tullut tarve paivittaa sahkoisen

kokousjarjestelman ja poytakirjan tarkastamisen osalta.

Kokouskutsujen tiedoksi antaminen

Hallintosdaannon 11 §:n mukaan kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai
hanen estyneena ollessaan varapuheenjohtaja. Kokouskutsu on annettava
tiedoksi toimielimen jasenille ja muille, joilla on oikeus tai velvollisuus olla
lasna kokouksessa, vahintaan kolme paivaa ennen kokousta toimielimen
paattamalla tavalla. Kokouskutsussa on ilmoitettava kokouksen aika ja

paikka seka kasiteltavat asiat.

Esityslista lahetetaan mahdollisuuksien mukaan kokouskutsun yhteydessa.

Kokouskutsu ja esityslista voidaan [ahettaa myds sahkoisessa muodossa.

Esityslista liitteineen julkaistaan julkisten asioiden osalta kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.lahti.fi. Esityslista mahdollisine
oheismateriaaleineen ja salaisine asioineen julkaistaan lisaksi

luottamustoimielinten sahkdiseen kokousjarjestelma Cloud Meetingiin.
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Tekninen ja ymparistolautakunta

Poytakirja

nroi
Sahkoisesti toimitettua salaista aineistoa ei tule tallentaa. Paatettavaan
asiaan liittyvat muut mahdolliset asiakirjat ja aineistot voidaan tarvittaessa

tuoda nahtaville kokoukseen.

Mikali lautakunnan varsinainen jasen on estynyt saapumasta kokoukseen,

hanen on hallintosaannon 13 §:n mukaan kutsuttava varajasen sijaansa.

Toimielimen jasen voi kutsua varajasenen kokoukseen kasittelemdan asiaa,
jonka kasittelyyn han ei voi itse esteen tai esteellisyyden vuoksi osallistua.
Myo6s puheenjohtaja, esittelija ja poytakirjanpitdja voivat toimittaa kutsun

varajasenelle.

Kokousten asiantuntijat

Lasnaolo- ja puheoikeutta toimielinten kokouksessa koskevassa
hallintosaannon 17 §:ssd sdadetaan, ettd muiden kuin 17 §:ssa
nimenomaisesti mainittujen lasnadolosta ja puheoikeudesta kaupungin

toimielimissa paattaa asianomainen toimielin.

Puheenjohtajapalaverit

Puheenjohtajapalaverit pidetaan kokousta edeltavalla viikolla.
Puheenjohtajat ja esittelijat kasittelevat puheenjohtajapalavereissa
toimintaa koskevia linjakysymyksia ja keskeisempia lautakuntakasittelyyn
tulevia asioita. Merkittavimmissa lautakuntien paatettavaksi tulevissa
asioissa lautakuntien jasenia informoidaan sovitun kaytannon mukaisesti jo
ennen kasittelya toimittamalla asiaa koskevaa aineistoa etukateen
tutustumista varten ja tarvittaessa selostamalla asiaa epavirallisemmin

ennen varsinaista kokouskasittelya.
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Poytakirja

nroi

Kokousten esittelijat

Hallintosaanndn 18 §:n mukaan lautakunnissa esittelijoina toimivat
palvelualuejohtaja ja vastuualuejohtajat ellei hallintosaannon
palvelualuekohtaisessa osiossa toisin maarata. Mikali palvelualueella ei ole
vastuualuejohtajia, toimivat esittelijoina palvelualuejohtaja ja
palveluyksikoiden esimiehet ja se, mita jaljempana maarataan

vastuualuejohtajasta, koskee tassa tapauksessa palveluyksikon esimiesta.

Vastuualuejohtajat esittelevat vastuualuettaan koskevat asiat, kuitenkin
niin, etta tarvittaessa palvelualuejohtaja ratkaisee, kenen esiteltavaksi asia
kuuluu. Palvelualuejohtajalla on oikeus ottaa esiteltavakseen
vastuualuejohtajalle kuuluva asia seka siirtda omaan esittelyynsa kuuluvan

asian esittely vastuualuejohtajalle.

Mikali esittelija on esteellinen tai estynyt, toimii esittelijana hanen
sijaisensa. Jos sijainen ei ole kokouksessa saapuvilla, toimielin voi paattaa

esittelysta erillisella paatoksella.

Poytakirjan tarkastaminen

Poytakirja tarkastetaan sahkdisesti. Poytakirja tarkastetaan sahkoisella
allekirjoituksella, vahvaa tunnistautumista kayttaen. Mikali liitteisiin on

tehty muutoksia my06s ne asetetaan tarkastettavaksi.

Kokouksen puheenjohtajalle ja poytakirjan tarkastajille ilmoitetaan
sahkdpostilla etunimi.sukunimi@lh.lahti.fi, milloin pdytakirja on
tarkastettavissa. Poytdkirja tulee tarkastaa viimeistaan kokousta seuraavan

viikon maanantaina tai mikali se on pyhapaiva, seuraavana arkipdivana.
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Tekninen ja ymparistolautakunta

Poytakirja

nroi

Poytakirjan nahtavilla pitaminen

Poytakirja siihen liitettyine muutoksenhakuohjeineen pidetaan

tarkastamisen jalkeen nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Kuntalaisilla on mahdollisuus tutustua sahkdiseen poytakirjaan
Palvelutorilla. Seudullisten lautakuntien poytakirjat on vastaavasti
pidettava nahtavana yleisessa tietoverkossa kaikkien sopimuskuntien

osalta.

Viranhaltijapaatokset pidetaan vastaavasti yleisesti nahtavana, mikali

asianomainen viranomainen katsoo nahtavana pitamisen tarpeelliseksi.

Kaupunkiympariston maankaytto- ja rakennuslain mukaiset paatokset
annetaan julkipanon jalkeen. Julkipano toimitetaan ilmoittamalla
paatoksen antamisesta kunkin viikon perjantaina yleisessa tietoverkossa ja
Lahti-Pisteen ilmoitustaululla. Julkipanon jalkeen annettavien paatosten

antopaiva on julkipanoa seuraava maanantai.

Kokousaika- ja paikka

Hallintosaannon 10 §:n mukaan toimielin paattaa kokouksensa
ajankohdasta ja paikasta. Kokous pidetaan myos, milloin puheenjohtaja
katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto toimielimen jasenista tekee

puheenjohtajalle esityksen sen pitamisesta.

Puheenjohtaja voi peruuttaa kokouksen, mikali kokouksen pitaminen ei ole
aiheellista kasiteltavien asioiden vahaisen maaran tai muun perustellun

syyn vuoksi.
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Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Teknisen ja ymparistolautakunnan kokoukset pidetaan erikseen
sovittavassa paikassa, ensisijaisesti BWT:lla Askonkatu 2, kokoushuone
Vesijarvi/Salpausselka. Lautakuntien kokoukset alkavat paasaantoisesti

kello 16:00.

Sahkoinen kokous

Hallintosaannon 10 a §:n mukaisesti toimielin voi pitaa kokouksen

sahkoisesti.
Teknisen ja ymparistolautakunnan kokoukset voidaan pitaa sahkdoisesti.
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: kaupunkiympariston vastuualueet, konsernipalvelut
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Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§5
Kaupunkiympariston palvelualueen kayttosuunnitelma 2021

£442/02.00.00.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Kaupunkikehitysjohtaja Olli Alho, p. 040 595 4543
Controller Minna Vilen, p. 044 790 9329

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatosehdotus

Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan
kaupunkiympariston palvelualueen kayttosuunnitelman vuodelle 2021:
palvelualueen yhteiskustannukset (sitova toimintakate), kunnallistekniikka,
maankaytto ja aluehankeet, rakennus- ja ymparistévalvonta (sitova
maadraraha ja tuloarvio), joukkoliikenne (sitova toimintakate), kiinted
omaisuus (sitova investointisuunnitelman menot), julkinen kayttéomaisuus
(sitova investointisuunnitelman menot) seka irtain omaisuus (sitova
investointisuunnitelman menot). Samalla lautakunta paattaa luvun 1
mukaisesti viranhaltijapaatosten nahtavilla pidosta, tositteiden hyvaksyjat
kayttdsuunnitelman liitteen 2 mukaisesti, hyvaksya kaupunkiympariston
tyoohjelmissa luetellut kohteet rakennettaviksi (aikataulut ja kustannukset

ohjeellisina, tyokohdeluettelot tarkistetaan viimeistaan toukokuussa),
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Tekninen ja ymparistolautakunta

Poytakirja

Kasittely

Perusteluosa

nro1
merkita tiedokseen palvelualuekohtaiset kaupunginvaltuuston hyvaksymat

sitovat tavoitteet seka merkita kaavoituksen tydohjelman tiedokseen.

Asian kasittelyn kuluessa todettiin, etta liitteen s.4 kokousaikataulu

paivitetaan poytakirjalle lisaamalla siihen kaikkien toimielinten kokousajat.

Kuntalain 110 §:n mukaan kunnan toiminnassa ja taloudenhoidossa on
noudatettava talousarviota. Lahden kaupunginvaltuusto paatti 23.11.2020 §
97 vuoden 2021 talousarviosta seka taloussuunnitelmasta vuosille 2021—

2023.

Hyvaksytyn talousarvion perusteella palvelualueet ja niihin sisaltyvat
taseyksikot laativat kaupungin hallintosaannon § 37 ja kaupunginhallituksen
30.11.2020 § 321 hyvaksyman toimeenpano-ohjeen mukaisesti
kayttosuunnitelmat, joissa jaetaan madrarahat ja tuloarviot

kayttotarkoitusten mukaisesti seka asetetaan tarkennettuja tavoitteita.

Hallintosaannon 42 §:n 5 momentin mukaan lautakunnan, jaoston tai muun
toimielimen on vuosittain maarattava seka ilmoitettava kaupungin
kirjanpidosta vastaavalle yksikdille ne henkildt, jotka sen puolesta
hyvaksyvat menotositteet. Menotositteiden hyvaksyjat paatetaan osana

kayttosuunnitelmaa.

Kaupunkiympariston palvelualueella on valmisteltu yhdessa
konsernihallinnon talouspalvelujen kanssa “Kaupunkiympariston
palvelualueen kayttdsuunnitelma vuodelle 2021". Siina esitetdan
vastuualueittain ja yksikoittain vuoden 2021 maararahojen jakautuminen

seka menotositteiden hyvaksyjat.
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Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Kaupunginvaltuusto on 14.12.2020 § 108 paattanyt 1.1.2021
voimaantulevista hallintosadannén muutoksista. Kayttdsuunnitelmassa
maararahat ja tuloarviot on kohdistettu sitovuuksittain
kaupunginvaltuuston 23.11.2020 § 97 hyvaksyman vuoden 2021
talousarvion mukaisesti. Hallintosaannén muutosten vaikutukset
talousarvioon ja kayttosuunnitelmiin valmistellaan ja tuodaan
paatoksentekoon lisdatalousarviovalmisteluna 2021. Samalla tehdaan
muutokset maararahoihin ja tuloarvioihin. Toiminta jarjestetaan

hallintosaannon mukaisesti 1.1.2021 alkaen.

Kaupunginvaltuusto on 14.12.2020 § 109 my0s paattanyt 1.6.2021
voimaantulevista hallintosaantémuutoksista, joiden vaikutukset

kayttosuunnitelmiin pdivitetdaan kevaalla 2021.

Kaupunkiympariston palvelualueen vuotuiset toistuvaisavustukset

paatetaan kayttosuunnitelman yhteydessa.

Kaupunkiympariston palvelualue esittaa investointimaararahojensa jaon
tekniselle ja ymparistélautakunnalle kayttosuunnitelmassa tyoohjelman

muodossa.

Kayttosuunnitelman liitteind 3, 4 ja 5 ovat vuonna 2021 toteutettavat

keskeiset kaupunkiympariston tyokohteet ja keskeiset kaavoituskohteet.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet
Ote: kaupunginhallitus, konsernipalvelut/talouspalvelut, Provincia Oy
(kirjanpito@provincia.fi), rakennus- ja ymparistolupalautakunta, Paijat-

Hameen jatelautakunta, Lahden seudun joukkoliikennelautakunta.
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Liitteet
Kaupunkiympadriston palvelualueen kayttosuunnitelma vuodelle 2021
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§6
Saatavien poistaminen kaupunkiympariston palvelualueen vuoden 2020 tileista

70/02.00.01.01/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Kaupunkikehitysjohtaja Olli Alho, p. 040 595 4543
Controller Minna Vilen, p. 044 790 9329

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli

Paatosehdotus
Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya saatavien poistamisen
vuoden 2020 tileista ja kirjaamisen luottotappiona yhteensa 115 002,46
euroa perusteluosan erittelyn mukaisesti.

Perusteluosa

Lahden kaupungin hallintosaannén mukaan lautakunta tai jaosto paattaa

alaistensa yksikoiden osalta 25 000 - 250 000 euron ja kaupunginhallitus yli
250 000 euron luottotappioista seka omaisuuden arvonalentumisista. Alle
25 000 euron luottotappiot hyvaksyy kaupunginjohtaja, palvelualuejohtaja

tai taseyksikon johtaja viranhaltijapaatoksella.

Lautakunta paattaa alaistensa yksikoiden osalta niiden maksujen,

korvausten ja muiden saatavien poistamisesta, joita ei ole
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

ulosottomenettelylla tai muulla tavalla pystytty perimaan tai joiden

periminen muista syista ei ole mahdollista.

nroi

Luottotappioksi kirjattujen saamisten perintaa jatketaan jalkiperinndssa,

kunnes saatava on maksettu, vanhentunut tai muutoin on kaynyt ilmi, etta

perintaad ei kannata jatkaa. Perintatoimenpiteet perustuvat asiakkaan
maksukyvyssa tapahtuviin muutoksiin. Lahden kaupungin saatavien

perinnan jarjestamisesta vastaa Provincia Oy.

Lautakunnan alaisten yksikoiden luottotappiot vuoden 2020

tilinpaatokseen:

e Pysakointitoiminta 65 425,61 euroa

e Muut luottotappioksi kirjattavat 49 576,85 euroa

Oikaisuvaatimus

Ote: Provincia Oy (kirjanpito@provincia.fi)



L AT

Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§7
Lahden pysakointipolitiikan paivitys, luku 6. Uudet pysakointilaitokset

418/08.00.00.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Projektipaallikko Pirkko-Leena Jakonen, p. 044 416 3503

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli

Paatosehdotus
Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa esittaa edelleen
kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus hyvaksyy paivitetyn Lahden
pysakaointipolitiikka -raportin luvun 6. Uudet pysakointilaitokset”
ohjeellisena noudatettavaksi jatkosuunnittelussa ja pysakointilaitoksiin
liittyvissa ratkaisuissa. Suunnitelmat yksittaisista pysakointilaitoksista
tuodaan erikseen lautakunnan paatettavaksi.

Kasittely
Asian kasittelyn kuluessa todettiin, etta liitteen kohta 6.6 korjataan
poytdkirjaan seuraavasti: Spatium Oy korjataan Spatium toimitilat Oy.

Perusteluosa

Tiivistelma
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“Lahden pysakéintipolitiikka 2020"-raportti

(https://www.lahti.fi/tiedostot/lahden-pysakointipolitiikka-2020/) on
hyvaksytty aiemmin lukuun ottamatta lukua “6. Uudet pysakdintilaitokset”,
jonka osalta kaupunginhallitus palautti asian kasiteltavaksi keskustan
liikennesuunnittelun yhteydessa. Uusia pysakaointilaitoksia koskeva luku on
nyt paivitetty. Kaupungilla on lahivuosina toteutettavana kolme uutta
pysakointilaitosta, jotka sijaitsevat Ranta-Kartanossa, matkakeskuksessa ja

kaupunginsairaalan maella.
Aiempi kasittely

Kaupunginhallitus hyvaksyi 2.3.2020 “Lahden pysakaintipolitiikka 2020"-
raportin lukuun ottamatta lukua “6. Uudet pysakointilaitokset”, jonka
osalta valmistelu palautettiin lautakunnalle kasiteltavaksi keskustan

liikennesuunnittelun yhteydessa.

Keskustan liikennesuunnitelma hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa

14.12.2020. Samassa yhteydessa kaupunginvaltuusto paatti:

“Pysdkointilaitokset ovat osa keskustan visiota ja liikenteen ratkaisuja.
Keskustan kehdilld tai kehdn sisdlld toteutetaan tarvittava mddrd
pysdkéintilaitoksia, jotka ohjaavat liikenteen kokonaissuunnittelun
kehittdmistd ja varmistavat osaltaan keskusta-alueen
saavutettavuuden. Pysdkointilaitosvisio tuodaan pddtettdvaksi
kaupunginhallitukseen. Suunnitelmat yksittdisistd

pysdkaintilaitoksista tuodaan erikseen lautakunnan pddtettdvaksi.”

Uusia pysakaintilaitoksia koskeva luku on nyt paivitetty ja se sisaltdaa myos
vision uusista pysakaintilaitoksista. Kirjauksissa on huomioitu
kaupunginhallituksen ja teknisen ja ymparistolautakunnan seminaarissa

21.12.2020 kaydyt keskustelut ja tehdyt linjaukset.


https://www.lahti.fi/tiedostot/lahden-pysakointipolitiikka-2020/
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Yleiset pysakointilaitokset

Keskustassa pysakaointi pyritaan keskittamaan pysakointilaitoksiin, jotta
paikkoja on riittavasti, alue tehokkaassa kaytossa ja katujen varsilta
vapautuu tilaa muuhun kayttoon. Pysakointipaikat ovat lisaksi
tehokkaammin kaytossa suurissa yksikoissa, joissa eri kayttajat voivat

kayttaa samaa paikkaa eri vuorokaudenaikoina.

Yleiset pysakaintilaitokset mahdollistavat myos yksityisia
taydennysrakennushankkeita keskustassa tarjoamalla
velvoiteautopaikkoja. Keskustan tiiviilla alueella lisarakentamisen

edellyttamia autopaikkoja on harvoin mahdollista toteuttaa omalla tontilla.
Kolme hanketta vireilla

Kaupungilla on [ahivuosina toteutettavana kolme uutta pysakaintilaitosta,
jotka sijaitsevat Ranta-Kartanossa, matkakeskuksessa ja

kaupunginsairaalan maella.

Ranta-Kartanossa kaavaratkaisu perustuu yhteiskayttdiseen yleiseen
pysakdintitaloon, joka tullaan toteuttamaan samanaikaisesti kylpylahotelli-
vesiliikuntakeskus-hankkeen kanssa. Pysakointitaloon tulee

kaavavelvoitepaikkoja kaikille Ranta-Kartanon uusille kortteleille.

Matkakeskuksessa tarvitaan uusi pysakaointilaitos varmistamaan
liityntapysakointipaikkojen riittavyys. Nykyinen kaavaratkaisu, jossa
pysakointilaitos olisi sijoittunut myohemmin toteutettavien rakennusten
alle, osoittautui tarkemmassa suunnittelussa taloudellisesti ja
toiminnallisesti hyvin vaikeaksi toteuttaa. Kaupunki on hankkimassa
kyseista korttelia kokonaisuudessaan omistukseensa ja kaavamuutos on
taman vuoden tydohjelmassa. Kortteliin etsitdaan kustannustehokasta uutta

ratkaisua pysakointilaitoksen osalta.
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Toimenpiteet

Liitteet

nro1
Kaupunginsairaalan maelle suunnitteilla oleva pysakaintilaitos tulee
korvaamaan huonossa kunnossa olevan Siltapuiston. Suunnitelmana on
Siltapuiston vanhan osan purkaminen ja tontin kaavoittaminen kerrostalo-
ja liikerakentamiselle. Uusi pysakaintilaitos suunnitellaan yhteistyossa
kansanopiston tontin taydennysrakennushankkeen kanssa ja se vastaa
my®s sote-keskuksen ja muiden kaupunginsairaalan kiinteistoon
sijoittuvien terveyspalvelujen asiakkaiden ja henkilokunnan

pysakointitarpeisiin.

Suunnitelmat yksittaisista pysakointilaitoksista tuodaan myohemmin

erikseen lautakunnan paatettavaksi.

Muutoksenhakukielto

Kh: oikaisuvaatimus

Tyla: Kh

Kh: Maankaytto ja aluehankkeet, Kunnallistekniikka, Pirkko-Leena Jakonen

Pysakaintipolitiikka, luku 6. pysakadintilaitokset



L AT

Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§8

Asemakaavan muutosehdotus A-2754a, Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 1450
tontille 1, Vesijarvenkatu 11

233/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Asemakaava-arkkitehti Kimmo Sutinen, p.o50 398 5160

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Maankdyton johtaja Honkanen Petri

Paatosehdotus
Lautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan muutosehdotuksen
A-2754a asetettavaksi julkisesti nahtaville.
Mikali mahdolliset muistutukset eivdat anna muuhun aihetta, lautakunta
esittad, ettd kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan
ehdotuksen:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen
A-27543, jolla muodostuu Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.)
kaupunginosan korttelin 1450 tontti 1.

Perusteluosa

Asemakaavaehdotukseen A-2754 on tehty nahtavilla olon jalkeen niin

merkittavia muutoksia, ettd asemakaavan muutos tuotiin uudelleen
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Teknisen ja Ymparistolautakunnan kasittelyyn ja asetetaan sen jalkeen

uudelleen nahtaville.
Piirustusnumero on muutosten jalkeen A-2754a

Asemakaavehdotuksessa A-2754 sr3 merkinnalld suojellulle kytkinhallille
tehtiin kuntotutkimus, jossa ilmeni, etta rakennus on niin pilaantunut ja
huonossa kunnossa, etta sen sailyttaminen on kdaytannossa mahdotonta.
Arvion mukaan alapohjat purettava, kellarinseinat purettava sisa- ja
ulkopuolelta, vesikatto uusittava kokonaan, ulkoseinista laajoja osia

purettava ja uusittava. Talloin korjausaste nousee 100:aan prosenttiin.
Kuntotutkimus on asiakirjojen liitteena.
Kytkinhallin purettavan osan laajuus on 560 kem>.

Muutokset:

Kytkinhallin purkaminen on mahdollistettu ja suojelumerkinta (sr3) poistettu.

Kytkinhallin kaksikerroksisesta siivesta sdilytetdan n.7.5 metrin pituinen osa

joka on julkisivultaan alkuperaisen kaltainen

- Kytkinhallin purettavan kellarin tilalle voi rakentaa uuden kellarin

- Kytkinhallin purettavan osan tilalle voi maan tasoon rakentaa autopaikkoja

- Uudisrakennuksen rakennusalaa on laajennettu eteldan, purettavan
kytkinhallin suuntaan n.1,5m

- kaukoldampd-maarays on poistettu (MRL 75a § kaukolampéon
liittymisvelvollisuuden maaraamisesta asemakaavassa on kumottu ja tullut
voimaan 1.1.2019. Asemakaavalla ei ndin ollen voida velvoittaa liittymaan
kaukoldmpoon)

Muutosten johdosta uuden autopaikkavaatimuksen (1ap/11om2) kaikki

rakennusoikeuden kayton mitoittamat autopaikat voidaan osoittaa

maantasossa pihalla, eika niitd ole valttamatonta osoittaa kellaritiloihin.
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Selostuksessa esitetyissa havainnekuvissa on esitetty asemakaavan
mahdollistaman uvudisrakennuksen massa, jota ei ole tarkemmin
suunniteltu. Mm. kuvissa esitetyt parvekkeet ovat viitteelliset, ja voivat

sijaita myos eri puolilla rakennusta riippuen toteutuvasta suunnitelmasta.

Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 1450
tonttia 1 koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2754a Vesijarvenkatu

11, Vanha Tevi

Yksityisen aloitteesta on laadittu asemakaavan muutos Keski-Lahden (1.)

kaupunginosan korttelin 1450 osalle.

Tavoite on osoittaa hallinto- ja virastorakennus uuteen kayttoon seka tutkia
uudisrakentamisen mahdollisuus ja maara. Vanhan sahkolaitoksen
rakennus seka vanhan Teknisen viraston Vesijarvenkadun puoleinen

julkisivu tullaan suojelemaan asemakaavamaarayksella.

Tontilla on talla hetkella rakennusoikeutta 7000 m2 josta on kayttamatta
1260 m2. Rakennusoikeutta nostetaan 1200 m2, jolloin
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 8200 m2, joka vastaa
tonttitehokkuutta e=2.1. Tama mahdollistaa 2460 m2 kerrostalon

rakentamisen tontille.

Kaupungin strategian 2025 mukaisesti kaava toteuttaa Lahden
Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman rakennetun ympariston laatutavoitteita
kaupunkitilojen osalta. Kaava mahdollistaa keskusta-alueen vetovoiman
vahvistamista. Kaava kehittaa tiivista, kestavan kehityksen mukaista
yhdyskuntarakennetta. Kaava lisaa kerrostalo- ja liiketonttitarjontaa
jalankulkuvyohykkeellad palvelujen [aheisyydessa. Kaava ottaa huomioon
pohjaveden suojelun ja ilmastonmuutokseen varautumisen, ja tukee

yhteisollisyytta.
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Kaava edistaa karkihanketta 1. Lahti opiskelijakaupunki mahdollistamalla
oppilaitosrakennusten ja oppilasasuntojen rakentamisen alueelle seka
karkihanketta 4. Yrittajien Lahti lisaamalla asumista kaupallisten yritysten
laheisyyteen ja siten edistamalla yritysten toimintamahdollisuuksia alueella

seka lisaamalla yritystoiminnalle varattuja alueita.

Kaavamuutos edistaa karkihanketta 4. Yrittajien Lahti mahdollistamalla

olemassa olevien yritysten kehittymista ja toimintaedellytyksia.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Keski-Lahden (1.) kaupunginosan

korttelin 1450 tontti 1

Lahtotiedot:

Kaupunki omistaa 12/74 osan tontista. Lopun omistaa kiinteistdosakeyhtio

Legorak.

Asemakaavan muutosalue on kaupungin keskustan ruutukaava-aluetta.
Vesijarvenkadun ja Kirkkokadun kulmasta lanteen nousee kohtalaisen
jyrkasti Kirkkopuiston puistoalue. Muuten umpinainen kortteli 1450
avautuu pohjoiseen Kirkkokadulle, jolta muutosalueen liikenne- ja
huoltoyhteys on jarjestetty. Vapaudenkadun varressa olevan tontin 2
huolto on toteutettu tontin 1 kautta siten, etta pihalta johtaa ajoyhteys
kellaritasolle, johon tontilta 2 on rakennuksen sisdinen yhteys. Korttelin
keskiosa on avoin ja mahdollistaa tdydennysrakentamisen. Tontilla on
pilaantuneita maa-aineksia, jotka poistetaan ennen uudisrakentamista.
Korttelin lapi Kirkkokadulta Vapaudenkadulle kulkee jonkin verran kaytetty
kevyen liikenteen yhteys, jota ei voimassa olevan asemakaavan mukaisesti

ole pakko sailyttaa.
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Kaavatilanne:
Maakuntakaava

Lakimuutoksen myota ymparistdministerion vahvistusmenettelysta
luovuttiin ja maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 2.12.2016.
Maakuntakaavasta jatetyt valitukset kumottiin Hameenlinnan hallinto-
oikeuden paatokselld 29.1.2018. Korkeimmalle hallinto-oikeudelle
osoitettiin yksi valitus 20.6.2018, jonka korkein hallinto-oikeus hylkasi

15.4.2019. Maakuntakaava sai lainvoiman 14.5.2019.
Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C.
Yleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai

lainvoimainen 5.10.2017.
Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C-1.

"Alue varataan Paijat-Hameen maakuntakeskusta ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle,
ymparistohairioita aiheuttamattomille tyopaikoille ja keskusta-asumiselle.
Katuympariston ja julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssa otetaan
erityisesti huomioon kavely ja pyoraily. Maiseman ja rakennetun
ympariston ominaispiirteitd vaalitaan ja rakentamisen laatuun kiinnitetaan
erityista huomiota. Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa
huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset ja lahden

arkkitehtuuripoliittinen ohjelma.”

Alueen suunnitteluohje on seuraava: “Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ymparistoon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset

tulee suunnitella paikan henkea kunnioittaen. Keskustakaupan isot yksikot
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keskitetaan ydinkeskustan alueelle ja sopeutetaan ymparistoonsa kooltaan
ja ulkoasultaan. Saimaankadun ja Kauppakadun valisiin kortteleihin
voidaan tutkia tornitalojen sijoittamista. Kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennettua ymparistoa koskevissa suunnitelmissa huolehditaan, etta
kohteen ja sen Iahiympariston tunnusomaiset piirteet sailyvat. Tarkeita
arkkitehtuuripoliittisia teemoja ovat: Keskustan kaupunkimaisema ja
kaupunkikuva, maamerkit, nakymat, hyva suunnittelu ja laadukas

rakentaminen, viimeistelty katu- ja viherymparisto.

Katuympariston suunnittelussa otetaan huomioon lasten itsendinen

liikkuminen kavellen ja pyoralla.

Koulujen ja kauppakeskuksen lahiympariston seka puistojen merkitys
lapsille tarkeina paikkoina tulee ottaa huomioon suunnittelussa.
Suunnitelmissa on selvitettava vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin ja
muihin paastoihin, luonnonvarojen kulutukseen ja ekosysteemipalvelujen
toimintaedellytyksiin tehtavaan soveltuvalla tyokalulla. Pohjavesialueelle
rakennettaessa on saavutettava valtakunnallisen viherkerrointydkalun
minimitaso tai sita vastaava viherrakentamisen laatutaso. Alueelle
toteutetaan kaupungin paaterveysasema, jossa tarjotaan

perusterveydenhuollon palveluita.”
Yleiskaavaa tarkistetaan rullaavasti valtuustokausittain.
Asemakaava

Asemakaavassa tontti on YH, hallinto ja virastorakennusten korttelialue.

(8.12.1986, A-594)
Asemakaavan muutoksen vaikutukset:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon
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e Kaavan toteutuminen tiivistad yhdyskuntarakennetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

e Tontilla sijaitsevat kaupunkikuvan kannalta merkittavat rakennukset
suojellaan. Uudisrakentamisen soveltuminen ymparistdonsa arvioidaan
rakennusluvan yhteydessa.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

e  Kulttuuriympariston kannalta merkittévat rakennukset suojellaan.

Vaikutukset liikenteeseen

e Tonttiliikenne lisdantyy uuden rakentamisen myota.

Vaikutukset maisemaan

e Uudisrakentaminen sijoittuu korttelin sisdosaan, joten sen vaikutus
maisemarakenteeseen on vahainen.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e Tontilla oleva pilaantunut maa-aines poistetaan.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistéon

e Tontin puusto pyritaan sailyttamaan.

Vaikutukset vaestorakenteeseen ja elinoloihin

e Nykyisen asumisvaljyyden mukaan (1 asukas/4om2) alueen asukasmaara
lisaantyy n. 60-120 asukkaalla.

Sosiaaliset vaikutukset

e Uudisrakentamiseen liittyva toiminta lisaa alueen toimeliaisuutta.

Vaikutukset yritystoimintaan

e Rakennusten kayttotarkoitusten valjentaminen lisaa yritystoiminnan

edellytyksia.
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Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa:

Vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2018 (seka
kuulemiskirjeen yhteydessa 17.2.2020). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu 8.3.2018 ja valmisteluvaiheen kuuleminen
on suoritettu 17.2. — 4.3.2020, jolloin viranomaisille toimitettiin OAS ja

kaavaluonnos ja pyydettiin viranomaislausunnot.

Merkittavien lausuntojen ja mielenpiteiden olennainen osa:

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana asemakaavan muutoksen

luonnoksesta annettiin 8 lausuntoa:
Telia

Ei huomautettavaa

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Kaavoituksessa tulee huomioida rakennusten poistumis- ja

pelastustiejdrjestelyt.

Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaavoitusalueella olevien
kohteiden mahdollisimman hyva saavutettavuus myods pelastuslaitoksen

raskailla ajoneuvailla.
Vastine

Ok.

LE- Sahkoverkko Oy

Tontin sisapihalla sijaitsee karttaliitteen mukaisesti kahdella eri reitilla Lahti

Energian viestikaapeleita. Kaapelit tulee sdilyttaa.



L AT

Tekninen ja ymparistolautakunta

Poytakirja

nro1
Tontin Vesijarvenkadun puoleisella reunalla rakennuksen kellarissa sijaitsee
LE- Sahkoverkko Oy:n nykyinen kiinteistomuuntamo. Muuntamotila ja

siihen liittyvat kaapelitilat on sdilytettava nykyisellaan.

Vastine

Ok. Mikali kaapeleita siirretaan, se tehdaan siirtoa haluavan kustannuksella.
Hameen elinkeino, lilkenne ja ymparistokeskus

Taydennysrakentamista suunnitellaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten kortteliin. Rakentaminen edellyttaa purkamista, minka

edellytykset (MRL 139 §) tulee kaavatyon

yhteydessa selvittaa. Kaupunkikuvallisesti tarkeat katujulkisivunakymat on
otettu kaavaluonnoksessa huomioon. Nyt esitetyn taydennysrakentamisen
kaupunkikuvalliset ja asuinympariston tavoitteet ja ratkaisun perustelut
mahdollisine vaihtoehtotarkasteluineen tdydentynevat kaavaselostukseen.
Toivottavaa on, etta korttelin taydennysrakentaminen sovitetaan myos
sisapihan kaupunkinakymaa ja asuinviihtyvyytta kohentavalla tavalla
rakennustavaltaan luontevaksi osaksi korttelikokonaisuutta. Hulevesien
hallintaa kannustetaan suunnittelemaan myds viherrakentamisen keinoin.
Jatkosuunnittelussa esitetaan varmistettavaksi, etta laheisten
liikekortteleiden ilmanvaihtolaitteiden aani tai muu toiminta eivat aiheuta

kohtuutonta hadiriota asumiselle.
Vastine

Ok.

Lahden ymparistopalvelut

Kaavamuutoksen kohteena olevalla alueella on sijainnut mm. kaupungin

sahkdntuotantolaitos ja muuta toimintaa, josta on aiheutunut maaperan
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pilaantumista. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan,
etta kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan pilaantuneen

maaperan(pima) -selvitys.

Asemakaavan muutosluonnoksessa kaavamaarayksissa ei ole pima -
merkintaa. Pima -merkinta tulee lisata kaavaan koska maaperan
puhtaudesta ei ole tietoa ja tontti osoitetaan myds asumiselle. Mikali
maapera todetaan selvityksessa riittavan puhtaaksi ja asumisen kannalta

turvalliseksi ei pima-merkintaa kaavassa tarvita.

Korttelin 1450 Vesijarvenkadun ja Kirkkokadun puoleiset julkisivut ovat

paivalla yli 65 dB:n ja yolla yli 55 dB:n liikkennemelualueella.

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa myds olemassa oleviin
rakennuksiin asumista. Kaavamaarayksin tulee varmistaa, ettd
mahdollisissa asuinhuoneistoissa tulee olemaan riittavan alhainen

melutaso.
Vastine

Lisataan kaavamaarayksiin pima, mahdollisesti
puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapera on
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Karttaan merkitaan
pilaantuneen alueen tutkittu rajaus. Pilaantuneiden maiden tutkimus ja
kunnostussuunnitelma ovat mukana asemakaavan muutoksen

liiteaineistossa.
Lahti Energia Oy/Lampodliiketoiminta

Suunnittelualueen lapi menee kaukolamporunko, joka tulee siirtaa hyvissa

ajoin ennen suunnitellun hankkeentoteutuksen aloittamista.
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Kaukolampojohtoja haarautuu kohteen kiinteiston sisalla myos
naapurikiinteistoihin, ja haarat tulee huomioida tai siirtaa hankkeen

tarpeen mukaan. Siirtojen kustannuksista vastaa siirtoa haluava.

Kohteena olevan asemakaavarajauksen ulkopuolella, lounaispuolella ja

pohjoispuolella kaduissa on kaukolammon runkojohtoja.
Kaukolammon kapasiteetti alueen tuntumassa on erinomainen.

Suosittelemme kohteen muutos- ja uudisosien lammitystavaksi

kaukolampda, ja kaavaan merkintaa kaukolampo.

Mikali lopullinen kaavaehdotus poikkeaa oleellisesti luonnos- ja
valmisteluvaiheen suunnitelmista, varaamme oikeuden lausua siita

vudelleen.
Vastine

Lisataan kaavamaarayksiin merkinta kaukolampo, vudisrakennukset on
litettava kaukolampoverkkoon poikkeuksena MRL 57a §:ssa luetellut

rakennukset.
Kaukolampojohtojen siirroista ja uusimisista vastaa siirtoja haluava.
Lahden kaupunginmuseo

Tevin talo on arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennus, sen hallittu ilme ja korkeatasoiset
materiaalit iimentavat kaupungin rakennustaiteellista ja kaupunkikuvallista
kunnianhimoa sodanjalkeisen kasvun aikaan. Se kuvastaa myos kunnallisen
infrastruktuurin kehitysta kaupungin laajetessa ja asukasmaaran

voimakkaasti kasvaessa.
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Rakennuksen suunnitteli apulaiskaupunginarkkitehti Irma Kolsi, jolla on
tarkea osuus Lahden sodanjdlkeisessa rakentamisessa, Rakennusvalvonta,
kaupunkisuunnittelu ja museo ovat sitoutuneet vaalimaan Kolsin

elamantyota.

Tevin talo sisdltyy Selvitykseen Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista
kohteista. Selvitys on osa Lahden lantisten osien osayleiskaavan

arvoluetteloa.

Asemakaavaluonnos perustuu ratkaisulle, jossa Tevin kytkinhalliosuus
puretaan lahes kokonaan. Museo pitda tarkeana hallin sdilyttamista sen
poikkeuksellisten kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella. Arvot
kiinnittyvat seka hallin tekniseen vaiheeseen, ettd sen

taidenayttelyhistoriaan.

Museon nakemyksen mukaan umpikorttelin keskelle
kahdeksankerroksiselle rakennukselle osoitettu rakennusoikeus on Lahden
kaavoitushistorialle vieras ja kaupunkikuvaa vahvasti heikentava ratkaisu.
Rakennus nakyy ymparistoon kaikilta suunniltaan, ja Kirkkokadun avoin
kulmaus paljastaa sen ja ahtaan piha-alueen kokonaisuudessaan. Museo ei

puolla korttelin keskelle toteutettavaa rakennusta.

sr- ja sr2-maarayksia tulee taydentaa rakennusten alkuperais- tai sita

vastaavan ilmeen sailymisen varmistamiseksi.
Vastine

Kaavaluonnosta laadittaessa kytkinhallin osuudesta kaavan laatijalla ol
virheellista tietoa hallin idsta seka kulttuurihistoriallisesta

merkittavyydesta.

Prosessin aikana selvisi, etta kytkinhallin julkisivut ovat huomattavasti

kulttuurihistoriallisesti arvokkaan hallin sisdosia nuoremmat.
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Kytkinhalli voidaan sdilyttaa, ja sille osoitetaan suojelumaarays.

Uudisrakennuksen rakennusalaa siirretdan siten, ettd sen etaisyys

kytkinhallista on 8m.

Kytkinhallin paikalle suunniteltu ajoneuvopysakainti siirretaan
toteutettavaksi laajempana maanalaisena hallina. Kellarin rakennusalaa
laajennetaan Kirkkokatua kohden. Kellarin ajoyhteys mahdollistetaan
nykyiselta kytkinhallin kellariin johtavalta ajoluiskalta. Uudisrakennus

sijoittuu kellarin osan paalle.

Rakennusoikeutta pudotetaan 600 m2 kokonaisrakennusoikeuteen 8200

m2, koska rakennusala on pienentynyt.

Autopaikkavaatimusta kevennetaan vastaamaan Lahden kaupungin
uudistuvaa pysakointipolitiikkaa, jossa ydinkeskustan
autopaikkavelvoitetta asumisen osalta on kevennetty mitoitukseen

1ap/iiomz2.
srja sr2- maarayksia tdydennetaan seuraavaan muotoon: sri, sr2.
Lisataan kytkinhallin osalle sr3.

Vanha sahkélaitos (siis myos Kirkkokadun puoleinen laajennus) (sr1):
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia
korjaus- ja muutostoita, jotka turmelevat julkisivun ja vesikaton
rakennustaiteellista arvoa. Julkisivu- ja vesikattokorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaismateriaaleja. Kaikkien muutos- ja korjaustoiden yhteydessa on

pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

Teknillinen virasto (sr2): Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja

kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
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Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoitd, jotka
turmelevat julkisivun ja vesikaton rakennustaiteellista arvoa. Julkisivu- ja
vesikattokorjauksissa tulee kayttaa alkuperaismateriaaleja. Sisatilojen
alkuperaisia lattiamateriaaleja tulee vaalia. Kaikkien muutos- ja

korjaustoiden yhteydessa on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Kytkinhalli (sr3): Historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Julkisivun palauttavat muutokset ovat suositeltavia. Kaikkien
muutos- ja korjaustoiden yhteydessa on pyydettava museoviranomaisen

lausunto.
Asemakaavan luonnokseen tehdyt muutokset

e Lisataan kaavamaarayksiin pima, mahdollisesti
puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapera on
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Karttaan merkitdan
pilaantuneen alueen tutkittu rajaus. Pilaantuneiden maiden tutkimus ja
kunnostussuunnitelma ovat mukana asemakaavan muutoksen
liiteaineistossa.

e Lisatdan kaavamaarayksiin merkinta kaukolampd, uudisrakennukset on
liitettava kaukolampoverkkoon poikkeuksena MRL 57a §ssa luetellut
rakennukset.

e Uudisrakennuksen rakennusalaa siirretdan siten, etta sen etaisyys
kytkinhallista on 8m.

e Kytkinhallin paikalle suunniteltu ajoneuvopysakdinti siirretaan
toteutettavaksi laajempana maanalaisena hallina. Kellarin rakennusalaa
laajennetaan kirkkokatua kohden. Kellarin ajoyhteys mahdollistetaan
nykyiselta kytkinhallin kellariin johtavalta ajoluiskalta. Uudisrakennus
sijoittuu kellarin osan paalle.

e Rakennusoikeutta véhennetdaan 600 mz2 niin, ettd tontin

kokonaisrakennusoikeudeksi jaa 8200 m2.
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e Autopaikkavaatimusta kevennetadan vastaamaan Lahden kaupungin
uudistuvaa pysakointipolitiikkaa, jossa ydinkeskustan
autopaikkavelvoitetta asumisen osalta on kevennetty mitoitukseen
1ap/i1omz.
e srjasr2- madrayksia tdydennetddn seuraavaan muotoon: sr1, sr2. Lisdtaan
kytkinhallin osalle sr3.

Maaraystekstit ovat kokonaisuudessaan mainittu edellisessa kappaleessa.

Luonnosvaiheen lausunnot ovat kokonaisuudessaan paatésehdotuksen

litteena. Mielipiteita ei saatu.

Maankayttdsopimus: Asemakaavan muutos vaatii maankayttosopimuksen.

Tekninen ja ymparistolautakunta kasitteli asemakaavan

muutosehdotuksen kokouksessaan 17.6.2020 §78
Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 6.8.-7.9.2020
Sita vastaan jatettiin yksi muistutus.

Muistutus Citycon Finland Oyj

Asemakaavaehdotuksen uvudisrakennus sijoittuu vastapaata hotellia.
Lisarakentamisen edellytetaan sovitettavan ymparistoon julkisivujen ja
piharakentamisen osalta siten, etta myds majoitusliiketoiminnan laheisyys

ja majoitustilojen nakymat huomioidaan.

Laheinen majoitustoiminta tulee huomioida lisa- ja muutosrakentamisessa
aanimaiseman osalta seka teknisten ratkaisujen ja konehuoneiden

tuottaman aanihaitan osalta.

Edellytetaan, etta lisarakentamisessa huomioidaan KOy Lahden Hansaa

palvelevien kaukolampdreittien, sita palvelevien teknisten tilojen ja muiden
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mahdollisten jarjestelmien toteutus siten, ettei lisarakentaminen haittaa

toimintaa tai tulevia huoltotarpeita.
Vastine

KOy Lahden Hansan rakentaminen on talla hetkelld n. 10.5m pdassa tontin
rajasta ja uuteen ehdotetun rakennuspaikan rakennusalan rajaan on n.
18.5m. KOy Lahden hansa voi kuitenkin halutessaan rakentaa n. sm paahan

tontin rajasta. Talloin uuden rakennuspaikan rajaan jaa etdisyytta n.13m.

Minimietaisyys paloturvallisuuden kannalta on 8m, joten voidaan todeta
etta uusi rakennuspaikka on jo sm kauempana. Taman hetkinen etdisyys
hotellihuoneiden ikkunoihin on 18.5m, jota voidaan pitaa varsin
kohtuullisena keskusta-alueella. Mm. Vapaudenkadun katuleveys hotellin

kohdalla Trion kauppakeskuksen seindan on noin. 13.5m.

Konehuoneet, eli tassa tapauksessa IV-konehuone toteutetaan voimassa

olevien maaraysten mukaisesti siten, etta siita ei ole ymparistolleen haittaa.

Kaukolamporeittien siirrot tehdaan niin, ettei siita ole haittaa KOy Lahden
Hansalle. Lisarakentaminen ei haittaa KOy:n toimintaa eika tulevia

hoitotarpeita.
Asemakaavaehdotusta ei ole muutettu muistutuksen perusteella.

Asemakaavaehdotukseen on tehty nahtavilla olon jalkeen niin merkittavia
muutoksia, etta asemakaavan muutos viedaan uudelleen Teknisen ja
Ymparistolautakunnan kasittelyyn ja asetetaan sen jalkeen uudelleen

nahtaville.
Piirustusnumero on muutosten jalkeen A-2754a

Asemakaavehdotuksessa A-2754 sr3 merkinnalla suojellulle kytkinhallille

tehtiin kuntotutkimus, jossa ilmeni, etta rakennus on niin pilaantunut ja
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huonossa kunnossa, etta sen sadilyttdminen on kaytannossa mahdotonta.
Arvion mukaan alapohjat purettava, kellarinseinat purettava sisa- ja
ulkopuolelta, vesikatto uusittava kokonaan, ulkoseinista laajoja osia

purettava ja uusittava. Talloin korjausaste nousee 100:aan prosenttiin.
Kuntotutkimus on asiakirjojen liitteena.
Kytkinhallin purettavan osan laajuus on 560 kem2

Muutokset:

- Kytkinhallin purkaminen on mahdollistettu ja suojelumerkinta (sr3) poistettu.

- Kytkinhallin kaksikerroksisesta siivesta sailytetdaan n.7.5 metrin pituinen osa
joka on julkisivultaan alkuperaisen kaltainen

- Kytkinhallin purettavan kellarin tilalle voi rakentaa uuden kellarin

- Kytkinhallin purettavan osan tilalle voi maan tasoon rakentaa autopaikkoja

- Uudisrakennuksen rakennusalaa on laajennettu eteldaan, purettavan
kytkinhallin suuntaan n.1,5m

- kaukoldampd-maarays on poistettu (MRL 75a § kaukolampéon
liittymisvelvollisuuden madraamisesta asemakaavassa on kumottu ja tullut
voimaan 1.1.2019. Asemakaavalla ei ndin ollen voida velvoittaa liittymaan
kaukoldmpoon)

Muutosten johdosta uuden autopaikkavaatimuksen (1ap/11om2) kaikki

rakennusoikeuden kayton mitoittamat autopaikat voidaan osoittaa

maantasossa pihalla, eika niita ole valttamatonta osoittaa kellaritiloihin.

Selostuksessa olevissa havainnekuvissa on esitetty asemakaavan
mahdollistaman uvudisrakennuksen massa, jota ei ole tarkemmin
suunniteltu. Mm. kuvissa esitetyt parvekkeet ovat viitteelliset, ja voivat

sijaita myos eri puolilla rakennusta riippuen toteutuvasta suunnitelmasta.

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto
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Kh: muutoksenhakukielto

KV: kunnallisvalitus

Tyla:

kuulutus, ote poytakirjasta ilman liitteita Koy Legorak, kirje + kuulutus
KELA, Kiinteisto Oy Tevi, Kiinteistd Oy Lahden Hansa ja Kiinteisto Oy
Lahden Trio, kh

Kh: kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita Koy Legorak, ote poytakirjasta ilman
liitteitd muistutuksen tekijoille ja sita pyytaneille kunnan jasenille,
sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY-keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus, sahkaisesti jaljennos kuulutuksesta
Hameen ELY-keskus, jaljennds kuulutuksesta+kartta Himeen
Maanmittauslaitos, jaljennos kuulutuksesta+kartta Paijat-Hameen liitto,
jaljennds kuulutuksesta kaupunkiympariston palvelualueen maankaytto ja

aluehankkeet

1. A-2754a Kaavaselostus + tilastot (Vanha Tevi)

2. Ehdotuskartta A-2754a

3. A-2754 OAS (Vanha Tevi)

4. a-2754 lausunnot

5. hakemuskirje A-2754

6. A-2754 Tutkimusraportti, kunnostussuunnitelma

7. Vesijarvenkatu 11 vanhan taidehalliosan tutkimusraportti
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§9

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus A-2774 seka siihen liittyva
tonttijakoehdotus M-20-173 ja M-20-174, Kiikkulankatu 35, Jalkaranta (33.) / Korpikoti
ja virkistysalueet

54/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas, p. 050 518 4447

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Maankadyton johtaja Honkanen Petri
Paatosehdotus

Lautakunta paattaa hyvaksya asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen A-2774 seka tonttijakoehdotukset M-20-173 ja M-20-
174 asetettavaksi julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivdat anna muuhun aihetta, lautakunta
esittad, ettd kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan
ehdotuksen:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen A-2774. jolla muodostuu Lahden kaupungin
Jalkarannan (33.) kaupunginosan korttelin 33282 tontti 7, korttelin 33283
tontit 1 — 3 ja [ahivirkistys- ja katualuetta seka Lahden kaupungin
Jalkarannan kaupunginosan (33.) korttelin 33282 tonttia 7 ja korttelin 33282

tontteja 1-3 koskevat tonttijakoehdotukset M-20-173 ja M-20-174.



L AT

Tekninen ja ymparistolautakunta

Poytakirja

Perusteluosa

nroi

Lahden kaupungin Jalkarannan (33.) kaupunginosan korttelin 33282 tonttia
7, korttelin 33283 tontteja 1-3 seka lahivirkistys- ja katualuetta koskeva
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus A-2774, Kiikkulankatu 35
(Korpikoti ja virkistysalue) seka siihen liittyvat tonttijakoehdotukset M-10-

173 ja M-20-174.

Yksityisen aloitteesta on laadittu asemakaava Jalkarannan (33.)
kaupunginosaan tilalle 398-402-1-40 (Korpikoti) sekd madraalalle 398-402-
4-105-M608. Kaupungin aloitteesta on laadittu asemakaava ja
asemakaavan muutos Jalkarannan (33.) kaupunginosaan tiloille 398-402-1-
39 (Hiippapolku), 398-402-1-31 (Tapanila), 402-3-79, 398-402-4-105
(Jaakkola).

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kolmen uuden omakotitontin
muodostaminen ja siten valillisesti turvata kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Korpikodin paarakennuksen sailyminen ja sen toiminnan
edellytykset. Asemakaava parantaa Korpikodin omistavan yhdistyksen
mahdollisuuksia kunnostaa ja yllapitaa arvokasta kiinteistoaan.
Kiikkulankatua jatkamalla on muodostettu katuyhteys uusille tonteille ja

edelleen lahivirkistysalueelle.

Korpikoti ympéristéineen muodostaa R-1/s -korttelialueen (YHTEISOJEN
KAYTTOON TARKOITETTU LOMA-, LEPO- JA VIRKISTYSRAKENNUSTEN
KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTOKUVA SAILYTETAAN). Sill&
sijaitsevat paarakennus ja rantasauna on osoitettu suojeltaviksi (sr).
Suojelluille rakennuksille ei ole osoitettu rakennusoikeutta, mutta niiden
toteutunut kerrosala on yhteensa 720 k-m2. Muiden korttelialueella olevien
rakennusten paikoille on osoitettu rakennusalat 70 k-m2:n suuruisille

paakayttotarkoitusta palveleville puurakenteisille rakennuksille (yhteensa
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140k-m2). Yhteenlaskettu kerrosala korttelialueen kasittavalla tontilla tulisi
siten olemaan 860 k-m2. Tonttitehokkuus on 9980 m2:n suuruisella

korttelialueella/tontilla siten e=0,09.

Omakotitalotontit Kiikkulankadun jatkeen lansipuolella muodostavat AO-1
-korttelialueen (ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
KORTTELIALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA PUULLA VERHOTTU,
PUURAKENTEINEN OMAKOTITALO). Kunkin ok-talon rakennusoikeus
maaritelty lukusarjalla ll/250/150, JOSSA ROOMALAINEN NUMERO
OSOITTAA PAARAKENNUKSEN SUURIMMAN SALLITUN
KERROSLUVUN, ENSIMMAINEN LUKU RAKENNUKSEN
KOKONAISRAKENNUSOIKEUDEN JA JALKIMMAINEN SEN
ENIMMAISALAN. Asuinrakennuksen ala saa olla enintdan 150 m2, joten
kaiken rakennusoikeuden voi kayttaa vain kaksikerroksisessa
rakennuksessa. Lisdksi saa rakentaa 5o k-m2:n suuruisen
talousrakennuksen. Yhteensa Ao-1 korttelin rakennusoikeus on goo k-m? ja

vastaava korttelitehokkuus e=0,38. Tonttien koko on n. 8oo m2.

Paaosa 8,6 ha:n suuruisesta kaava-alueesta on lahivirkistysaluetta, jolla
alueen kayttoa ja luonnonhoitoa on ohjattu erityyppisin kaavamaarayksin

osana yleiskaavan mukaista retkeily- ja ulkoilualuetta (VR-3).

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava edistaa kestavan kehityksen
mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4). Kaavassa on huomioitu
vesiensuojelu (A6) ja luonnon monimuotoisuuden sailyminen alueella (A6).

Kaava mahdollistaa kestavan matkailun kehittamisen alueella (A6).

Asemakaavan muutoksella muodostuu Jalkarannan (33.) kaupunginosan
korttelin 33282 tontti 7, korttelin 33283 tontit 1 - 3 seka lahivirkistys- ja

katualuetta.
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Lahtotiedot:

Kaupunki omistaa suuren osan kaava-alueesta. Korpikodin kiinteisto seka
maadraala Vesijarven rannassa on yksityisessa omistuksessa lepo- ja

lomakotina.

Suunnittelualue Salpausselan itarinteessa on paaosaltaan luontoarvoiltaan
arvokasta vanhaa metsaa ja rajautuu idassa Vesijarveen. Maasto laskee
lannesta Jalkarannantielta (n. +135 mmpy) Vesijarveen (81,4 mmpy) lahes
55 metria n. o,5km:n matkalla. Rinteessa on havaittavissa kaikki jadkauden
jalkeisten vesistovaiheiden korkeustasot. Tasaista maasto on vain
Korpikodin paarakennuksen lansipuolella. Metsassa avokallion reunassa on

lahde.

Korpikodin paarakennus vuodelta 1905 on arvotettu paikallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Hirsirakenteinen huvila ja
rantasauna ovat kohtuullisen hyvassa kunnossa, mutta piharakennukset
ovat rappeutuneet. Vesijarven rannalla maaraalalla sijaitsevat kesamokit
ovat erittdin huonokuntoisia ja my&s niiden ymparistot ovat

hoitamattomia.

Kaavatilanne:

Paijat-Hameen maakuntakaavassa kaava-alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A) ja se sijaitsee padosin tarkealla

vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella.

Oikeusvaikutteisessa Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 kaava-
alue on Retkeily- ja ulkoilualuetta (VR-3) seka Asuinaluetta (A-6). A-alue
varataan padasiassa asumiselle. Omakotikortteli on A-alueen tavanomaista

maankayttéa ja myos Korpikodin toiminta lepo- ja lomakotina sopii
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asuinalueelle. Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan
erityista huomiota elinymparistdjen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen. VR-3 -
merkinnalla osoitetaan kaupunkirakennetta jakavat luonnontilaiset
viheralueet. Maiseman ja luonnonympariston ominaispiirteita vaalitaan,
jotta luonnon monimuotoisuus ja alueen erityisasema
ekosysteemipalveluja tuottavana laajana viheralueena sdilyvat. Yleiskaavaa

tarkistetaan rullaavasti valtuustokausittain.

Alue on paaosin asemakaavoittamatonta. Kaava-alueen pohjoisosa on
voimassa olevassa asemakaavassa puistoa (P). Merkinta ei tue LUMO-

kohteeksi arvotetun vanhan metsan sailymista.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset:

Vaikutukset ymparistoon: - omakotitontit ulottuvat lansiosiltaan metsan
puolelle rikkoen nykyisen metsanreunan. Uudisrakentaminen liittyy

valittomasti Korpikodinkadun omakotiasutukseen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon: -kaava
taydentaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja liittyy valittomasti

kunnallisteknisiin verkostoihin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan: -kaava jatkaa alueen pientalovaltaista

rakennustapaa.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon: -kaava edistaa arvokkaan

rakennetun kulttuuriympariston suojelua

Vaikutukset liikenteeseen: -Kaava lisaa vahaisessa maarin alueen

autoliikennetta

Vaikutukset maisemaan: -kaava ei vaikuta oleellisesti maisemaan
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Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon: Kaava pyrkii
edistamdan maa- ja kallioperan koskemattomuutta, mutta uuden korttelin,
kunnallistekniikan ja kadun rakentaminen muuttaa maanpintaa ja sen

lapdisevyytta.

Kaavassa on huomioitu sijainti pohjavesialueella eika uusi toiminta

kuormita merkittavassa maarin ilmaa. Metsa ovat merkittava hiilinielu.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldaimistoon: -Korpikodin alueella kasvillisuus
on kulttuuriperaista ja sellaisena se tulee sailymaan, uusilla tonteilla
kasvillisuus ja puusto tulee vahenemaan pysyvasti. Padosa kaava-alueesta

sdilyy kasvillisuudestaan rikkaana vanhana metsana.
Eldimistoon kaavalla ei ole oleellisia vaikutuksia.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin: -alueella

oleva LUMO-alue on huomioitu asemakaavamaarayksissa ja -merkinndissa

Vaikutukset maa- ja metsatalouteen: -Asemakaava ei mahdollista metsan

kayttoad ja hoitoa talousmetsana.

Vaikutukset yritystoimintaan ja kaupungin vetovoimaisuuteen: Vaikutuksia
yritystoimintaan ei ole, vaikutukset kaupungin imagoon - luonnon

monimuotoisuuden turvaaminen - ovat merkittavat.

Vaikutukset vdestorakenteeseen ja elinoloihin: Kaavalla ei ole suurta
vaikutusta vdestorakenteeseen. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ovat

marginaaliset.

Sosiaaliset vaikutukset: uudisrakentaminen muuttaa naapurustoa, mutta

tuo my0s toivottua sosiaalista kontrollia Korpikodin kiinteiston turvaksi.

Mokkirannan omistajien toiveet maaraalan muuttamisesta asuinalueeksi

kariutuvat.
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Vaikutukset lapsiin: laaja luontoymparisto on lapsille oivallinen ja

opettavainen luontoymparisto

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen: Vaikutukset ovat
tavanomaiset. massiivipuurakentaminen, jota pientalossa edellytetaan,

edistaa kaupungin ilmastotavoitteita
Vaikutukset yritystoimintaan: ei vaikutuksia

Kaavan vaikutukset arkeologisen kulttuuriperinnon suojelun kannalta on
tutkittu kaavatyon kuluessa alueilta, joilla maankaytté muuttuu. Ei

vaikutuksia.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa:

Vireille tulosta on ilmoitettu 5.3.2020 kaavoituskatsauksessa 2020 seka
kuulemiskirjeen yhteydessa 20.10.2020. Lisaksi kaavaluonnoksen
kuulemisesta ilmoitettiin Uusi Lahti-lehdessa ja Etela-Suomen Sanomissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 20.10.2020 ja
valmisteluvaiheen kuuleminen on suoritettu 29.10.-11.11.2020. Erillista
viranomaisneuvottelua ei ole pidetty. Valmistelu on tarkemmin kuvattu

asemakaavatyon selostuksessa.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 6 kpl lausuntoja (Hameen ELY-
keskus, Lahden ymparistopalvelut, Lahden kaupunginmuseo/ Paijat-
Hameen alueellinen vastuumuseo seka lisaselvityksen tehnyt museon
arkeologi, Pdijat-Hameen pelastuslaitos, Lahti Energia/ sahkdverkko seka

Telia Oyj).

Mielipiteita saatiin 3 kpl.
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Merkittavien lausuntojen olennaiset osat:

Hameen ELY-keskus (HAMELY): Alueen suunnitteluun liittyvat oleelliset
asiat on tunnistettu. Kaavaratkaisu on yleiskaavan tavoitteen mukainen.
Kaavaluonnoksessa esitetyt pientalotontit liittyvat valittomasti olemassa
olevaan asuinalueeseen ja on liitettavissa katuverkkoon ja
kunnallistekniikkaan. Korpikodin kulttuurihistoriallinen arvo on otettu
huomioon ja asemakaavalla edistetaan kulttuuriympariston arvojen
sdilymista. Muutosalueilla on hyva selvittaa alueiden
elinymparistopotentiaali ja arvioida vaikutukset luonnon
monimuotoisuuteen ja suojeluarvoihin. Yleiskaavan mukaisella
lahivirkistysalueella rannassa on pienimuotoista rakentamista.
Rakennusten kuvaus ja purkamisen edellytykset on hyva kirjata
kaavaselostukseen. Vireilla olevalla asemakaavoituksella on merkittava
rooli Korpikankareen rakentamattoman ranta-alueen
monimuotoisuusarvojen ja ekologisten yhteyksien turvaamisessa, seka
niiden kytkeytymisessa Jalkarannantien lansipuolisiin tarkeisiin

metsaalueisiin.
- Ulkoilureittia ei voi rakentaa turmelematta maastoa ja kasvillisuutta.
- Kaava tukee myos Salpausselan maisemallisten arvojen sdilymista.

- esitettyjen toimintojen muodostamaa riskia pohjavedelle voidaan pitaa

vahaisena.

- Asemakaavaratkaisu ottaa ilmastonmuutokseen sopeutumistarpeen
huomioon sailyttamalla alueen ekologiset yhteydet ja luonnon

monimuotoisuutta.

- Uudisrakentamisen ohjauksessa esitetaan pohdittavaksi keinoja

vahahiilisen rakentamisen
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edistamiseksi.
Lahden ymparistopalvelut (LYP):

-Ymparistopalvelut pitaa hyvang, etta alueen ekologiset yhteydet,
liito-oravan elinymparisto ja luonnonmonimuotoisuusalue on huomioitu

VL, VL-1ja VL/s -aluemerkinnailla.

-AO-korttelin hu-maardysta voisi muuttaa esim: “Kaava-alueella tonttien
hulevedet tulee imeyttaa tontilla. Rakennusten perusvedet voidaan

tarvittaessa johtaa hulevesiviemariin”.

Lahden kaupunginmuseo/ Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
(LM/PHAV) toteaa, etta tiedot alueen muinaisjaannoksista tulisi pdivittaa.
Rakennuskulttuurin osalta museo toteaa, etta Korpikoti edustaa 1900-
luvun alussa Vesijarvenrannoille kehittynytta huvilakulttuuria. Talon
rakennutti perheelleen helsinkildinen tuomari Anton Wuorinen, joka
lahjoitti kiinteiston 1911 Pikku- ja Kiertokoulujen opettajain ja
opettajatarten Liitolle, nykyiselle Alkuopetusten Opettajain Liitolle, joka
edelleen omistaa kiinteiston. Korpikoti on rakennus- ja
henkilohistoriallisesti arvokas ja maisemakuvan kannalta merkittava.
Huvilaa koskevaa suojelumaaraysta tulee tasmentaa koskemaan seka talon
ulkoasua etta sen keskeisia tiloja. Myos saunarakennus ansaitsee

suojelumerkinnan.

Lahti Energia Sahkoverkko (LES) ilmoitti ettei se tarvitse luonnoksessa

maanalaiselle johdolle varattua aluetta.

Mielipiteiden olennainen osa:
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Mielipide 1. Kuultavat omistavat kaavoitettavalla alueella Vesijarven
rannassa sijaitsevan maaraalan, jolla sijaitsee kolme mokkia ja
talousrakennuksia. He ovat anomuksella 26.12.2018 pyytaneet
kaynnistamaan selvitystyon maa-alueen kaavoittamiseksi
omakotitonteiksi. Ko. anomukseen Kaupunkiympadristo on vastannut, etta
kaavan laatiminen esitetylla tavalla ei ole mahdollista. Kuultavat ovat silti
edelleen sitda mieltd, etta heidan omistamansa maa-alue tulee kaavoittaa
omakotitonteiksi vastaavasti kuin kaavaluonnoksessa ehdotetut
omakotitontit. Mielipiteessa esitetaan, etta perustuslain 6§:n
yhdenvertaisuusperiaate koskee myds maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
mukaista kaavoitusta niin, etta alueiden maanomistajia ei aseteta tosistaan
poikkeavaan asemaan ilman hyvaksyttavia maankaytollisia perusteita.
Mielipiteen mukaan alueen kiinteistonomistajia ei kaavaluonnoksessa

kohdella tasapuolisesti.

Mielipide 2. Mielipiteessa kannetaan huolta Korpikodin pihapiirista ja
vastustetaan Korpikodin autopaikkojen sijoittamista pois nykyiselta
paikaltaan, koska ratkaisu vahentaisi Korpikodin olemassa olevia
parkkipaikkoja. Mielipiteen mukaan olisi hyva, jos opettajayhdistykselle
jaisi kayttoonsa lahes nykyisen kokoinen parkkialue ja kokonaisuudessaan
yhdistyksen nykyinen piha-alue. Mielipiteessa toivotaan kulkua uusille
tonteille Korpikodinkadun kautta, jolloin uudet tontit tulisi kaavoittaa
hieman enemman lannen suuntaan kohti metsan reunaa / rinnetta.
Mielipiteessa on esitetty myos liikenteellisia ratkaisuja, jotka ohjaisivat
liikennetta etddmmalle asianomaisten tonttien edustalta. Mielipiteessa
pelataan ratkaisun tuovan asiattomia vieraita ja ilkivaltaa Korpikodin

ymparistoon.

Mielipide 3. Salpausseldan Luonnonystavat ry (SSLY) korostaa, etta uusia

rakennusalueita ei tule kaavoittaa ranta-alueille eika niiden
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lahivyohykkeille. My6skaan olemassa olevia arvokkaita luontoalueita tule
muuttaa rakennusmaaksi. Lisdarakentaminen luontoon ei ole
hyvaksyttavissal Suunniteltujen omakotitalojen paikalla sijaitsee vanhan
metsan reunavyohyke. Korpikodin alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee
tietysti turvata asemakaavoituksen keinoin. Mielipiteessa esitetaan mm.,

etta:

-VL-alueet tulisi sisallyttaa valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-

alueeseen.

-Korpikodin ymparisto on kulttuurihistoriallisesti arvokas alue, joka tulee

rajata puustovyohykkeelld itaan pain.

-Virkistysvayla kulkee luontevasti loivapiirteisimmassa maastonkohdassa ja

on tarkea yleisen kayton kannalta, tontit ovat jo nyt liian lahella.

-Esitamme, etta vanha metsa jatetaan kokonaisuudessaan rauhaan,
kasitellaan sitda LUMO metsana ja sen reunaa kulkee virkistysreitti

Korpikankareen suuntaan.

-Korpikodin kohdalla on kaavassa ylisuureksi kaavoitettu katualue.
Katualuetta tulee kaventaga, sita kauttahan ei ole lapiajoa mihinkaan. Mikali
uudet omakotitontit alueelle kaavoitetaan, katualuetta kaventamalla tontit
voidaan sijoittaa kavennuksen verran Korpikotiin pain! Ajo tonteille kulkisi

tassa tilanteessa Kiikkulankatua pitkin.

Vastaus 2. Kaavoitettavan alueen liittaminen katuverkkoon voi tapahtua
varsin rajatulla alueella. Lahiymparistossa tapahtuu kaavoituksen vuoksi
vaistamatta muutoksia. Suunnitelmaa on tarkistettu niin, etta katualuetta
on kavennettu 12 metrin levyiseksi, jolloin siihen mahtuu 3m levyinen
jalkakaytava ja 5,5 levyinen ajorata seka lumitilat. Muutokset Korpikodin

etupihaan ovat vahaiset. Kaavaehdotuksessa etupiha muodostaa oman
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kokonaisuuden, jossa ei saa pysakoida. Nykyinen pysakointialue jaa kadun
ja omakotikorttelin alle. Uudet pysdakaintijarjestelyt ovat tarpeen ja
Korpikodin pysakéinnille on nyt varattu tilaa nykyisen vahtimestarin talon
takaa, minne tulee kadun kaantopaikalta uusi tonttiliittyma. Alueelle tulee

uusien talojen myota sosiaalista kontrollia, mika voi vahentaa ilkivaltaa.

Uusi katu on osoitettu Kiikkulankadun jatkeeksi. Korpikodinkatu on
luonteeltaan tonttikatu. Tontit on sijoitettu mahdollisimman alas tasaiselle
alueelle, jotta uudisrakentaminen ei tuhoa rinteessa olevaa muinaista
rantakivikkoa eika katkaise sen alapuolella olevaa kinttupolkua. Linjaus
sdilyttaa metsaisen nakyman kadun paatteena. Korpikodin pihaan voi
kulkea nykyista reittia, mutta ajoneuvoliikenne tulee ohjata kaantopaikan
kautta. Parkkialue on erillaan etupihasta. Korpikodin etupihan jarjestelya ja
istutuksia tulee kehittaa arvoymparistoon sopivalla tavalla (is-1-maardys).

Kadun rakentamiseksi tullaan laatimaan erillinen katusuunnitelma.

Tontteja ei voi sijoittaa pitemmalle lanteen kuin ne nyt kaavaehdotuksessa
on esitetty. Asemakaavan on noudatettava yleiskaavaa, jossa asumisen (A)

ja retkeilyn ja ulkoilun (VR-3) valinen raja on piirretty tonttien takaosaan.

Lausuntojen perusteella on huomioitu seuraavat luonnosta koskevat

muutos- tai selvitystarpeet seuraavasti (suluissa lausunnon tekja):

- Uudisrakentamisessa edellytetaan puurakentamista (vahahiilinen

rakentaminen) (HAMELY).

- omakotikorttelin hulevesimerkinta on muutettu lausunnon mukaiseksi

(LYP)

- alueen arkeologiset arvot on tutkittu niilla alueen osilla, joille on osoitettu

rakentamista. Huomioitavia arkeologisia arvoja ei I6ytynyt (LM/PHAV)
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- seka huvilarakennus etta rantasauna on merkitty suojeltaviksi

rakennuksiksi (LM/PHAV)

- maanalainen johtovaraus on poistettu kaavasta (LES)

Mielipiteen 1 perusteella luonnokseen ei ole tehty muutoksia. Ratkaisun
perustelu kokonaisuudessaan on kaavaselostuksessa kohta 3.2.1 Kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset seka 4.4.5

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet.

Mielipiteen 2 johdosta Korpikodin pysakainti on selkeasti osoitettu
pihapiirin ulkopuolelle ja kaytetty mitoitusperusteena nykyiselle

pysakointipaikalle mahtuvaa automaaraa.

Mielipiteen 3 tavoitteet toteutuvat aiempaa paremmin, kun katualue on
kavennettu ja tontteja tuotu alemmaksi rinteesta. Esitys, ettd vanha metsa
jatetaan kokonaisuudessaan rauhaan eli uusia tontteja ei kaavoitettaisi, ei

tue Korpikodin tarpeita kehittaa kiinteistodan.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan MRL 78§:n
mukaisesti Jalkarannan (33.) kaupunginosaan seuraavat tonttijaot: korttelin
33282 tontteja 1-3 koskeva tonttijakoehdotus nro M-20-173 ja korttelin

33282 tonttia 7 koskeva tonttijakoehdotus M-20-174.

Maankayttdsopimus: Asemakaava ja asemakaavan muutos vaatii

maankadyttosopimuksen.

Muutoksenhakukielto
Kh: muutoksenhakukielto

Kv: kunnallisvalitus
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Toimenpiteet
Tyla:
kuulutus, ote péytakirjasta ilman liitteita hakijoille (|GG
B o + jiliennos kuulutuksesta
ulkopaikkakuntalaisille (||
. <
Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv
Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita (_
B otc poytikirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijéille ja sita
pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY-
keskukselle
Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
Lainvoimaiseksitulon jalkeen kuulutus, sahkdisesti jaljennds kuulutuksesta
Hameen ELY-keskus, jaljennds kuulutuksesta+kartta Himeen
Maanmittauslaitos, jaljennos kuulutuksesta+kartta Paijat-Hameen liitto,
jaljennods kuulutuksesta Kaupunkiympariston palvelualueen Maankaytto ja

aluehankkeet

Liitteet
a. A-2774 Kaavaselostus ja tilastot
b. Kaavaehdotuskartta A-2774
c. A-2774 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
d. A-2774 Luonnosvaiheen lausunnot
e. A-2774 Luonnosvaiheen mielipiteet
f. A-2774 asemakaavahakemus 1
g. A-2774 asemakaavahakemus 2
h. A-2774 Tonttijakokartta M-20-173
i. A-2774 Tonttijakokartta M-20-174
j. A-2774 Havainnollistava aineisto
k. A-2774 Muistio Korpikodin asukastapaamisesta 2.11.2020
l. A-2774 Kuulutus, luonnosvaiheen kuuleminen
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§ 10

Paavolan kaupunginosan korttelin 2164 tontin 3, korttelin 3013 tonttien 13 ja 14 seka
korttelin 3018 tontin 3 vuokraaminen (Paavolan kampusalue)

606/10.00.02.01/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Kaupungingeodeetti Juha Helminen, p. 050 387 8710
Maankdyttoinsinoori Petri Solonen, p. 050 398 5396

Paatos

Lautakunta jatti asian poydalle.
Esittelija

Maankayton johtaja Honkanen Petri
Paatosehdotus

Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa vuokrata Paavolan
kaupunginosan korttelin 2164 tontin 3 (398-3-2164-3), korttelin 3013 tontit
13 (398-3-3013-13) ja 14 (398-3-3013-14) seka korttelin 3018 tontin 3 (398-3-
3018-3) liitteen maanvuokrasopimusten ehdoilla ja hinnoilla.

Lautakunta valtuuttaa kaupungingeodeetin tekemaan
maanvuokrasopimuksiin vahaisia muutoksia.

Vuokraamisehdot ovat voimassa 30.6.2021 saakka.
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Poytakirja
Kasittely

Perusteluosa

nroi

Asian kasittelyn kuluessa varapuheenjohtaja Sanna Makinen esitti, etta asia

jatetaan poydalle. Jasen Minna Lampinen kannatti tehtya esitysta.

Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Lahden kaupungin konserni- ja tilajaosto on 12.10.2020 § 67 paattanyt
hyvaksya Hemso Suomi Oy:n kanssa tehtavan aiesopimuksen, jonka
mukaan kaupunki myisi Paavolan kampusalueen olemassa olevat seka
rakennettavat rakennukset Hemsé Suomi Oy:lle. Kaupunki vuokraisi tontit,
joilla rakennukset sijaitsevat Hemso Suomi Oy:lle pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla. Hemsd Suomi Oy vuokraisi rakennusten tilat
takaisin kaupunagille joko 15 tai 20 vuoden maaraaikaisilla
vuokrasopimuksilla Hemso Suomi Oy:n tekeman indikatiivisen tarjouksen

perusteella. Osapuolet ovat allekirjoittaneet aiesopimuksen 12.11.2020.

Konserni- ja tilajaosto paatti 18.1.2021 § 9 hyvaksya aiesopimuksen
mukaisen kiinteistokaupan seka keskeiset sopimusehdot, joilla kaupunki
vuokraa rakennukset Hemso Suomi Oy:lta. Jarjestelyn toteutuminen
edellytta, etta tekninen ja ymparistdlautakunta hyvaksyy tontteja

koskevat maanvuokrasopimukset.

Jarjestely koskee Paavolan kaupunginosan korttelin 2164 tonttia 3, korttelin
3013 tontteja 13 ja 14 seka korttelin 3018 tonttia 3. Tontit ovat seuraavilla

asemaakaavamerkinnoilla:

e YO, opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO)
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Tekninen ja ymparistolautakunta

Poytakirja

nro1
e YOU-1, opetus- ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue,
jolle saa rakentaa urheiluhallin ja koulun toimintaa palvelevia tiloja seka
vdestonsuojatiloja
e YL-1, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa
pdivakodin.
Realia Management Oy on kaupungin toimeksiannosta tehnyt 24.9.2020
paivatyn arvion tonttien markkina-arvosta. Arvion mukainen tonttien
rakennusoikeuden hinta on 250 €/k-m2. Em. hinnan ja tonttien
rakennusoikeuden perusteella 5 %:n padoman tuottovaatimuksella

vuosivuokriksi saadaan:

Tontti Pinta-ala m? Rakennusoikeus k-m? Vuokra €
2164-3 9 492 8 000 100 000

3013-13 26 910 20 000 250 000

3013-14 5 054 5 000 62 500
3018-3 7392 3000 37 500
Yhteensa 48 848 36 000 450 000

Aiesopimuksen ehtojen mukaan maanvuokrasopimukset tehdaan
perustuen seuraaviin keskeisiin ehtoihin ja vallitsevaan

markkinakaytantoon:

a) Maanvuokrasopimusten vuokra-aika on vahintaan 5o vuotta.

b) Hemsolla on Maanvuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana oikeus
ostaa kukin Kiinteisto Lahdelta sen markkina-arvon mukaisesti
maaritellylla kauppahinnalla, mikali Lahti irtisanoo kyseista Kiinteistoa
koskevan Vuokrasopimuksen tai ei Vuokrasopimuksen mukaisen vuokra-

ajan jalkeen ole halukas joko jatkamaan Vuokrasopimusta tai sitovasti
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sopimaan jatkokdyton mahdollistamisesta kyseiselle Rakennukselle
esimerkiksi kaavamuutosprosessin kautta. Kiinteistdjen markkina-arvo
tallaisessa tapauksessa madritetdan vahintaan kahden riippumattoman
auktorisoidun kiinteistoarvioijan tekemien arvioiden keskiarvona.
Kohdan a) mukaisesti maanvuokrasopimukset tehdaan 5o vuodeksi.
Osapuolten neuvottelujen perusteella kohdan b) ehto muutettiin
maanvuokrasopimuksiin (kohta 4.4 Vuokramiehen osto-oikeus)

seuraavaksi:

Vuokrasopimuksen paatyttya, mikali kaupunki ei sitoudu jatkamaan
maanvuokrasopimusta, on vuokramiehelld oikeus ostaa tontti. Oston
edellytyksena on, etta tontti on osoitettu tata ennen asemakaavalla

muuhun kuin yleiseen kayttoon.

Tontin ostohinta on sen markkina-arvo. Markkina-arvo on kahden
auktorisoidun kiinteistoarvioitsijan laatiman arvioitsijan laatiman arvion
keskiarvo, ellei arvonmaarityshetken ajankohdan lainsaadantoé muuta

edellyta.

Muutoksella varmistetaan, ettei tonttien mahdollinen arvonnousu mene
vuokramiehelle esim. tonttien kayttotarkoitusta muutettaessa

asuinkayttoon

Strategian mukaisuus:
Tonttien luovutuksella tuetaan kaupungin strategian toteutumista

e kasvamalla yrittdjaystavallisena opiskelukaupunkina ja luomalla

vetovoimaisen ja hyvinvointia lisadvan ty6- ja elinympadriston (A1)
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e kasvattamalla keskustan elinvoimaa ja lisaamalla asuinalueiden
viihtyisyytta seka edistamalla kestavan kehityksen mukaista
yhdyskuntarakennetta ja lilkkumista (A4)

e kehittamalla palveluiden asiakaslahtoisyyttd, saavutettavuutta ja
esteettomyytta (Ba).

Asianosaisena:

Hemsd Suomi Oy, Kiinteistd Oy Kannaksenkatu 20, Kiinteistd Oy

Kannaksenkatu 22, Kiinteisto Oy Kirkkokatu 16, Kiinteisto Oy Laaksokatu 6

Muutoksenhaku Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet Ote: Hemso Suomi Oy, Kiinteisto Oy Kannaksenkatu 20,
Kiinteisto Oy Kannaksenkatu 22, Kiinteisto Oy Kirkkokatu 16, Kiinteisto Oy
Laaksokatu 6

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto
Toimenpiteet

Tiedoksi kokousasian valmistelijoille
Liitteet

Maanvuokrasopimus Kiinteistdé Oy Kannaksenkatu 20

Maanvuokrasopimus Kiinteisto Oy Kirkkokatu 16 Kiinteisto Oy Kannaksenkatu 22
Maanvuokrasopimus Kiinteisto Oy Kirkkokatu 16

Maanvuokrasopimus Kiinteistd Oy Laaksokatu 6
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§11

Ranta-Kartanon korttelin 2152 velvoiteautopaikkojen sijoittamista koskevan
puitesopimuksen hyvaksyminen

583/10.00.01.04/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Kaupungingeodeetti Juha Helminen, p. 050 387 8710

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Maankdyton johtaja Honkanen Petri

Paatosehdotus
Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan Ranta-
Kartanoon rakennettavan pysakointilaitoksen autopaikkojen luovuttamista
koskevan allekirjoitetun puitesopimuksen.

Kasittely
Varapuheenjohtaja Sanna Makinen ilmoitti olevansa esteellinen.
Esteellisyys todettiin hallintolain 28 § 1 momentin 5 kohdan perusteella.
Varapuheenjohtaja Sanna Makinen poistui asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Perusteluosa

Ranta-Kartanon kaavaratkaisu perustuu siihen, etta alueen kaikkien
kortteleiden autopaikoista osa (vahintaan 25 % kunkin korttelin
kaavavelvoitteen mukaisesta maarasta) sijoitetaan alueelle rakennettavaan

yleiseen pysakointilaitokseen.



L AT

Tekninen ja ymparistolautakunta

Poytakirja

nro1
Kyosti Kallion kadun varressa on alkamassa ARA-rahoitteisen
Monisukupolvikorttelin 2152 rakentaminen. Kortteliin tulee Lahden
vanhusten asuntosaation vuokra-asuntoja (ARA-korkotukilaina) seka Avain
Yhtioiden asumisoikeusasuntoja (Asunto Oy Lahden Wiima, ARA-
korkotukilaina) ja vuokra-asuntoja (Asunto Oy Lahden Delta, ARA-
takauslainahanke 20 v). Avain Yhtididen kaavan mukaisista autopaikoista
tulee sijoittumaan 65 kpl velvoiteautopaikkoina Ranta-Kartanoon

rakennettavaan yleiseen pysakdintitaloon.

Koska Ranta-Kartanon pysakdintitalon rakentamisaikataulusta ja omistus-
seka hallintamuodosta ei vield ole tehty paatdsta on kaupunki tassa
sopimuksessa osapuolena. Pysakointitaloon tulee kaikissa vaihtoehdoissa
kaupunkikonserniin kuuluvan yhtion tai kaupungin omistukseen
autopaikkoja, joita luovutetaan edelleen kaavavelvoiteautopaikkoina Ranta
Kartanon kortteleiden yhtidille. Mikali paddytaan ratkaisuun, etta Lahden
Pysakointi Oy on rakennettavan pysakointilaitoksen autopaikkojen
omistaja tai haltija myy se velvoiteautopaikat suoraan perustettaville
yhtioille, mika on ensisijainen tavoite. Talldin kaupunki ei ole jatkossa
laadittavien autopaikkojen luovuttamista koskevien sopimusten

osapuolena.

Monisukupolvikorttelin 2152 Avain Yhtididen yhtidista Asunto Oy Lahden
Wiima hankkii talla sopimuksella 22 ja Asunto Oy Lahden Delta 43
autopaikkaa. Yhden autopaikan hinta on 25 0oo euroa, jolloin myytavien
autopaikkojen kauppahinta on yhteensa 1 625 0oo euroa. Kauppahinta
tulee maksaa ennen rakennettavien asuinrakennusten kayttéonottoa, mika
on arviolta vuoden 2022 lopulla. Autopaikat sijoitetaan valiaikaisesti
Toriparkkiin, mikali uusi pysakaointitalo ei ole valmistunut ennen kyseisen

korttelin rakennuksen kayttoonottoa. Autopaikat siirretaan liitteena olevaa
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puitesopimusta vastaavin ehdoin Ranta-Kartanon pysakdintilaitokseen sen

valmistuttua.

Vastaavan sisaltdinen sopimus on aiemmin tehty Ranta-Kartanon korttelin
2150 osalta 24 autopaikasta. Kaupunki/kaupunkikonserni on taman nyt
hyvaksyttavana olevan puitesopimuksen jalkeen sitoutunut luovuttamaan
89 autopaikkaa Ranta-Kartanon rakennettavasta pysakointitalosta 2 225

000 euron hinnalla.

Ranta-Kartanon pysakadintitaloa suunnitellaan noin soo-paikkaisena.
Paaosa autopaikoista tulee olemaan nimeamattomia ja yhteiskayttoisia
vastaavalla tavalla kuin esim. Toriparkin paikat. Asuinkortteleiden lisaksi
paikkoja on mitoitettu myos Kisapuiston, uimahallin ja kylpylahotellin seka

sen yhteydessa rakennettavien liiketilojen kayttoon.

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet
Ote: Lahden Pysakointi Oy, Asunto Oy Lahden Delta ja Asunto Oy Lahden
Wiima

Liitteet

Puitesopimus: Ranta-Kartano 12.1.2021
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§12

Ranta-Kartanon hotelli-vesiliikuntakeskushanketta koskevan alueen varaussopimuksen
paivittaminen ja jatkaminen

417/10.00.02.01/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Kaupungingeodeetti Juha Helminen p. 050 387 8710

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Maankdyton johtaja Honkanen Petri

Paatosehdotus
Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan “Ranta-
Kartanon alueen varaussopimuksen” ja valtuuttaa kaupungingeodeetin
allekirjoittamaan sen seka tekemaan sopimukseen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia.

Perusteluosa

Tekninen ja ympadristélautakunta on 12.12.2017 § 138 hyvaksynyt
Kaupungin ja Kinos Property Investment Oy:n vdlisen “Asemakaavoituksen
kaynnistamis- ja alueen varaussopimuksen” koskien Ranta-Kartanon
hotelli-vesiliilkuntakeskushanketta. Sopimusta on jatkettu lautakunnan
21.5.2019 tekemalla paatoksella § 72 olemaan voimassa 6 kuukautta
asemakaavamuutoksen lainvoimaistumisesta. Asemakaava sai lainvoiman
31.10.2019. Sopimusta on jatkettu edelleen 6 kuukautta lautakunnan

21.4.2020 tekemalla paatoksella § 61.
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

nro1
Hanke on viivastynyt alkuperaisestd aikataulusta mm. pandemian
aiheuttamien haasteiden johdosta. Osapuolet ovat neuvotelleet
sopimuksen jatkamisesta ja tarkistamisesta vastaamaan tasmentyneita
suunnitelmia ja hankerakennetta. Liitteena oleva “Alueen varaussopimus”

esitetaan olevaan voimassa 30.6.2022.

Aiempaan sopimukseen verrattuna nyt hyvaksyttavana olevasta
sopimuksesta on poistettu asemakaavatilannetta ja kaavan valmistelua
koskevat kohdat. Alueen tonttien luovuttamista ja pysakointilaitoksen
rakentamista koskevaa kohtaa on tasmennetty vastaamaan kaupungin

tavoitetta, kaupunginvaltuuston 10.6.2019 paatosta ja kaavaratkaisua.

Pysakointilaitosta varten osapuolien tavoitteena on perustaa erillinen yhtio,
joka rakennuttaa ja omistaa seka hallinnoi pysakaintilaitosta. Yhtion
enemmistoosakas on Lahden Pysakainti Oy ja toinen osakas Kinos tai muu
sen osoittama taho. Kinos vastaa pysakaintilaitoksen suunnittelusta osana
hankekokonaisuutta yhteistyossa Lahden Pysakadinti Oy:n ja kaupungin
kanssa siihen saakka kunnes yhtio on perustettu. Siita [ahtien uusi yhtio
ottaa vastatakseen suunnittelun loppuun saattamisesta. Kaupunki ja
Lahden Pysakointi Oy tekevat erilliset paatokset mahdollisesta hankkeen

toteutuksesta ja rahoituksesta suunnitelmien tasmennyttya.

Oikaisuvaatimus

Ote: Kinos Property Investment Oy
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Liitteet
Ranta Kartanon alueen varaussopimus
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§13

Renkomaen kaupunginosan liikerakennusten korttelin 22068 tontin 1 luovuttaminen ja
luovutushinnan vahvistaminen (Myyntimiehenkatu 2)

541/10.00.02.01/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Kaupungingeodeetti Juha Helminen p. 050 387 8710

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
Maankdyton johtaja Honkanen Petri
Paatosehdotus
Lautakunta paattaa myyda Renkomaen liikerakennusten korttelin 22068
tontin 1 (398-22-68-1) Himeenmaan Kiinteistot Oy:lle (2079270-3)
2 200 000 eurolla ja muutoin tavanomaisin rakennettujen liiketonttien
luovutusehdoin. Luovutusehdot ovat voimassa 31.3.2021 saakka.
Perusteluosa

Hameenmaan Kiinteistot Oy on ilmoittanut haluavansa ostaa
vuokraamansa Renkomden kaupunginosan korttelin 22068 tontin 1.
Hameenmaan Kiinteistot Oy ja Lahden kaupunki ovat allekirjoittaneet
kyseista tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen 1.2.2008. Tontilla
sijaitsee Puuilo Oy:n myymala. Tontin vuosivuokra oli 88 808 euroa vuonna

2020.

Korttelin 22068 tontti 1 on asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta

(KL-14), jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan



L AT

Tekninen ja ymparistolautakunta

Poytakirja

nro1
myymalatiloja. Erikseen osoitetulle rakennusalalle (km-2) saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoiden piiriin kuuluvan myymalan. Alueelle ei saa
sijoittaa elintarvikkeiden myymalatiloja. Avoin ulkovarastointi on kielletty.
Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa pitaa ottaa huomioon
alueen merkitys kaupungin eteldisen sisaantulovaylan porttina. Julkisivun
yhtenainen enimmaispituus on 20 m. Huolto- ja lastaustiloja tulee sijoittaa
rakennukseen niin, etta ne eivat ndy jalankulku- ja paavaylille. Paikoitus- ja
muiden piha-alueiden kuivatus ei saa aiheuttaa haittaa kevyen liikenteen
alikulkutunnelille eika yleisen tien kuivatukselle. Rakennusten, paikoitus- ja
muiden piha-alueiden sadevedet on ohjattava sadevesiviemariin.

Rakennushankkeista on pyydettava liikenneviraston lausunto.

Tontin pinta-ala on 28 280 m2 ja rakennusoikeus 10 0oo k-m2, josta on
kaytetty 3 099 k-m2. Hankkeen Il-vaiheen rakentaminen kaynnistyy kevaan

2021 aikana. Sen suuruus on noin 3000 k-m2.

Alueella ei ole voimassa olevia luovutusehtoja. Kaupunki on teettanyt
tontista kaksi arviota ja ostaja yhden vuonna 2020. Arviokirjoissa on lapi
kayty Lahden ja vastaavien kaupunkien vastaavilla alueilla sijaitsevien
liiketonttien toteutuneita kauppoja ja hintatasoja. Tontin luovutushinnaksi
esitetaan arviokirjojen, toteutuneiden kauppojen, kokemuksen ja
osapuolien kanssa kaytyjen neuvotteluiden jalkeen 2 200 000 euroa.
Kauppahinnan maarittelyssa on huomioitu tontin erityispiirteeng, etta
tontin rakennusoikeudesta noin 8 ooo k-m2 on rakennettavissa yhteen
tasoon. Loput 2000 k-m2:n pitdisi toteuttaa kahteen tasoon, mika on

liiketilojen kohdalla osoittautunut haasteelliseksi.

Tontin luovuttaminen tukee osaltaan kaupunkistrategian 2030 tavoitteiden

toteutumista:

e lisaamalla tyollisyytta ennakkoluulottomalla yhteistyolla (A2)
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e luomalla uusia tyopaikkoja tarjoamalla kaupungin kehitysalustaksi

yrityksille (A3).

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
Toimenpiteet

Ote: Hdmeenmaan Kiinteistot Oy
Liitteet

398-22-68-1 Myyntimiehenkatu 2
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§14

Ralssin ja Miekan maan- seka Vanhatien ja Hakapellon lumenvastaanottoalueiden
vuokraaminen

605/10.00.02.01/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Kaupungingeodeetti Juha Helminen, p. 050 387 8710

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin
Esittelija
Maankdyton johtaja Honkanen Petri
Paatosehdotus
Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa vuokrata Salpamaa Oy:lle maan-
ja lumenvastaanottoalueet esityksen liitteena olevien
maanvuokrasopimusten ehdoilla.
Lautakunta valtuuttaa kaupungingeodeetin tekemaan tarvittaessa
maanvuokrasopimuksiin vahaisia muutoksia.
Alueiden vuokrausehdot ovat voimassa 30.6.2021 saakka.
Kasittely

Asian kasittelyn kuluessa jasen Marko Varjonen esitti asian palauttamista
uudelleen valmisteluun seuraavin saatesanoin: “Sopimus tehdaan siten,
etta padomatuotto on kaupungin normaalisti kayttama 5% vuosivuokrasta”

Jasen Arja Rantala kannatti tehtya esitysta.
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Perusteluosa

nroi
Puheenjohtaja totesi, ettad oli tehty kannatettu palautusehdotus, minka

johdosta tulee danestaa. Selostus hyvaksyttiin.

Puheenjohtaja teki seuraavan danestysehdotuksen
nimenhuutoadnestyksena: Ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat jasen Marko Varjosen

palautusehdotusta, danestavat EI. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa danestyksessa annettiin 8 JAA-aanta (Sanna Makinen, Esko
Sutela, Minna Lampinen, Jari Hartman, Nelli Nevala, Lasse Pakkanen, Juha-
Pekka Forsman ja Pekka Jarvinen) ja 4 El-aanta (Arja Rantala, Marko
Varjonen, Maarit Tuomi ja Francis McCarron). Aanestyslista on poytakirjan

liittteena

Puheenjohtaja totesi esittelijan paatosehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Lahden kaupungilla on Rélssissa Helsingintien varrella ja Kujalassa
Miekantien varrella maa-ainesten vastaanottoalueet seka Vanhatien
varrella ja Hakapellossa Jovinkadun paassa lumien vastaanottoalueet.
Kaupunki on vastannut vastaanottoalueiden toiminnasta. Aiemmin
kaupunki osti palveluntuotannon Lahden Seudun Kuntatekniikka Oy:Ita
(LSKT) ja yhtion purkamisen jalkeen Paijat-Hameen Jatehuolto Oy:lta
(PHJ).

Tekninen- ja ymparistolautakunta on kokouksessaan 23.4.2019 kasittelyt
kiertotalouden edistamista kaupungin aluesuunnittelussa ja infran

toteutuksessa. Kokouksessa paatettiin, etta Lahden kaupunki tarjoaa
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maanvastaanottopalveluita yksityisille toimijoille, jonka johdosta
toiminnan yhtidittamista edistetaan. Lahden kaupungin konserni- ja
tilajaos on 17.3.2020 antanut lausunnon, jonka mukaan PHJ voi perustaa
tytaryhtion maa-ainesliiketoimintaan. Selvitysten perusteella maa-
ainesliiketoimintaa varten on tarkoituksenmukaista perustaa PHJ:n 100 %
omistama tytaryhtio, jolle kaupunki vuokraa maan-ja
lumenvastaanottoalueet. Em. jarjestelylla toteutetaan kuntalakia, jonka
mukaan kaupungin on yhtioitettava sellainen palvelu, jota tarjotaan

kaupungin ulkopuolisille asiakkaille.

PHJ perusti hallituksen kokouksessaan 28.10.2020 Salpamaa Oy:n, joka on
Salpakierto Oy:n (ent. PHJ) 100 % omistama tytaryhtio. Yhtio aloitti

toimintansa 1.1.2021. Yhtion padtoimialana on

e vastaanottaa ja kasitelld erilaisia maa- ja kiviaineksia, kuten puhtaita,
pilaantuneita maita, betonia, tiilta ja tuhkia
e kierrattda maa-ainekset uusioraaka-aineeksi tai ohjata hyodynnettavaksi

rakentamisessa
e edistdd epdorgaanisten jatteiden ja ylijadmamaiden kierrdtysta ja
hyodyntamista.
Arviointitoimisto Oy Mikko Helenius & Co on kaupungin ja PHJ:n
toimeksiannosta tehnyt 3.4.2020 (tarkennettu 5.5.2020) paivatyn
arviokirjan Lahdessa sijaitsevien lumen- ja maankaatopaikkojen markkina-

arvon maarittamiseksi.

Salpamaa Oy:n ja Lahden kaupunkiympariston edustajat ovat neuvotelleet
kahden maa-ainesten ja kahden lumenvastaanottoalueiden hallinnan
luovuttamisesta yhtiolle hyvaksyttavaksi esitettavin markkinaperusteisin
maanvuokrasopimuksin. Esitettavat alueiden vuokrat koostuvat
perusvuosivuokrasta seka alueille vuosittain sijoitettujen maa- ja

lumimaarien maaran perusteella maariteltavasta lisavuokrasta. Kaupungin
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normaali pddomatuottovaateen mukainen 5 % perusvuosivuokra on
maaritelty kunkin alueen arvioidun markkina-arvon viidenneksesta (20 %).
Kyseisella menettelylla on kunkin alueen elinkus-tannusindeksiin sidotuksi

perusvuokraksi maaritelty:

pinta-ala perusvuokra
Ralssi maa-ainesalue  n. 520250 m? 20800 €
Miekka maa-ainesalue n. 65900 m? 2965 €
Hakapelto lumialue n.23 990 m? 1439 €
Vanhatie lumialue n. 23770 m? 1436 €
Yhteensa n. 633 910 m? 26 640 €

Perusvuokrien lisaksi yhtio maksaa kaupungille ns. lisavuokraa vuosittain
Ralssin ja Miekan vuokra-alueille loppusijoitetuista maa-aineksista 0,17
€/maatonni (alv o %) seka Hakapellon ja Vanhatien vuokra-alueille
vastaanotetusta lumesta 0,25 €/lumi-m3 (alv 0 %). Perus- ja lisavuokran

yhteenlasketuksi vuosittaiseksi tuloksi on arvioitu keskimaarin 138 ooo €.

Lisaksi Ralssin vuokra-alueen osalta yhtio maksaa kaupungille
kiviainesmaksuna vuokra-alueelta louhitun ja poiskuljetetun kiviaineksen
ulosmyyntihinnasta 12 %. Arvioitu maa-aineksen kokonaisottomaara
vuokra-alueella on noin 1 035 ooo m3ktr. Kiviainesmyynniksi on arvioitu
keskimaarin 5o ooo t/a, jolla maaralla keskimaarainen tulo kaupungille on

noin 33 000 €/VUOSi.

Yhtio on velvollinen raportoimaan kaupungille alueille vastaanottamansa
maa- ja lumiainesmaarat seka ottamansa ja jalostamansa kiviainesmaarat

seka niista saadut myyntitulot kerran vuodessa.

Maa-ainesten vastaanottoalueiden maanvuokrat (perus- ja lisdvuokra) ovat
maadritetty siten, ettd vuokrakauden paattyessa kaupunki on saanut

vuokran muodossa em. arviokir-jan mukaisen arvon. Vuokra-ajoiksi
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esitetddn 1.1.2021 —31.12.2040 (20 vuotta). Esitetty vuokranmaarittelymalli
on todettu molempien osapuolien kannalta perustelluksi, koska
sijoitettavissa massamaarissa on suurta vuosittaista vaihtelua, jonka
vaikutusta esim. yhtion vuokranmaksukykyyn ei pystyta muutoin
huomioimaan. Toisaalta Ralssin osalta alueelle loppusijoitettavan massan
maaran suuruus ja tata kautta arvo ratkeaa viela riidanalaisen

asemakaavaprosessin ja sita seuraavan ymparistélupaprosessin jalkeen.

Em. seurauksena Ralssin vuokra-alue luovutetaan yhtiolle kahdessa (2)
erillisessa vaiheessa. Ensimmaisessa vaiheessa luovutetaan nykyinen
kaytossa oleva asemakaavoitettu ja ymparistoluvitettu osa. Toisessa
vaiheessa luovutetaan liitekartassa M-20-177 esitetty laajennusosa, kun
alueen asemakaavanmuutos A-2739a ja laajennusaluetta koskeva

ymparistolupa ovat saaneet lainvoiman.

Ralssin alueen toiminnassa on vuosien saatossa tehty virheita mm. niin,
ettd taytto ylittaa luiskissa ja laella luvassa hyvaksytyt tasot. Naiden
ylitayttojen siirrot tuotetaan kaupungin kustannuksella ja niiden on arvioitu
aiheuttavan pahimmassa skenaariossa n. 882 ooo euron kustannukset.
Siirtotoista valmistellaan erikseen urakkasopimus Salpamaa Oy:n ja

kaupungin valille kaupungininsindérin paatoksella.

Ralssin ja Miekan maanvastaanottoalueiden osalta on
maanvuokrasopimuksien liitteissa sovittu myos alueiden
jalkihoitovastuista. Sopimusten lahtokohtana on, etta ns. massojen
muotoilu ymparistolupien mukaisiin korkotasoihin kuuluu vuokramiehelle
muut alueiden jatkokayton (lahtokohtaisesti virkistyskayton) edellyttamien

toimenpiteiden kustannukset jaavat kaupungin kustannettaviksi.

Toiminnan jarjestamisesta on kaupunki saanut viimeisen kolmen vuoden

ajalta noin 1,12 milj.€:n vuositulot menojen ollessa noin 850 0oo € vuodessa.
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Toiminnan uudelleen jarjes-telyista johtuen vuoden 2021 kunnallistekniikan
kayttotalouden tuloista poistuu noin 1 095 000 euroa ja menoista noin 500

000 euroa.

Esityksen strategianmukaisuus
Esitys tukee osaltaan kaupungin strategian tavoitteiden saavuttamista:

e kasvattamalla yrittajien tyytyvaisyytta kunnan elinkeinopolitiikkaa
kohtaan (A1, A2, A3, Ag)

e kehittamalla palveluiden asiakaslahtoisyyttd, saavutettavuutta ja
esteettomyytta (Ba).

Asianosaisena:

Salpamaa Oy
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
Toimenpiteet

Ote: Salpamaa Oy
Liitteet

Maanvuokrasopimus Salpamaa Oy Hakapellon lumenvastaanottoalue
Maanvuokrasopimus Salpamaa Oy Miekantien maa-aineksen vastaanottoalue
Maanvuokrasopimus Salpamaa Oy Ralssin maa-aineksen otto- ja vastaanottoalue
Maanvuokrasopimus Salpamaa Oy Vanhatien lumenvastaanottoalue
Aénestyslista § 14 26.1.2021
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§15

Kytolan kaupunginosan huoltoasemarakennusten (LH) korttelialueen 10027 tontin 1
vuokraaminen (Konekatu 1)

359/10.00.02.01/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Maankayttoinsinoori Petri Solonen, p. 050398 5396

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Maankdyton johtaja Honkanen Petri

Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa vuokrata Kytélan kaupunginosan
korttelialueen 10027 tontin 1 (398-10-27-1) Oy Teboil Ab:lle seuraavin
ehdoin:

1. Vuokra- aika paattyy 31.12.2033.

2. Tontin vuosivuokra on viisitoistatuhatta (15 000) euroa.

3. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksin (1951 = 100) vuoden 2020 keski-
indeksiin.

4. Vuokramies sitoutuu rakentamaan tontille mittarikentan
rakennelmineen ja laitteineen 30.6.2022 mennessa.

5. Muilta osin noudatetaan tavanomaisia miehittdmattomien

polttonesteiden jakelutonttien vuokraehtoja.

Vuokrausehdot ovat voimassa 30.6.2021 saakka.
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Kaupunki on joulukuusta 2018 lahtien varannut Kytélan kaupunginosan
huoltoasema-rakennusten (LH) korttelialueen 10027 tontin 1 Oy Teboil
Ab:lle kohteen suunnittelua varten. Tontin pinta-ala on 2 150 m?ja
rakennusoikeus 25 k-m2 (e=0,01). Teboilin edustaja on pyytanyt
kaupungilta tontin vuokraamista mittarikentan, laitetilan ja katoksen

rakentamista varten. Yhtio on saanut hankkeelleen rakennusluvan.

Tontin rakentamisen toteuttamista on viivastyttanyt tontin Holman-
Kymijarven maantien puoleisella reunalla sijaitsevan LE-Sahkoverkon
ilmasahkojohdon purkaminen ja uusien maanalaisten suurjannitekaapelien
rakentaminen. LE-Sahkdverkon tavoitteena on rakentaa

suurjannitekaapelit kesalla 2021, jonka jalkeen ilmajohdot voidaan purkaa.

Kaupungin viime vuosien kaytantona on tehda vudet huoltoasema- ja
polttonesteiden jakelutoimintaan osoitettujen tonttien vuokrasopimukset
seka jatkaa paattyvia vuokrasopimuksia 31.12.2033 saakka, jotta
tulevaisuudessa sopimusten uusimisten ehtoja voidaan tarkastella

samanaikaisesti.

Kaupunki hinnoittelee miehittamattomien polttonesteiden jakelutontit
sijainnin mm. keskustan, valtavaylien ja kaupallisten palveluiden

laheisyyteen nahden seka lahiliikennevaylan liikennemaaran perusteella.

Maankaytto ja aluehankkeet esittaa, etta kaupunki vuokraa tontin 1 Oy
Teboil Ab:lle polttonesteiden jakeluaseman toteuttamista varten
31.12.2033 paattyvalla maanvuokrasopimuksella, elinkustannusindeksiin
sidotulla 15 000 € vuosivuokralla seka 30.6.2021 paattyvalla

rakentamisvelvollisuuden maaraajalla.
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Yhtion edustaja on hyvaksynyt esitetyt vuokraamisen ehdot.

Esityksen strategianmukaisuus
Esitys tukee osaltaan kaupungin strategian tavoitteiden saavuttamista:

e kasvattamalla yrittajien tyytyvaisyytta kunnan elinkeinopolitiikkaa
kohtaan (A1, A2, A3, Ag)

o kehittamalla palveluiden asiakaslahtoisyyttd, saavutettavuutta ja
esteettomyytta (B1)

e kehittamalld kaupungin palveluasennetta ja toimintakulttuuria Suomen
yritysystavallisimmaksi (B4).

Asianosaisena:

Oy Teboil Ab
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
Toimenpiteet

Ote: Oy Teboil Ab
Liitteet

Kartta tontista 398-10-27-1 Konekatu 1
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§ 16

Niemen kaupunginosan korttelialueen 4305 tontin 9 maanvuokrasopimuksen jatkaminen
(Veistamonkatu 1b, Telakkakatu 8)

607/10.00.02.01/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Maankayttoinsinoori Petri Solonen, p. 050398 5396

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Maankdyton johtaja Honkanen Petri
Paatosehdotus

Tekninen ja ymparistolautakunta paattaa jatkaa Niemen kaupunginosan
korttelialueen 4305 tontin 9 (398-4-4305-9) vuokraamista Suomen
Moottoripyoramuseo Oy:lle uudella maanvuokrasopimuksella seuraavin
ehdoin:

1. Vuokra- aika paattyy 31.12.2055.

2. Tontin vuosivuokra maaraytyy 31.12.2032 saakka 24.2.2017
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaan.

3.1.1.2033 lahtien vuokra tarkistetaan vastaamaan tarkistusajankohdan
kaypaa tasoa.

5. Tarkistettu vuokra sidotaan elinkustannusindeksin (1951 = 100) vuoden
2032 keski-indeksiin.

6. Muilta osin noudatetaan tavanomaisia teollisuus-, varasto- ja

yritystoimintarakennusten tonttien vuokraehtoja.
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Vuokrausehdot ovat voimassa 30.6.2021 saakka.

Kaupunki on 4.12.2007 allekirjoitetulla 31.12.2032 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella vuokrannut Niemen kaupunginosan teollisuus- ja
varastorakennusten (T) korttelialueen 4305 tontin 7 (pinta-ala 2 401 m?) .
-. Samalla kaupunki myi tontilla sijaitsevan vanhan tiilisen
kuivaamorakennuksen - Vuonna 2010 vuokraoikeus rakennuksineen
siirtyi Moottoripyoramuseo Oy:n nimiin. Kunnostettuun rakennukseen ja
sen laajennukseen on toteutettu Moottoripyoramuseo ja Ace Cafe -niminen

kahvilaravintola.

Vuonna 2017 vuokra-aluetta on laajennettu yhdistamalla vuokratontti 7 ja
viereinen tontti 8 tontiksi 9. Vuokra-alueen pinta-ala on laajennuksen
jalkeen 3 533 m? ja rakennusoikeus 2 296 k-m? (e=0,65).
Rakennusoikeudesta on kaytetty 876 k-m2. Vuokrasopimuksen vuokra
tarkistettiin syntynytta tilannetta vastaavaksi, mutta tontin vuokra-aikaa ei

muutettu.

Suomen Moottoripyoramuseo Oy:n edustajat ovat 27.11.2020 paivatylla
sahkopostiviestilla pyytaneet kaupungilta Moottoripyoramuseotontin
vuokraamista 5o vuodeksi. Yhtion mukaan Suomen Moottoripydramuseo
Lahdessa on vakiinnuttanut asemansa ja uuden laajennusosan avaamisen
jalkeen tulevana kevaana se tulee kasvattamaan kavijamaa-raansa
edelleen. Moottoripyéramuseo kahvilaravintoloineen ja tapahtumineen on
ollut nelja vuotta perakkain Tripadvisor matkailusivustolla Lahden suosituin
matkailukohde. Seuraavan sukupolven osallistuessa aktiivisemmin yhtion
toimintaan haluaa yhtio edelleen panostaa asiakkaiden viihtyvyyteen mm.

rakentamalla tulevaksi kaudeksi tontille uuden viihtyisan kaksikerroksisen
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terassin. Yhtio on sijoittanut museo- ja kahvilaravintolahankkeeseen
erilaisine tapahtumineen paljon aikaa ja rahaa ja uudella sopimuksella yhtio
haluaa varmistaa, etta museoon paasee tutustumaan myos tulevat
sukupolvet. Vuokra-aikaa jatkamalla yhtio saa kuoletettua tarvittavat

investoinnit kohtuullisella laskenta-ajalla.

Kaupunki on vuokrannut Niemen satama-alueelta korttelin 4305 kaksi
muuta tonttia 31.5.2045 ja 31.12.2055 padttyvilla maanvuokrasopimuksilla.
Viereisen korttelin 4304 Vaaksyn Konepisteen vuokrasopimus paattyy

31.8.2050.

Maankaytto ja aluehankkeet esittad, ettd Moottoripyoramuseon tontin 9
vuokraamista jatketaan uudella maanvuokrasopimuksella 31.12.2055
saakka, jolloin vuokraamisen kokonaisajaksi tulee noin 48 vuotta.
Vuokraamisen jatkaminen hyvissa ajoin ennen voimassa olevan

sopimuksen padttymista on perusteltua;

e jotta vuokraava yhtio pystyy jatkamaan toiminnan kehittamista
uuden sukupolven voimin,
e toiminnan kehittamiseen sijoitettavien investointien
takaisinmaksuaika on riittavan pitka ja
e jatkettavan vuokraoikeuden vakuusarvo on investointien
rahoittamiseksi parempi.
Tontin vuokra tarkistetaan nykyisen sopimuksen paatyttya 1.1.2033 lahtien

vastaamaan tarkistusajankohdan kaypaa tasoa.
Esityksen strategianmukaisuus
Esitys tukee osaltaan kaupungin strategian tavoitteiden saavuttamista:

e kasvattamalla yrittajien tyytyvadisyytta kunnan elinkeinopolitiikkaa

kohtaan (A1, A2, A3, Az)
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* kehittamalla palveluiden asiakaslahtoisyyttd, saavutettavuutta ja

esteettomyytta (Ba).
Asianosaisena:

Suomen Moottoripyéramuseo Oy

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
Toimenpiteet

Ote: Suomen Moottoripyéramuseo Oy
Liitteet

Kartta M-21-5 Niemen sataman vuokrasopimuksia
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021
§17
Tiedoksi merkittavat asiat

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
Kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatosehdotus
Tekninen ja ymparistélautakunta merkitsee asiat tiedoksi.
Perusteluosa
Lautakunnalle tuodaan tiedoksi seuraavat asiat:
Kaupunkisuunnittelu on antanut 17.12.2020 ymparistoministeriolle
lausunnon valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitysinventoinnista (taydentava kuuleminen).
Teknisen ja ymparistolautakunnan alaisten viranhaltijoiden
viranhaltijapaatokset 30.11.-31.12.2020.
Maankadyton ja aluehankkeiden yleiskaavoittajan viranhaltijapaatokset
30.11.2020-17.1.2021.
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
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Liitteet
Kaupunkisuunnittelun lausunto: Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitysinventointi
Yhteenveto viranhaltijapaatoksista
Yleiskaavoittajan viranhaltijapaatokset
Tonttijako Kujalan 19 kaupunginosan korttelin 19026 tontille 1
Myyntiehdot Launeen kaupunginosan korttelin 24624 muodostettavaan tonttiin 5 sisaltyvan
alueen myynti (Jokiniitynkatu 1)
Kaupungininsindorin viransijaisen maaraaminen
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Lahden kaupunki, Tekninen ja ymparistolautakunta, 26.01.2021

§18

Muut asiat
Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
Puheenjohtaja
Paatosehdotus
Tekninen ja ymparistélautakunta merkitsee asiat tiedoksi.
Perusteluosa
Lautakunta keskusteli kaupungininsindorin valintaprosessin
kaynnistamisesta ja sahkoisen kokousjarjestelman haasteista.
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

nroi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,§2,§7,§8,§9, § 10, §17, § 18

Lahden kaupunki

MUUTOKSENHAKUKIELTO
oikaisuvaatimus/kunnallisvalitus

Koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, kuntalain 136
§:n nojalla tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika

kunnallisvalitusta.



L AT

Tekninen ja ymparistolautakunta
Poytakirja nro1

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §3,§4,§5,§6, § 11, § 12, §13, § 14, §15, § 16

Lahden kaupunki

OIKAISUVAATIMUSOHJE, kunnallisasiat

Oikaisuvaatimusoikeus
Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

(asianosainen) seka kunnan jasen.
Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta ei saa tehda paatoksista, jotka koskevat virka- tai
tyoehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista (Laki kunnallisesta

viranhaltijasta 50 §).
Oikaisuvaatimusviranomainen
Asianomainen viranomainen/toimielin (mainittu paatoksessa/otteessa)

Yhteystiedot

Lahden kaupunki / kirjaamo

Postiosoite: PL 202, 15101 Lahti

Kdyntiosoite: Lahden Palvelutori, Lahti-Piste, Kauppakeskus Trio, 2. krs,
Aleksanterinkatu 18

Aukioloaika: 8.00-18 .00

puh. 03 814 2214

Sahkoposti: kirjaamo(at)lahti.fi
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Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen

tiedoksisaannista ennen viraston aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan

kuluttua siita, kun padatos on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytets,
sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa kolmantena paivana viestin
lahettamisesta ja muussa tapauksessa seitseman paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen

tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Oikaisuvaatimusaika taloudellisin ja tuotannollisin perustein tehdysta
irtisanomista koskevasta paatoksesta alkaa kulua vasta irtisanomisajan

paattymisesta.
Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimus perusteluineen seka sen

tekija ja yhteystiedot.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle
oikaisuvaatimusajan kuluessa ennen sen viimeisen pdivan virka-ajan
paattymista rilppumatta tavasta, jolla se toimitetaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilavantai, saa

oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettaa postitse tai lahetin

valityksella. Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii
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perille oikaisuvaatimusajan viimeisend pdivana ennen viraston aukioloajan

paattymista.



