ASEMAKAAVAN

SELOSTUS

L5

P

Asemakaavatunnus
A-2774

Asemakaava ja
asemakaavan muutos

Jalkaranta

Korpikoti ja virkistysalue

Lahti.fi




I_Al_l—l_l Selostus A-2774 2 (38)

D/1914/10.02.03.00.04/2020

(30.11.2020)
Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen selostus, joka koskee 30. paivana marraskuuta 2020 paivattya

asemakaavakarttaa nro A-2774 (seka kaavan mukaista tonttijakoa M-20-173 ja M-20-174)
(Korpikoti ja virkistysalue)

Vesijarvi

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee tiloja 398-402-1-40 (Korpikoti), 398-402-1-39 (Hiippapolku), 398-402-1-31
(Tapanila), 402-3-79, 398-402-4-105 (Jaakkola) sekd maaraalaa 398-402-4-105-M608.

Asemakaavan muutos koskee:
JALKARANNAN (33.) KAUPUNGINOSAN
PUISTO- JA KATUALUETTA

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
JALKARANNAN (33.) KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 33282 TONTTI 7

KORTTELIN 33283 TONTIT 1 - 3 SEKA

LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUETTA

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2020 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu 5.3.2020 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Jalkarannan kaupunginosassa Korpikankareen alueella, noin 5km
etaisyydella kaupungin keskustasta pohjoiseen. Etelassa suunnittelualue rajautuu Kiikkulan ja
pohjoisessa Rautakankareen asuinalueeseen, lannessa Jalkarannantiehen ja idassa Vesijarveen.
Alue liittyy Salpausselan reunavydhykkeella oleviin pohjois-etelasuuntaisiin viheryhteyksiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 86ha.
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Ortokuvakartta 2019 ja kaavarajaus.

1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa kolmen uuden omakotitontin muodostaminen ja osoittaa niille
tarvittava katuyhteys, turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Korpikodin paarakennuksen
sailyminen ja sen toiminnan edellytykset seka osoittaa yleiskaavan mukaiset virkistysalueet myos
asemakaavassa.
Kaavan paatarkoitus osoittaa yleiskaavan VR-3 -alueen virkistysalueiksi.

Kaupungin strategia

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti

kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4).
kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (AB).

kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sailyminen alueella (AB).

kaava mahdollistaa kestavan matkailun kehittdémisen alueella (A6).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
asemakaavakartta A-2774
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin
ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 20.10.2020 Kaavan ja kaavamuutoksen
aloituskokous pidettiin 27.10.2020. Kaavaty6ta kasitteleva yleisoétilaisuus jarjestettiin 2.11.2020 ja
luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 29.10.-11.11.2020, jolloin pyydettiin myos
viranomaislausunnot.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan keskeinen sisaltd
o kaavoitetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Korpikodin paarakennus lahiymparistdineen sen
nykyisen kayttétarkoituksen mukaan
o kaavoitetaan 3 omakotitonttia seka tarvittava katualue
kaavoitetaan yleiskaavan mukaiset virkistysalueet virkistysalueiksi

2.3 Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kiikkulankadun paassa sijaitsee kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas huvila Korpikoti
rantasaunoineen seka Vesijarven rannassa, Korpikankareen kohdalla on kolmen kesamokin ryhma.
Paaosa kaava-alueesta on luonnontilaista metsaa, joka kuuluu suurelta osin Korpikankareen luonnon
monimuotoisuuskohteeseen (LUMO).

Kaava-alue sijaitsee kaupungin joukkoliikennevydhykkeella.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema
Lahden maisemarakenne ja viheralueet (Lahden kaupunki 2010)

LAMTI
LAHTIS

@ Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

A Muinaisjaannokset
D Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (ehdotus)
D Nastolan kulttuuriymparistokohteet
E Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult.ymparisto
[ ] Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue

Maakunnallisesti arv. rak. ymp. MARY

- Maakunnallisesti arvokkaat maisemat
B B ¥ Salpausselka

Kartta. Maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, kaavakohde ympyroity

Lahden kaupunki Askonkatu 2

Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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Luonnonolot
Topografia

Korkeusvaihtelut kaava-alueella ovat suuret. Maasto nousee Vesijarven rantaviivalta (Vesijarvi +81,4
mmpy) Jalkarannantien varteen (+135 mmpy), reilun 500 metrin matkalla 54 metria ja
pohjoisempana Vesijarven rannasta avokallion paalle (+115 mmpy) 90...170 metrin matkalla noin 34
metria.

Tasaisinta on Korpikodin (Kiikkulankatu 35) pihapiirissa, joka sijaitsee 12...14 metria Vesijarven
pintaa korkeammalla.

*uCiL‘; ¢ o= -] Ney Y 1o SRS
Rinnejyrkkyyskartta. Paikannusmerkki Kiikkulankatu 35

Maaperé

Maapera Salpausselan reunavyOhykkeella sijaitsevalla kaava-alueella on paaosin hiekkamoreenia.
Pohjoisosan jyrkimmalla alueella on avokalliota ja Jalkarannantien laheisyydessa maaperé muuttuu
hiekkamaaksi. Kaava-alueen rajan ulkopuolella kaakossa alkaa hienon hiedan alue.

2

{ (1P 3. T

Maaberékanté. Ruskeat‘alueef hiekkamoreenia, punainen kalliomaata ja vihrea hiekka
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Kasvillisuus

Kaava-alue on paaosaltaan metsaa, joka on arvotettu luonnon monimuotoisuusalueeksi (Arvokas
vanha metsa). Metsassa valtapuuna on kuusi ja aluskasvillisuus lehtomaisen rehevaa. Sielld kasvaa
mustikkaa, saniaisia ja ketunleipaa sekd mm. sinivuokkoja, sudenmarja ja nasia.

Korpikodin sisdantulopihassa on pensasistutuksia. Jarven puoleisen rinteen kasvillisuus on
luonnontilaista, mutta harvennushakkuiden jalkeen heinittymassa. Pystyyn on jatetty harvakseen
suuria koivuja. Rantavydhykkeelld on enimmakseen lehtipuita, tervaleppia ja koivuja.

Kaava-alueen kasvillisuus ja maapera ovat merkittava hiilivarasto ja -nielu.

Eldimisto

Korpikodin vanha metsa lahialueineen on liito-oravan elinaluetta. Liito-oravaselvityksessa (2014-
2015) alue on tunnistettu liito-oravalle soveliaaksi elinymparistoksi seka mahdolliseksi
kulkuyhteydeksi. Tata havaintoa tukee valittdmasti alueen pohjoispuolelta tunnistettu
papanapuualue. Liito-orava on EU:n direktiivilaji.

Myds muut elidlajit kayttavat samoja ekologisia kaytavia kuin liito-oravat.

Merkintdjen selite:
A Aiempi havainto

. Pesapuu
. Kolopuu, ei papanoita
O Papanapuu
== Mahdollinen kulkuyhteys
- Esiintyma et. kehatien selvitysalue

Papanapuualue

;‘::; ’.4,1\. |:| Alempi esiintymarajaus

10

hympéristést'é:v

Sovelias elinymparistd

Lintu-Atlaksen mukaan rantavyOhyke kaava-alueesta pohjoiseen on myds linnuston tarkea
elinymparisto.

Luontotyypit / Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelle ulottuu Luonnon monimuotoisuuskohde Korpikodin vanha metsa ja lahde (tunnus
335024). Aluekuvaus on Arvokas vanha metsa.

Alue on kokonaisuudessaan noin kaksi kilometria pitka kaitale metsaista rantaa Vesijarven
lansipuolella, ulottuen kaava-alueelta pohjoiseen Hollolan rajalle asti. Alue on maisemallisesti tarkea
Vesijarven ranta-alue.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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Kartta. LUMO-kohde Korpikodin vanha metsa ja lahde (tunnus 335024) kokonaisuudessaan.
Kaava-alueen osa ympyroity.
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Maiseman ja ympaériston erityispiirteet

Kaava-alue sijaitsee Salpausselan reunamuodostuman itarinteessa ja sen alueella on useita
jaakauden jalkeisten vesistovaiheiden korkeustasoja, jotka ovat havaittavissa my6s maastossa.

s 5 ; " 1 : (5 e \

1. Yoldiameren rantaviivan taso 112-115 mmpy, rantakivikkoa (11500...10800 vuotta sitten)
2. Yoldiameren nuorempi rantaviiva tasolla 100 mmpy
3. Muinais-Paijanteen ylin ranta tasolla noin 85 mmpy (7000 vuotta sitten)

Vesijarven rantaviiva ennen Vaaksyn kanavan syventamista 1820-luvulla, oli korkeudella 83...84
mmpy. Nykyisen Vesijarven vedenpinnan korkeus on 81,4 mmpy

Korpikodista itéan avautuu hieno jarvinakyma.
Metsaalueet ovat Salpausselan maisemallisesti nakyva osa.

Ei maa- ja metsataloutta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Alue on sijoitettu Lahden hiljaisten alueiden kartoituksessa luokkaan 1.

Pienilmasto
Itdan voimakkaasti laskevassa rinteessa pienilmasto on paikoin ymparistéaan kylmempi.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Padosa kaava-alueesta on luokiteltua pohjavesialuetta. Avokallion kupeessa on lahde, jossa kallion
kolosta pulppuaa vetta, joka muodostaan alempana puron ja kosteikon. Lahteeseen on tehty puinen

kouru, jonka avulla vetta on ilmeisesti hyddynnetty rannalla olevien kesamokkien juomaveden
keraamiseen.
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Kartta. Padosa kaava-alueesta on luokiteltua bohjaveéialuetta. Lahde ympyréityné..' .

Vedenottamo

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Maa- ja metsatalous

Luonnonsuojelu
Ei luonnonsuojelukohteita.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

PA/KK



I_AHTI Selostus  A2774 13 (38)

D/1914/10.02.03.00.04/2020

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella ei ole vakituista asutusta

Yhdyskuntarakenne
Alue liittyy etelassa melko tiiviiseen Kiikkulan omakotiasutukseen ja pohjoisessa Korpikankareen
kerros- ja rivitalokortteleihin.

Palvelut ja tyOpaikat ovat Jalkarannassa, kaupungin keskustassa seka Pirttiharjussa sairaala-alueella
(PHKS).

Kaava-alueen metsat ovat virkistyskaytossa.

Liikenne

Kiikkulankatu on asuinalueen kokoojakatu, joka paattyy kaava-alueeseen. Kaava-alueen rajalla silla
on rinnakkaisvayla Korpikodinkatu, joka on tonttikatu. Kadut yhdistyvat kaava-alueen reunalla
kdantopaikan kohdalla. Kummallakaan kaduista ei ole erotettua jalkakaytavaa.

Kaantdpaikkaa kaytetaan pysakointiin. Bussilinjan 1 kadntdpaikka on Kiikkulankadulla n. 150 metrin
paassa kaava-alueen rajalta.

Ajo Kiikkulankadun paassa Korpikodin pihaan on estetty puomilla. Korpikodin pysakointialue on
yksityinen.

Kaupunki- /taajamakuva

Kaava-alue on paaosin metsaista luontoa. Korpikodin loma- lepo- ja virkistyskoti on Kiikkulankadun
paattava kulttuuriymparistd. Alueelle johtavan Kiikkulankadun varrella on omakotiasutusta, joka on
alkanut levitd kaupunginosaan 1950-luvulta Iahtien.

Korpikodista lounaaseen Kiikkulaan rakennettu yhtenainen tiivis pientaloalue on rakennettu 1970-
luvun loppupuoliskolla. Muuten ympariston rakennuskanta ei ole kovin yhtenaista.

Korpikankareen asutus luoteispuolella on rakentunut 1970-luvun lopulla.

Virkistys

Kaava-alue on merkittava alue virkistyksen kannalta. Alueen kautta kulkee kaytdn muovaama
luonnonmukainen polkuverkko, joka johtaa Salpausselan itareunaa etelasta pohjoiseen seka
Salpausselan laen ulkoilualueilta Vesijarven rantaan. Lisaksi alueen lansiosan kautta kulkee
rakennetut kevyenliikenteen reitit, jotka palvelevat myos ulkoilua. Vanhan metsan alueelle on
polkuyhteys myds Korpikodin pihapiirista.

Rantaa on kaytetty vahaisessa maarin soutuveneiden rantautumiseen ja sailytykseen. Veneiden
sailyttaminen on epavirallista eika siihen ole lupaa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kartta. Viheralueluokitus ja ulkoilureittiverkosto. Violetti on "Arvokas luontokohde”. Vihrean kaytté on
"lahivirkistys”. Alueella oleva polkuyhteys on merkitty karttaan palloviivalla.
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Rakennettu kulttuuriymparistd (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot

" [ ..;.,"‘j‘L r _!‘"A _“‘-‘-"’i,"( 9%
IImakuva ja piirros. Korpikodin pihapiiri iimakuvassa (2019).

Korpikoti

Helsinkilaisen rakennusmestarin Vilho Lekmanin suunnittelema Korpikoti-niminen huvila valmistui
1905. Huvilan rakennutti helsinkildinen tuomari Anton Wuorinen, joka lahjoitti sen jo vuonna 1911
Pikku- ja Kiertokoulujen opettajain ja opettajatarten Liitolle (nykyinen Alkuopetuksen Opettajain Liitto
AOOL), jonka omistuksessa se on edelleen.

Huvilassa oli kaksi kerrosta seka mansardikerros. Vuonna 1915 lisattiin mansardikerrokseen
huoneita, jolloin katonlappeeseen puhkaistiin ikkunat. Rakennuksen itasivulla on pohjoispaatyyn
kiertyva suuri terassi. Alunperin rakennus on ollut punamullattu, mutta jo ainakin 1920-luvulla se
maalattiin vaaleaksi. Ulkoarkkitehtuurissa on viittauksia kansallisromantiikkaan. Kansallisromantiikka
on ilmeisempaa sisatiloissa. Suuri kaksikerroksinen sali takkasyvennyksineen, hirsiseinineen,
portaikkoineen ja toisen kerroksen sisaparvineen on erityisen komea. Rakennus on huvilaksi
poikkeuksellisen suurikokoinen. Rantasauna on samalta ajalta kuin paarakennus.

Huvila on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Lahde: Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista (2000)

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto6 ja aluehankkeet
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Korpikodin huvilrakennus siéntulopihalta.

¢ L R Y

Korpikoti ja naapurin asuirakennus.
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Paarakennus on kaytdssa vain kesakaudella. Se on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin seka
sahkoverkkoon. Rantasaunassa ei ole kunnallistekniikkaa.

Paarakennuksen (1905) kerrosala on 650 k-m2
Rantasauna (1905) on 70 k-m?2
Talonmiehen talo on vuodelta 1920, 54 k-m?2

Maasto uusien omakotitonttien ja Kiikkulankadun jatkeen alueella pengerrettya tasaista
hiekkakenttaa. Sen pohjoispuolella on vanhaa, nyt metsittyvaa, raivattua kasvimaata tai puutarhaa.

LA R

Kuva. Nakyma Korpikodilta Vesijarvelle. Rannassa suoeltu sauna.

Muu rakentaminen, Mokkiranta

Korpikodin rantasaunalta noin 200 metrin etaisyydella pohjoiseen, kinttupolun varrella, on kolmen
puurakenteisen kesamaokin ryhma. Mokit ovat yksityisia ja sijaitsevat maaraalalla, joka sijaitsee
yleiskaavan mukaisella lahivirkistysalueella Vesijarven rannassa. Rakennukset ovat
hoitamattomia ja erittdin huonokuntoisia, paikoin luhistumassa. Niissé ei ole kunnallistekniikkaa
eika sahkoa.

Kuvat. Mokkeja 2020

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kuvia mokkirannasta.

Alueella ei ole tunnistettuja muinaismuistoja.

3.1.4 Maanomistus
Tila 398-402-1-40 (Korpikoti) seka maaraalaa 398-402-4-105-M608 ovat yksityisomistuksessa. Muu
osa kaava-alueesta on kaupungin omistuksessa.

Maanomistuskartta. Yksityisen omistamat alueet ovat valkoisella. Kaupungin omistuksessa olevat
vihrealla. Siniset kiinteistot (ei kaava-alueella) ovat kaupungin vuokratontteja.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankayttd ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myoéta 13.5.2019.

R =
5 |

aluetta (A) ja sen sijaitsee paaosin tarkealld vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella
(sininen pistekatkoviiva).

Yleiskaava
Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoimainen 5.10.2017
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Kaava-alue yleiskaavakartalla
(Y-202). Alue on paaosin

o A Retkeily- ja ulkoilualuetta (VR-3)
ja osittain taajamatoimintojen
aluetta (A-6) ja sen sijaitsee
paaosin tarkeaélla
vedenhankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella (sinivihrea
pistekatkoviiva).

Yleiskaavamerkinnat

SALPAUSSELKA, HOUKUTTELEVAN JA ELONVOIMAISEN YMPARISTOKAUPUNGIN
U perusta

Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon

reunamuodostuman merkitys maiseman, geologian, pohjaveden luonnonympariston,

ilmaston, kulttuurihistorian ja virkistyksen kannalta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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ASUINALUE. Alue varataan paaasiassa asumiselle. Palveluiden sijoittelussa
kiinnitetdan huomiota niiden saavutettavuuteen kavellen, pyoralla ja

joukkoliikenteelld. Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan
erityistd huomiota elinymparistojen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen.

Indeksi + alueen nimi: A-6 Pallas, Tapanila, Jalkaranta, Kankola ja Kiikkula

Alueen nykytilan kuvaus: Alue on pientalovaltainen, mutta alueella on pienehkéja
kerrostaloryhmia. Asunnoista noin 60 % on kerrostaloissa. Rivitalojen osuus alueella on melko
suuri. Alueella on toteutumatonta rakennusoikeutta. Asukkaita on noin 4700. Alueella on
julkisia palveluita (paivakoti, koulu, terveyspalvelut, palveluasuminen). Alueella on liikunta- ja
virkistyspalveluita (Iahiliikuntapaikka). Alueella on kaupallisia palveluita
(paivittaistavarakauppa). Alueella on monitoimitalo. Alueella on varhaiskasvatuksessa
kaytettava lahimetsa. Alueella on arvokkaita luontokohteita (LUMO: luokat 1, 2, 3). Alueella on
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston kohteita (RKY, MARY, LaRY).
Alueella on muinaisrantoja.

Suunnitteluohje: Monitoimitaloon voidaan sijoittaa julkisia palveluja joustavasti alueen
vaeston tarpeiden mukaan esimerkiksi paivakoti, alakoulu, kirjastopalveluja, itsehoitoa
tukevia sosiaali- ja terveyspalveluja seka harraste- ja oleskelutiloja eri vaestéryhmille.
Palvelutarjonta muuttuu alueen vaeston tarpeiden muuttuessa. Paivakotien ja koulujen
lahialueiden suunnittelussa kiinnitetaan erityisesti huomiota kavely- ja pydrateiden
jatkuvuuteen, turvallisuuteen ja viihtyisyyteen. Lahipalveluiden ympariston suunnittelussa
tulee ottaa huomioon paikan merkitys lapsille ja nuorille. Varhaiskasvatuksessa kaytettavan
metsan suunnittelussa ja hoidossa tulee ottaa huomioon luonnonymparistén merkitys lapsille.
Arvokkaiden luontokohteiden laheisyyteen suunniteltaessa ja rakennettaessa vaalitaan
luonnon monimuotoisuutta. Lahialueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon rajautuminen arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Palveluasumisen yhteen voidaan
tutkia perhekerrostalojen sijoittamista. Pohjavesialueelle rakennettaessa on saavutettava
valtakunnallisen viherkerrointydkalun tavoitetaso tai sitd vastaava viherrakentamisen
laatutaso.

VR

RETKEILY- JA ULKOILUALUE. Merkinnalla osoitetaan kaupunkirakennetta jakavat
luonnontilaiset viheralueet. Maiseman ja luonnonymparistdn ominaispiirteita

Lahden kaupunki

vaalitaan, jotta luonnon monimuotoisuus ja alueen erityisasema ekosysteemipalveluja
tuottavana laajana viheralueena sailyvat. Alueella on voimassa MRL 128 §:n
mukainen toimenpiderajoitus ja MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus

Indeksi + alueen nimi: VR-3 Salpausselan, Jalkarannan ja Pirttiharjun retkeily- ja ulkoilualueet
Alueen nykytilan kuvaus: Metsapeitteinen Salpausselan reunamuodostuma. Alue on
valtakunnallisesti merkittava retkeily- ja ulkoilualue seka toiminnallisesti tarkea viheralue.
Alueella on vanhaa metsaa, suppia, muinaisrantoja, aanitasoltaan hiljaisia alueita (alle 45
dB). Alueella on arvokkaita luontokohteita (luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja elidlajeja,
LUMO: luokat 1, 2, 4). Rautakankare ja Korpikankare ovat paikallisesti tarkeita
pesimalinnustoalueita. Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston
kohteita (LaRY). Alueen maisemassa on nahtavissa merkittavia geologisen historian jaanteita.
Kintterdnsuolla ja sitd ymparoivalla alueella on erityisen arvokkaita luonnonolosuhteita:
Kosteikkoja, suppia, aarnialuetta ja rikas linnusto. Alueella on pohjavedenottamo.
Suunnitteluohje: Arvokkaiden luontokohteiden I&dheisyyteen suunniteltaessa ja
rakennettaessa vaalitaan luonnon monimuotoisuutta. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ymparistdon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella
paikan henkea kunnioittaen. Nykyisen latu- ja polkuverkoston seka liikenne- ja

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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yhdyskuntateknisen verkon osien hienovaraiset kehittamis- ja kunnostustoimenpiteet tulee
suunnitella siten, ettd niistd metsakasvillisuudelle, elaimistdlle ja maankamaralla aiheutuvat
vauriot ovat mahdollisimman vahaiset. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa
huomioon paikan merkitys linnustolle. Kintterdnsuolla ja sita ymparoivalla alueella ei saa
ryhtya toimenpiteisiin, jotka vaarantavat suojeluarvot. Alueella saa suorittaa ulkoilu- ja
virkistysreittien reunametsien hoitotoimenpiteita ja nuorten metsien suunnitelmallisia ja
huolellisia harvennuksia. Myrskytuhopuut korjataan hydnteistuholain kdytdnndn mukaisesti.
Liikkumista alueella ohjataan luonnonympariston kulumisen ehkaisemiseksi ja metsaa
hoidetaan siten, etta luonnon ominaispiirteita ennallistetaan. Kintterénsuon ja sita
ympardivalle alueelle on tarkoitus muodostaa luonnonsuojelualue. Rauhoitusmaarayksissa
maaritelldaan tarkemmin alueen hoidosta ja kaytosta. Jokamiehenoikeuden piiriin kuuluvia
kayttdmuotoja ei alueella rajoiteta. Alueella sijaitsevan pohjavedenottamon lahisuoja-alueen
laajuus ja laajentamistarve tulee arvioida tuoreimpien pohjavetta koskevien selvitysten ja
suunnitelmien perusteella.

(AR R R NN

OHJEELLINEN PYORAILYN ALUEREITTI

CoOo00000 ULKOILUREITISTON PAAVAYLA

LUOKITELLUN POHJAVESIALUEEN RAJA.

@ Merkinnalla osoitetaan yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkeat alueet.
Asemakaavoitettavalla alueella tai rakennuspaikalla tulee selvittaa
pohjaveden taso. Suojaetaisyyden pohjaveden pintaan tulee olla riittava
maaperan laatu ja maankayttd huomioon ottaen. Kiinteistdjen viemarainti ja
jatehuolto tulee jarjestaa siten, etta jatevesien imeytyminen vetta lapaisevaan
maaperaan ja pohjaveteen ei ole mahdollista. Pohjavesialuetta koskevista
maankayttésuunnitelmista on kuultava kunnallista
ymparisténsuojeluviranomaista.

POHJAVEDEN MUODOSTUMISALUEEN RAJA.
(kaavassa ei rakennettavalla alueenosalla)
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LAHDEN VIRKISTYSALUEVERKOSTO
YLEISSUUNNITELMA 1 : 60 000

LAHIVIRKISTYSVYOHYKE
BN Kaupunginosapuisto
Lahivirkistykseen varattu alue

ULKOILU- JA LUONTOVYOHYKE
B Ulkoilun kannalta merkittava metsaalue
B Luontoarvoiltaan merkittdva alue

METSA- JA VILJELYVYOHYKE
Muu metsaalue
Laaja yhtenainen viljelyalue

Vesistd
I Salpausselka
€2 Virkistysreitti, puuttuva yhteys
........ VifleIYSfemi
" Alueleikkipuisto

P—— W\

[

yleiskaavan Y-203 tavoitekartta.

Kartta. Lahden virkistysalueverkko. Vireilld olevan
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Asemakaava

Padosa kaava-aluetta on asemakaavoittamatonta aluetta.
Asemakaavan muutos koskee asemakaavaa 41725/A, joka on vahvistunut 8.10.1974. Siina kaava-
alueen osa on puistoaluetta (P) seka pienelta osalta Korpikodinkadun ja Kiikkulankadun katualuetta.

S LN

vmv\\,_-—_q_:l 1

mattoman alueen osan
(valkoiset alueet). Kaavanmuutos koskee puistoaluetta P, joka on osa laajempaa
luonnonmonimuotoisuuskohdetta (LUMO). Rannassa siihen kuuluu osa yksityisen omistamaa
maardalaa. Muutosalueet rajattu on rajattu punaisella.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkéla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on tehty kaavatyon aikana.

Laaditut selvitykset

Kaavatydn aikana laaditut selvitykset:

Korpikoti. Maastotarkastusraportti. Esihistoriallisten ja historiallisen ajan jaanteiden selvittdminen
tulevilla rakennuspaikoilla (tontit, katualueet ja likiymparistd); Antti Bilund/ Lahden
kaupunginmuseo/Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo. 17.11.2020.
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Selvitys uuden katualueen jasentelysta ja tilatarpeista (KYMP/kt)
Maastokayntien valokuvaus.

Lahden yleiskaavatdiden (Y-202, Y-203) yhteydessa tehdyt perusselvitykset
e Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma (2010)

Lahden kaupungin hiljaisten alueiden kartoitus (SITO 2010)

Lahden maisemarakenne ja viheralueet (Lahden kaupunki 2010)

Lahden muinaisrannat (2010) (Lahden kaupunginmuseo 2010)

LEPAKKOKARTOITUS YLEISKAAVAA VARTEN 2009 (ei kohteita)

Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista, 2000, s. 184

Lahden Il lintuatlas 2009-2011, Timo Metsanen, 2011

Yleiskaavaehdotus Y-203, liite Selvitys Lahden tarkeimmista ekosysteemipalveluista/ FCG

2019

e Yleiskaavaehdotus Y-203, liite Luonnon monimuotoisuus ja ekologiset yhteydet teemakartta ja
kohdeluettelo

e Yleiskaava ehdotus Y-203, liite pyoraliikenteen tavoiteverkko/2019

e Yleiskaava ehdotus Y-203, liite Virkistysalueverkoston yleissuunnitelma, 2020

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaupunki on saanut kaksi (2) yksityistd hakemusta asemakaavan laatimiseksi kaava-alueella.
Kaupungin oma tarve on varmistaa yleiskaavan virkistysalueen sailyminen myos asemakaavassa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen hakemuksesta.
Hakemus 1: Alkuopetuksen Opettajain Liitto ry on esittanyt omakotitonttien kaavoittamista osalle
omistamaansa tilaa, jotta Korpikodin ylldpitéminen ja vaaliminen olisi taloudellisesti mahdollista.
Hakemus 2: koskee yksityisten omistamaa maaraalaa, jolla sijaitsee kolme kesamdkkia tiettdman taipaleen
paassa Vesijarven rannassa. Aluetta on esitetty omakotitonteiksi.
Maankdyton jarjestamiseksi on syyta laatia asemakaava myos kaupungin omistamalle
asemakaavoittamattomalle alueelle ja muuttaa LUMO-alueeseen kuuluva puisto virkistysalueeksi.

4.2.2 Sopimukset
AsemakaavatyOn yhteydessa tehdaan maankayttésopimus yksityisen maanomistajan kanssa.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttda maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.
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Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

- Lahden Kaupunkiympariston (KYMP) yhteisty6tahot
- Hameen ELY-keskus / alueidenkayttd

- Lahden kaupunginmuseo/ Paijat-Hdmeen alueellinen vastuumuseo
- Lahti Aqua Oy

- Lahti Energia Oy, lampdliiketoiminta

- LE-Sahkdverkko Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Dna Oyj

- Salpausselan luonnonystavat ry

- Jalkaranta-seura

- yhteisen vesialueen 398-402-876-2 osakkaat

Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti:
- 5.3.2020 julkaistu Lahden kaupungin vuoden 2020 kaavoituskatsaus (kohde 45).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Asemakaavan muutos on laadittu kaupungin seka yksityisten aloitteesta

- asemakaavatyon lahtdkohdat esiteltiin Jalkaranta-illassa 8.10.2019

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 20.10.2020

- Aloituskokous pidettiin 27.10. 2020

- Kaavaluonnosta koskeva maastotapaaminen jarjestettiin Korpikodilla 2.11.2020 (muistio kaavan
liitteend)

- Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 29.10.-11.11.2020, naapurina olevan vesialueen
osakkaille ilmoitettiin kuulemisesta kuulutuksella Uusi Lahdessa ja Etela-Suomen Sanomissa.

- kuulemisaikana pyydettiin viranomaislausunnot

- Ehdotusvaiheessa pyydetaan lausunnot ELY-keskukselta ja Paijat-Hameen alueelliselta
vastuumuseolta sekd Lahden seudun ymparistdpalveluilta.

- Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla Internetissa.

Viranomaisyhteistyo

- Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 27.10.2020

- Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 29.10.-11.11.2020, jolloin viranomaisille toimitettiin
OAS ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.

- esittelyt ELY-kaavaneuvottelussa

- kaavatyon aikana on keskusteltu sisallésta asiantuntijoiden
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

. kaavoitetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Korpikodin paarakennus lahiymparistéineen

sen nykyisen kayttdtarkoituksen mukaan

. kaavoitetaan Korpikodin alueelle 3 omakotitonttia seka tarvittava katualue

. kaavoitetaan yleiskaavan mukaiset virkistysalueet virkistysalueiksi

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet:

- kaavoittaa asemakaavoittamaton alue

- tukea rakennetun kulttuuriympariston sailymista

Ymparistdnsuojelutavoitteet:

-- mahdollistaa LUMO-kohteen luontoarvojen sailyminen ja virkistyskayttd myos tulevaisuudessa seka

varmistaa ekologisten kaytavien sailyminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

- elinvoimaisuuden tukeminen ja vahvuuksien hyddyntaminen, luonnon monimuotoisuuden ja
ekologisten yhteyksien sailyttdminen, viherverkoston jatkuvuus seka kulttuuriymparistdjen arvojen
(arkeologinen perintd) turvaaminen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten, asukkaiden tavoitteet (asukastapaaminen)

- varmistetaan asukkaiden sujuva yhteys virkistysalueelle

- parannetaan liikenneturvallisuutta

- tarkeaa tutkia, etta pysakointipaikat riittavat alueella. Pysakointipaikkoja hyddynnetaan jo nyt paljon.

- tonteille johtavalle kadulle pitaisi hakea suorempi linjaus.

- uusia tontteja toivottiin siirrettavaksi vahan ylemmaksi, metsan ja rinteen suuntaan.

- Toisaalta tuotiin esille huoli, etta silloin menetetaan puita ja siirtdminen toisi hulevesiongelmia:

- Osallistujat eivat halunneet pienentaa Korpikodin pihaa.

4.4.3 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Ehdotukseksi on esitetty vain yksi vaihtoehto

e Viheryhteyksien vaaliminen on ollut yksi periaate monimuotoisen luontoymparistén
sailyttdmisessa.

e Luonnon erityispiirteiden vaaliminen on keskeinen tavoite. Siksi kaava-alue on rajattu laajasti

e Rakentamista esitetaan ainoastaan Kiikkulankadun pohjoispaahan. Kadun paahan on esitetty
kolme (3) omakotitonttia ja niille johtava kadun jatke seka kdéntbpaikka

o Korpikoti pihapiireineen tullaan sailyttdmaan.

e Korpikodin pohjoispuolelta alkava upea ja arvokas luontokokonaisuus sailytetaan
luonnontilaisena. Nykyiset metsapolut palvelevat kuntalaisia nykyiselldan ja tulevaisuudessa.

e Rannassa olevalle erilliselle kesamokkiryhmalle ei osoiteta rakentamismahdollisuutta, vaan
se kaavoitetaan yleiskaavan mukaisesti osaksi virkistysaluetta.

e Ylempana rinteessa oleva Jalkarannantien suuntainen kevyen liikkenteen yhteys (Hiipparaitti)
sailyy.

e Kiikkulantien uusia omakotitontteja lukuun ottamatta kaavatydn tavoitteena on nykytilanteen
turvaaminen.

4.4.4 \Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Uusi katualue ja omakotitontit on sijoitettu kaava-alueen tasaisimmalle alueelle niin, etta

uudisrakentaminen ei riko metsassa olevaa muinaisrannan vyohyketta ja nykyisten metsapolkujen

kaytto voi paaosin jatkua ennallaan.
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Korpikodin paarakennuksen edustalle jaa nykyinen etupiha. Etupihan ja tonttien valiin on osoitettu
uusi Kiikkulankadun jakso, joka johtaa kdantdpaikan kautta Korpikodin uudelle pysakdintialueelle,
mutta my6s kadun paatteena sailyvaan metsaan.

Luonnoksessa Korpikodin rantasaunan ylapuolelle rinteeseen esitetysta rakennusalasta luovutaan,
koska saunarakennus merkittiin suojelluksi eika sitd niin ollen voi eika tarvitse korvata uudella
rakennuksella.

Muun kaava-alueen maankaytélle ei ole esitetty vaihtoehtoja. Metsaalue osoitetaan virkistysalueiksi
(VL), joilla on erilaisia luontoarvoja, LUMO-kohde (Korpikodin vanha metsa) ja sen suojavydhykkeet
omina aluevarauksinaan seka VL-alueen osat Jalkarannantien laheisyydessa omana
aluevarauksenaan. Olemassa olevat, rakennetut jalankulku- ja pyoratiet on huomioitu
kaavavarauksissa, mutta uusia jalankulku- ja pyorateita ei ole esitetty. Yleiskaavan virkistysalueella
olevaa yksityisen omistamaa mokkiryhmaa Vesijarven rannassa ei missaan suunnitteluvaihtoehdossa
ole esitetty rakentamiselle, vaan alue on osoitettu virkistysalueeksi. MOkkiryhman yllapito on
laiminlyoty vuosien ajan.

Omakotikorttelin kohdalla ylarinteesta valuvat hulevedet ehtivat normaalitilassa imeytya maahan
virkistysalueosan matkalla jo ennen tonttien takarajaa. Tarvittaessa vesia on mahdollista ohjata
korttelin paissa viheralueelle. Katualue rakennekerroksineen voi vahaisessa maarin padota veden
kulkua, mutta katualueelta huleveden voidaan ohjata sadevesiviemariin.

Alueen olosuhteet eivat asemakaavoituksen myota muutu oleellisesti nykyisesta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnoksesta saatiin ennakkokuulemisen aikana 29.10.-11.11.2020:

- lausuntoja 6 kpl. Himeen ELY-keskus, Lahden ympéaristdpalvelut, Lahden kaupunginmuseo/ Paijat-
Hameen alueellinen vastuumuseo seka lisaselvityksen tehnyt museon arkeologi, Paijat-Hameen
pelastuslaitos, Lahti Energia/ sahkdverkko seka Telia Oyj.

- mielipiteita 3 kpl.

Seuraavassa on esitetty lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat. Asiakirjat kokonaisuudessaan ovat
kaava-asiakirjojen liitteena. Yksityisten henkildtiedot on poistettu tietosuojan vuoksi,

Lausunnot

Lausunto 1 (Hdmeen ELY-keskus):

Suunnittelualueen kuvaus ja vaikutusten arviointi ovat kesken, mutta alueen suunnitteluun liittyvat
oleelliset asiat on tunnistettu. Kaavaratkaisu on yleiskaavan tavoitteen mukainen.
Kaavaluonnoksessa esitetyt pientalotontit ovat hyva lahtoékohta alueen jatkosuunnittelulle. Uusi
korttelialue liittyy valittdmasti olemassa olevaan asuinalueeseen ja on liitettavissa katuverkkoon ja
kunnallistekniikkaan.

Korpikodin kulttuurihistoriallinen arvo on otettu huomioon ja asemakaavalla edistetaan
kulttuuriymparistdn arvojen sailymista.

Muutosalueilla on hyva selvittda alueiden elinymparistépotentiaali ja arvioida vaikutukset luonnon
monimuotoisuuteen ja suojeluarvoihin.

Yleiskaavan mukaisella lahivirkistysalueella rannassa on pienimuotoista rakentamista. Rakennusten
kuvaus ja MRL 139 § mukaisten purkamisen edellytysten tayttyminen on hyva tadydentaa
kaavaselostukseen.
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Kaytettavissa olevat selvitykset koskevat ensisijaisesti luonto-, virkistys- ja kulttuuriarvoja. Alueella on
tunnistettu useita suojelu- ja monimuotoisuusarvoja. Kaavan aluevarausmerkinnoissa ja
asemakaavamaarayksissa on huomioitu luonnon monimuotoisin osa ja sen tarvitsemat suoja-alueet
sekd herkadn metsaluonnon haavoittuvuus. Rakentamattomat alueet tukevat hyvin naiden
monimuotoisuusarvojen sailymista ja kehittymista.

Vireilla olevalla asemakaavoituksella on merkittava rooli Korpikankareen rakentamattoman ranta-
alueen monimuotoisuusarvojen ja ekologisten yhteyksien turvaamisessa, seka niiden kytkeytymisessa
Jalkarannantien lansipuolisiin tarkeisiin metsaalueisiin.

- Ulkoilureittia ei voi rakentaa turmelematta maastoa ja kasvillisuutta.

- Kaava tukee myds Salpausselan maisemallisten arvojen sailymista.

- esitettyjen toimintojen muodostamaa riskia pohjavedelle voidaan pitaa vahaisena.

- Asemakaavaratkaisu ottaa ilmastonmuutokseen sopeutumistarpeen huomioon sailyttamalla alueen
ekologiset yhteydet ja luonnon monimuotoisuutta.

- Uudisrakentamisen ohjauksessa esitetaan pohdittavaksi keinoja vahahiilisen rakentamisen
edistamiseksi.

Vastaus 1:

- Lahivirkistysalueelle jadvien rantamdkkien nykytila on heikko eika niiden purkaminen ” merkitse
rakennettuun ympdristoén siséltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen hévittimistd eikd se
haittaa kaavoituksen toteuttamista. - Purkulupahakemuksessa tulee selvittdd purkamistyén
jérjestdminen ja edellytykset huolehtia syntyvdn rakennusjdtteen kdsittelystd sekd kdyttékelpoisten
rakennusosien hyvdksi kdyttdmisestd. MRL 139 § mukaiset purkamisen edellytykset tayttyvat.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman selvitystietoihin on lisdtty Hollola-Lahti-Nastola. Seudullinen
pohjaveden suojelusuunnitelma vuosille 2012-2021.

- Asemakaavaselostusta on tdydennetty tarkemmalla kuvauksella Lahden pohjavesialueesta.

- Lahivirkistysalue-merkintdihin VL (tdydennettyna VL-2) seka VL-1 on lisatty lause: ALUEEN MERKITYS
EKOLOGISEN YHTEYDEN OSANA ON HUOMIOITAVA ALUETTA KOSKEVISSA
LUONNONHOITOTOIMENPITEISSA.

- Uudisrakentamista on kaavamaarayksilla ohjattu vahahiiliseen rakentamiseen edellyttamalla
puurakentamista.

Lausunto 2 (Lahden ymparistépalvelut):
Ymparistopalvelut pitda hyvana, etta alueen ekologiset yhteydet, liito-oravan elinymparisto ja
luonnonmonimuotoisuusalue on asemakaavaluonnoksessa huomioitu VL, VL-1 ja VL/s -
aluemerkinndilla. AO-korttelin hu-2 -maaraysta voisi muuttaa esim: ”"Kaava-alueella tonttien
hulevedet tulee imeyttaa tontilla. Rakennusten perusvedet voidaan tarvittaessa johtaa
hulevesiviemariin”. Asemakaavaluonnokseen ei ole muutoin kommentoitavaa.

Vastaus 2:
- asemakaavaluonnoksen VL- ja VL-merkint6jen maaraystekstia on tarkennettu ELY:n esityksesta
turvaamaan aiempaa paremmin ekologiset yhteydet ja liito-oravan elinymparisto.
- hu-2 -merkintd on muutettu lausunnon mukaiseksi

Lausunto 3 (Lahden kaupunginmuseo/ Paijat-Hadmeen alueellinen vastuumuseo)
Arkeologian osalta lausunnossa todetaan, etta alueen muinaisjaannoksista ei ole ajantasaista
inventointitietoa. Tiedot alueen muinaisjaanndksista tulisi siten ehdottomasti paivittda. Museo toteaa,
ettd kaava-alueella tulee jarjestaa arkeologinen inventointi/ maastokartoitus kaavasuunnitelman
rakennuspaikoille ja niiden lahiymparistoon. Vastuumuseo lupaa pyynnosta suorittaa kyseisen
tarkastelun.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiymparistén palvelualue 15100 Lahti
PA/KK



I_AHTI Selostus  A2774 29  (38)

D/1914/10.02.03.00.04/2020

Rakennuskulttuurin osalta museo toteaa, ettd Korpikoti edustaa 1900-luvun alussa Vesijarven
rannoille kehittynyttd huvilakulttuuria. Talon rakennutti perheelleen helsinkildinen tuomari Anton
Wuorinen. Sen piirsi tunnetussa Nystrom-Petrelius-Penttila -arkkitehtitoimistossa tydskennellyt
rakennusmestari Vilho Lekman. Huvila valmistui 1905.

Wuorinen lahjoitti Korpikodin vuonna 1911 Pikku- ja Kiertokoulujen opettajain ja opettajatarten
Liitolle (nykyisen omistajan aikaisempi nimi). Huvilan pihapiiriin kuuluvat vartijan asunto ja liiteri seka
rantasauna. Korpikoti on rakennus- ja henkil6historiallisesti arvokas ja maisemakuvan kannalta
merkittava. Se sisaltyy Selvitykseen Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista vuodelta
2000, joka on vanhan Lahden osalta Lahden lantisten osien osayleiskaavan arvokohdeluettelo.
Lausunnossa todetaan, ettd huvilaa koskevaa suojelumaaraysta tulee tdsmentaa ja ettd myds
saunarakennus ansaitsee suojelumerkinnan.

Lisaksi lausunnossa esitetaan pysakoinnin ja katualueen tarkempaa tarkastelua paremmin
arvoymparistdon sopivaksi.

Vastaus 3: -Lahden kaupunginmuseo teki lausuntonsa johdosta omana tydnaan arkeologisen inventoinnin
kaavasuunnitelman rakennuspaikoille. Inventoinnin loppuraportissa todetaan: "Tarkastuksen
perusteella luonnoksen mukaisella kaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia arkeologisen
kulttuuriperinnén suojelemisen kannalta.”

- Korpikotia koskevaa suojelumerkintaa on taydennetty kasittamaan myos osia sisatiloista.
Korpikodin rantasauna on merkitty suojeltavaksi.

Huvilaa koskeva suojelumaarays sr-1 on taydennetty kasittamaan myos osan sisatiloista.
Saunarakennus on osoitettu rakennusalalla merkinnalla sr-2, suojeltava rakennus.

Korpikotia koskevaan kayttotarkoitusmerkintaa R-1/s on taydennetty lauseella ALUEELLISELLE
VASTUUMUSEOLLE ON MUUTOS- JA KORJAUSTOISSA VARATTAVA TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.
Korttelialueen pysakdinnille osoitettiin paikka tarkemmin niin, ettd ajoyhteys voidaan jarjestaa kadun
kdantdpaikalta.

Lausunto 4 (PHPELA)
Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa koskien asemakaavaty6ta.

Lausunto 5 (Lahti Energia/ Sahkoverkko)
LES ei tarvitse maanalaiselle johdolle varattua aluetta kaavaan. Kohdassa on vain kiinteiston oman
rakennuksen (suojeltu rakennus) liittymisjohto. Kohdasta on aikanaan mennyt kaapeli myos
kiinteistolle Kiikkulankatu 31. Kaapeli ei ole enaa kaytossa ja on romutettu. Ei muuta
kommentoitavaa.

Vastaus 5: Kaavaluonnoksessa esitetty maanalaisen johdon varaus on poistettu.

Lausunto 6 ((Telia Oyj):
Telialla ei ole kaava-alueella kaapeleita tai muuta vastaavaa infraa, joten ei huomautettavaa.

Mielipiteet

Mielipide 1
Kuultavat omistavat kaavoitettavalla alueella Vesijarven rannassa sijaitsevan maaraalan, jolla
sijaitsee kolme mokkia ja talousrakennuksia. He ovat anomuksella 26.12.2018 pyytaneet
kadynnistdamaan selvitystydn maa-alueen kaavoittamiseksi omakotitonteiksi. Anomukseen
Kaupunkiymparistd on vastannut, ettd kaavan laatiminen esitetylla tavalla ei ole mahdollista.
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Kuultavat katsovat edelleen, etta heiddn omistamansa maa-alue tulee kaavoittaa omakotitonteiksi
vastaavalla rakennusoikeudella kuin alueen muutkin kiinteistét. Kaavaluonnoksessa toiselle
Kiinteistdlle on ehdotettu 3...5 omakotitonttia ja tarvittavat katualueet.
Mielipiteessa esitetdan, ettd perustuslain 6§:n yhdenvertaisuusperiaate koskee myods maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) mukaista kaavoitusta niin, etta alueiden maanomistajia ei aseteta tosistaan
poikkeavaan asemaan ilman hyvaksyttavia maankaytollisia perusteita. Mielipiteen mukaan alueen
Kiinteistbnomistajia ei kaavaluonnoksessa kohdella tasapuolisesti.
Kuultavat ihmettelevat miksi kaavaluonnoksessa ei ole esitetty perusteita, jotka voisivat olla esteena
omakotitonttien kaavoittamiselle kiinteistolle. Heidan mielestaan alueelle tai sen lahiymparisté6n jaa
riittavasti virkistykseen soveltuvia alueita. Kuultavat pyytavat ottamaan anomuksen huomioon kaavan
jatkokasittelyssa.
Vastaus 1:
Asemakaavoitusta ohjaa - erityisesti asemakaavoittamattomalla alueella - yleiskaava. Lahden
lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 (kv 27.6.2016 § 70), joka sai lainvoiman 5.10.2017,
kuultavien alue sijaitsee Retkeily- ja ulkoilualueella (VR). VR-alueiden merkitys, virkistysarvojen lisaksi,
on toimia kaupunkirakennetta jasentavina luonnontilaisina viheralueina, jotka ovat tarkeita luonnon
monimuotoisuuden ja ekologisten vaylien turvaamiselle.
Kaava-aluetta koskee yleiskaavan yksiloidympi merkinta VR-3, jonka mukana luonnon
monimuotoisuuskohde Korpikodin vanha metsé ja lahde (tunnus 335024), jolla maaraala sijaitsee,
kuuluu laajempaan Salpausselan, Jalkarannan ja Pirttiharjun retkeily- ja ulkoilualueeseen, jolla on
tunnistettu arvokkaita luontokohteita ja geologisen historian jaanteita. VR-3 -aluetta koskevassa
suunnitteluohjeessa korostetaan luonnon monimuotoisuuden vaalimista niin, etta tehtavat
toimenpiteet aiheuttavat mahdollisimman vahan vaurioita metsakasvillisuudelle, elaimistolle ja
maankamaralle. (tarkemmin selostuksen kohdassa 3.2.1). Alueen yleiskaava on ollut voimassa jo
kuultavien jattaessa hakemuksensa. Hakemuksen mukainen maankaytto olisi yleiskaavan vastaista
eika kaavaty6ta siita syysta ole voitu vieda eteenpain. Mielipiteessa mainittu MRL edellyttaa, etta
asemakaavan mukaiselle tontille tulee olla katuyhteys ja etta tontille on jarjestettava
kunnallistekniikka. Niiden jarjestaminen kiinteistoon tuhoaisi yleiskaavassakin esiin tuodut
ymparistéarvot ja muuttaisi vaistdmattd myds maisemaa.
Se, ettd alueella on jo rakennuksia, ei ole peruste omakotitonttien kaavoittamiselle. Vesijarven
rannassa olevat mokit ovat olleet kauan vailla kunnossapitoa ja silminnahden huonokuntoisia,
paaosin kayttamattémia ja asumiskelvottomia.
Koska kuultavat ovat useissa eri yhteyksissa olleet yhteydessa Kaupunkiymparistdén, he ovat jo
anomuksen jattaessaan olleet tietoisia yleiskaavan ja anomuksensa ristiriidasta. Myds nykyista
yleiskaavaa edeltaneessa yleiskaavassa (Y-201, 2012) alue oli maaraalan osalla Retkeily- ja
ulkoilualuetta (VR-3) Taman kaavatyOn tarkoituksena onkin osaltaan vastata kuultavien anomukseen
edelleen Kielteisesti ja asemakaavoittaa alue yleiskaavan mukaiseksi.
Kaava-alueelle esitettyjen omakotitonttien kaavoittamista ja ao. maaraalan osoittamista
virkistysalueen osaksi ei koske yhdenvertaisuusperiaate. Perusteena siihen on juuri mielipiteessakin
mainitut hyvaksyttavat maankaytolliset perusteet. Yleiskaavassa Kiikkulankadun paahan
kaavoitettavat tontit sijaitsevat yleiskaavan (Y-202) Asuinalueella (A). Kuultavien maaraala sita
vastoin sijaitsee Retkeily- ja ulkoilualueella (VR).
Myos niiden asemat kaupunkirakenteessa poikkeavat toisistaan oleellisesti. Kaavoitettavat
omakotitontit liittyvat valittdmasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja kunnallisteknisiin
verkostoihin, kun em. maaraala taas sijaitsee irrallisena vailla yhteyksia kaupunkirakenteeseen.
Liittyminen olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen on myds Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) keskeinen periaate maankayton ohjauksessa.
- Maaraala ei liity olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen eika sita ole mahdollistakaan liittaa siihen
turmelematta maastoa, kasvillisuutta ja viherverkkoa
- Yleiskaavan mukainen maankaytto Retkeily- ja ulkoilualueena on sen ainoa mahdollinen
kayttotarkoitus.
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Mielipide 2
Lahti on Euroopan ymparistopaakaupunki. Vastustamme Korpikodin historiallisen pihapiirin
tuhoamista rankentamalla piha-alueelle tai talon paatyyn parkkipaikkoja, kun Korpikodilla on nyt
kaytdssaan luonnon tilassa oleva parkkialue.
2.1. Asemakaavaluonnoksessa ehdotettu kulku nykyista Korpikodin kayttamaa reittia leventamalla Se
turmelisi Korpikodin piha-aluetta ja toisi sinne autoja nykyisen puutarhamaisen piha-alueen paikalle.
Ehdotuksessa puomi pitaisi poistaa ja se houkuttelisi asiattomiakin vieraita Korpikodin ymparisto6n ja
lisdisi ilkivallan mahdollisuutta. Se myds pienentaisi Korpikodin nykyista lannen puoleista piha-aluetta
huomattavasti. Lisaksi se vahentaisi rajusti Korpikodin olemassa olevia parkkipaikkoja.
Vastaus 2.1. Kaavaehdotuksessa pysakointialue on osoitettu vanhan talonmiehen asuintalon
takaiselle alueelle Korpikodin taakse, ei paarakennuksen pihapiiriin.. Kaavoitettavan alueen
littdminen katuverkkoon voi tapahtua varsin rajatulla alueella. Uudet omakotitontit tarvitsevat
katuyhteyden. Muutoinkin lahiymparistdssa tapahtuu vaistamattd muutoksia. Suunnitelmaa on
tarkistettu niin, ettd katualuetta on kavennettu 12 metrin levyiseksi, jolloin siihen mahtuu 3m levyinen
jalkakaytava ja 5,5 levyinen ajorata seka lumitilat. Korpikodin etupiha samankokoinen kuin nykyisin.
Etupihan rajaamiseksi edellytetdan rajaavia istutuksia tai olevan puuston sailyttdmista tontin puolella.
Muutokset Korpikodin etupihaan ovat vahaiset. Kaavaehdotuksessa etupiha muodostaa oman
kokonaisuuden, jossa ei saa pysako6ida. Nykyinen pysakdintialue jaa kadun ja omakotikorttelin alle.
Uudet pysakdintijarjestelyt ovat tarpeen ja Korpikodin pysakdinnille on nyt varattu tilaa nykyisen
vahtimestarin talon takaa, minne tulee kadun kaantdpaikalta uusi tonttiliittyma. Nykyinen portti on
mahdollista sailyttda kdannettyna, jos omistaja niin haluaa.
Alueelle tulee uusien talojen myota sosiaalista kontrollia, mika voi vahentaa ilkivaltaa.

2.2 Toivomme kulkua uusille tonteille Korpikodinkadun paassa olevan kaantdpaikan kohdalta. Reitti
olisi luonteva jatkumo Korpikodinkadulle ja metsdinen maisema Korpikodinkadun paassa avaisi
luontonakyman ja siita alkaisi virkistyskaytossa olevat metsapolut. Reitti olisi myos lyhyt rakentaa ja
korkeuserot ovat pienia. Opettajayhdistykselle jaisi kayttoonsa lahes nykyisen kokoinen parkkialue ja
kokonaisuudessaan yhdistyksen nykyinen piha-alue.

Vastaus 2.2. Uusi katu on osoitettu johdonmukaisesti Kiikkulankadun jatkeeksi. Korpikodinkatu on
luonteeltaan tonttikatu. Kadun sijainti liittyy omakotitonttien sijoitukseen maastoon. Tontit on
sijoitettu mahdollisimman alas tasaiselle alueelle, jotta uudisrakentaminen ei tuhoa rinteessa olevaa
muinaista rantakivikkoa eika katkaise sen alapuolella olevaa kinttupolkua. Linjaus sailyttaa
metsaisen nakyman kadun paatteena. Korpikodin pihaan voi kulkea nykyista reittia, mutta
ajoneuvoliikenne tulee ohjata kaantopaikan kautta. Siella parkkialue on erillaan etupihasta.
Korpikodin etupihan jarjestelya ja istutuksia tulee kehittda arvoymparistoon sopivalla tavalla (is-1-
maarays). Kadun rakentamiseksi tullaan laatimaan erillinen katusuunnitelma.

2.3. Kolme uutta tonttia tulisi kaavoittaa hieman enemman lannen suuntaan kohti

metsan reunaa / rinnetta.

Vastaus 2.3. Tontteja ei voi sijoittaa pitemmalle lanteen kuin ne nyt kaavaehdotuksessa on esitetty,
Tonttien takaraja ulottuu jo nyt vahaisessa maarin yleikaavan VR-3 -alueelle, mutta ndin pieni ylitys
voidaan tulkita yleiskaavan tarkentumiseksi asemakaavassa. Ensisijaisesti asemakaavan on
noudatettava yleiskaavaa, jossa asumisen (A) ja retkeilyn ja ulkoilun (VR-3) valinen raja on maaritelty.
Perusteena on yleiskaavaa laadittaessa kaytetty metsaluonnon, maaston ja geologisen historian
tuntemusta. Hulevesien hallintaan pyritddn mahdollisimman luonnonmukaisin keinoin.

2.4. Muistiossa ei ollut selkeda mainintaa Korpikodinkadun ja Kiikkulankadun paassa

olevasta ajovaylasta, mika yhdistda ndma kadut. Kiikkulankatu 31 kohdalla paattyvaa kavelytieta
tulisi jatkaa pienen nurmialueen lapi Korpikodinkadulle ja siitd koko kadun loppuun asti. Tama
mahdollistaisi luontoreiteille menon kavelytien kautta.

Vastaus 2.4. Kadun rakentamiseksi tullaan laatimaan erillinen katusuunnitelma.
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Mielipide 3 (Salpausseldan Luonnonystavat ry, SSLY)

Salpausselan Luonnonystavat ry (SSLY) on jo aiemmin eri asemakaavojen valmistelun yhteydessa

korostanut, etta uusia rakennusalueita ei tule kaavoittaa ranta-alueille eikd niiden Iahivydhykkeille.

Samoin olemme esittaneet, ettei olemassa olevia arvokkaita luontoalueita tule muuttaa

rakennusmaaksi. Ymmarramme toki, ettd Korpikodin alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee turvata

asemakaavoituksen keinoin. Mutta lisdrakentamista luontoon, ei ole hyvaksyttavissa! Tosiasia on,
ettd suunniteltujen omakotitalojen paikalla sijaitsee vanhan metsan reunavybhyke. Jos alueen kuuset
kaadetaan, niin tuuli- ja valaistusolosuhteet muuttuvat metsikdssa. Sen seurauksena tuuli kaataa ja
katkoo puita, kirjanpainajakuoriainen iskee metsaan ja jalki on rumaa.

SSLY esittaa, etta

1. VL-alueet tulisi sisallyttaa valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

2. Korpikodin ymparist6 on kulttuurihistoriallisesti arvokas alue, joka tulee rajata puustovydhykkeella

itdan pain.

3. Merkittavat puut ja luonnon arvokkaat yksityiskohdat tulee merkita karttaan, samoin muinaisrannat

kivikkoineen, jotta niiden sailyminen voidaan turvata.

4. Virkistysvayla (pampulaviiva) kulkee luontevasti loivapiirteisimmassa maastonkohdassa ja on

tarkea yleisen kayton kannalta, tontit ovat jo nyt liian lahella.

5. Lahivirkistysalue (VL-1) on kaavamerkinnan mukaan sailytettava ja hoidettava luonnon

monimuotoisuuden kannalta tarkean alueen suojavydhykkeena. Kaavaehdotus ei tallaisenaan

kuitenkaan mahdollista tata tavoitetta, koska virkistysvayla kulkee lahes uusien tonttien takapihalla ja
tontit havittavat suojapuuston.

6. Esitamme, etta vanha metsa jatetdan kokonaisuudessaan rauhaan, kasitelldan sita LUMO

metsana ja sen reunaa kulkee virkistysreitti Korpikankareen suuntaan.

7. Kaikki uudisrakentaminen Vesijarven rantojen tuntumassa synnyttaa erityisesti

rakentamisvaiheessa kuormitusta Vesijarveen.

8. Korpikodin kohdalla on kaavassa ylisuureksi kaavoitettu katualue. Katualuetta tulee kaventaa, sita

kauttahan ei ole lapiajoa mihinkdan. Mikali uudet omakotitontit alueelle kaavoitetaan, katualuetta

kaventamalla tontit voidaan sijoittaa kavennuksen verran Korpikotiin pain! Ajo tonteille kulkisi tassa
tilanteessa Kiikkulankatua pitkin.
Vastaus 3:

SSLY:n mielipiteeseen kirjatut asiat on huomioitu suurelta osin jo luonnoksessa ja kaavamaarayksia

on tarkennettu kaavatydn edistyessa. Tavoitteekseen kaavan laadintaa anoneet Korpikodin toimijat

kertoivat rahoittaa kiinteiston yllapitokustannuksia omakotitonttien myynnilla. Siitd nékékulmasta
omakotitonttien kaavoittaminen pihapiiriin tukee kulttuuriympariston sailymista.

- Kaava-alueen VL-alueet liittyvat valittdbmasti laajempaan Salpausselan, Jalkarannan ja Pirttiharjun
retkeily- ja ulkoilualueeseen, joka on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Asemakaavalla ei
ole mahdollista vaikuttaa valtakunnallisiin arvotuksiin.

- Korpikodin kulttuuriymparistd avautuu itdan kohti Vesijarvea. Kaavassa on pidetty arvokkaana
maiseman lapinakyvyytta. R-1/s -alueen etelareuna rajautuu olemassa olevaan kortteliin.
Kaavaan on Korpikodin alueelle kirjattu useita istutuksi koskevia maarayksia, osalla niista on
tarkoituksena rajata pihapiiria.

- kaikkia yksittaisia puita tai kivia ei ole mielekasta merkita karttaan, mutta VL-maarayksiin on tehty
tarkennuksia, jotka suojaavat metsaluontoa ja muinaisrantojen kivikoita toimenpiteilta.

- virkistysvaylat on merkitty kaavakarttaan nykytilanteen mukaisina ja ne tulee pitaa
rakentamattomina polkuina

- rakentaminen muuttaa vaistamatta lahiymparistdaan. Rikkoutuneiden puuston
reunavyOhykkeiden korjaantumista voidaan tukea luonnonhoitotoimin. Maarayksilla on pyritty
estamaan tonttien kasvillisuuden leviaminen lahimetsaan

- kaava ei mahdollista uudisrakentamista Vesijarven tuntumassa

- Kiikkulankadun katualuetta on kavennettu luonnoksesta, se on nyt poikkileikkaukseltaan 12 m levea.
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Uudisrakentaminen (omakotitontit) sijaitsevat yleiskaavan A-alueella.
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5 KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Kaava-alue on pinta-alaltaan 8,6 ha, josta 84% (7,2 ha) on lahivirkistysaluetta. Loput 16% on
rakennettavaa aluetta.

Rakennettavat alueen osat

- uusi omakotikortteli (AO-1)
- Korpikodin huvila-alue (R-1/s)
- uusi osa Kiikkulankadun katualuetta niiden valissa.

=il =
Kuva. Uudet tontit ja katualue ilmakuvapohjalla.

Omakotitontit

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. KORTTELIALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA PUULLA
AO-1 VERHOTTU, PUURAKENTEINEN OMAKOTITALO.

Omakotikorttelissa AO-1 on kolme tonttia. Niiden pinta-alat ovat 776, 815 ja 788 m=2.
Enimmaiskerrosluku ja rakennusoikeus on ilmaistu lukusarjalla 11/250/150, JOSSA ROOMALAINEN

NUMERO OSOITTAA PAARAKENNUKSEN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN, ENSIMMAINEN LUKU RAKENNUKSEN

KOKONAISRAKENNUSOIKEUDEN JA JALKIMMAINEN SEN ENIMMAISALAN.

Paarakennuksen ala (maantasokerros) saa olla siten enintdan 150 k-m=2. Merkintatavalla halutaan
ohjata rakentamista kahteen kerrokseen, jolloin tontille jad enemman pihatilaa. Lisaksi tontille saa

rakentaa erillisen 50 m2: suuruisen talousrakennuksen (autotalli). Yksittaisen tontin
kokonaisrakennusoikeus on siten 300 k-m2. Korttelin kaavan mukainen tehokkuus on e=0,38.
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Rakennusmateriaaliksi edellytetdan puuta. Vaatimus puusta rakennusmateriaalina on
ilmastotietoinen ratkaisu.
Tonttien rakennusala on paasaantdisesti 4 metrin paassa rajasta.

Korpikodin korttelialue

YHTEISOJEN KAYTTOON TARKOITETTU LOMA-, LEPO- JA VIRKISTYSRAKENNUSTEN
R-1/s KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTOKUVA SAILYTETAAN. ALUEELLISELLE VASTUUMUSEOLLE
ON MUUTOS- JA KORJAUSTOISSA VARATTAVA TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.

Korpikodin alue on oma korttelialueensa, joka muodostaa yhden tontin.
Korttelialueen suojeluarvot on huomioitu myods asemakaavan rakennusalakohtaisissa maarayksissa.

Virkistysalueet (VL)

Korpikodista pohjoiseen ja lanteen on osoitettu erilaisilla maarayksilla virkistysalueita sen mukaan,
minkalaisia arvoja alueen osat sisaltavat. Yhdessa osa-alueet muodostavat yhtenaisen virkistysalueen
ihmisille ja elinymparistén luonnon kasvillisuudelle ja elaimille.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Erillispientalojen korttelialue (AO-1):
- tonttien pinta-ala yhteensa 2378 m2
- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 900 k-m?2
- tehokkuus e=0,38
- asuntoja (arvio) 3...6 kpl
- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) 22 henkea
- autopaikkoja (2 ap/ asunto) 6...12 kpl
YhteisOjen kayttoon tarkoitettu loma-, lepo- ja virkistysrakennusten korttelialue (R-1/s)
- tontin pinta-ala 9980 m?2
- tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus
rak.alat ja suojelurakennukset 860 k-m2
- tehokkuus e =0,09
- asuntoja (arvio) 0...1 kpl
- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) 0...2 henkea
- autopaikkoja (maaratty lukuarvo) 20 kpl
5.1.3 Palvelut
Kaava-alueen palvelut, ekosysteemipalveluita lukuun ottamatta, on haettava alueen ulkopuolelta.
5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Kaava on yleiskaavan
mukainen. Asemakaava/asemakaavan muutos on myos Paijat-Hameen maakuntakaavan 2008
mukainen.
5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen suojelu, viheralueiden sailyminen,
pohjavesi seka hulevesien kasittely, ilmasto ja pienilmasto, Se on myds Arkkitehtuuripoliittisen
ohjelman (APOLI) mukainen suunnitelma.
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54 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja lilkenteeseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon: kaava osoittaa
asuinrakentamista olemassa olevan kaupunkirakenteen ja kunnallisteknisen verkoston
yhteyteen.

- Vaikutukset kaupunkikuvaan: Kaava jatkaa alueen pientalovaltaista rakennustapaa.

- Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon: kaava edistda arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston vaalimista

- Vaikutukset liikenteeseen: Kaava lisda vahaisessa maarin alueen autoliikennetta

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

- Vaikutukset maisemaan: kaava ei vaikuta oleellisesti maisemaan

- Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon: Kaava pyrkii edistamaan
maa- ja kallioperan koskemattomuutta, mutta uuden korttelin, kunnallistekniikan ja
kadun rakentaminen seka uuden pysakointipaikan toteuttaminen edellyttaa kaivua ja
vahentaa jossakin maarin maanpinnan lapaisevyyttd. Kaavassa on huomioitu sijainti
pohjavesialueella. Metsa ovat merkittava hiilinielu.

- Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldaimistoon: Korpikodin alueella kasvillisuus on
kulttuuriperaista ja sellaisena se tulee sailymaan, uusilla tonteilla kasvillisuus ja puusto
tulee vahenemaan pysyvasti. Puukatoa voidaan kompensoida uusilla kotoperiisilla
istutuksilla. Pddosa kaava-aluetta on kuitenkin kasvillisuudestaan rikasta vanhaa metsaa.
Eldimistoon kaavalla ei ole suuria vaikutuksia.

- Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin: alueella oleva LUMO-alue
arvoineen on huomioitu asemakaavamaarayksissa ja -merkinndissa

- Vaikutukset maa- ja metsatalouteen ovat ennallaan. Asemakaava ei mahdollista metsan
kayttoa ja hoitoa talousmetsana.

5.4.3 Muut vaikutukset

- Vaikutukset vaestorakenteeseen ja elinoloihin: Kaavalla ei ole suurta vaikutusta
vaestorakenteeseen. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ovat marginaaliset

- Sosiaaliset vaikutukset: uudisrakentaminen muuttaa naapurustoa, mutta tuo myos
toivottua sosiaalista kontrollia Korpikodin kiinteiston turvaksi.

- Mokkirannan omistajien toiveet madrdalansa muuttumisesta asumiselle kariutuvat

- Vaikutukset lapsiin: laaja luontoymparisto on lapsille oivallinen ja opettavainen
kasvuymparisto

- Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen: Vaikutukset ovat tavanomaiset.
massiivipuurakentaminen, jota pientalossa edellytetdan, edistda ilmastokaupungin
tavoitteita

- Vaikutukset yritystoimintaan: ei vaikutuksia

- Kaavalla ei ole vaikutuksia arkeologisen kulttuuriperinndn suojeluun.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Ymparistdon ei kohdistu meluhaittoja, painvastoin, kaava-alue on luokiteltu 1. luokan hiljaiseksi
alueeksi (<45 dB)
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaikki merkinnat ja maaraykset ovat kaavakartan liitteena

Korttelialueet

AO-1 ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. KORTTELIALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA PUULLA
- VERHOTTU, PUURAKENTEINEN OMAKOTITALO.

NS LAHIVIRKISTYSALQE, JOKA ON SAILYTE'I_'_TAVA JAHOIDETTAVA LUONNON MONIMUOTOISUUDEN
% % KANNALTA TARKEAN ALUEEN SUOJAVYOHYKKEENA. ALUEELLA SIJAITSEVIA MUINAISIA
RANTAMUODOSTUMIA EI SAA MUUTTAA. ALUEEN MERKITYS EKOLOGISEN YHTEYDEN OSANA ON
HUOMIOITAVA ALUETTA KOSKEVISSA LUONNONHOITOTOIMENPITEISSA.

< VLEW LAHIVIRKISTYSALUE. ALUEEN MERKITYS EKOLOGISEN YHTEYDEN OSANA ON HUOMIOITAVA
E A ALUETTA KOSKEVISSA LUONNONHOITOTOIMENPITEISSA.

AL LAHIVIRKISTYSALUE, JOKA ON MAISEMAN JA LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA

é VL/s % ARVOKAS. ALUEELLA SIJAITSEE LUONNONTILAINEN LAHDE JA LAHDEPURO. ALUEELLA EI SAA
. SUORITTAA SEN LUONNONTILAA MUUTAVIA TOIMENPITEITA. KASVILLISUUS, MAAPUUT JA
ALUEELLA OLEVAT KIVET TULEE JATTAA PAIKOILLEEN.

R1/g | YHTEISOEN KAYTTOON TARKOITETTU LOMA-, LEPO- JA VIRKISTYSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE,
=1/S | JOLLA YMPARISTOKUVA SAILYTETAAN. ALUEELLISELLE VASTUUMUSEOLLE ON MUUTOS- JA
KORJAUSTOISSA VARATTAVA TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.

Rakennusaloja R-1/s -korttelialueella
Rakennusalojen vari kaavakartassa vaalean vihrea.

[~ . | ERILLINEN PAAKAYTTOTARKOITUSTA PALVELEVAN RAKENNUKSEN RAKENNUSALA.
—— ——-—  UUDISRAKENNUKSEN TULEE OLLA PUULLA VERHOTTU, PUURAKENTEINEN JA HARJAKATTOINEN.

[ gy | SUOJELTAVAKULTTUURI- JA RAKENNUSHISTORIAN KANNALTA ARVOKAS RAKENNUS, JONKA
. S"1 . ULKOASU SEKA SALI MATERIAALEINEEN, TULISIJA, PORRAS- JA PARVIRAKENTEET TULEE
KORJAUS- JA MUUTOSTOISSA SAILYTTAA. ENTISTAVAT MUUTOKST OVAT MAHDOLLISIA.

!_ SI’iJ SUOJELTAVA RAKENNUS.

TONTIN OSA, JOLLA TERVE KASVILLISUUS ON SAILYTETTAVA. LISAKSI ALUEELLE ON ISTUTETTAVA
PUITA JA PENSAITANIIN, ETTA NE OLEVAN PUUSTON KANSSA MUODOSTAVAT
SUOJAVYOHYKKEEN. ALUETTA ON HOIDETTAVA PYSYVASTI NIIN, ETTEI SEN METSAINEN LUONNE
MUUTU.

[ 2 | [ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JONKA TULEE MUODOSTAA LAADUKAS, LUONTEELTAAN AVOIN

—-——-—  SISAANTULOPIHA KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAALLE RAKENNUKSELLE. ALUEEN
ISTUTUKSISSA TULEE KAYTTAA KOTIMAISIA PUITA JA PENSAITA. TARVITTAVAT KULKUYHTEYDET
TULEE TOTEUTTAA HIEKKAKAYTAVINA. KADUN PUOLEISELLE TONTIN OSALLE TULEE ISTUTTAA
KATUTILAA RAJAAVIA PUITA TAI PENSASAITA. ALUEELLE EI SAA OSOITTAA PYSAKOINTIA.
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[ ?_3_ '] ALUEEN OSA, JOLLE TULEE ISTUTTAA PUUSTOA JA MATALAA LUONNONKASVILLISUUTTA. ALUETTA
—.—— .~ TULEE HOITAA PUOLIAVOIMENA METSIKKONA, JONKA LAPI SAILYVAT JARVINAKYMAT.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOKA ON AIDATTAVA VIRKISTYSALUETTA VASTAAN 1,2 METRIA
KORKEALLA PUUAIDALLA. ALUETTA EI SAA KAYTTAA VARASTOINTIIN. MAANPINNAN LUONNOLLISTA
KORKEUTTA EI SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

ETUISTUTUSALUE. ISTUTETTAVA TONTIN OSA, JOLLE SAADAAN LISAKSI SIJOITTAA JATEKATOS
VAHINTAAN 2 METRIN ETAISYYDELLE NAAPURIN RAJASTA JA 1 METRIN ETAISYYDELLE
KATUALUEEN RAJASTA.

5.7 Nimisto
Kaava-alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan mukainen rakentaminen voi toteutua, kun kaava on saanut lainvoiman, tarvittavat
sopimukset on tehty ja tontit on valmisteltu rakennuskelpoisiksi.
Muilta osin kaava toteaa olemassa olevan tilanteen.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavaan ei liity erillista rakentamistapaohjetta.
R-1/s -alueella rakentamisesta on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava edellyttaa maankayttésopimusta.
Toteuttaminen edellyttaa vahvistettua tonttijakoa.
Rakentaminen on mahdollista kun katu ja kunnallistekniikka on valmistunut.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen edistymista.
Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo on osallinen rakennetussa
suojeluymparistossa tapahtuvien toimenpiteiden luvittamisessa ja seurannassa.
Virkistysalueiden hoito on kaupungin toimijoiden tehtava.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 30.11.2020
Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 398 Lahti Tayttamispvm 30.11.2020

ASEMAKAAVA KOSKEE:
JALKARANNAN (33.) KAUPUNGINOSAN
TILOJA RN:O 398-402-1-31. 402-1-39, 402-1-40, 402-3-79 JA 402-4-105

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
JALKARANNAN (33.) KAUPUNGINOSAN
Kaavan nimi PUISTO- JA KATUALUETTA

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
JALKARANAN (33.) KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 33282 TONTTI 7

KORTTELIN 33283 TONTIT 1 - 3 SEKA

LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUETTA

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 30.11.2020
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 398A2774
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 8,5921 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  7,3623
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 1,2298

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%0] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Y hteensa 8,5921 100,0 1040 0,01 7,3623 1040
A yhteensa 0,2378 2,8 900 0,38 0,2378 900
P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensé
T yhteensa
V yhteensa 7,1765 83,5 6,1202
R yhteensa 0,9980 11,6 140 0,01 0,9980 140
L yhteensa 0,1798 2,1 0,0063
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa



Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%6] m?] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa | | | |

|Suoje|lut rakennukset |Suoje|tujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu |

Okm] | [k-m?]  [lkm+-] | [k-m2+/]
|Yhteensa | 2 | | 720 |
Alamerkinnat
‘ Aluevaraukset Pire:]e;-]ala PirEg}ao-]ala Kerrcrar']sgla [k-‘ Teh?lg]kuus Pinta[-r;':\;a:l/?uut. Kerrost';lrl]r;\r-\F /r?]uut. [k-
Yhteensa | 85921 | 1000 | 1040 | 001 | 73623 | 1040
Ayhteensa | 02378 | 28 | 90 | 038 | 02378 | 900
\AO-1 | 02378 | 1000 | 90 | 038 | 023718 | 900
|P yhteensa | | | | | |
|Y yhteensa | | | | | |
|C yhteensa | | | | | |
|Kyhteenséi | | | | | |
|T yhteensa | | | | | |
\Vyhteensa | 7,765 | 835 | | . 61202 |
PPLPVY | | | | . -10s63 |
VL-1 | 31162 | 434 | | . 31162 |
VL-2 | 12988 | 181 | | | 12088 |
\VLJs | 27615 | 385 | | . 27615 |
Ryhteensa | 09980 | 116 | 140 | 001 | 09980 | 140
R-1/s | 09980 | 1000 | 140 | 00l | 09980 | 140
Lyhteensa | 01798 | 21 | | . 00063 |
Kadut | 01798 | 1000 | | . 00763 |
Kev.liik kadut | | | | . 00700 |
|E yhteensa | | | | | |
|S yhteensa | | | | | |
|M yhteensa | | | | | |
|W yhteensa | | | | | |

|Suoje|lut rakennukset |Suoje|tujen rakennusten muutos

Rak jel
TENMUSHOITM “ikm) | eml | [km+ | [keme+A]

|Yhteensa | 2 | | 720 |

|Asemakaava | 2 | | 720 |




	A_2774 SELOSTUS 
	Tilastot

