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MAANKAYTTOSOPIMUS

Sopijapuolet Kiinteisté Oy Lahden Urpukatu 2 (jallempana Maanomistaja)
29275374
PL 1
60511 HYLLYKALLIO

Lahden kaupunki (jaliempana Kaupunki)
0149669-3

Harjukatu 31

PL 202, 15101 LAHTI

Sopimusalue Sopimus koskee Maanomistajan omistamaa kiinteistoa:
Kiinteistétunnus: 398-8-8031-3
Kunta: Lahti
Rekisteriyksikkolaji: Tontti
Pinta-ala: 3633 m2
Katuosoite: Urpukatu 2

Sopimusalue on rajattu punaisella tdméan sopimuksen liitekar-
tassa M-20-132.

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVATILANNE

Sopimusalueelia on voimassa asemakaava 42026/A, jonka mukaan sopimusalue on
liikerakennusten korttelialuetta (AL).

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd osapuolet sopivat vapaaehtoisesti télla sopimuk-
sella MRL:n 12 lukua laajemmin maankdytdstd, asemakaavaehdotuksen A-2813 mu-
kaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueelle edellyt-
téen, ettd asemakaava saa lainvoiman.

Asemakaavaehdotuksesta aiheutuva hyoty on merkittava aiheutuviin kustannuksiin
verrattuna.

ASEMAKAAVAEHDOTUS

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on
muuttaa liikkerakennusten tontti (AL) asuinkerrostalojen koritelialueeksi (AK).

Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalueella olevalla liikerakennusten tontilla
(AL) on rakennusoikeutta 800 k-m?.
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Asemakaavaehdotuksessa A-2813 asuinkerrostalojen tontin (AK) rakennusoikeudeksi
on merkitty 2500 k-m2. Tontin pinta-ala ei muutu.

Tekninen ja ymparistélautakunta on tehnyt paatéksen asemakaavan laatimisesta sopi-

musalueelle 13.10.2020. Asemakaava on ollut julkisesti nahtavilld 29.10.-30.11.2020.
Asemakaava viedaan jatkokasittelyyn talvella 2020 - 2021.

ALUEIDEN LUOVUTTAMINEN

Taman maankayttésopimuksen yhteydessd osapuolet eivat luovuta maa-alueita toisil-
leen.

PILAANTUNEET MAAT

Mikali maaperéasta tai pohjavedesta 16ytyy pilaantumista, maaraytyy puhdistamisvelvol-
lisuus ymparistdsuojelulain (527/2014) 133 §:n mukaan.

Maanomistaja vakuuttaa ymparistésuojelulain (527/2014) 134 §:4an viitaten, ettei
Maanomistajalla ole tietoa sopimusalueella harjoitetusta muusta sellaisesta toimin-
nasta, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai ett sopimus-
alueen maaperassa olisi muita jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

KAAVOITUS JA KUNNALLISTEKNIIKKA

Asemakaavaehdotus

Kaupunki sitoutuu esittdmaan asemakaavaehdotuksen A-2813 kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi valitomasti, kun teknisen ja ymparistélautakunnan tatad sopimusta kos-
keva paatos on saanut lainvoiman.

Vesi- ja jatevesihuolion seké energiahuollon jérjestdminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittya vesijohto- ja viemariverkostoihin elleivat Kau-
punki ja Maanomistaja Vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi. Maanomistaja
vastaa kustannuksellaan vesi- ja viemarilaitoksen liittymis- ja kadyttdkustannuksista lai-
toksen taksojen mukaisesti.

Sopijapuolet ovat sopineet, etta rakennettava rakennus liitetdan ja valmiissa rakennuk-
sessa kdytetdan kaukolampd-, alueldampé- tai maakaasuverkkoa edellyttden, etté ra-
kennus- tai toimenpidelupaa haettaessa ko. verkko ulottuu tontin valittdmaan laheisyy-
teen. Verkostoyhti6é paattaa liitdnndn edellytyksestd. Maanomistaja sitoutuu ottamaan
ko. verkon kayttéon viimeistdan, kun kaupungin rakennusvalvontaviranomainen suorit-
taa rakennuksessa osittaisen loppukatselmuksen, jossa rakennus hyvéksytaan kayt-
t66n otettavaksi.

Liittymisvelvollisuutta ei kuitenkaan sovelleta:
o rakennukseen, jonka paaasiallisena lammitysjarjestelméana on uusiutuviin ener-
gialahteisiin perustuva vahapaastdinen lammitysjarjestelma.
o rakennukseen, jonka laskennallinen lampoéhavid on enintdan 60 % rakennukselle
maéritetysta vertailulampohavitsta
e olemassa olevan rakennuksen korjaus- tai muutostyéhén taikka laajennukseen
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e olemassa olevaan asuinrakennukseen littyvaan talousrakennukseen.
Liittymisvelvollisuudesta poikkeamisesta paattda Lahden kaupungin rakennusvalvonta.

Yhdyskuntateknisten verkostojen siirto

Kaikista Sopimusalueella olevien yhdyskuntateknisten verkostojen, joita ovat mm.
kaasu-, kaukolampo-, sdhké-, puhelin-, tietolilkenne-, katuvalo-, vesi- ja vieméariverkos-
tot, mahdollisista siirtokustannuksista vastaa Sopimusalueen omistaja.

Hulevedet

Sopimusalueen omistaja vastaa kustannuksellaan Sopimusalueen kuivatuksista.

Auto- ja polkupyérépaikkojen jdriestaminen

Sopimusalueen omistaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan auto- ja polkupy6ré-
paikkavelvoitteet lainvoimaisen asemakaavan edellyttdmalia tavalla.

MAKSUT JA KUSTANNUKSET

Kaavamuutoksen toteuttaminen

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kaupungille kaavamuutoksen toteuttamisesta
kymmenentuhatta (10 000) euroa yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun tdma sopi-
mus on allekirjoitettu. Kaupunki perii maksun erilliselld laskulia.

Kaupunki ei palauta Maanomistajalle kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuneita
kustannuksista, mik&li asemakaava A-2813 ei saa lainvoimaa.

Kunnallistekninen korvaus

Maanomistaja maksaa Kaupungille kunnallisteknisena korvauksena yhdeksankym-
mentédyksituhatta (81 000) euroa.

Maanomistaja on esittanyt kuitin korvauksen suorittamisesta ennen maankayttdsopi-
muksen allekirjoittamista. Korvaus kuitataan suoritetuksi ja saaduksi tdm&n maankayt-
tésopimuksen allekirjoituksella.

Mikali asemakaavamuutos ei saa lainvoimaa, Kaupunki palauttaa Maanomistajalle
kunnallisteknisen korvauksen korottomana kuukauden kuluessa lainvoimaisesta paa-
téksestd Maanomistajan erikseen ilmoittamalle tilille.

Maksu tullaan kayttdmaan paasaantoisesti asemakaava-alueen ja sen lahiympariston
kunnallistekniikan ja sen valaistuksen perusparantamiseen. Edella sovitulla sitoumuk-
sella Maanomistaja osallistuu maankaytté- ja rakennuslakia laajemmin kunnallisteknii-
kan rakentamisen kustannuksiin.

Viivastyskorko

Mikali tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, erdantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) mukainen viivastyskorko erdpaivasta lukien.
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SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS JA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan seké kaikkia osapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun tdméa
sopimus on allekirjoitettu ja kun Kaupungin teknisen ja ympéristélautakunnan sopi-
musta koskeva hyvaksymispdatdés on saanut lainvoiman.
Mikali asemakaavaehdotus ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisalléitédan olennai-
sesti toisenlaisena, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paattami-
sesta.
Maanomistaja sitoutuu siirtdmaan tdman sopimuksen ehdot edelleen uudelie Sopimus-
alueella olevan kiinteiston tai kiinteiston osan omistajalie.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN
Tama sopimus paattyy, kun asemakaavamuutosehdotus A-2813 on saanut lainvoiman
seka sopimuksen velvoitteet on taytetty. Sopimus paattyy myds, mikali asemakaava-
ehdotus ei lainvoimaistu ja osapuolet eivat padse yhteiseen ndkemykseen kaavapro-
sessin sisalléstad kuudessa (6) kuukaudessa tuomioistuimen hylkaavasta paatéksesta.
Sopimuksen paattyessé osapuolilla ei ole oikeutta mihink&an vaatimuksiin sopimuksen

nojalla ja osapuolet eivit ole velvollisia mihink&an korvauksiin sopimuksen paattymi-
sen johdosta.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivéat pysty neuvottelemalla ratkaisemaan, ratkaistaan
Paijat-Hameen kérajdoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtéapitdvaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Edella olevan maankéayttésopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot taytta-
ma&an.
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Maanomistajan puolesta

KINTEISTO OY LAHDEN URPUKATU 2

Antti Kbrpéla o
hallituksen puheenjohtaja



5 (5)

1
Lahdessa = /. paivana __)ovlo  kuuta 2020

Lahden kaupungin puolesta

TEKNINEN JA YMPARISTOLAUTAKUNTA

I

J lha Helminen
ungingeodeetti

Liitteet: - Kartta M-20-132



M-20-132

KARTTA MAANKAYTTOSOPIMUKSEEN

Kiinteistétunnus 398-8-8031-3

= m = m Sopimusalue




