Maanvuokrasopimus
Ralssin maa-aineksen otto- ja vastaanottoalue

1 SOPIJAOSAPUOLET

Vuokranantaja

Lahden kaupunki (jéliempana "Vuokranantaja”)
PL 202,

15101 Lahti

Y-tunnus: 0149669-3

Vuokralainen
Salpamaa Oy
Sapelikatu 7

15160

Y-tunnus: 3169281-2

jaliempana yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli’.

2 VUOKRAKOHDE

KINTEISTOT

Kiinteistotunnus:

398-28-9908-1

398-28-9906-1

Kunta: Lahti Lahti
Rekisteriyksikkodlaji: ~ Yleinen alue Yleinen alue
Pinta-ala: 391 132 m? 2 065 m?

ALUEET KIINTEISTOISTA

Kiinteistotunnus:

398-28-9901-18

398-28-9903-12

398-406-6-37-M601

Kunta: Lahti Lahti Lahti
Rekisteriyksikkodlaji: ~ Yleinen alue Yleinen alue Maaraala
Pinta-ala: noin 3 640 m? noin 9 440 m2 noin 111 000 m2
Kiinteistétunnus: 398-406-9-71 398-406-6-144

Kunta: Lahti Lahti

Rekisteriyksikkolaji: ~ Tila Tila

Nimi: Iso-Kukkola Ralssi

Pinta-ala: noin 1 430 m? noin 1 540 m2

Liitekartassa M-20-177 esitetyn vuokra-alueen kokonaispinta-ala ala on noin 520 250 m?2.
Vuokra-aluetta koskeva ymparistélupa: Nro 86/2018/1, Dnro ESAVI/1532/2018.

Vuokra-alue luovutetaan Vuokralaiselle kahdessa (2) erillisessa osassa. Ensimmaisena
luovutetaan nykyinen kaytdssa oleva osa. Toisessa vaiheessa luovutetaan liitekartassa M-20-177
esitetty laajennusosa, kun alueen asemakaavanmuutos A-2739a ja laajennusaluetta koskeva
ymparistélupa ovat saaneet lainvoiman.

Vuokralainen luovuttaa vuokra-alueen osia takaisin Vuokranantajalle sitd mukaa, kun
Vuokralainen ei enaa tarvitse vuokra-alueen osia omaan liiketoimintaansa. Lisaksi Vuokralaisella
on oikeus luovuttaa vuokra-alueen osia takaisin Vuokranantajalle heti, kun jonkin vuokra-alueen
osan tayttdtilavuus on vuokra-aluetta koskevan tayttdsuunnitelman mukaisesti tdynna eikd
Vuokrainen enaa tarvitse aluetta liiketoimintaansa. Vuokra-alueen pieneneminen ei vaikuta
kohdassa 5.1 mainitun perusvuokran maaraan
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5.1

KAAVOITUSTILANNE

Vuokra-alue on asemakaavan

e E-3/VR: Asemakaavan erityisaluetta, joka on tarkoitettu maan sijoittamista varten.
Alueen korkein sallittu tayttétaso on +145 m. Tayttdalue on liitettdva ymparodivaan
maastoon mahdollisimman luontevasti. Toiminnan paatyttyda alue on kunnostettava
virkistysalueeksi maisemointiohjeen mo-a2406 mukaisesti. Korkeustiedot on maaritelty
ennen 15.1.2010 korkeusjarjestelman muutosta (+0,382 m).

e LPA: Autopaikkojen korttelialuetta.

e Ralssinkallionkadun katualuetta.

e VR/s: Ralssinmaenpuiston retkeily ja ulkoilualuetta, jota on hoidettava niin ettei
maiseman luonne oleellisesti muutu.

Lahden lantisten osien osayleiskaavan
e VR-2: Retkeily- ja ulkoilualuetta.
e M-3: Maa- ja metsatalousaluetta.
e A-23: Asuinaluetta.

Vireilld olevassa asemakaavamuutoksessa A-2739a vuokra-alue on

e E/VR: erityisaluetta, joka on tarkoitettu maan ja lumen sijoittamista varten. Tayttdalue on
litettdvd ympardivddn maastoon mahdollisimman luontevasti. Alueelle saa sijoittaa
vdliaikaisia maa-ainesten kasittelyyn liittyvia laitteistoja ja niiden tarvitsemia rakennuksia,
tyodntekijoiden sosiaalitiloja sekd vaa'an rakennuksineen. Toiminnan paatyttya alue on
kunnostettava virkistysalueeksi. Alueelle saa sijoittaa pysyvia, maisemointisuunnitelman
mukaisia ja virkistyskayttéa palvelevia rakennuksia, rakenteita ja aurinkokeraimia.

e EV/s: Suojaviheraluetta, jota on hoidettava metsaisena ja niin, ettei maiseman luonne
oleellisesti muutu.

VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika
Vuokra-alueen vuokra-aika on 1.1.2021 — 31.12.2040.

Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue valittdmasti uudelleen
vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

i Vuokralainen on tayttanyt kaikki tAman vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa;

i vuokra-alue on muutoinkin tarkoitus edelleen vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja

i Vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti Vuokranantajalle haluavansa kayttda etuoikeutta
vahintaan yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymista.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa Vuokralaiselle, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun Vuokralaiselle

asetetun maaraajan paattymista, tullaanko vuokra-alue edelleen vuokraamaan vastaavaan

kayttotarkoitukseen.

VUOKRA

Vuokran maara

Vuokra-alueen perusvuokra on kaksikymmentatuhattakahdeksansataa (20 800) euroa vuodessa.
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Lisaksi Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle vuosittain vuokra-alueelle loppusijoitetuista maa-
aineksista 0,17 €/tonni (alv 0 %). Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuosittain tammikuun loppuun
mennessd Vuokralaisen kirjanpitoon perustuva tuodun loppusijoitukseen sijoitetun
massamaaran, jonka perusteella kaupunki laskuttaa lisdvuokran.

Vuokran tarkistus

Perus- ja lisavuokran maarat on sidottu elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta
perusindeksind on vuoden 2020 elinkustannusindeksin keski-indeksi 1974 ja tata vastaavana
perusvuokrana ylla kohdissa 5.1 ja 5.2 ilmoitetut vuokrien maarat.

Kunkin kalenterivuoden tarkistettu vuokra saadaan kertomalla perus- ja lisavuokrat luvulla, joka
saadaan jakamalla tarkistusindeksi perusindeksillda. Tarkistusindeksi on edellisen
kalenterivuoden  keskimaardinen elinkustannusindeksi.  Vuokra tarkistetaan  kunkin
kalenterivuoden alussa ja tarkistettua vuokraa maksetaan kalenterivuoden alusta lukien.

Vuokran maksaminen

Kaupunki laskuttaa perus- ja lisdvuokran yhdessa erassa yhden (1) kuukauden kuluessa siita,
kun Vuokralainen on ilmoittanut kohdan 5.2 edellyttamalla tavalla maa-ainesten tonnimaaran.

Vuokran tai muun tdhan vuokrasopimukseen perustuvan maksun viivastyessa sovitusta
erapaivasta, maksetaan sille korkolain (633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivamaaraan
saakka.

VUOKRA-ALUEEN KAYTTOA KOSKEVAT EHDOT

Vuokra-alueen kayttétarkoitus

Vuokra-alue annetaan maanvuokralain (28/1966) 5 luvun mukaisesti vuokralle asemakaavan ja
ymparistd- ym. viranomaislupien osoittamaan kayttétarkoitukseen.

Ralssin maanvastaanottoalueella voidaan vastaanottaa voimassa olevan ymparistéluvan
mukaisia materiaaleja.

Vuokralainen vastaa osaltaan siitd, ettei vastaanottopaikan alueelle vastaanoteta sellaista jatetta,
jolle ei ole ymparistéluvan mukaista vastaanottolupaa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd silld on kaikki toiminnassaan tarvittavat
viranomaisluvat ja ettd toiminnassa noudatetaan kayttétarkoitukseen liittyvaa lainsaadantoa ja
viranomaisten lupaehdoissa asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa toimenpiteillddn aiheuttaa Vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai
haittaa. Edella sanotun rajoittamatta, rakennus-, ymparistd- ja muiden viranomaislupien mukaiset
ja muutoin lailliset toimenpiteet, joiden ei voida katsoa aiheuttavan haittaa Vuokranantajalle tai
kolmansille, ovat sallittuja.

Vuokra-alue ja sen tila

Vuokra-alue annetaan vuokralle tdman vuokrasopimuksen tekohetkelld vallitsevien maasto-
olosuhteiden ja tayttétilanteen mukaisena. Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen ja sen rajat
seka tutustunut vuokra-alueen tilaan ja maasto-olosuhteisiin.

Vuokra-alueen osien kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta voimassa olevassa lainsaadanndssa saadetyn mukaisesti. Vuokra-alueella
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kasvavia puita ei saa vahingoittaa tai kaataa ilman Vuokranantajan lupaa, mikali ne eivat aiheuta
vaaraa turvallisuudelle. Puunkaatolupaa ei tarvita viranomaisluvan mukaisen suunnitelman
toteuttamiseen eikd mydhemminkaan yleensa yksittdisten maisemallisesti vdhamerkityksellisten
puiden poistoon. Kaadetut arvopuut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan mahdollisen laajennusosan puiden poistamisesta ennen
laajennusosaa koskevan vuokraoikeuden alkamista. Lisaksi Vuokranantaja sitoutuu purkamaan
vuokra-alueella  olevan talon  kustannuksellaan yhden (1) vuoden  kuluessa
asemakaavamuutoksen A-2739a lainvoimaistumispaivamaarasta lukien. Lisaksi vuokranantaja
sitoutuu rakentamaan asemakaavanmuutoksen Ralssinkadun yhden (1) vuoden kuluessa
asemakaavamuutoksen A-2739a lainvoimaistumispaivamaarasta lukien

Vuokranantajan tai viranomaisen vaatiessa Vuokralaisen tulee aidata vuokra-alue
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymalla aidalla.

Muilta luonnontilaisilta alueilta vuokra-alueelle tulevien vesien johtaminen sadevesiviemariin tai
ymparistéén kuuluu lain ja mahdollisten lupien edellyttdmalld tavalla ja laajuudessa
kustannuksineen Vuokralaiselle. Vesia ei kuitenkaan saa johtaa siten, ettd siitd on haittaa
naapuritontille tai vesialueelle, ellei lainsdadanndsta ja tai viranomaisluvista muuta johdu.
Hulevedet on kasiteltdva voimassa olevan lainsaadannon ja viranomaisten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan ja pitdamaan kunnossa vuokra-alueen ulkopuolelle tulevan
hulevesien tasausaltaan siihen liittyvine rakenteineen (esim. ojat).

Vuokra-alueen maaperan tila

Osapuolet tiedostavat, ettd vuokra-alueella on aiemmin harjoitettu toimintaa, joka on saattanut
aiheuttaa vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alue on ennen tdman vuokrasopimuksen allekirjoittamista tapahtuneen toiminnan
johdosta ymparistosuojelulain (527/2014) tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vastaa maaperan ja
pohjaveden puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista ymparistdsuojelualain mukaisesti
ensisijaisesti maaperan pilaantumisen aiheuttaja.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd vuokra-alue ei Vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai sen osa vuokra-aikana ympaéristdsuojelulaissa
(527/2014) tarkoitetulla tavalla pilaantuu, Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin ympéaristdsuojelulain 14 luvussa sdadetaan siten, ettei pilaantumisesta
myO6hemminkaan aiheudu lisdkustannuksia.

Mikali Vuokralainen laiminly® edellisessé kohdassa tarkoitetun velvollisuutensa, Vuokranantajalla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen Vuokralaisen kustannuksella ja peria toimenpiteista
aiheutuneet kustannukset Vuokralaiselta.

Mikali Vuokralaisen toiminnan johdosta maahan tai pohjaveteen paatyy jatetta tai muuta ainetta,
joka saattaa aiheuttaa pilaantumista, Vuokralaisen on valittdmasti ilmoitettava tallaisesta seikasta
valvontaviranomaiselle ja Vuokranantajalle. Lisaksi, mikali vuokra-alueen maaperassa havaitaan
pilaantumista, Vuokralaisen on oltava yhteydessa Vuokranantajaan ennen
puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista vuokra-alueen maaperan tai
pohjaveden puhdistamisesta aiheutuvista viivastyksista.

Vuokra-alueen rasitteet ja kayttooikeuden rajoitteet

Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat, ettd vuokra-alueella ei ole kiinteistérekisterin mukaisia
rasitteita eikd asemakaavan osoittamia kayttdoikeuden rajoituksia.
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Vuokralainen on tietoinen, ettd Vuokranantaja on 6.2.2019 allekirjoitetulla toistaiseksi voimassa
olevalla kayttdoikeussopimuksella antanut Hameen poliisilaitokselle  kayttdoikeuden
radjahdysaineiden havittdmiseksi vuokra-alueella.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelle tulevista sahko-, vesi- ja jatevesijohtojen ja niihin liittyvien
laitteiden rakentamisesta ja kunnossapidosta.

Vuokralainen vastaa vesi-, jatevesi-, lampo- ja sahkdmaksuista seka muista naihin verrattavista
liittymis-, kaytto- ja muista kunnallisteknisistd maksuista seka muista maksuista ja velvoitteista,
joihin vuokra-alueen osalta on alueen haltijan tai maanomistajan osallistuttava voimassa olevien
lakien mukaisesti.

Katselmukset

Osapuolet tulevat suorittamaan vuokra-alueella yhteiset katselmukset vuokrakauden alkaessa ja
paattyessa.

Vuokrakauden alkaessa pidettavassa katselmuksessa todetaan muun ohella vuokra-alueen rajat,
toimintaa koskevien maa-aines- ja ymparistolupien lainvoimaistumisen ajankohdat, toiminnan
piiriin tulevan vuokra-alueen sijainti ja ulottuvuus sekad suoritettavaksi tulevat mahdolliset
seuraavat viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset.

Katselmuksen yhteydessa Osapuolet sitoutuvat sopimaan niistéd toiminnan kaytannon téiden
suorittamiseen liittyvista yksityiskohdista, kuten tie-, kulku- ja liittymajarjestelyista, jotka ovat
Osapuolien maariteltdvissd sekd sopimaan seuraavan Osapuolten valisen katselmuksen
suorittamisajankohdasta. Katselmuksista laaditaan pdytakirja, jonka Osapuolet allekirjoittavat.

Vuokralainen sitoutuu toimittamaan Vuokranantajalle ymparistd- ja muiden viranomaislupien
edellyttdmien katselmusten poytakirjat liitteineen valittdmasti katselmusten jalkeen.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, onko
vuokra-alue vuokrasopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudetaanko tdman vuokrasopimuksen
maarayksia. Vuokranantajan tulee sopia katselmuksien jarjestamisesta ja niiden ajankohdista
hyvissa ajoin Vuokralaisen kanssa.

Mikali katselmuksen perusteella Vuokralaisen tulee ryhtyd korjaaviin toimenpiteisiin,
Vuokranantaja ilmoittaa Vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa toimenpiteet tulee suorittaa.

VUOKRA-ALUEEN KAYTTAMINEN SEKA KIVIAINEKSEN OTTAMISTA JA JALOSTAMISTA
KOSKEVAT EHDOT

Vuokra-alueen kayttaminen kiviaineksen ottamiseen ja jalostamiseen

Vuokralainen on oikeutettu kayttamaan vuokra-aluetta asemakaavan ja ymparistd- ym. lupien
edellyttamalla tavalla sekd hyodyntdmaan vuokra-alueella oleva maa-aines Vuokranantajan
asianomaisten lupaviranomaisten myontamien otto- taikka muiden lupien mukaisesti.

Vuokralainen on tarvittaessa oikeutettu rakentamaan ja sijoittamaan vuokra-alueelle edellisessa
kohdassa mainitun toiminnan kannalta valttdmattomat rakennukset, rakennelmat ja rakenteet
seka toiminnan vaatimat koneet ja laitteet. Vuokralainen sitoutuu sailyttdmaan ja kasittelemaan
koneita ja laitteita vuokra-alueella harjoitettavaa toimintaa koskevien viranomaislupien ehtojen
mukaisesti.

Vuokralainen on oikeutettu I13jittamaan vuokra-alueella olevat pintamaat toiminnan aikana vuokra-
alueelle toiminnan kannalta sopiviksi katsomiinsa tai asianomaisen luvanmydntajan osoittamiin
paikkoihin seka kayttamaan pintamaat toiminnan jalkeen tehtavaan vuokra-alueen
jalkihoitotydhdn liittyvaan muotoiluun.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan toiminnassaan siihen liittyvaa lainsdadantoéa ja
viranomaisten lupaehdoissa asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Mikali tasta vuokrasopimuksesta ei muuta johdu, Vuokranantaja vakuuttaa, ettei sen tiedossa ole
vuokra-alueen kuntoon tai kayttdon liittyvad seikkaa, joka vaikuttaisi epédedullisesti Vuokralaisen
kiviainesliiketoimintaan vuokra-alueella.

Vuokranantaja vakuuttaa, ettei silla ole kohdassa 6.19 mainittua sopimusta lukuun ottamatta
vuokra-alueella kolmannen kanssa luovutus- tai muita sopimuksia tai esisopimuksia, jotka
koskisivat taman vuokrasopimuksen mukaista vuokra-aluetta tai olisivat ristiriidassa taman
vuokrasopimuksen kanssa.

Vuokra-alueen kayttoon liittyvat maksut

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella otto- ja muusta toiminnasta aiheutuvista kuluista, kuten
lupien vuotuisista katselmus-, valvonta- ja tarkastusmaksuista seka otto- ja ymparistlupien
vakuusmaksuista.

Korvausvelvollisuus ja maksutapa

Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle kiviainesmaksuna vuokra-alueelta Ilouhitun ja
poiskuljetetun kiviaineksen ulosmyyntihinnasta 12 %.

Maa-ainesmaksu ei sisalla arvonlisaveroa. Mikali Vuokranantaja on arvonlisaverovelvollinen,
mainittuun maa-ainesmaksuun lisdtaan kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen
arvonlisavero.

Arvioitu maa-aineksen kokonaisottomaara vuokra-alueella on noin 1 035 000 m3ktr, kuitenkin
enintddn maara, joka ymparistdo- tai maa-aineslupien mukaisesti saadaan vuokra-alueelta
yhteensa ottaa. Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen tai hyvitykseen vuokra-alueen
maisemointiin ja tasoittamiseen kaytettdvastd maa-aineksesta eikd sen johdosta, ettda maa-
ainesta ei voida ottaa sen ehtymisen tai lupaehtojen mahdollisten muutosten tai uusien
lupavaatimusten johdosta kokonaisottomaaraa vastaavasti.

Vuokralainen raportoi Vuokranantajalle ottamansa ja jalostamansa kiviainesmaarat ja niista
saadut myyntitulot kerran vuodessa kohdan 5.2 aikataulussa Vuokranantajan kiviaineslaskutusta
varten. Kiviaineslaskutus tehdaan toteutuneiden ulosmyytyjen tonnien mukaisesti.

Korvaus suoritetaan Vuokranantajan lahettdma&a laskua vastaan. Korvausten maksamista
koskeva maksuehto on kolmekymmenta (30) paivaa.

Vuokralainen ilmoittaa Vuokranantajalle mahdollisista muutoksista laskutusosoitteessa otto- ja
jalostusmaaria koskevan ilmoituksen yhteydessa.

Vuokralaisen on pidettava toiminnan edellyttdma kirjanpito siten erillisena, ettd sen luotettava
laskutus ja toiminnan tarkastus on Vuokranantajalle mahdollista.

Vuokranantajalla tai tdman valtuuttamalla edustajalla on oikeus tarkastaa Vuokralaisen otetun ja
jalostetun maa-ainesmaaria koskeva kirjanpito ja mahdollinen muu korvausten suorittamisen
perustana oleva asiakirja-aineisto, kuten autovaa’an tai pydrakuormaajan—vaakatallenteet ja
tulosteet. Vuokralaisen on esitettava aineisto viimeistadan kolmenkymmenen (30) paivan kuluttua
Vuokranantajan esittdmasta vaatimuksesta lukien.

Taman vuokrasopimuksen mukana Vuokralaiselle siirtyy omistus- ja hallintacikeus alueella
oleviin kivi- ja maa-aineksiin.
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VAKUUS

Mikali Vuokralainen luovuttaa tdman vuokraoikeuden kolmannelle, tulee vuokraoikeuden saajan
antaa Vuokranantajalle tdman vuokrasopimuksen tayttdmiseksi
yhdeksankymmenneljantuhannen (94 000) euron suuruisen vakuuden ennen toiminnan
aloittamista. Vakuus on vakuutena vuokran, ulos myydyn kalliokiviainesmaksujen ja muiden tasta
vuokrasopimuksesta  johtuvien velvoitteiden  suorittamisesta  viivastyskorkoineen ja
perimiskuluineen.

Vakuutena tulee olla Vuokranantajan hyvaksyman pankin tai vakuutuslaitoksen antama
omavelkainen takaus tai pankkitalletustodistus, jossa on pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Takauksen tulee olla voimassa kolme (3) kuukautta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Vakuus jaa kokonaisuudessaan Vuokranantajalle, kunnes loppukatselmus on suoritettu ja
Vuokranantaja on todennut Vuokralaisen téstd vuokrasopimuksesta johtuvat velvollisuudet
taytetyiksi.

Mikali Vuokralainen jattda tahan vuokrasopimukseen perustuvan eraantyneen maksun
maksamatta tai muun velvoitteen tayttamatta, Vuokranantajalla on oikeus Vuokralaista
kuulematta ja pantin rahaksi muuttamista koskevien saantdjen estamatta voimassa olevan lain
mukaisesti hakea vakuudesta saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

TOIMENPITEET VUOKRAOIKEUDEN PAATTYESSA OSIN TAl KOKONAAN

Vuokralainen on velvollinen vuokrasopimussuhteen paattyessa viemaan pois omistamansa tai
hallussa pitdmansa rakennukset, rakennelmat, rakenteet, laitteet, koneet ja tuotevarastot seka
siistimaan vuokra-alueen mahdollisista jatteista, mikali Vuokranantajan kanssa ei erikseen toisin
sovita.

Osapuolet vastaavat Vuokralaisen vuokraoikeuden paattyessa yhdessa alueen jalkihoito- ja
maisemointitoimista liitteena olevan jalkihoitosopimuksen mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen pyydettaessa esittamaan Vuokranantajalle riittavan selvityksen
vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta ja vuokra-alueella sailytetyisté jatteista ja aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista sekad kustannuksellaan tutkitutettava
vuokra-alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali Vuokralainen ei vuokrasopimuksen paattyessa toteuta taltd edellytettyd vuokra-alueen
siistimistd, Vuokranantajalla on oikeus toteuttaa kyseiset toimenpiteet ja peria toimenpiteista
aiheutuneet kustannukset Vuokralaiselta tai Vuokranantajalle annetusta vakuudesta.

Vuokranantaja ei ole vuokrasuhteen paattyessa velvollinen korvauksiin vuokra-alueelle
mahdollisesti sovittaessa jaaviin rakennelmiin tai rakennuksiin tai alueen maaperaan tehtyihin
investointeihin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimussuhteen paattyessa vuokra-alue
palautuu korvauksetta Vuokranantajan hallintaan. Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta lunastaa
rakennuksia, rakennelmia tai muuta Vuokralaisen omaisuutta. Vuokranantajan oikeudesta
lunastaa rakennukset, noudatetaan maanvuokralain (258/1966) 76 §:ssa saadettya.

Vuokralaisen vuokrattavana oleva vuokra-alue on saatettava kohdassa 6.6 todettuun sekd maa-
ainesluvan ja mahdollisten muiden lupien edellyttdmaan kuntoon viimeistddn kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokra-ajan umpeutumisesta, mikali Osapuolten valilla ei ole toisin sovittu.

Vuokra-aluetta koskeva yhteinen Vuokranantajan ja Vuokralaisen valinen katselmus suoritetaan
viivytyksettd sen jalkeen, kun Vuokralainen on ilmoittanut Vuokranantajalle saattaneensa
Osapuolten valilla kohtien 9.1 — 9.5 mukaisesti sopimat vuokra-aluetta koskevat jalkihoito-,
maisemointi ja siistimistyot paatokseen.
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Maanvuokrasopimus
Ralssin maa-aineksen otto- ja vastaanottoalue

9.8

9.9

10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

11

Katselmuksessa todetaan molempien Osapuolien vastuut ja velvoitteet seka kirjataan mahdolliset
puutteet ja sanottujen puutteiden hoitamista koskevat aikataulut. Katselmuksesta laaditaan
poytékirja, jonka Vuokranantaja ja Vuokralainen allekirjoittavat.

Niiltd osin kuin Vuokralaiselle luovutettu vuokra-alueen osa siirtyy takaisin Vuokranantajalle
tdman vuokrasopimuksen mukaisesti, Vuokranantaja sitoutuu omalla kustannuksellaan
estdmaan paasyn kulloinkin takaisin luovutetuilta alueilta Vuokralaisen kulloinkin vuokrattavana
olevalle vuokra-alueelle.

SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN JA PURKAMINEN

Mikali Vuokralainen on ehtinyt kdyttdmaan vuokra-alueen kaytdssa olevan tayttétilavuuden ennen
ylld kohdassa 4 mainittua vuokrasopimuksen paattymisajankohtaa tai vuokra-alueelle ei
mydnneta uusia otto- tai muita tarvittavia lupia eikd Vuokralaisella ole tarvetta kayttaa vuokra-
aluetta maa-aineksen varasto-, vastaanotto- ja loppusijoitusalueena, Vuokralaisella on oikeus
kirjallisesti irtisanoa td&mé& vuokrasopimus paattymaan noudattaen kuuden (6) kuukauden
irtisanomisaikaa.

Mikali tdma vuokrasopimus paattyy kesken vuokra-ajan, Vuokralaisen on siirrettava kaikki luvat
Vuokranantajalle valittdmasti vuokrasopimuksen paattymiseen mennessa Vuokranantajan niin
vaatiessa.

Mikali vuokrasopimus paattyy kesken sopimuskauden ja alueella on edelleen tayttétilavuutta
jaljellda vastaa Vuokralainen siitd, ettd toiminta-alue on vuokrasopimuksen paattymishetkella
tayttdsuunnitelman mukaisesti taytetty eika sen hetkisella toiminta-alueella ylitayttdja ole. Muutoin
noudatetaan tdman sopimuksen liitteend olevaa jalkihoitosopimusta. Vuokralainen on velvollinen
kuitenkin tekemaan ylitdytdn korjauksen jalkihoitosopimuksen mukaisesti.

Vuokrasopimuksen paattyessd vuokra-alueella suoritetaan katselmus ja taloudellinen
loppuselvitys seka sovitaan aikataulusta, jonka kuluessa ylla kappaleessa 9 kuvatut toimenpiteet
tulee olla suoritettuna.

Mikali Vuokralaiselle ei anneta vuokra-alueelle, asianomaisten viranomaisten lainvoimaisella
paatoksella tai lupien haltijan toimesta, tdman vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan
edellyttdmid lupia tai lupa raukeaa taikka se peruutetaan, neuvottelevat Osapuolet
vuokrasopimuksen jatkamisen edellytyksista.

Edelld mainittujen ehtojen lisdksi Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus
paattymaan valitttmasti kolmen (3) kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen, jos jalkikateen
iimenee, ettd vuokrasopimuksen solmimiseen liittyy esimerkiksi julkisista hankinnoista annetussa
laissa saadetty kilpailutustarve tai muu vastaava peruste, joka vaikuttaisi vuokrasopimuksen
solmimisen edellytyksiin.

Edella sanotun rajoittamatta, Osapuolilla on oikeus purkaa tdma vuokrasopimus maavuokralaissa
(258/1966) saadetyilla perusteilla.

MUUT EHDOT

Yhteystyokumppanit ja alihankkijoiden kdyttaminen

Vuokralaisella on oikeus kayttaa yhteistydkumppaneita ja alihankkijoita toiminnassaan.
Vuokralainen vastaa tdman vuokrasopimuksen ehtojen tayttamisesta yhteistydkumppaneiden ja

alihankkijoiden osalta seka siita, etta yhteistydkumppanit ja alihankkijat sitoutuvat noudattamaan
taman vuokrasopimuksen ehtoja toiminnassaan.
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11.5

11.10

11.11

11.12

11.13

Tietojen antaminen

Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessa antaa tdhan vuokrasopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan vuokrasopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehotukset lahettdmalld ne Vuokralaiselle tdssd vuokrasopimuksessa mainittuun
sahkopostisosoitteeseen tai kirjeitse todisteellisesti Vuokralaisen viimeksi Vuokranantajalle
ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Kirjeitse tehdyn tiedoksiannon katsotaan saapuneen
vastaanottajalle viimeistdan seitsemantena paivana lahettdmisen jalkeen, jos se on lahetetty
kyseiseen osoitteeseen.

Henkil6tietojen rekisterdinti ja luovutus

Tassa vuokrasopimuksessa olevat Vuokralaisen henkildtiedot rekisterdidddn Vuokranantajan
vuokrarekisteriin. Vuokralaisella on oikeus tarkastaa rekisterissa olevat tietonsa.

HenkilGtietojen kasittelyn ja luovuttamisen osalta noudatetaan tietosuojalain (1050/2018) ja
Yleisen tietosuoja-asetuksen (asetus (EU) 2016/679) saannoksia.

Vahingonkorvaus

Vuokralainen vastaa Vuokranantajalle tai kolmannelle aiheutuneesta vahingosta, joka johtuu
vuokra-alueen kaytosta taman vuokrasopimuksen vastaisesti. Tama velvollisuus kasittaa myos
maa-aineslain (555/1981) 9 §:ssa tarkoitetun ottajan korvausvelvollisuuden.

Mikali kolmas esittdd Vuokranantajaa kohtaan vaatimuksia tai toimenpiteita, ettei téssa
vuokrasopimuksessa sovittua maa-ainestenottoa voida suorittaa vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti, Vuokralaisella ei ole mitdan vaatimuksia mahdollisista vahingoista taikka muullakaan
perusteella Vuokranantajaa kohtaan.

Vuokra-alueen omistusoikeus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta vuokra-ajan kuluessa kolmannelle.
Vuokralaisella ei ole vuokra-alueen osto-oikeutta.

Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
kolmannelle ilman Vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokrasopimuksen siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus kaupunkia kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kaupungille kolmen (3) kuukauden
kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. IlImoituksen oheen on litettava jaljennokset
siirtoasiakirjoista. Jollei siirtoilmoitusta tehda maaraajassa, on uuden vuokramiehen maksettava
kaupungille sopimussakkoa sakon maardamishetkelld voimassaolevan kaupungin ao.
viranomaisen hyvaksymien maksujen ja taksojen mukainen maara.

Vuokra-alueella olevien rakennusten tai rakenteiden omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Sopimusmuutokset

Taman vuokrasopimusta koskevat muutokset ja lisdykset tulee tehda kirjallisesti molempien
Osapuolien allekirjoituksilla vahvistettuina ja liittda osaksi tata vuokrasopimusta.
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Maanvuokrasopimus
Ralssin maa-aineksen otto- ja vastaanottoalue

Vuokrasopimuksen pysyttaminen luovutustilanteissa

11.14  Vuokranantaja sitoutuu siirtimaan tdman vuokrasopimuksen kokonaisuudessaan kolmannelle
luovuttaessaan vuokrasopimuksen kohteena olevan vuokra-alueen tai sen osan taikka sanottuun
vuokra-alueeseen kohdistuvat oikeudet kolmannelle.

Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaisu

11.15  Tahan vuokrasopimukseen sovelletaan Maanvuokralakia.

11.16 Osapuolet pyrkivat ratkaisemaan tastd vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat
erimielisyydet ensisijaisesti neuvotteluin.

11.17 Mikali sopimukseen ei neuvotteluteitse paasta, vuokrasopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet
ratkaistaan lopullisesti Vuokranantajan toimipaikan karajaoikeudessa.

Lainvoimaisuus

11.18 Tama vuokrasopimus tulee voimaan Vuokralaisen osalta heti.

11.19  Vuokranantajan puolesta paatdsvalta taman vuokrasopimuksen tekemisesta on Vuokranantajan
teknisella ja ymparistdlautakunnalla. Vuokranantajan osalta tdma vuokrasopimus tulee voimaan,
kun lautakunnan paatds on saanut lainvoiman.

12 ALLEKIRJOITUKSET JA SOPIMUSKAPPALEET

12.1 Tata Sopimusta on tehty kaksi (2) kappaletta, yksi (1) kummallekin Osapuolelle.

Vuokranantaja Vuokralainen
. kuuta 2021 . kuuta 2021
[Nimi] [Nimi]
[Asemal] [Asemal]
LITTEET: Liite 1: Vuokra-alueen kartta M-20-177

Liite 2: Jalkihoitosopimus
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Toiminta-alue
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Vuokrasopimuksen liite
Jélkihoitosopimus
Ralssin maanvastaanottoalue

1 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella sovitaan Ralssin maanvastaanottoalueen jalkihoitotdiden jarjestamisesta
ja kustannusjaon periaatteista

2 SOPIMUSOSAPUOLET

Vuokranantaja

Lahden kaupunki (jaliempana "Vuokranantaja”)
PL 202,

15101 Lahti

Y-tunnus: 0149669-3

Vuokralainen

Salpamaa Oy (jaliempana "Vuokralainen”)
Sapelikatu 7,

15160 Lahti

Y-tunnus: 3169281-2

jaliempana yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli’.

3 NYKYTILA

Ralssin maanvastaanottoalue on otettu kayttéén vuonna 1993 Lahden kaupungin
maanvastaanottopaikkana ja ollut vuokrasopimuksen solmimiseen saakka Lahden kaupungin
kaytossa.

Alueelle loppusijoitetun maa-aineksen maaraa ei pystyta arvioimaan, koska alkuvaiheiden
tilastotietoja ei ole olemassa. Joidenkin arvioiden mukaan tayttémaara on noin 5 000 000 m?
ktd.

Toiminnan alkuaikoina maiden vastaanotto ei ole ollut niin valvottua kuin nykyiset
lupamaaraykset edellyttdvat maa-ainesten laadun suhteen, esim. pilaantuneisuus. Osapuolet
tiedostavat, ettd vuokra-alueella on aiemmin harjoitettu toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa
vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden pilaantumista.

Tayttéalue on asemakaavamaaraysten ja ymparistdluvan mukaan kunnostettava
virkistysalueeksi. Vuokranantaja on suunnittelut vuokra-alueen vaiheittaista kayttoa
virkistysalueena. Yleissuunnitelma alustavina vaiheistuksina on sopimuksen liitteena (Liite 3).
Alueella on voimassa oleva ymparistdlupa ESAVI1/1532/2018 pvm. 1.6.2018.

4 TAYTTOTILAVUUS

Voimassa olevan ymparistéluvan mukaisen tayttdsuunnitelman, ylin korkeustaso + 145, Liite
1, pvm. 12.11.2018, ja massalaskennan 15.9.2020 (Liite 1) mukaan nykyisen kaytéssa olevan
alueen jaljella oleva tayttotilavuus on 867 000 m? rtr ja alueella on aikaisempina vuosina tehty
ylitayttéja 227 000 m3 ktr. Kun ylitaytto ja louhintavaraukset otetaan huomioon, on alueen
tayttotilavuutta jaljella noin 925 000 m3 rtr.

Mikali laajennusalue otetaan kayttoon, kokoalueella on tayttétilavuutta louhintavaraukset

huomioituna n. 2 400 000 m3 rtr, ylin korkaustaso + 145 (Nykyinen alue 780 000 m3 rtr ja
laajennusalue 1 620 000 m3 rtr). Liite 2 pvm. 12.11.2018.
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5.1

5.2

7.1

VASTUUJAKO

Osapuolet vastaavat Vuokralaisen vuokraoikeuden paattyessad yhdessa sovitun mukaisesti
vuokra-alueen ymparistdluvan mukaisista jalkihoito- ja maisemointitoimenpiteista.

Osapuolten valiset yhteiset ja erilliset vastuut jakautuvat seuraavasti:

Vuokralainen vastaa alueen muotoilusta tayttdsuunnitelman mukaiseen tasoon saakka koko
vuokra-alueen osalla lukuun ottamatta vylitdyttdaluetta. Vuokralainen tekee alueelle
maksimissaan 0,3 metrid paksun kasvukerroksen. Kasvukerrosmateriaalina kaytetdan
maanvastaanottoalueella vastaanotettuja pinta/lhumusmaita ja kasvukerrokseen ei kohdistu
materiaalin osalta laatuvaatimuksia. Lisdksi vuokralainen rakentaa yleissuunnitelman
mukaisten  kulkuteiden jakavan kerroksen. Kulkuteiden rakenteissa kaytetdan
maanvastaanottoalueella vastaanotettuja ja niistd jalostettuja kiviaineksia.

Vuokralainen ei vastaa tayttdsuunnitelman tason ylapuolelle vuokranantajan suunnittelemista
virkistysaluerakenteista, kuten esim. kumpareet, istutukset, kosteikot, kulkuteiden
pintarakenteet seka muut rakennelmat. Naista vastaa Vuokranantaja.

Ylitayttdjen korjauksesta on sovittu Vuokranantajan ja Vuokralaisen valisessa
urakkasopimuksessa pvm x.x

Vuokralainen purkaa ja siisti maanvastaanottotoiminnan vaaka yms. rakenteet nykyisesta
Vanhan Helsingintien alueelta kulkuyhteyden siirryttya taalta pois.

Ymparistéluvan mukaisesta velvoitetarkkailusta vastaa maanvastaanottotoiminnan aikana
Vuokralainen. Voimassa oleva ymparistdlupa ja sen mukaiset velvoitetarkkailut siirtyvat
Vuokranantajan vastuulle koko maanvastaanottoalueen vuokrasuhteen paattyessa.
KUSTANNUSJAKO

Vuokralainen vastaa maanvastaanottoalueen pinnan muotoilun kustannuksista voimassa
olevan tayttdsuunnitelman mukaiseen tasoon, lukuun ottamatta edelld mainittua ylitdytdon
korjaustyota.

Ylitdytdon korjauksen kustannuksista on sovittu urakkasopimuksessa pvm x.x

Ymparistéluvan mukaisista velvoitetarkkailukustannuksista vastaa
maanvastaanottotoiminnan aikana Vuokralainen. Maanvastaanottotoiminnan ja alueen
luovutuksen jalkeen velvoitetarkkailukustannuksista vastaa vuokranantaja.

Mikali viranomaisvaatimukset tai muut maankaytolliset tarpeet muuttuvat ja sita kautta alueen
jélkihoitosuunnitelmat, neuvottelevat Vuokralainen ja Vuokranantaja vaatimusten
aiheuttamista kustannuksista ja kustannusjaosta.

ALLEKIRJOITUKSET JA SOPIMUSKAPPALEET

Tata Sopimusta on tehty kaksi (2) kappaletta, yksi (1) kummallekin Osapuolelle.

Vuokranantaja Vuokralainen
kuuta 2021 . kuuta 2021

Liite 1: Ralssin tayttdsuunnitelma korkeustaso +145 pvm 4.11.2019
Liite 2: Ralssin tayttdsuunnitelma laajennusalue pvm 12.11.2018
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