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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2746
(Ylhaistentie 4)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Nastolan (35.) kaupunginosassa, Ylhaistentien etelapuolella. Suunnittelualue kasit-
taa rakentumattoman lomarakennuksille kaavoitetun tontin seka osittain rakentuneen urheilutoiminnalle
osoitetun tontin Pajulahden liikuntakeskuksessa. Suunnittelualueeseen on ensimmaisen luonnosvaiheen jal-
keen lisatty asemakaavoittamaton kiinteistd suunnittelualueen luoteispuolelta. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 11,2 ha.

TAVOITE

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen lomarakennusten korttelialue ja sen viereinen
kaavoittamaton alue asuin- ja majoituskayttdon. Samalla tarkistetaan korttelialueiden rajat seka suunnittelu-
alueen muut kaavamaaraykset.

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava mahdollistaa yritysten sijoittumisen ja tydpaikkojen lisaanty-
misen alueella (A1) seka Lahden liikunta-, kulttuuri- ja tapahtumatarjonnan lisaantymisen (A5).

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut
voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen my6ta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue kuuluu palvelujen alueeseen (P). Suunnittelumaarayksen mukaan alueen kayttoa
suunniteltaessa tulee varmistaa riittava valjyys ja joustavuus tulevan kehityksen tarpeita varten. Erityista huo-
mioita tulee kiinnittaa liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen, joukkoliikenteen kayton mahdollisuuksiin ja
riittavaan pysakaointiin.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Iso-Kukkasen, Salajarven ja Ruuhijarven rantayleiskaava. Nastolan kunnanvaltuusto
hyvaksyi rantayleiskaavan 3.4.2006, ja se sai lainvoiman 17.4.2008.

Rantayleiskaavassa suunnittelualue on urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU). Maarayksen mukaan alu-
eelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys-, koulutus-, majoitus- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia
ja rakennelmia.
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Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) ehdotusvaiheessa suunnittelualue on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU-14). Merkinnalla osoitetaan tarkeat urheilu- ja virkistyspalvelut. Maarayksen mukaan rakennetun
ympariston tulee liittya hienovaraisesti ymparoivaan maisemaan ja luontoon. Lisaksi alueella on voimassa
MRL 1288§:n mukainen toimenpiderajoitus. Lahden yleiskaavan hyvaksymiskasittely on alkuvuodesta 2021.

Asemakaava

Voimassaolevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kaksi erillista tonttia. Korttelin 619 tontti
1 on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-2). Maarayksen mukaan alueelle saa rakentaa osoitetun
kokonaisrakennusoikeuden mukaisesti enintaan 40 eri suuruista loma-asuntoyksikkda. Rakennusoikeutta on
osoitettu 1000 m? ja kerrosluvuksi on maaratty 34 k | %2. Autopaikkoja on maaratty 2 ap / loma-asunto.

Korttelin 614 tontti 1 on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-2). Maarayk-
sen mukaan alueelle saa rakentaa urheilurakennuksia ja niiden laajennuksia. Urheilurakennusten lahiympa-
rist0 tulee siistia ja istuttaa viihtyisaksi ja ymparoivaan luontoon sopeutuvaksi. Paikoitusalueille tulee istuttaa
viherkaistoja. Alueen istutettavalla osalla tulee maaston muodot seka suojapuusto sailyttaa. Alueelle saa si-

joittaa yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevia rakennuksia ja l@mpdkeskuksen. Sallittu kerrosluku on Il ja ra-

kennusoikeutta on osoitettu 25 000 m=2.

Lahtotiedot karttaotteineen on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)

Nastolan kulttuuriymparistdselvitys (Lahden historiallisen museon julkaisuja 12, 2020)

Alueesta ei ole laadittu erillisia selvityksia kaavatyOn yhteydessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Maankaytto ja aluehankkeet
- Kunnallistekniikka
- Rakennus- ja ymparistdvalvonta
- Lahden kaupunginmuseo
- Lahti Aqua
- Lahti Energia Oy, lampdliikennetoiminta
- LE-Sahkdverkko Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Nastolan aluejohtokunta

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja kaavatyon lahialueen kirjastossa
(Nastolan kirjasto). Suunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.
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Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa my0ds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva yleisotilaisuus jarjestetdan luonnosvai-
heessa. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaavan verkko-
sivulla.

Tatéd asemakaavan muutosta on esitelty ja siitd on keskusteltu ensimmaisen luonnosvaiheen valmistelun ai-
kana Nastolan kaavaillassa 23.5.2018 ja toisen luonnosvaiheen valmistelun aikana verkossa jarjestetyssa
Nastolan kaavaillassa 3.12.2020.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-kes-
kukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pide-
taan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetdan viranomaisilta tarvittavat lau-
sunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luon-
nosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja suunniteltu aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa hyddynne-
tadan myos osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparist6dn,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistdon,
elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali ase-
makaavasta ja asemakaavanmuutoksesta ei jateta muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuu-
kausi/vuosi).

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 8.3.2018. Kaavahanketta esiteltiin

1 ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2018
Nastolan kaavaillassa 23.5.2018.

LUONNOSVAIHE, 1. vaihe elokuu/2018 ja 2. vaihe helmikuu/2020

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luon-

nosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvai-
heessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisétilaisuus. Osallisille lahete-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisatdan myds kaavatyén
verkkosivuille. Yleisétilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla www.lahti.fi.

Kaavaluonnos oli kuultavana 16.-31.8.2018. Sen jalkeen suunnittelualue on laajentunut ja tyén ta-
voitteet tarkentuneet, minka vuoksi kaavaluonnos asetetaan uudelleen nahtaville. Uutta kaavaluon-
nosta esiteltiin Nastolan kaavaillassa 3.12.2020. Uusi kaavaluonnos oli kuultavana 4.-19.2.2021.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattaa sahkdpostilla osoitteeseen kirjaamo@lahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
soilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaineessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa

huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan tekniselle ja
ymparistélautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin
Lahti-Pisteeseen seka kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen
l&hikirjastossa.

3 EHDOTUSVAIHE, maaliskuu/2021

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavilldolon jalkeen kaa-
van laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotuk-

seen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
tekninen ja ymparistélautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan tekniselle ja ymparistdélautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetdan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteiséilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.
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4 HYVAKSYMISVAIHE, toukokuu/2021

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka

esittda kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy tekninen ja ymparistdlautakunta. Hy-
vaksymispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomai-
sille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai teknisen ja ymparistélautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

VOIMAANTULO, kesakuu/2021
5 Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mi-
kali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja
kaupungin verkkosivulla.
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