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Konserni- ja tilajaosto paattaa hyvaksya Hemso Suomi Oy:n kanssa tehtavan
aiesopimuksen mukaisen kiinteistokaupan, jossa kaupunki myy Paavola
kampusalueen olemassa olevat seka rakennettavat rakennukset Hemso Suomi
Oy:lle. Kaupunki vuokraa rakennusten sijaintikiinteistot Hemso Suomi Oy:lle
pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla. Hemsé Suomi Oy vuokraa rakennusten
tilat takaisin kaupungille maaraaikaisilla vuokrasopimuksilla Hemso Suomi Oy:n
neuvotellun vuokrasopimuksen mukaisesti. Samalla konserni- ja tilajaosto
hyvaksyy Hemso Suomi Oy:n kanssa tehtavien vuokrasopimusten keskeiset
sopimusehdot ja paattdaa maaraaikaisen vuokrasopimuskauden pituuden.
Jarjestelyyn liittyvista maanvuokrasopimuksista paattaa tekninen ja
ympadristolautakunta. Jarjestelyn toteutuminen edellyttas, etta tekninen ja

ymparistolautakunta hyvaksyy jarjestelyyn liittyvat maanvuokrasopimukset.
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Konserni- ja tilajaosto hyvaksyi 12.10.2020 § 67 Hemso Suomi Oy:n kanssa
tehtavan aiesopimuksen, jossa kaupunki myisi Paavola kampusalueen olemassa

olevat seka rakennettavat rakennukset Hemso Suomi Oy:lle.

Rakennusten velattomaksi kauppahinnaksi on sovittu yhteensa 28.079.000 euroa
lisattyna jarjestelyn tadytantoonpanoon mennessa eradantyneiden ja maksettujen
Hankkeita koskevien urakkasopimusten mukaisten urakkaerien yhteismaaralla
(Kauppahinta). Kaupasta perittavasta varainsiirtoverosta vastaa Hemso
40.000.000 euron velatonta kauppahintaa vastaavaan varainsiirtoveron maaraan
saakka. Mikali Kauppahinta on korkeampi, johtuen esimerkiksi jo toteutuneista

rakennuskustannuksista, vastaa ylittdvan osuuden varainsiirtoverosta kaupunki.

Kaupunki allekirjoittaa kaupan yhteydessa kaikkiin kohteisiin erilliset joko 15- tai
20-vuotiset maaraaikaiset vuokrasopimukset. Kunkin kohteen vuokrakausi alkaa
kohteen rakennushankkeen valmistuttua. Kohteille, joita kaupunki haluaa
kayttaa myos ennen rakennushankkeiden alkamista, tehdaan erilliset tilapdiset

vuokrasopimukset. Valmiiden kohteiden vuokrakaudet alkavat kaupanteosta.

Vuokrasopimukset ovat tyypiltaan ns. brutto- tai kokonaisvuokrasopimuksia, el
vuokralaiselta ei laskuteta erikseen kohteen kaytto-, hoito-, yllapito- tai
vuosikorjauskustannuksia. Poikkeuksena kuitenkin sahko, vesi ja jatevesi, siivous
ja jatehuolto; joiden kustannukset Kaupunki maksaa erikseen suoraan

palveluntarjoajalle.

Kaupungilla on oikeus, mutta ei velvollisuutta, jatkaa vuokrasopimuksia samoin
ehdoin yhdella 10 vuoden lisakaudella ilmoittamalla tasta 24 kuukautta ennen
alkuperaisen vuokrakauden paattymista. Vuokrasopimukset ovat muilta
ehdoiltaan yleisen markkinakaytannon mukaisia. Kaupunki vuokraa kaupan
yhteydessa kohteiden tontit Hemsolle vahintaan so-vuotisilla

maanvuokrasopimuksilla.
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Kiinteistojarjestely on mahdollista toteuttaa kuntalain 130 § :n mukaisesti
suoraan valitun kumppanin kanssa, kun seuraavat kaupunki on hankkinut
kuntalain 130 § :n 2 momentin mukaisen hinta-arvion kiinteistojen markkina-
arvosta. Kaupunki on hankkinut kaksi kiinteistoarviota kohteista puolueettomalta
arvioijalta jo ennen aiesopimuksen hyvaksymista. Kiinteistoarviot olivat mukana

aiesopimuksen pdatoksentekoon liittyvassa aineistossa.

EU:n valtiontukisaantojen mukainen valtiontuen kasite perustuu Euroopan
unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107 artiklaan 1. Jotta valtetaan
riski tehdyn SEUT 107(2) artiklassa tarkoitetusta kielletysta valtiontuesta
Hemsolle, hinta-arviossa huomioidaan kiinteistoja koskevat, suunnitellut
sopimusjarjestelyt (erityisesti suunniteltu tilojen takaisinvuokraus kaupungille

seka talloin sovellettava vuokrataso ja vuokra-aika).

Kiinteistdjen myynti ja tilojen takaisinvuokraus kaupunagille eivat sisalla
hankintalain soveltamisalaan kuuluvia hankintoja. Nain ollen sopimuksia ei

tarvitse kilpailuttaa hankintalain menettelylla.

Paavola kampushankeen uudisrakennushankkeet (ja perusparannushankkeet)
ovat julkisia hankintoja, jotka kaupunki on kilpailuttanut julkisina hankintoina.
Naissa kilpailutuksissa kaupunki toimi hankintayksikkona. Urakoiden

toteutussopimukset siirretaan Hemsod Suomi Oy:n nimiin mahdollisen kaupan

jalkeen. Taman jalkeen Hemso vastaa toteutusvaiheesta ja rahoittaa hankkeet.

Lahden kaupungin ja Hemso Suomi Oy:n kauppasopimusluonnos seka
vuokrasopimusluonnos on tallennettu Konserni- ja tilajaoston kokoukseen
oheismateriaalina. Toimitilajohtaja esittelee kauppasopimuksen seka

vuokrasopimuksen kokouksessa.
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