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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 22. syyskuuta 2026 paivattya asemakaavakarttaa

nro A-2826 seka kaavan mukaista tonttijakoa M-26-85 (Ruolan Ostoskeskus).
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Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Mdysan (16.) kaupunginosan korttelin 567 tontteja 17 ja 18 seka yleista
pysakadinti- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Moéysan (16.) kaupunginosan korttelin 567 tontti 20, korttelin
16080 tontti 7 seka katualue.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ruolan kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisesta Karjalankatuun ja Viipu-
rintiehen, idassa Mikonkadun takana sijaitsevalle liiketilan ja opiskelija-asuntokerrostalojen korttelialu-
eeseen. l[dassa suunnittelualue rajautuu osaksi Ruolan asuinkerrostalojen 1960-luvun maakunnalli-
sesti arvoakasta kokonaisuutta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,9 ha.
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lImakuva vuodelta 2024

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on uuden paivittaistavarakaupan mahdollistaminen olevalle
lilkerakennusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Nykyisin suunnittelualueella sijait-
sevat Ruolan ostoskeskus ja Moysan liiketalo. Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaan ym-

paristdn arvorajaukseen.

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan Mikonkadun uusi linjaus suoraan kiertoliittymaan.

Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2826 Kaavaluonnoskartta

A-2826 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2826 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2826 Tonttijakokartta M-26-85

A-2826 Havainnollistava aineisto

A-2826 Ruolan ostoskeskuksen rakennushistoriallinen selvitys 2022
A-2826 Liikenneselvitys 2025

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta.

Kaavaty6n vaihe Paivamaara
Vireilletulo 4.3.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.11.2022
Kaavakavely 25.3.2023
Yleisotilaisuus 14.3.2024
Luonnosvaiheen kuuleminen 9.4. - 23.4.2026
Yleisétilaisuus 27.5.2026

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on uuden paivittaistavarakaupan mahdollistaminen olevalle
lilkerakennusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Nykyisin suunnittelualueella sijait-
sevat Ruolan ostoskeskus ja MOysan liiketalo. Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaan ym-
paristdn arvorajaukseen.

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan Mikonkadun uusi linjaus suoraan kiertoliittymaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Ruolan alue on kokonaisuutena ensimmaisia aluerakentamiskohteita Suomessa. Se edustaa myos var-
haisia elementtitekniikalla toteutettuja aluekokonaisuuksia. Epavirallisen nimensa alue sai alueen ra-
kennukset rakentaneen turkulaisen Rakennustoimisto Ruola Oy:n mukaan. Alueelle rakennettu ostos-
keskus on suunniteltu osaksi aluekokonaisuutta. Alue ostoskeskuksineen edustaa aikansa ideaa itse-
naisista asumalahidista, joilla on omat kattavat palvelurakenteensa.

Ruolan alue on osa Lahden Mdysan kaupunginosaa ja kasittaa yli 18 hehtaarin laajuisen alueen Jout-
jarven lounaispuolella Viipurintien, Ruolankadun ja Mikonkadun rajaamana. Ostoskeskus, joka sijoittuu
alueen lansireunaan, on melko tyypillinen Iahidkeskus, joka suunniteltiin palvelemaan paaasiallisesti
alueen asukkaita. Arkkitehtuuriltaan se liittyy ymparistonsa samanikaiseen rakennuskantaan ja siina
on nahtavissa rakentamisaikansa tyypillisia suunnittelun ihanteita ja piirteita.

Ostoskeskuksen ja Ruolan alueen asuinkerrostalot ja muut rakennukset, samoin kuin asemakaavan,
on suunnitellut asuinrakennusten suunnittelijana tunnettu arkkitehti Olli Vahtera. Alueen rakennukset
valmistuivat a 965. Ostoskeskus valmistui vuonna 1965.

RS WBysankGHS = Z LYa

Joutjarvi

Yllé punaisella rajattuna kaavamuutosalue. Vaaleanpunaiselle on esite
Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaana ymparistoa.
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Kaavamuutos alue rajautuu Ruolan alueen lansireunaan ostoskeskuksen tontille ja taman eteen 1980-
luvulla rakentuneeseen Méysan liiketaloon seka naiden edustalla olevaan pysakdintialueeseen ja nykyi-
seen Mlkonkatuun.

F ==

Ilma‘uva pohjoisesta maaliskuussa 2026. Suunnlttlualueen tuossnékyy yleinen pysako;)iztialue."'
Ruolan ostoskeskus jaa kadulta katsottuna pysakoéinnin ja edesséa olevan Moysan liiketalon taakse.
(Kuva: Pasi Widgren).
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Rakennukset

Ruolan ostoskeskuksen rakennuksessa toimivat nykyisin muun muassa liikuntayritys, hierontapalvelu,

valokuvaamo, ravintola ja toisen kerroksen toimistossa kaupungin kotihoidon palvelut. Toimijat ovat siis

rajatun asiakasjoukon kayttamia palveluita, jos vertaa rakennuksessa alkuaikoina toimineisiin elintarvi-

kemyymal6ihin, apteekkiin, pankkiin ja kirjastoon, jotka ovat olleet laajemman asiakaskunnan kaytta-

mia palveluita. Tama ilmio toistuu Ruolan ostoskeskusten aikalaisissa ja myohemminkin rakentuneissa

pienissa lahiostoskeskuksissa.

Alkuperaisen ostoskeskuksen viereen 1980-luvun lopulla rakennetussa Moysan liiketalossa palvelevat
R-kioski, kukkakauppa ja Lahden hierontakoulu. Pitkaan rakennuksessa toiminut apteekki siirsi toimin-
tansa pois rakennuksesta 2026.

Ostoskeskukset yhdessa seka tien toisella puolella toimiva K-kauppa tarjoavat alueen asukkaille palve-
luita melko kattavasti. Alkuperaisen Ruolan aluesuunnitelman jalkeen tulleet muutokset taydennyksi-
neen ja laajennuksineen ovat heikentaneet juuri Ruolan ostoskeskuksen ymparistda, joka on yhdistaa
Ruolan alueen keskustamaisempaan Karjalankadun ymparistéon.

Ruolan ostoskeskuksen kerroskorkeuden korotukset, epasymmetriset laajennusosat, tontin viher- ja
istutusalueiden poisto ja korvaaminen asfalttipinnalla on helpottanut varmasti alueen ymparivuotista
huoltoa, mutta myds heikentanyt piha-alueen ja kokonaisuuden viihtyvyytta ja arvoja. Samoin osittain
ilman rakennuslupia tehdyt muutokset julkisivuihin ovat rikkoneet alkuperaista selkeyteen ja symmetri-
syyteen perustunutta suunnitelmaa. ltse rakennus on kaikilta osiltaan kattavan peruskorjauksen tar-
peessa.

"

-
w2 A
Z
b

Suurimpana Ruolan ostoskeskukseen vaikuttavana muutoksena on ostoskeskuksen luoteispuoleiselle
naapuritontille vuonna 1989 rakennettu Mdysan liiketalo. Liiketalo sijoittuu aivan ostoskeskuksen
Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-
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viereen peittaen usealta suunnalta nakyman ostoskeskukselle. Moysan liiketalon arkkitehtuuri on run-

sasaiheista. Rakennuksen keskivaiheilla on muusta linjasta ulos tydntyva osuus, jonka ikkunajulkisivu
ja vesikattopinnat ovat muodoltaan haitarimaiset.

Liikerakennus sijoittuu oman tonttinsa takaosaan niin, etta se peittaa ostoskeskuksen paajulkisivun ja
tekee rakennuksen pohjoisen puoleisesta liikennevaylasta takapihamaisen kujan. Rakennuksen tausta-
julkisivulle sijoitetut ilmalampoépumput ja jatehuolto yhdessa hoitamattoman kasvillisuuden kanssa ko-
rostaa edella mainittua tunnelmaa.

Ruolan ostoskeskuksen vahva horisontaalinen linja olisi vaatinut ymparilleen tilaa, jotta rakennus hah-
mottuu kokonaisuudessaan etdammalta lahestyttaessa. Vaikka ostoskeskus ja Moysan liiketila yh-
dessa laheisen elintarvikeliikkeen kanssa tarjoavatkin kohtuullisen kattavat palvelut alueen asukkaille,
on kokonaisuus arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti tarkasteltuna hyvin sekava. Jopa orientoitumi-
nen paikalla on jokseenkin haastavaa.

Ruolan ostoskeskuksen rakennushistoriallinen selvityksessa vuodelta 2022 todetaan, etta esteettisesti
tdma monen erityyppisen liikekeskuksen kilpaileva kokonaisuus ei ole onnistunut.

Moysan liiketalolla ja Ruolan ostoskeskuksella on eri omistajat, minka lisdksi edustalla oleva yleinen
pysakdintialue on kaupungin aluetta. Pienet erilliset tontit ja eri omistus ovat muovanneet kokonaisuu-
desta etenkin pihatilojen ja reittien osalta jasentamattoman

< N APTE EREL) | PAPTEEKKI
Y ST Ay
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Nékyma yleiselta pysékointialueelta Mdysén liiketalon edustalta. Taustalla ndkyy Ruolan ostoskes-
kusta, (Kuva: Jonna Haikonen/Henna Aspegren).
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Ruolan ostoskeskuksen muuttuminen

Rakennuksessa tehdyt laajennukset; 1970-luvulla toiseen kerrokseen ja vuonna 1989 ensimmaiseen

kerroksen ovat muuttaneet oleellisesti seka rakennuksen massoittelua ja symmetriaa etta rakennus-
massojen ja katosten muodostamia liikkkumisvaylia seka rakennuksen hahmoa ja ideaa.

Vahaisia muutoksia julkisivuissa on toteutettu myo6s luvatta. Tasta esimerkkina mm. kuvassa taustalla
sisapihalle avautuvan liiketilan ikkunaseinan verhous profiilipellilla.

Julkisivupinnoille on myos lisatty erityyppisia valaisimia ja pysakdintialueen puoleiseen julkisivuun
myds autojen lammityspistokkeita.

Alla olevassa kuvassa (Kuva: Jonna Haikonen/Henna Aspegren) nakyvan katoksen aukon kohdan vi-
heralue on poistettu muutostydssa, jonka suunnitelmapiirustus on paivatty vuonna 1994 (Insindoritoi-
misto Honkanen & Huumonen Ky) ja jolle ei ole haettu tai mahdollisesti edellytetty haettavan lupaa. Ky-
seisessad muutostydssa on korjattu rakennuksen sisapihan puoleiset sokkelit ja liikennevaylat.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-
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eteldnpuoleisen pitkdn rakennusmassan itdpaédyn liiketilan laajennus pihalle pain, uusi sisdénkaynti
ja "torniaihe”, laajennuksen kerrosala 163 m2

Suurin rakennuksen massoitteluun ja arkkitehtuuriin vaikuttanut muutos tehtiin vuonna 1989, kun ete-
lanpuoleisen pitkan rakennusmassan itapaadyn liiketilaa (ruokakauppa) laajennettiin sisdpihan suun-
taan.

Muutos on tuhosi rakennuksen vahvimman julkisivuaiheen eli pitkdn vaakasuuntaisen katoksen ja sen
otsapinnan. Rakennuksen umpinaisen itapaadyn syvyysmitta lahes kaksinkertaistui muutoksessa,
mika puolestaan on muuttanut alueen jalankulkuvaylan paatteena olevaa nakymaa oleellisesti.

Vaikka laajennusosan rakenteet vastaavat ostoskeskuksen alkuperaisia materiaaleja ja rakennejarjes-
telmaa, on laajennuksen sommittelu tehty sen rakentamisajan ihanteiden mukaan ja alkuperainen hil-
litty ja koristelematon linjakkuus on jaanyt uudelle tyylille alisteiseksi.

Laajennuksen aikanaan toiminnallisista syista johtuva tarve on ymmarrettava, mutta sen lisaksi etta
rakennuksen hahmo ja linjakkuus menetettiin muutoksessa, myos alun perin napakan kokoinen piha-
alue on muuttunut ahtaaksi. Alueen ideana ollut rakennusten valinen valjyys ei toteutunut parhaalla
mahdollisella tavalla alkuperaisessakaan ostoskeskuksen sijoittelussa ja laajennus vei tilannetta talta
osin huonompaan suuntaan.
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Laajennuksen muusta raystaspinnasta korotettu sisdankaynti ja teréspilareilla knnatettu erillinen
katos ei ole rakennuksen alkuperaista ideaa vastaava. (Kuva: Jonna Haikonen/Henna Aspegren).

el e 1 ave—— = - —-:1.__‘

; T R ey
v WANHA MESTARI , WANHA MESTARI N°1

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-
0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi




La hti Selostus asemakaavaan A-2826 12 (69)
Asianumero: 1268/2022

Varasto muuttaa myos ndkymia ja reittia rakennuksen takaa pyséakointialueelta katetulle kulkuvayléalle.
(Kuva: Jonna Haikonen/Henna Aspegren).
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Laajennuksen myoété rakennuksen paadyn syvyysmitta on kasvanut kaksinkertaiseksi ja ndkyma raitilta
lahestyttdesséd on muuttunut oleellisesti. Punaisella katkoviivalla merkityn rakennuksen alkuperaisen
julkisivupinnan linjan etupuolella nékyi raittia pitkin Idhestyttdessé katoksen reuna. (Kuva: Jonna Hai-
konen/Henna Aspegren).
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualue on nykyisin matalaa yksi- ja kaksikerroksisata rakentamista. Itdpuolella sijaitsee korke-
ampaa seitseman kerroksista kerrostaloasumista. Lansipuolella sijaitsee 4 %2 korkeaa harjakattoista
rakentamista ja Karjalankadun seka Mikonkadun kulmassa yksi kerroksinen paivittaistavara kauppa.

Nykyinen Ruolan Ostoskeskus jaa Karjalankadulta katsottaessa hyvinkin piiloon 1980-luvulla rakenne-
tun Moysan liiketalon taakse. My0s yleinen pysakodintialue on ostoskeskuksen edessa. Yleinen pysa-
kointialue rajautuu avoimeen ja tasaiseen katuymparistdéon, joka on parhaimmillaan yli 80 metria levea,
joten ndkyma ja maisema ovat hyvin laakeita ja autoliikennevaltaisia.

Suunnittelualueen eteldpuolella nousee Salpausselan harju, jonka paalla ja rinteessa sijaitsee myos
kerrostalorakentamista. Harjun puustoinen huippu sijaitsee noin 15 metria korkeammalla kuin suunnit-
telualue.

> 5 - /‘ A ,‘ : s e g
lImakuva koillisesta katsottuna osoittaa miten suuren laakean tilan ostoskeskusten, pysakdintialueen

ja levedn katualue muodostavat yhdessa. (Kuva: Pasi Widgren)
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Luonnonolot

Suunnittelualue on topografialtaan paaosin tasaista, viettaen loivasti etelasta harjulta alaspain kohti

Karjalankatua. Pintamateriaali on paaosin asfalttia ja rakennuksia, kasvillisuutta rakennetuilla tonteilla
on vahan.

Maaperaltaan alue on taytemaata.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, mutta ei pohjaveden muodostumisalueella. Alla olevassa
kuvassa vaalean sininen kuvaa pohjavesialuetta ja tummansininen pohjaveden muodostumisaluetta.

Maa- ja metsatalous
Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole maa- ja metsatalouden ymparistoa.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualueella ei sijaitse asumista, kaavamuutosalue koskee liikerakennusten aluetta, pysakointi-
aluetta seka yleista katualuetta.

Kaupunkikuva

Kaupunkirakenteellisesti Ruolan ostoskeskuksen alue osuu erilaisten alueiden rajakohtaan. Karjalan-
katu jatkuu keskustan suuntaan hyvin tiiviind ja kaupunkimaisena, niin etta rakennukset rakentuvat
katuun kiinni. MOysan kiertoliittymaan saavuttaessa kaupunkirakenne muuttuu oleellisesti rakentami-
sen muuttuessa valjemmaksi. Ruolan aluekokonaisuudessa ostoskeskuksen osa on omassa reunas-
saan selkeasti erilainen ja matala palveluiden osa, jonne alueen reitit johtavat.
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llmakuva lannestéa Ruolan asuinalueelle, ostoskeskus etualalla. Valokuvaamo Kuvakiila, 1965.
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lImakuva maaliskuussa 2026 (Pasi Widgren)

Asuminen
Suunnittelualueella ei sijaitse asumista.

Palvelut

Nykyisessa Ruolan Ostoskeskuksessa toimivat liikuntayritys, valokuvaamo ja ravintola. Viereisessa Moy-
san liiketalossa toimii R-kioski, kukkakauppa ja Lahden hierontakoulu, Vieressa Mikonkadun ja Karja-
lankadun kulmassa sijaitsee K-market ja lankakauppa.

Ruolan Ostoskeskuksen alkuperaisia palveluja ovat olleet mm. elintarvikemyymalat, apteekki, pankki ja
kirjasto. Ostoskeskuksen palvelut ovat siis muuttuneet laajan asiakaskunnan kayttamista palveluista
rajatumman asiakaskunnan kayttamiksi palveluiksi, mika on tyypillistd myds muille aikalaisille ja myo-
hemminkin rakentuneille lahidostoskeskuksille.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole kaupungin virkistyskohteita, kuten puistoja, liikuntapaikkoja tai leikkialueita.
Suunnittelualuetta lahimmat virkistyskohteet ovat Lotilanharju ja MOysan uimaranta. Kaupalliset virkis-
tyspalvelut ks. edella kohta Palvelut.
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Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisessa solmukohdassa. Moysan kiertoliittymassa kohtaavat kolme

alueellista paakatua: Karjalankatu, Ahtialantie ja Viipurintie. Alueelta on hyvat jalankulun ja py6railyn
yhteydet kaikkiin ilmansuuntiin. Vaylat ovat yhdistettyja pyorateita ja jalkakaytavia.

Ohjeellisesti seututie tai alueellinen paakatu
Ohjeellisesti yhdystie tai kokoojakatu
/ Liityntakatu, tarkea yksityistie
/ Muu yksityistie

Ajopolku
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Ruola

Kuva: Liikenneverkon toiminnallinen luokka (Digiroad)

Suunnittelualueelta on myds hyvat linja-autoyhteydet. Lahimmat pysakit ovat noin 200 metrin paassa
Karjalankadulla (Supankatu I), Viipurintiella (Sammuttajankatu L) seka Ahtialantiella (Méysankadun-
pysakkipari). Tontin ohi kulkee 5 linjaa, kukin 10-20 minuutin vuorovalilla.

Karjalankatu on 2+2-kaistainen katu, muut kadut ovat 1+1-kaistaisia. Moysan liikenneympyra on osit-
tain kaksikaistainen kiertoliittyma. Karjalankadun ja Mikonkadun liittyma on suuntaisliittyma, jossa
kaantyminen Mikonkadulta vasempaan on kielletty. Muut tarkasteltavan liittymat ovat valo-ohjattuja
kolmihaaraliittymia. Nopeusrajoitus tarkastelualueella on 40 km/h.

Asemakaavatyon tueksi on laadittu liikenne selvitys Rambolin toimesta 2025. Liikenneselvitys 16ytyy
kokonaisuudessaan asemakaavaselostuksen liitteista. Liikenneselvityksen tavoitteena oli varmistaa
liikenneverkon toimivuus ja esittaa tarpeen mukaan toimenpiteet liikenteellisen toimivuuden varmista-
miseksi.
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Lokakusa 2025 (11.9.2025 klo 15:30-16:45) tehtiin alueella liikennelaskenta dronekuvauksella.
Oheisessa kuvassa on esitetty laskennoilla maaritetyt nykytilan iltahuipputunnin liikennemaarat seka
suojateiden ylittédneet jalankulkijat ja pyorailijat.

Liikenteen nykytila
Nykytilassa tarkastelualueella kulkee paljon lapiajavaa liikennetta, lannesta saapuu lahes 1000 ajo-
neuvoa huipputunnin aikana, joista noin 10 % kaantyy Mikonkadulle. Suurin osa Karjalankadulta kierto-

liittymaan saapuvista ajoneuvoista jatka Ahtialantielle.

Karjalankatua idasta Mikonkadulle kdantyy noin 50 ajoneuvoa huipputunnin aikana ja yli 700 jatkaa
lanteen.

Mikonkadun kohdalla olevat suojatiet olivat jalankulkijoiden ja pyorailijdiden nakOkulmasta vilkkaim-
mat.

Liikenne-ennuste
Liikenne-ennuste on laadittu vuodelle 2040 Paijat-Hameen liikennemallin mukaisesti.

Lisaksi uuden kaavan mahdollistaman paivittdistavara kaupan liikennetuotokseksi arvioitiin 1200 ajo-
neuvoa (2400 matkaa)
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Liikennejarjestelyiden selkiyttamiseksi tutkittiin Mikonkadun ohjaamista suoraan kiertoliittymaan sa-

moilla liikenne-ennusteilla.
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Yhteenveto nykytilanteesta

Nykytilassa Mikonkadulta padsee kaantymaan vain oikealle Karjalankadulle kohti kiertoliittymaa ja kes-
kustan suuntaan joutuu kdyda kdantymassa kiertoliittymassa. Mikonkadulta Karjalankadulle liittyminen
on sujuvaa ja muodostuvat jonot ovat vain hetkellisida. Enimmaisjono on noin 30 metriad ja keskimaarai-
nen viivytys noin 6 sekuntia.

Viipurintie on nykyverkolla erittdin ruuhkautunut ja myymalan pihalta vasemmalle kdantyminen Viipurin-
tielle on ruuhka-aikana haastavaa ja ajoneuvon viivytys voi olla hyvinkin pitka. Oikealle kdantyminen on
suhteellisen sujuvaa. Viipurintien lisdkaista helpottaa myymalan pihalta Viipurintielle poistumista mer-
kittavasti.

Liikenneselvityksen mukaan Mikonkadun kaantaminen kiertoliittymaan parantaa hieman kiertoliitty-
man toimivuutta verrattuna nykyverkkoon. Ahtialantieltd Mikonkadulle tai Viipurintielle ajettaessa Mi-
konkadun ajoneuvot ehtivat liittymaan kiertoliittymaan, silla aikaa, kun Karjalankadun ajoneuvot vaista-
vat Ahtialantien liikennetta. Nykyverkolla Mikonkadun ajoneuvot jonottaisivat Karjalankadulla. Lisaksi
Ahtialantien jononpituudet ja viivytykset ovat pienempia tdssa vaihtoehdossa.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Ruolan Ostoskeskus kuuluu maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriym-
paristéon. Ruola on 1960-luvulla suunniteltu ja rakennettu asuinalue, joka oli ensimmaisia Suomessa
toteutettuja aluerakentamisen kohteita. Ruola edustaa hyvin aikansa lahidteoriaa, joka kasittaa erilais-
ten kerrostalotyyppien lisaksi aluetta sisaisesti palvelevien kaupallisten ja sosiaalisten palveluiden ra-
kennuksia. Ruolan Ostoskeskus on rakennettu Ruolan asuinalueen lansipaahan kokoojareitin paat-
teeksi matalana, alueen kokonaissommitelmaa taydentavana osana.

Joutjarvi
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Yild punaisella rajattuna kaavamuutosalue. Vihreélld on esitetty Ruolan alueen maakunnallisesti arvok-

kaan alueen rajaus, joka rajaukseltaan valjempi kuin viereisella sivulla esitetty Lahden kulttuurihistori-
allisesti arvokkaan ympariston rajaus.
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Ruolan Ostoskeskuksesta on tehty v. 2022 rakennushistoriaselvitys, jossa selvitetty mm. ostoskeskuk-
sen rakennusaikaisia suunnittelu- ja rakennusperiaatteita seka ostoskeskukseen myohempia tehtyja
muutoksia. Ruolan ostoskeskus edustaa ajalleen tyypillista ns. sisdpihamallia, jossa rakennukset muo-
dostavat U-mallisen kokonaisuuden jattden rakennusten keskelle sisapihan, jonka keskeisia element-
teja ovat jalankulkua ohjaavat katokset, suihkulahde seka istutukset. Rakennukset itsessaan ovat tasa-
kattoisia ja matalia - paaosin yksikerroksisia - ja liiketilat avautuvat suurin lasiseinapinnoin sisapihalle
pain, ulkopuolen seinapintojen ollessa suljetumpia. Kaikki myéhemmat muutostyot, kuten v. 1989 sisa-
pihan puolen laajennusosa, eivat ole onnistuneet noudattamaan rakennusten alkuperaisia suunnittelu-
periaatteita, kuten vahvaa horisontaalista ilmetta ja jalankulkukatosten yhtenaisyytta.
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Yllé punaisella rajattuna kaavamuutosalue. Vaaleanpunaiselle on esitetty Ruolan alueen arvorajaus
Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaana ymparistéa.
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Ruolan ostoskeskus. Kuva vuodelta 1967. Tyovéen arkiston valokuvakokoelmat.
Toisessa kerroksessa Rakennustoimisto Ruola Oy:n toimistotila.
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Sukeltaja-patsas, 1984, kuva Irina Nurmi. Lahden museoiden kuvakokoelmat.
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Arvio alkuperaisyyden asteesta

Rakennustoriallisessa selvityksessa on arvioitu Ruolan ostoskeskuksen alkuperaisyyden astetta seu-
raavalla tavalla:

"Ostoskeskuksessa on tehty verrattain paljon muutoksia sen valmistumisen jalkeen. Toisen kerroksen
toimisto-osaa on laajennettu pohjoisjulkisivua kohti, jolloin alkuperaisen rakennuksen eraanlainen sym-
metrisyys on kadonnut. Suunnittelijana on kuitenkin rakennuksen alkuperainen suunnittelija, arkkitehti
Olli Vahtera ja laajennuksessa kaytetyt materiaalit ja julkisivusommittelu vastaavat

hyvin alkuperaisten rakenteiden ideaa ja ilmetta.

Ensimmaista kerrosta sisapihan puolella kiertava lasijulkisivu on rakentamisajankohdan ihanteiden
mukainen ja tuo myymalatiloihin luonnonvaloa ja lapinakyvyyden kautta keveytta ilmeeseen. Rakennuk-
sessa nykyisin tapahtuva liiketoiminta ei edellyta varsinaisia nayteikkunoita ja joissain tapauksissa
edellytetdan jopa nakdyhteyden sulkemista. Nayteikkunoiden erivariset teippaukset ovatkin tuoneet uu-
den aiheen julkisivuun. Rakennusmassojen valiin jdavan kaytavan kohdalla nayteikkunoiden sisapuo-
lelle on asennettu kalterit, jotka muuttavat alkuperaistd nakymaa myaos.

Ulkovaipparakenteissa mydbhemmin tehdyt muut muutokset ovat yleensa kevyita, yksittaisissa liikehuo-
neistoissa tehtyja nayteikkunoiden ja ovien uusimisia, jotka voidaan helpohkosti palauttaa yhteneviksi
muiden julkisivupintojen kanssa, mutta vuonna 1989 tehty elintarvikemyymalan laajennus on muutta-
nut seka rakennuksen ulkonakoa ettad ostokeskuksen liikkennevaylien ja sisapihan ideaa. Lisaksi laajen-
nus on ristirildassa alueen muiden rakennusten valjan sijoittelun idean kanssa.

Laajennus katkaisee alkuperaisen katoksen vaakasuuntaisen linjan paajulkisivussa ja samalla uusi ra-
kennusmassa katkaisee katoksen alla kulkeneen liikennevaylan. Myos ravintolan ulkoanniskelualue on
sijoitettu alkuperaiselle liikennevaylalle. Laajennus rikkoo myos alkuperaisen suorakaiteen muotoisen
rakennusmassan linjan.

Alkuperaisessa ideassa kaikki liikerakennukset nayttaytyvat julkisivussa saman arvoisina. Mikaan liike-
tila ei ole hierarkkisesti tarkeampi kuin toinen eika saa korostettua asemaa sommittelussa. Laajennuk-
sen lasinen ja muusta julkisivusta korotettu massa rikkoo tdman hierakian ja sita korostaa erityisesti
sisaankaynnin ylapuolelle sommiteltu tasakattoinen, teraspilareilla kannatettu katos, joka muodostaa
lahes tornimaisen aiheen. Sisaankaynnin korostettu hahmo antaa virheellisesti ajatuksen erityisesta,
toiminnallisesti muita tarkeammasta tilasta, kuten sisdankayntialasta, yhteishallista tai muutoin juhla-
vasta tilasta. Sen sijaan liiketilassa toimii yksityinen liikuntakeskus, jolla on hyvin rajattu asiakaskunta.
Lasiseinan materiaali ja mitoitus edustaa oman rakentamisaikansa tuotteita eika sopeudu alkuperai-
seen arkkitehtuuriin.

Tontin lilkenne ja erityisesti takapihan pysakointi rakennuksen lansipuolella on toteutettu suunnitel-
masta poiketen siten, etta pysakointiruudut on osoitettu rakennuksen seinustalle. Nain estyy mahdolli-
suus kulkea rakennuksen ympari seinan vierta pitkin. Sita estaa myos lansijulkisivun kulmaan vuoden
1990 luvassa esitetty uusi lautaverhottu varasto.”

Tekninen huolto

Ruolan ostoskeskuksen tontin poikki kulkee johtorasite luoteiskaakkoissuunnassa. Samoin Mdéysan lii-
ketalon tontin pohjoisreuna on varattu johtorasitteille. Myods yleisen pysakdintialueen lapi kulkee johto-
rasitteita. Ostoskeskuksen tontin eteldreunaa on hyddynnetty alemman tontin (18) autotalleihin ajami-
seen. Myos itdpuolen kerrostalotontin (3) pelastusreitti on hyédyntanyt Ostoskeskuksen tontin itareu-
naa.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
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Vuoden 2022 péivé ja yomelukartoista voidaan ndhda alueen lilkenteen meluvaikutusalueella ja eten-
kin liiketilojen ylapuolella.

3.1.4 Maanomistus

Moysan liiketatalon tontti ja Ruolan ostoskeskuksen tontti ovat yksityisen omistuksessa. Katu-alue ja
yleisen pysakodinnin LP-1 alue ovat kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 § mu-
kaisten kuulutusten my6ta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alue kuuluu Lahden, Hollolan ja Nastolan
kaupunkialueeseen (ka), vedenhankintaa varten tarkeadan pohjavesialueeseen (pv), kulttuuriymparistén
tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alueeseen (ma, Ruolan asuinalue) seka kehittamisen
kohdealueeseen (kk6, Lahden radanvarsi).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lahden kaupunginvaltuuston 9.12.2024 hyvaksyma Lahden yleis-
kaava
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2035 (Y-205), joka sai lainvoiman 12.2.2025. Lahden yleiskaava sisaltaa kuusi eri teemaista, oikeus-

vaikutteista kaavakarttaa.

Suunnittelu- ja toteutusohjeet

Alueiden suunnittelussa tulee edistaa hyvan arkkitehtuurin toteutumista. Lahden arkkitehtuuria koske-
vat tavoitteet ja periaatteet on esitetty Lahden arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa. Lisaksi alueiden
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestdva yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on paaasialliselta kayttotarkoitukseltaan asuinaluetta (A). Asuinalueet tulee suunnitella
ja rakentaa elinymparistoltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi.
Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen kehittyminen alueen tarpeiden
mukaisesti. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa
kiinnitetddn huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualueva-
rauksissa myos joukkoliikenteelld. Viheralueet suunnitellaan sijainniltaan ja kooltaan tdydentdmaan
laajempaa viherverkostoa ja ekologisia yhteyksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edelly-
tetdan maisematydlupaa (MRL 128 §).

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselalle, joka on yleiskaavassa osoitettu strategisella Salpausselka-
merkinnalla. Maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon reunamuodostuman
merkitys maiseman, geologian, pohjaveden, luonnonymparistén, ilmaston, kulttuurihistorian ja virkistyk-
sen kannalta. Alue on myds kaupunkipientalojen vydhyketta.
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparisto
Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon. Kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistdéon tai sen Iaheisyyteen kohdistuvat muutokset tu-
lee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.

L =

Yieiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherympéristo
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta

Suunnittelualue on pohjavesialueella (pv) ja hulevesien hallinnan kehittdmisalueella. Alueen hulevesien
maarallista tai laadullista hallintaa tulee kehittda rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallis-
tekniikan parantamisen yhteydessa.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
Suunnittelualueella ei ole kiertotalousmerkintdja.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava liikkuminen

Suunnittelualue sijoittuu kestavan liikkumisen vybhykkeelle 1, jossa tulee edistaa joukkoliikenteen kan-
nalta riittdvan tehokasta, ymparistéénsa sopivaa taydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat helposti
saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka palvelukeskittymissa myos
kavelyyn. Karjalankadulla kulkee keskeinen joukkoliikennekaytava, joka jatkuu Ahtialantiella.
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Karjalankadulla, Ahtialantiella ja Viipurintiella kulkevat pyorailyn tavoitteelliset paareitit. Paareittien ja

joukkoliikenteen runkoreittien solmukohdissa tulee olla pyoraliikenteen liityntapysakointimahdollisuus.

i

hd O e

O ™
Yleiskaavamaarayksia taydentavat suunnitteluohjeet alueelle A (1)

Lahidostoskeskukseen saa sijoittaa 10 000 k-m2 kaupan tiloja. Ostoskeskuksen kehittamisen yhtey-
dessa tulee parantaa myds sen ymparistdn viihtyisyytta. Liikenneympariston suunnittelussa kiinnitetaan
erityisesti huomiota kavely - ja pyorateiden jatkuvuuteen, turvallisuuteen ja viihtyisyyteen, seka lasten
turvallisiin koulumatkoihin.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 398A-493, joka on saanut lainvoiman 3.8.1986. Kaava-alue kasit-
taa ostoskeskuksen tontin, sen pohjoispuolelle sijoittuvan viereisen ostoskeskuksen tontin ja yleisen
pysakdintialueen, Mikonkadun ja Jaakonkadun seka naiden rajaaman osan Harjulankatua seka Karja-
lankadun ja Jaakonkadun kulmaan sijoittuvan tontin.

Kaavamaaraysten mukaan Ruolan ostoskeskuksen tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(K-b), jolle saadaan sijoittaa myds julkisen hallinnon ja palvelujen tiloja. Asuinhuoneistoja sallitaan vain
kiinteistdn hoidolle valttdamaténta henkildkuntaa varten.,

Moysan Liiketalon kohdalta liiketilojen aluetta (KL), yleisen pysakointialueen osalta LP-1 aluetta
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Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2026.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja

Suojelupaatokset
Alueella ei ole suojelupaatoksia.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti kaava mahdollistaa uudet yritysinves-
toinnit ja kaavan yhteydessa on arvioitu kaavatalousvaikutukset.

3.2.2 Selvitykset

- Ruolan ostoskeskuksen rakennushistoriallinen selvitys 2022
- Ruolan ostoskeskuksen kuntokartoitus 2022
- Liikenneselvitys 2025
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

4.1.2 Sopimukset

Asemakaavatydn yhteydessa tehdaan maankayttdsopimus yksityisten maanomistajien kanssa.

4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa alueidenkayt-
t6lain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld AKL) annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Naapurikunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Lupa- ja valvontavirasto / ymparisto
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Erityistehtavia hoitavat yhteis6t
- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.2.2022 julkaistussa Lah-
den kaupungin vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen koti-
sivulle 20.11.2022. Alueella jarjestettiin yhdessa Lahden museoiden kanssa kaavakavely 25.3.2023.
Kaavatyota kasitteleva yleisoétilaisuus jarjestettiin 14.3.2024. Alueen naapurikiinteistdille ja maanomis-
tajille toimitettiin postitse kaavaluonnos ja OAS luonnosvaiheen yhteydessa 16-30.4.2026. Toinen ylei-
sotilaisuus jarjestettiin Moysan koululla ja verkossa 27.5.2026. Tassa tilaisuudessa esiteltiin kaava-
luonnosta ja uutta sita tadydentavaa havainne ja viitesuunnittelumateriaalia. Kaavatyohon liittyvaa ai-
neistoa on ollut nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.
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Lisaksi kaavamuutoksesta valmisteltiin Lahden kaupungille 20.12.2024 adressi, jonka allekirjoitti

1268 henkiloa.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 16.4.-7.5.2026. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausun-
not. Asemakaavaa on esittely ELY-kaavaneuvottelussa 2022-2025.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Ruolan ostoskeskuksen osakkaat ovat myyneet kiinteistdaan jo pitkaan ennen kaavatyon aloittamista.
Asemakaavatydn muutos on lahtenyt taman jalkeen Ruolan ostoskeskuksen osakkaiden tarpeesta ke-
hittaa ostoskeskusta ja edesauttaa sen myyntia. Alueen mahdollista osoittamista asumiseen tai edes
osittaista muutosta asumiselle ei ole pidetty lahtOkohtaisesti hyvana ajatuksena. Mahdolliselle lisara-
kentamisoikeuden myontamisella etenkin asumiseen on mietitty mahdollisena keinona rahoittaa ole-
vien rakennusten kunnostusta, kuten alla olevassa esimerkissa Pitajanmaen ostoskeskuksessa.

Ruolan alue on myos paikallisesti ja maakunnallisesti arvokasta aluetta. Ruolan ostoskeskus on vielapa
Lahden ensimmainen ostoskeskus. Arvokkaana aluerakentamisen kohteen osana ostoskeskuksen sai-
lyttdminen ja palvelujen mahdollistaminen Ruolan alueella on ollut ensisijainen tavoite pidemman ai-
kaa, jo ennen kuin kaavatyo on tullut vireille asemakaavan muutostydna.

Ruolan ostoskeskuksen rakennuksen mittavan peruskorjaustarpeen lisaksi kayttdmahdollisuuksia ra-
joittaa rakennusten mitoitus. Verraten pienet liikehuoneistot, jotka sijoittuvat eri rakennusmassoihin
eivat mahdollista kaikenlaista toimintaa. Vaikka rakennuksen runkojarjestelma mahdollistaa sisatilojen
muuntelun, esimerkiksi paivittaistavaraliiketta ajatellen rakennuksen runkosyvyys rajoittaa tehokkaaksi
ja tuottavaksi arvioitua liikkeen kokoa. Myds rakennuksen huonekorkeus asettaa rajoituksensa monille
nykypaivan toiminnoille, kuten paivittdistavarakaupoille, joita Ruolan ostoskeskuksessa on historialli-
sesti sijainnut

Rakennus on rakennusjarjestelmansa puolesta muuntojoustava ja se taipuisi ominaisuuksiltaan mo-
neen eri kayttdon, mikali nykyinen mitoitus nahtaisiin riittdvana tulevaa kayttdéa ajatellen. Olemassa
olevien rakenteiden lammadneristavyysarvot eivat vastaa nykypaivan tavoitteita energiatehokkuudesta,
mutta rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokkaiden kohteiden korjaamisessa ei valtta-
matta vaadita nykypaivan standardien tayttamista. Lammaoneristavyysarvoilla on kuitenkin jonkinverran
vaikutusta rakennuksen kayttékustannuksiin.

Erilaisissa ostoskeskusten elavoittdmista koskevissa selvityksissa (esim. Pasi Maenpaa, Helsingin yli-
opistoja Markkinoilta Markettiin, 2002) ratkaisuiksi on esitetty ostoskeskuksen yhteyteen esitettavaa
asuntotuotantoa tai kaupungin toimintojen tuomista ostoskeskuksen tiloihin ja luoda tata kautta pa-
remmat edellytykset palveluiden toiminnalle. Onnistunut muutos edellyttaisi todennakoéisesti myos uu-
denlaisen omistajajarjestelyn.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Rakennushistoriallinen selvitys on laadittu asemakaavatydn aikana 2023. Selvityksessa todetaan:
"Pohdittaessa mahdollisuutta sailyttaa osa rakennuksesta ja osoittaa tontille taydennysrakentamista
purettavien osien paikalle, ongelmaksi muodostuu tontin pienehkd koko ja viereisten tonttien olemassa
olevat rakennukset, jotka sijoittuvat lahelle tontin rajoja. Etelanpuoleisen naapuritontin autotallien
kaytto edellyttaa ostoskeskustontin kautta kulkemista. Lisaksi maasto nousee tontin lounaisnurkalla.
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Ostoskeskusrakennuksen tyypillisin ja rakentamisajalle ominaisin ja sailytettavaksi esitettava osuus
olisi rakennuksen sisapihaosuus katoksineen ja vertikaalisine linjoineen, mutta talldin taydennysraken-
tamiselle jaa mielekasta tilaa ainoastaan tontin lansiosaan nykyisen pysakointialueen kohdalle. Raken-
nuksen osittainenkin sailyttaminen edellyttaa sen kattavaa peruskorjausta.

Myobs pysakaointihallin sailyttaminen saattaisi olla mielekasta, mutta ajovaylan sijoittelu tontilla olisi
hyva jarjestaa tehokkaammin. Pysakointihallin autopaikat ovat mitoitukseltaan niukkoja nykypaivan
autoille.

Taydennysrakentamisessa tulisi kiinnittaa erityista huomiota 60-luvun ostoskeskuksen ominaisluontee-
seen ja vaalia sitd. Massoittelun, julkisivujen ja materiaalivalintojen tulisi jatkaa alkuperaisen rakennuk-
sen yksinkertaista ja hillittya linjaa siten, etta sailytettava osuus ei jaisi aiheiltaan toisarvoiseksi.”

RUOLAN OSTOSKESKUKSEN TONTTI RUOLAN OSTOSKESKUKSEN TONTTI RUOLAN OSTOSKESKUKSEN TONTTI
RUOLAN LIIKETALON TONTTI RUOLAN LIIKETALON TONTTI
KAUPUNGIN LP-TONTTI

Asemakaavatydn aikana toimija tutki erilaisia vaihtoehtoja, toimintojen mahtumista nykyisiin rakennuk-
siin, naiden soveltumista muokkauksiin ja viereisten tonttien tuomia mahdollisuuksia.

Asemakaavatyon aikana ja ennen taman vireille tuloa ainoa konkreettisesti kiinnostunut toimija alu-
eelle on ollut nykyisen kaavamuutoksen hakija LIDL.

Ensisijaisesti toimijan kanssa tutkittiin nykyiseen ostoskeskuksen rakennukseen sijoittumista ja taman
rakennuksen uusiokayttoa. Ylla luetellut mitoitusperusteet, kerroskorkeudet osoittautuivat kuitenkin
haasteiksi, kun kaupan suunnittelua vietiin pidemmalle. Ostoskeskuksessa on toiminut paivittaistavara-
kauppa myods aiemmin, mutta nykyajan tila, sailytys ja logistiikkatarpeet ovat erilaisia kuin nykyisen ra-
kennuksen aikana.

Nykykaupan mitoituksen huomioiden tutkittiin myds vaihtoehtoa, ettd rakennus purettaisiin osittain ja
taydennys rakennettaisiin osittain uuden kaupanmitoituksella nykyisella tontillaan. Tama olisi mahdol-
listanut nykyisen maanalaisen pysakodinnin hyddyntamisen edes osittain tyontekijoiden pysakaointing,
silla 1960-luvun pysakoéintimitoitus on huomattavasti pienempaa kuin nykyinen minimipysakoéinnin mi-
toitus.
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Pihlajamaen ostoskeskus

Merkittava esimerkki ja malli Ruolan ostoskeskuksen kaavatyon aikana on ollut Pihlajamaen ostoskes-
kus, jossa vanha ostoskeskus on osittain sailytetty ja suojeltu. Uuteen osaan puretun osan tilalla on si-
joittunut paivittaistavarakauppa LIDL niin, etta uudisrakennus on sijoitettu ja sopeutettu olevan ostos-
keskuksen arkkitehtuuriin ja rakentamisen maaraan. Tama toimi kaavatyon tavoitteena ja samaan ai-
kaan toteutuksessa olleena esimerkkina ostoskeskusympariston sailyttdmisesta ja uudistamisesta sa-
maan aikaan. Hankkeen merkittavin ero Ruolan ostoskeskukseen on sen ymparilla oleva lisatila, silla
ostoskeskuksen korjaaminen ja sailyminen on pystytty rahoittamaan ja turvaamana viereen osoitetulla
asuinrakentamisen lisdrakennusoikeudella. Taman takia Pihlajamaen osittain sailyttava ja suojeltu esi-
merkki on jadanyt Ruolan asemakaavatydssa vain tavoitteeksi.
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Ylla Pihlajamaen ostoskeskuksen uuden osan julkisivuja.
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4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Nykykaupan mitoituksen huomioiden tutkittiin myds vaihtoehtoa, ettd rakennus purettaisiin osittain ja
taydennys rakennettaisiin osittain uuden kaupanmitoituksella nykyisella tontillaan. Tama olisi mahdol-
listanut nykyisen maanalaisen pysakoinnin hyddyntamisen edes osittain tyontekijoiden pysakaointing,
silla 1960-luvun pysakoéintimitoitus on huomattavasti pienempaa kuin nykyinen minimipysakoéinnin mi-
toitus.
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Ylla nykyisen rakennuksen sailyttdmisen jalkeen mietitty vaihtoehto, jossa kauppa pysyisi omalla tontil-
laan ja sailyttaisi pohjakerroksen pysakoéinnin

RUOLAN OSTOSKESKUKSEN TONTTI
- Suihkulahteen siirto pohjoisemmaksi parantaisi kokonaisuutta
- Uusi pysakdinti maan alle
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Alkuvaiheessa tutkittiin myds uuden rakennusmassan sijoittumista pohjoisetelasuunnassa yhdista-
malla kaksi tonttia. Haasteeksi osoittautui kahden tontin valiset korkoerot.

RUOLAN OSTOSKESKUKSEN JA LIIKETALON TONTIT
- suihkulahteen paikka ennallaan
- korkoerot haaste, kaupungin LP-alue pitaisi tasata myos

Alkuvaiheessa tutkittiin myos etuaukion kehittamista niin, etta yleista pysakadintialuetta oltaisiin muu-
tettu jalankulku ja oleskelupainotteiseksi. Pysakointi olisi osoitettu talldin paaosin kaupan rakennuksen
taakse.

RUOLAN OSTOSKESKUKSEN, LIHIKETALON JA LP-ALUEEN TONTIT

- Ostoskeskuksen johtorasite jaa rauhaan

- Eniten pysakointipaikkoja,

-Karjalankadun edustan paikat puolittuvat, paikotus rakennuksen taakse
- koko alue voidaan tasata korkoeroineen kerralla
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Myds kaupunkirakenteen jatkaminen Karjalankadun mukaisena katuun kiinni rakentamisena oli esilla,
mutta tassa vaihtoehdossa maakunnallisesti arvokas Ruolan aluerakentamisen kokonaisuus olisi jaa-
nyt toisarvoiseksi ja pysakointi olisi osoitettu kaupan rakennuksen taakse.

RUOLAN OSTOSKESKUKSEN, LIHKETALON JA LP-ALUEEN TONTIT
- Ostoskeskuksen johtorasite jaa rauhaan

- Eniten pysakdintipaikkoja, kaikki jaavat tontin taakse

- Rakennus katuun kiinni, kaupunkimainen
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Lisaksi tutkittiin myos ratkaisua, jossa Ruolan alueen rakenne ja sukeltajapatsas olivat keskidssa. Kau-
pan rakennuksen neliomaisella muodolla mahdollistettiin kevyenliikenteen reittien ja sukeltajapatsaan
liittyminen kauppaan. Pysakodinnit olisi sijoittunut tassa ratkaisussa kaupan taakse ja etuosaa olisi kehi-

tetty puistomaisena aukiona. Alla olevassa kuvassa esitetty etuaukion luonteita.
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Lisaksi tutkittiin myds kaupan sijoittumista pohjois-etelasuunnassa niin, etta sukeltajapatsas yhdistyisi
Ruolan alueeseen mahdollisimman luonnollisesti ja vahvistaisi kevyenliikenteen reittia Ruolan alueelle.
Naissa vaihtoehdoissa pysakointi olisi sijainnut kaupan vieressa ja alueen etuosaa olisi kehitetty puisto-
maisena ja viihtyisana osana.
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Viitesuunnitelma pihan ja pysakdinnin jariestémisesta. Lahtékohtana on kadvelyreittien ja pihan selkeyt-
téminen.

Viimeisin ratkaisu, joka on kompromissi kahden alueen (Karjalankadun rakenne ja Ruolan rakenne) yh-
distdmisen, nykytilan ja toimijan tarpeiden mukaan. Mikonkadun kdantd parantaa alueen liikennetur-
vallisuutta ja selkeyttaa liikennetta. Kaupan sijaitsee alueen takaosassa kuten Ruolan alkuperainen
ostoskeskus ja etuosa on varattu yleiselle pysakoinnille. Kevyen liikenteen reitit johtavat eri suunnista
kaupan ovelle. Sukeltajapatsaan sijoitusta ei ole viela paatetty tdssa suunnitelmassa.

4.4.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Luonnosvaiheen kuulemiseen valittiin valmisteltavaksi kaavaluonnosvaihtoehdot kohdassa 4.4.1 vii-
meisena esitellyn alustavan vaihtoehdon pohjalta. Kaavamuutoksesta laadittiin kaksi kaavaluonnos-
vaihtoehtoa luonnosvaiheen kuulemiseen.

Molemmissa asemakaavan muutoksen vaihtoehdoissa alue koostuu yleiseen pysakointiin tarkoitetusta
LPA-alueesta, kaupan tontille osoitettavasta pysakdinnista, seka 3000 kem?2 laajuisesta kaupan raken-
nusalasta. Mikonkatu on osoitettu kulkemaan kdantymaan suoraan liikenneympyraan ja jakaen LPA-
alueen kahdeksi osaksi.

Molemmissa vaihtoehdoissa Moysan liiketalon tontti ja Ruolan ostoskeskuksen tontti on yhdistetty sa-
maksi kokonaiseksi tontiksi. Erot vaihtoehtojen valilla ovat yleiseen pysakdintiin tarkoitetun LPA-alueen
maarassa. Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 LPA-aluetta on enemman ja vaihtoehdossa 2 LPA-alue on
pienempi ja KL-tontti suurempi. Molemmissa vaihtoehdoissa pysakdinnille osoitettu alue on sama, toi-
sessa suurempi osa sijaitsee KL-tontilla.
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Ruolan alueen kokonaisuuden osana ja palveluiden sijaintikohtana alueen kevyenliikenteen reitit ja po-

lut johtavat nykyiselle ostoskeskukselle ja sukeltajapatsaalle (joka on sijainnut viime vuodet varas-

tossa). Taman vuoksi asemakaavan muutoksen on osoitettu KL tontille kevyen liikenteen reitti koilli-
sesta (Ruolan kerrostaloalueen pihapiiristd) uudisrakennuksen etuosan kautta luoteeseen.

Uudet johtorasitteet on osoitettu pysakointialueen lapi seka KL-tontin ita- ja etelareunoihin.

Péivittaistavarakaupan mahdollista massoittelua viitesuunnitelman mukaan. Julkisivuja tarkennetaan
asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Kaavaluonnosvaihtoehtojen vaikutusten arviointiin ja tavoitteiden toteutumiseen patee se, mita jaljem-
pana kohdissa 5.2 ja 5.4 on kirjoitettu. Kaavaluonnosvaihtoehtojen keskinaiset erot ovat vahaisia, ja ne
liittyvat pelkastaan pysakdinnin hallinnan jakautumisesta paivittdistavarakaupan KL-tontille ja yleiselle
pysakadinnille tarkoitetulle LPA-alueelle, ja ndin ollen vaikutusten arvioinnissa kaavaluonnosvaihtoehto-
jen valilla ei ole merkittavia eroja.
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4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen asemakaavaratkaisua lahdetiin tarkentamaan tarkemman viite-
suunnitelman avulla. Piha- ja liikennejarjestelyja on tarkastelut kokonaisuudessaan uudelleen yksityis-
kohtaisen suunnittelun avulla. Yhdistyminen osaksi Ruolan maakunnallisesti arvokasta kokonaisuutta
on tapahtunut rakennuksen muodon rikkomisella, pintamateriaalien osoittamisella, yksittaisten puiden
sijoituspaikoilla, julkisilla kevyen liikenteenreiteilld suunnitelualueen lapi seka sukeltajapatsaan sijoitta-
misella tontin itdreunaan.

Asemakaavaehdotuksen viitesuunnitelma ortokuvaan upotettuna. Kuvassa on esitetty uuden paivittais-
tavarakaupan rakennuksen sijainti tontilla (valkoisella), sen pysékaéintialue liittymineen, jalankulkuyh-
teydet (ristiviivoitustaytteelld), istutettavat alueen osat (vihreélld) sekd Sukeltaja-patsaan ja vesialtaan
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sijainti (sinisella); seka Mikonkadun uusi linjaus Méysén kiertoliittyméan ja uusi autopaikkojen alue

Karjalankatu 43:ssa toimivan pdivittdistavarakaupan itépaatyyn.

. T - - R} = s B o -

A\ A R TR | 2 AR = 3
Havainnekuva ilmasta Ruolan alueesta. Kaavatydalue sijoittuu kuvan vasempaan alareunaan. Havain-
nekuvassa on esitetty uuden paivittdistavarakaupan rakennuksen ja sen pysékointialueen sovittami-
nen nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen sekad Mikonkadun pohjoispaan uusi linjaus Mdyséan kiertoliitty-
méan. (Helin Tuomas, 2026)
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e d b
Ylla on eS|tetty uuden pa|V|tta|stavarakaupan toteutusta havainnollistavat |Imakuvat kesa- ja taIwkau-
silta. (Helin Tuomas, 2026)
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Asemakaavaehdotuksen kaavakartta, johon paadyttiin luonnosvaiheen palautteen ja sen jélkeisen
suunnittelun jélkeen. Alla kohdass 4.5.1. olevat lausunnot ja mielipiteet on huomioitu ehdotuksessa.

4.5.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Luonnosvaiheen kuuleminen oli 16.04.2026 - 07.05.2026. Luonnoksista saatiin kahdeksan lausuntoa

ja kymmenen mielipidetta.

Lausunnon keskeinen sisalto

LVV 18.05.2026

1. Kumpikaan kaavaluonnoksista ei perustu
alueella sijaitsevan, Lahden vanhimman os-
toskeskuksen sailyttdmiseen. Yleiskaavan
ohjausvaikutusta rakennetun kulttuuriympa-
riston osalta ei ole talta osin huomioitu ja ka-
siteltavina olevien kaavaluonnosvaihtoehto-
jen voidaan katsoa olevan yleiskaavan vastai-
sia. Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu riitta-
valla tavalla kaavavaihtoehtojen suhdetta
yleiskaavaan tai valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin rakennetun

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27
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Kaavoittajan vastine

1. Asemakaavan voidaan katsoa olevan yleis-
kaavan vastainen kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparis-
t66n kohdistuvan muutoksen ja sen ominais-
piirteiden vaalimisen osalta. Kaavasuunnitel-
man ei kuitenkaan katsota turmelevan Ruo-
lan asuinalueen arvokkaan rakennetun kult-
tuuriympariston kokonaisuutta. Kaavasuunni-
telma ei kasittele valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden mukaisia valtakunnalli-
sesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriympa-
ristdja. Kaavaselostuksen kohtaan 5.3. on
taydennetty kaavasuunnitelman suhdetta
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Kulttuuriymparistdén osalta. Kaava-aineistoa
tulee nailta osin taydentaa ehdotusvaihee-
seen.

2. Kaavaselostuksen kappaleet 5.4.1 Vaikutuk-
set ihmisten elinoloihin ja ymparistoon ja
5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luon-
non monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
vaikuttavat jaaneen kesken.

3. Kaavaselostuksessa on todettu, etta alue si-
jaitsee pohjavesialueella, mutta alue sijaitsee
myos pohjaveden muodostumisalueella, toi-
sin kuin selostuksessa on mainittu. Kaava-
selostuksen s. 16 kuvan varit on selostettu
vaarin pohjavesialueen ja pohjaveden muo-
dostumisalueen osalta. Selostusteksti tulee
korjata nailta osin.

4. limastovaikutukset on kaavaselostuksessa
kasitelty hyvin suppeasti: arvioinnin tulee si-
saltaa ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeu-
tumisen tarpeet, seka miten kielteisia ilmas-
tovaikutuksia vahennetaan ja myonteisia
vahvistetaan. Arvioinnissa voidaan hyddyntaa
Kilva- ja Hiilikartta-tydkaluja.

Kaakkois-Suomen EVK 04.05.2026
Ei lausuttavaa.

Paijat-Hameen liitto 29.04.2026

Kaavan jatkovalmistelussa tulee varmistaa, etta
ostoskeskuksen purkamisesta aiheutuvat muu-
tokset sovitetaan rakennettuun kulttuuriymparis-
toon hallitusti ja perustellusti. Asemakaavassa
tulisi edellyttaa uudisrakentamiselta ymparistoon
sopivaa mittakaavaa ja laadukasta arkkitehtuu-
ria: massoittelun, sijoittelun, materiaalien ja julki-
sivujen jasentelyn tulee tukea Ruolan alueen
ominaispiirteita, ja naita tavoitteita olisi perustel-
tua tésmentaa kaavamaarayksissa.

Lahden museot 13.05.2026

1. Eiesteita arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

2. Molemmat kaavaluonnokset turmelevat maa-
kunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riymparistdn avainkohteen seka Ruolan hyvin
sailyneen ja edustavan kokonaisuuden. Ase-
makaavoituksessa ei ole tutkittu uskottavasti
ostarin ja ymparistdn arvoja sailyttavaa mah-
dollisuutta, joka olisi tutkittava ensisijaisena
vaihtoehtona esim. rakennusalueen

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27
0149669-3

Kaupunkiymparistdon palvelualue 15140 Lahti

Selostus asemakaavaan A-2826
Asianumero: 1268/2022

48 (69)

yleiskaavaan, maakuntakaavaan ja valtakun-
nallisiin alueidenkayttotavoitteisiin. Kaava-
selostuksen kohtaan 5.4.5 on taydennetty
kaavasuunnitelman vaikutusten arviointia
kulttuuriperintoon.

2. Kaavaselostuksen kohtia 5.4.1 ja 5.4.3 on
taydennetty.

3. Selostuksessa esitetty tieto suunnittelualu-
een sijoittumisesta pohjavesialueelle, mutta
pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolelle
on oikein Suomen ymparistokeskuksen Poh-
javesialueet-paikkatietoaineiston mukaan.
Samoin ko. aihetta kuvaavan karttaotteen va-
rit on kuvattu oikein selostuksessa. Nain ol-
len ei vaikutusta kaavaan.

4. Kaavaehdotusvaiheessa kaavaselostuksen
kohtaa 5.4.2 Vaikutukset maa- ja kalliope-
raan, veteen, ilmaan ja ilmastoon on tarken-
nettu ilmastovaikutusten osalta SYKE:n Hiili-
kartta-tydkalun avulla laaditulla laskelmalla,
jossa selvitetaan kaavan vaikutuksen hiiliva-
rastoon, seka arvioitu, kielteisia ilmastovaiku-
tuksia vahennetaan ja myonteisia vahviste-
taan.

Ei vaikutusta kaavaan.

Kaavatyossa on kiinnitetty huomiota uudisraken-
nuksen massaan ja sijoittumiseen tontilla: uudis-
rakennus sijoitetaan olemassa olevan ostoskes-
kuksen paikalle ja pysakointijarjestely osoitetaan
nykyisen pysakointialueen kohdalle; rakennus-
alan itasivua on porrastettu viereisen, Viipurintie
3:ssa sijaitsevan kerrostalon mukaan, ja raken-
nuksen maksimikorkeus maanpinnasta on maa-
ritetty kaavaehdotuksessa 8,25 m:iin, eli se on
olemassa olevan ostoskeskuksen tapaan selvasti
ymparoivaa Ruolan rakennuskantaa matalampi
(ks. viitesuunnitelma ja havainnekuvat selostuk-
sen kohdassa 5.1.1). Julkisivujen osalta kaava-
ehdotukseen on lisatty vaatimus puun kaytosta
julkisivumateriaalina, mika osaltaan ohjaa julkisi-
vuja kohti pienipiirteista mittakaavaa, lamminta
tuntumaa ja laadukasta toteutusta.

1. Eivaikutusta kaavaan.

2. Ruolan ostoskeskuksen purkamisen ei kat-
sota turmelevan koko Ruolan asuinalueen
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokasta ra-
kennettua kulttuuriymparistéa: arvokkaan ra-
kennetun kulttuuriymparistdn laajuus on Pai-
jat-Hameen kulttuuriymparistoselvityksen
(2024) mukaan n. 10,6 ha ja se kattaa 19
avainkohdetta, joista muutosty6 kohdistuu
0,9 ha alueelle ja yhden avainkohteen osalle.
Lisaksi Selvitys Lahden
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rajaamisella, aluesuojelumerkinnalla, suoje-
lumerkinnalla tai /s merkinnalla.

3. Ostoskeskukseen aikojen saatossa tehdyt
muutokset eivat ole riittava syy todeta arvo-
jen kokonaisvaltaisesti heikentyneen. Asema-
kaavoituksessa tulee ulottaa vaikutusten ar-
viointi my6s kulttuuriymparistén nakokul-
masta koko alueen kaupunkikuvan tarkaste-
lun tasolle. Alueellisen tarkastelun tasolla
Ruolaa voidaan pitaa hyvin sailyneena koko-
naisuutena.

Lahden kaupunki, ymparistoterveys 05.05.2026
Suunnittelualueen rakennukset ovat iakkaita niin
rakenteiltaan kuin tekniikaltaan ja jatkokaytto
isoine remontteineen ei ainakaan ennen perus-
teellisia rakenne- ja sisailmateknisia kuntotutki-
muksia olisi jarkevaa eika kustannustehokasta.

Lahden kaupunki, rakennusvalvonta

12.05.2026

1. LPA-alue 16080 on pysakoinnin ja huollon
kannalta hankalan muotoinen ja se tyOntyy
liilan Iahelle nykyista K-kaupan rakennusta. K-
kaupan viereen tulee jaada riittavasti kavely-
aluetta.

2. Pysakdintialueiden liittymien paikkoja tulee
rajata kaavassa liittymakieltomerkinndilla.
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kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista
(2000) ja Selvitys Lahden sodanjalkeisesta
rakennusperinnosta (2012) -selvityksissa
Ruolan ostoskeskus yhdessa lastentalon ja
huoltoaseman kanssa todetaan Ruolan
asuinalueen viimeisena rakennetuiksi koko-
naissommitelmaa taydentaviksi osasiksi, kun
taas kerrostaloja - varsinkin reunamuodostu-
man paalla sijaitsevia "seitsemaa veljesta” -
pidetaan oman aikakautensa aluesuunnit-
telu- ja arkkitehtuurinakemysten edustajina
ja joiden osalta kaytiin vilkasta arkkitehtuuri-
keskustelua jopa valtakunnallisesti. (ks. kaa-
vaselostuksen kohta 5.4.5)

Ruolan ostoskeskuksen osittain sailyttavaa
vaihtoehtoa tutkittiin alustavana luonnosvaih-
toehtoina (ks. kaavaselostuksen kohta 4.4).
Ruolan ostoskeskukseen aiemmin tehtyjen
muutosten seka Moysan liiketalon rakentami-
sen ostoskeskuksen eteen voidaan katsoa
heikentaneen ostoskeskuksen ja sen valitto-
man lahiymparistdon edustavuutta, alkuperai-
syytta ja historiallista todistusvoimaisuutta.
Koko Ruolan asuinalueen maakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympéariston
kannalta ostoskeskukseen tehtyjen muutos-
ten ei katsota merkittavasti heikentavan em.
ominaisuuksia. Mytskaan kaavasuunnitel-
man ei katsota merkittavasti heikentavan
koko Ruolan asuinalueen arvoja, ja uudisra-
kennuksen massaan ja sijoittumiseen tontilla
suhteessa nykyiseen ostoskeskukseen ja la-
heisiin kerrostaloihin on kiinnitetty erityista
huomiota, seka Ruolan asuinalueen aikakau-
delle tyypilliset, alueen sisaiset jalankulkuyh-
teydet ja niiden sailyminen on huomioitu (ks.
viitesuunnitelma ja havainnekuvat selostuk-
sen kohdassa 5.1.1).

Ei vaikutusta kaavaan.

1. LPA-alueen 16080 on esitetty laajentavan K-

kaupan nykyista, yksikampaista pysakointi-
aluetta rakennuksen itareunalla siten, etta
ratkaisu mahdollistaa kaksikampaisen,
muusta liikenteesta erotetun pienen pysa-
kdintialueen (ks. viitesuunnitelma selostuk-
sen kohdassa 5.1.1). Kaavasuunnitelmassa
esitetty pysakointiratkaisu on turvallisempi ja
selkedmpi nykyiseen pysakointijarjestelyyn
verrattuna, missa parkkiruuduista joudutaan
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Pysakdintialueet tulee maarata jaettavaksi is-
tutuksin. Istutuskaistojen riittavat leveydet tu-
lee huomioida.

Ostarin yhteyteen on alkujaan kuulunut tori-
maista, laadukasta oleskelualuetta. Uudessa
kaavassakin tulisi huomioida lahiasukkaiden
kohtaamispaikka ja ulko-oleskelun mahdollis-
tava viihtyisa ulkotila. Vanhan vesialtaan siir-
taminen sen yhteyteen olisi suotavaa.
Turvallisista kavely-pyoraily-yhteyksista eri
suunnista kohti paasisaankayntia tulee huo-
lehtia.

Kaavaluonnoksista puuttuvat kaikki istutus-
maaraykset ja Viipurintien varren laadukasta
katuymparistéa ohjaavat maaraykset. Kadun
varteen tulee osoittaa riittdvan levea istutus-
alue, johon tulee mahtua puurivi.

Tulee varmistaa, etta rakennusjarjestyksen
mukaisen viherkertoimen tavoitearvot taytty-
vat.

Kaupunkikuvallista ja arkkitehtuurin laatua
ohjaava ju-maarays puuttuu. Se tulee lisata
kaavaan. Julkisivumateriaalin tulee olla paa-
osin kiviaineista ja sisdankayntikatoksen riit-
tavan suuri ja laadukas, esim. puuta. Viipurin-
tien puolella tulee olla ikkunoita. Mainokset
tulee suunnitella osaksi kokonaisuutta. Pyo6-
rapysakointi kannattaa suunnitella sisdan-
kadyntikatoksen yhteyteen/alle.

hu-merkinnan maininta hulevesien imeytta-
misesta ei onnistu tontilla, joka pinnoitetaan
kokonaan lapaisemattomalla pintamateriaa-
lilla. Hu-merkintaa tulee tarkentaa talta osin.
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peruuttamaan jalkakaytavan yli suoraan ajo-
radalle.

2. Pysakdintialueiden liittymien paikkoja on ra-

jattu kaavaehdotuksessa liittymakieltomer-
kinnéilla LPA-alueen ja KL-alueen pysakoimis-
paikkojen osalta.

KL-alueen pysakoimispaikat on kaavaehdo-
tuksessa jaettu istutettavilla alueen osilla. Is-
tutettavien alueen osien sijaintien ja leveyk-
sien osalta on huomioitu olemassa olevan
puuston sailyttamisen mahdollisuus ja lisaksi
uuden puuston istuttamisen mahdollisuus.
LPA-alueen ollessa hyvin pieni, sen jakami-
nen istutusalueilla ei ole tarkoituksenmu-
kaista. Pienen LPA-alueen toteutus tehdaan
kuitenkin alueen viitesuunnitelman mukaan
kaupungin valvonnassa.

KL-alueen itéareunalle jalankulkuyhteyksien
varteen on osoitettu kaavaehdotuksessa au-
kiomainen, oleskelulle soveltuva istutettava
alueen osa, johon Sukeltaja-patsaan ja ve-
sialtaan sijoittaminen on mahdollista.
Kaavaluonnoksissa on esitetty jalankulkuyh-
teydet uuden paivittaistavarakaupan paa-
sisaankaynnille lannesta Mikonkadulta ja
kaakosta Ruolan asuinalueelta. Kaavaehdo-
tukseen on lisatty jalankulkuyhteys pohjoi-
sesta Viipurintielta liikenneympyran suojatien
kohdalta.

KL-alueen pohjoisreunalle Viipurintien var-
teen on osoitettu kaavaehdotuksessa istutet-
tava alueen osa, jolla olemassa olevat Viipu-
rintieta reunustavat puut on mahdollista sai-
Iyttaa.

KL-tontille on osoitettu istutettavia alueen
osia, joilla voidaan saastaa olemassa olevia
puita Viipurintien varressa seka istuttaa uu-
sia muilta osin. Nain ollen viherkertoimen ta-
voitearvojen tayttyminen voidaan katsoa ole-
van helposti taytettavissa.

Julkisivujen osalta kaavaehdotukseen on li-
satty vaatimus puun kaytosta julkisivumateri-
aalina, mika osaltaan ohjaa julkisivuja kohti
pienipiirteista mittakaavaa, lamminta tuntu-
maa ja laadukasta toteutusta. Py6rapysakdin-
nin jarjestaminen suunnitellaan yksityiskoh-
taisemmin osana rakennussuunnitteluvai-
hetta, mutta kaavaratkaisun viitesuunnitel-
massa kuvataan pyorapysakointi sijoitetta-
vaksi uuden paivittaistavarakaupan luoteis-
kulmalle paasisaankaynnin katoksen alle.
Tontilla sijaitsee istutettavia alueen osia, ja li-
saksi viitesuunnitelmassa on esitetty pysa-
kdintialue pinnoitettavaksi nurmikivella kes-
kimmaisten pysakointikampojen osalta (ks.
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Lahden keskusta-alueen kumppanuuspoyta

04.05.2026

1. Alueen kehittdmisessa tulee huomioida Ruo-
lan merkittava kulttuurihistoriallinen arvo
seka sen rooli alueen yhteiséllisena ja kaikille
avoimena kohtaamispaikkana. Kumppanuus-
poyta korostaa tarvetta lisata alueen veh-
reytta seka turvata asukkaille mahdollisuudet
kohdata toisiaan ja viihtya alueella. Tarve vi-
heralueille kasvaa entisestaan kuumuutta
keraavien asfalttipintojen vastapainoksi. Kau-
punkivihrean lisaaminen tukee samalla Lah-
den kaupungin omia luontopositiivisuusta-
voitteita.

2. Aiemmissa kaavoitustutkimuksissa on esi-
tetty ratkaisuja, joissa alueen perinteinen
muoto sailyy ja sukeltajapatsas sailyy alueen
keskidssa. Naissa ratkaisuissa pysakaointi oli
sijoitettu kaupan taakse ja rakennuksen etu-
osa oli kehitetty puistomaisena aukiotilana.
Kumppanuuspdyta pitaisi tallaista ratkaisua
parempana seka kaupunkikuvan etta ihmis-
ten viihtyvyyden kannalta.

Lahti Energia Sahkoverkko Oy 04.05.2026

Kaavaluonnoksen johtoa varten varatut alueen

osat ovat riittavia nykyisille ja tuleville sdhkdkaa-

peloinneille.

Mielipiteen keskeinen sisalto

Mielipide 1 22.04.2026

1. Kaavan vaikutusalueen tarkastelua tulee laa-
jentaa kaavarajaa laajemmaksi ja arvioida
vaikutukset kaava-alueen valittdmassa lahei-
syydessa sijaitsevaan K-Market Mdysaan.
Kaavaselostusta tulee taydentaa kaupalli-
sella vaikutustarkastelulla, jossa arvioidaan
muutoksia asiakasvirroissa ja palveluverkon
rakenteessa.

2. Saavutettavuusvaikutuksia tulee arvioida ja-
lankulun, py6railyn ja autoliikenteen osalta
myos kaava-alueen ulkopuolisiin palveluihin.
LPA-alueiden roolia ja kayttoa tulee selkeyt-
taa, mukaan lukien niiden tosiasiallinen ja-
ettu kayttoé olemassa olevien palvelujen
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selostuksen kohta 5.1.1). Nailta osin huleve-
sien imeyttdminen tontilla on mahdollista.

1. KL-tontille on osoitettu istutettavia alueen

osia, joilla voidaan saastaa olemassa olevia
puita Viipurintien varressa seka istuttaa uu-
sia muilta osin. KL-tontin itareunalle jalankul-
kuyhteyksien varteen on osoitettu kaavaeh-
dotuksessa aukiomainen, oleskelulle sovel-
tuva istutettava alueen osa, johon Sukeltaja-
patsaan ja vesialtaan sijoittaminen on mah-
dollista (ks. viitesuunnitelma ja havainneku-
vat kaavaselostuksen kohdassa 5.1.1).
Erilaisia ratkaisuja tutkittiin alustavina vaihto-
ehtoina, joista jatkosuunnitteluun valittiin rat-
kaisu, jossa liikerakennus sijaitsee KL-tontin
etelalaidalla ja pysakodintialue sijoittuu sen
etupuolelle Viipurintielta katsottuna (ks. kaa-
vaselostuksen kohta 4.4).

Ei vaikutusta kaavaan.

Kaavoittajan vastine
1. Kaavan vaikutuksia K-Market Mdysaan on

tarkennettu kaavaselostuksen kohtaan
5.4.6. Paivittaistavarakauppojen verkkoa ja
keskustan liiketiloja on kuvattu myds em.
kohdassa.

Tarkeimmat saapumissuunnat uuteen paivit-
taistavarakauppaan seka K-Market Mdysaan
on lisatty kaavaselostuksen kohtaan 5.4.6.
Ajoneuvoliikenteen kannalta tarkeimmat
muutokset ovat Mikonkadun pohjoispaan
kaanté Moysan kiertoliittymaan ja pysakaointi-
jarjestelyjen selkeyttaminen, mitka lahtokoh-
taisesti sujuvoittavat liikennetta ja parantavat
turvallisuutta. Yleiselle jalankululle varataan
tilaa KL-tontilta, mika mahdollistaa yleisen ja-
lankulun tontin lapi seka ita-lansi- etta poh-
jois-etelasuunnassa. Mikonkadun itapuolinen
LPA-alue on muutettu kaavaehdotukseen

EIESEL osaksi KL-tonttia pysakdinnille varattuna alu-
een osana. Mikonkadun lansipuolinen LPA-
alue sijoittuu K-Market Moysan nykyisen,

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-
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Mielipide 2 29.04.2026
1. Alueen kaikkien paivittaistavarakaupan toimi-

joiden tasapuolinen kohtelu tulee varmistaa.
Kuluttajien asiointi seka huoltoajo tulee sai-
lyttda nykyisessa K-Market Mdysassa yhta
helppona kuin ennenkin.

Uuden Moéysan ostoskeskuksen tilalle tulevan
rakennuksen massoittelu on liilan massiivi-
nen laheisille kerrostaloille. Lisaksi tiloja tu-
lee tarjota myds pienemmille toimijoille.

Mielipide 3 07.05.2026
1. Uuden paivittaistavarakaupan toimijan palve-

lukonsepti ei salli muiden palveluntuottajien
toimintaa tiloissaan, mika heikentaa palvelu-
tasoa.

Uudisrakennuksen ulkonadssa tulee kunni-
oittaa alueen alkuperaista arkkitehtuuria.
Liikenteen ohjaus Moysan kiertoliittymaan
jaa epamaaraiseksi.

1.

S
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Mikonkadun puoleisen paadyn pysakaointi-
paikkojen jatkoksi siten, etta pysakointialue
ja katualue ovat selvasti erillaan toisistaan,
parantaen nain ollen liikenneturvallisuutta ja
selkeyttaen pysakadintia (ks. viitesuunnitelma
kaavaselostuksen kohdassa 5.1.1 seka koh-
dat 5.4.4 ja 5.4.6).

Tarkeimmat saapumissuunnat uuteen paivit-
taistavarakauppaan seka K-Market Mdysaan
on lisatty kaavaselostuksen kohtaan 5.4.6.
Ajoneuvoliikenteen kannalta tarkeimmat
muutokset ovat Mikonkadun pohjoispaan
kaant6 Moysan kiertoliittymaan ja pysakaointi-
jarjestelyjen selkeyttaminen, mitka lahtokoh-
taisesti sujuvoittavat lilkennetta ja parantavat
turvallisuutta. Yleiselle jalankululle varataan
tilaa KL-tontilta, mika mahdollistaa yleisen ja-
lankulun tontin lapi seka ita-lansi- etta poh-
jois-etelasuunnassa.

Kaavatydssa on kiinnitetty huomiota uudisra-
kennuksen massaan ja sijoittumiseen ton-
tilla: rakennusalan itasivua on porrastettu
viereisen, Viipurintie 3:ssa sijaitsevan kerros-
talon mukaan, ja rakennuksen maksimikor-
keus maanpinnasta on maaritetty kaavaeh-
dotuksessa 8,25 m:iin, eli se on olemassa
olevan ostoskeskuksen tapaan selvasti ym-
pardivaa Ruolan rakennuskantaa matalampi
(ks. viitesuunnitelma ja havainnekuvat selos-
tuksen kohdassa 5.1.1). KL-merkinta sallii
myds pienemmat kaupalliset toimijat (ks.
kaavaselostuksen kohta 5.4.6).
Kaavasuunnitelman KL-merkinta sallii laa-
jasti erilaisia kaupallisia toimijoita. Muiden
palveluntuottajien edellytyksia toimia alueella
on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa
5.4.6.

Kaavatydssa on kiinnitetty huomiota uudisra-
kennuksen massaan ja sijoittumiseen ton-
tilla: rakennusalan itasivua on porrastettu
viereisen, Viipurintie 3:ssa sijaitsevan kerros-
talon mukaan, ja rakennuksen maksimikor-
keus maanpinnasta on maaritetty kaavaeh-
dotuksessa 8,25 m:iin, eli se on olemassa
olevan ostoskeskuksen tapaan selvasti ym-
paréivaa Ruolan rakennuskantaa matalampi
(ks. viitesuunnitelma ja havainnekuvat selos-
tuksen kohdassa 5.1.1). Julkisivujen osalta
kaavaehdotukseen on lisatty vaatimus puun
kaytosta julkisivumateriaalina, mika osaltaan
ohjaa julkisivuja kohti pienipiirteista mitta-
kaavaa, lamminta tuntumaa ja laadukasta to-
teutusta.

Mikonkadun pohjoispaan kaantdé Mdysan
Kiertoliittymaan ja pysakdintijarjestelyjen

Lahden kaupunki
0149669-3
Kaupunkiymparistdon palvelualue
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Mielipide 4 03.05.2026

Suunnittelualueen palvelutarjonta tulee sailyttaa
monipuolisena, ja olemassa olevien yritysten toi-
minnan jatkamismahdollisuus tulee huomioida.
Suunnittelualueen sosiaalinen ja yhteiséllinen
merkitys tulee turvata.

Mielipide 5 30.04.2026

1. Uusirakennus aiheuttaa nakymahaittaa ja
heikentaa asumisviihtyisyytta Viipurintie
3:ssa. Uudisrakennus ei saa olla nykyista kor-
keampi, ja sen tulee olla pienempi ja kauem-
pana em. asuinrakennuksesta. 60-luvun ark-
Kitehtuuri tulee sdilyttda uudisrakennuksessa
ja viheralueet ja Sukeltaja-patsas tulee sailyt-
taa.

2. Suunnittelualueen palvelutarjonta heikkenee.

3. Liikennejarjestelyt aiheuttavat meluhaittaa.
Liikenneturvallisuus heikkenee Viipurintie 3:n
osalta. Viipurintie 3:n liikehuoneistolle tulee
varata asiakaspaikkoja.

Mielipide 6 22.04.2026
Uuden liikerakennuksen lisaksi pienemmille toi-
mijoille on annettava mahdollisuus.

Mielipide 7 05.05.2026

1. Alueen asukkaiden tarpeet ja viihtyminen on
ohitettu. Puistomaista luonnetta ei ole tuotu
alueelle.

2. Pysakdinti tulee osoittaa olemassa oleviin
maanalaisiin pysakointitiloihin.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27
0149669-3

Kaupunkiymparistdon palvelualue 15140 Lahti
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selkeyttaminen lahtdkohtaisesti sujuvoittavat
liikennetta ja parantavat turvallisuutta.

Kaavasuunnitelman KL-merkinta sallii laajasti
erilaisia kaupallisia toimijoita. Muiden palvelun-
tuottajien edellytyksia toimia alueella on arvioitu
kaavaselostuksen kohdassa 5.4.6. 4. KL-alueen
itareunalle jalankulkuyhteyksien varteen on 0soi-
tettu kaavaehdotuksessa aukiomainen, oleske-
lulle soveltuva istutettava alueen osa.

1. Kaavatydssa on kiinnitetty huomiota uudisra-
kennuksen massaan ja sijoittumiseen ton-
tilla: rakennusalan itasivua on porrastettu
viereisen, Viipurintie 3:ssa sijaitsevan kerros-
talon mukaan, ja rakennuksen maksimikor-
keus maanpinnasta on maaritetty kaavaeh-
dotuksessa 8,25 m:iin, eli se on olemassa
olevan ostoskeskuksen tapaan selvasti ym-
pardivaa Ruolan rakennuskantaa matalampi
(ks. viitesuunnitelma ja havainnekuvat selos-
tuksen kohdassa 5.1.1). Julkisivujen osalta
kaavaehdotukseen on lisatty vaatimus puun
kaytosta julkisivumateriaalina, mika osaltaan
ohjaa julkisivuja kohti pienipiirteista mitta-
kaavaa, lamminta tuntumaa ja laadukasta to-
teutusta. KL-alueen itareunalle jalankulkuyh-
teyksien varteen on osoitettu kaavaehdotuk-
sessa aukiomainen, oleskelulle soveltuva is-
tutettava alueen osa, johon Sukeltaja-pat-
saan ja vesialtaan sijoittaminen on mahdol-
lista.

2. Kaavasuunnitelman KL-merkinta sallii laa-
jasti erilaisia kaupallisia toimijoita. Palvelun-
tuottajien edellytyksia toimia alueella on arvi-
oitu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.6.

3. Kaavasuunnitelmalla ei ole merkittavaa vai-
kutusta liikennemelun lisaantymiseksi. Itai-
sempi ajoneuvoliittyma kaavasuunnitelman
KL-tontille on kauempana Viipurintie 3:n ton-
tin rajasta kuin nykyinen liittyma ostoskes-
kuksen pysakointialueelle. Viipurintiella on
maksuttomia ja aikarajoituksettomia kadun-
varsipaikkoja Viipurintie 3:n kohdalla.

Kaavasuunnitelman KL-merkinta sallii laajasti

erilaisia kaupallisia toimijoita. Muiden palvelun-

tuottajien edellytyksia toimia alueella on arvioitu

kaavaselostuksen kohdassa 5.4.6.

1. KL-alueen itareunalle jalankulkuyhteyksien
varteen on osoitettu kaavaehdotuksessa au-
kiomainen, oleskelulle soveltuva istutettava
alueen osa, johon Sukeltaja-patsaan ja ve-
sialtaan sijoittaminen on mahdollista. KL-ton-
tille on osoitettu istutettavia alueen osia,
joilla voidaan saastaa olemassa olevia puita
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Mielipide 8 28.04.2026

Ruolan ostoskeskuksen kaavaluonnoksen ratkai-
sua tulee kehittda seuraavasti: KL-alue Mikonka-
dun varteen ja pysakodinti sen eteldosaan; LPA-
alue KL-alueen itapuolelle, jolloin uusi rakennus
ei aiheuta niin suurta nakdhaittaa suunnittelualu-
een itapuolisille kerrostaloille; liikerakennuksen
sisdankaynti Viipurintien reunalla mahdollistaa li-
sapalvelutiloja; ja lisaksi julkisivut tulee olla
puuta, Sukeltaja-patsas vesialtaineen tulee sijoit-
taa alueelle, ja nakyma Viipurintielta tulee olla
houkutteleva.

Mielipide 9 28.04.2026

1. Nykyisten rakennusten purkaminen heiken-
taa alueen historiallisia arvoja.

2. Kaavasuunnitelma heikentaa kilpailua havit-
tamalla nykyiset ostoskeskuksen palvelut.

3. Uudisrakennuksen liittymista ymparistoonsa
ei ole esitetty riittavan hyvin.

4. Ruolan ostoskeskusta tulee kehittaa asukas-
lahtoisesti siten, etta alueen asukkaat ja os-
tarin palveluita kayttavat kartoittavat alueen
tarpeet, jonka pohjalta jokin arkkitehtitoi-
misto laatii kaavan.

Lahden kaupunki
0149669-3

Kaupunkiymparistdon palvelualue 15140 Lahti

Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355
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Viipurintien varressa seka istuttaa uusia
muilta osin.

2. Alustavissa luonnoksissa tutkittiin ostoskes-
kuksen maanalaisen pysakoinnin sailytta-
mista uuden paivittaistavarakaupan kayttoon
(ks. kaavaselostuksen kohta 4.4). Pysakointi-
tilat voitaisiin hydodyntaa tassa ratkaisussa
vain osittain esimerkiksi henkilokunnan pysa-
kéinnin kayttdon, silla maanalaiset pysakoin-
titilat on suunniteltu 1960-luvun autokannan
mukaan ja mitoitus on nyKkyisille ajoneuvoille
riittdmaton. Jatkosuunnitteluun valittiin vaih-
toehto, jossa pysakointi osoitetaan maanta-
soon.

Mielipiteessa ehdotettua ratkaisua tutkittiin yh-

tena alustavana luonnoksena. Jatkotydstoon va-

littiin kuitenkin versio, jossa liikerakennus sijoit-
tuu KL-tontin eteldreunaan, ja pysakaointi raken-
nuksen etupuolella Viipurintielta katsottuna (ks.
kaavaselostuksen kohta 4.4). Kaavatydssa on
kiinnitetty huomiota uudisrakennuksen massaan
ja sijoittumiseen tontilla: rakennusalan itasivua
on porrastettu viereisen, Viipurintie 3:ssa sijaitse-
van kerrostalon mukaan, ja rakennuksen maksi-
mikorkeus maanpinnasta on maaritetty kaavaeh-
dotuksessa 8,25 mi:iin, eli se on olemassa olevan
ostoskeskuksen tapaan selvasti ymparoivaa Ruo-
lan rakennuskantaa matalampi (ks. viitesuunni-
telma ja havainnekuvat selostuksen kohdassa

5.1.1). Julkisivujen osalta kaavaehdotukseen on

lisatty vaatimus puun kaytdsta julkisivumateriaa-

lina, mika osaltaan ohjaa julkisivuja kohti pieni-
piirteista mittakaavaa, lamminta tuntumaa ja laa-
dukasta toteutusta. KL-alueen itareunalle jalan-
kulkuyhteyksien varteen on osoitettu kaavaehdo-
tuksessa aukiomainen, oleskelulle soveltuva istu-
tettava alueen osa, johon Sukeltaja-patsaan ja
vesialtaan sijoittaminen on mahdollista.

1. Vain Ruolan ostoskeskuksen purkaminen
heikentaa alueen historiallisia arvoja (ks.
kaavaselostuksen kohta 5.4.5).

2. Kaavasuunnitelman KL-merkinta sallii laa-
jasti erilaisia kaupallisia toimijoita. Muiden
palveluntuottajien edellytyksia toimia alueella
on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.6

3. Kaavatydssa on kiinnitetty huomiota uudisra-
kennuksen massaan ja sijoittumiseen ton-
tilla: rakennusalan itasivua on porrastettu
viereisen, Viipurintie 3:ssa sijaitsevan kerros-
talon mukaan, ja rakennuksen maksimikor-
keus maanpinnasta on maaritetty kaavaeh-
dotuksessa 8,25 m:iin, eli se on olemassa
olevan ostoskeskuksen tapaan selvasti ym-
pardivaa Ruolan rakennuskantaa matalampi
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Mielipide 10 28.04.2026

Liikenne tulee lisaantymaan uuden paivittaista-
varakaupan tullessa alueelle, mika heikentaa tur-
vallisuutta ja viihtyisyytta. Nykyisellaan autojen,
skuuttien ja sahkopyorien ajonopeudet ovat ko-
via, alueella liikkuu pienia koululaisia, ja liiken-
teen meteli hairitsee lahialueen asukkaita. Vaa-
ratilanteita ja metelia tulee torjua nopeusrajoituk-
sia laskemalla (my0s skuuttien osalta), auto-
maattisella nopeusvalvonnalla ja ajoa hidasta-
valla katujen muotoilulla seka asettamalla moot-
toripyorille 1apiajokiellon ybaikaan.
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(ks. viitesuunnitelma ja havainnekuvat selos-
tuksen kohdassa 5.1.1)

4. Kaavatyota on tehty vuorovaikutuksessa alu-

een asukkaiden kanssa (ks. kaavaselostuk-
sen kohta 4.2.3). Alueen historia, nykytila ja
tulevaisuuden tarpeet on kartoitettu kaava-
tyon yhteydessa. Asemakaavan laatii Lahden
kaupunki, silla vain kaupunki tai kunta voi
asettaa kaavan vireille, asettaa sen julkisesti
nahtaville ja hyvaksya sen voimaan, ja siten
kantaa siita viranomaisvastuun.

Kaavatyossa ei maariteta nopeusrajoituksia, no-
peusvalvontaa, lapiajokieltoja tai tarkempaa ka-
tujen muotoilua, vaan ko. asiat huomioidaan
osana liikenne- ja yleissuunnittelua.

Lisaksi ennen kaavaluonnosvaiheetta kaupungille Idhetettiin kaavatydta koskeva ja 20.12.2024 Kir-
jattu adressin - jonka allekirjoitti 1268 ihmista. Adressin keskeinen huoli koskee rakennusten purka-
mista, palvelujen katoamista ja LID:n tuloa alueelle. Alla adressin sisaltdé kokonaisuudessaan:

Lahden kaupunki
0149669-3

Kaupunkiymparistdon palvelualue 15140 Lahti

Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355
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Moysin palvelutarjonnan sidilymisen edellytykset
huomioitava kaavoituksessa

Meilld Moysissd on korviimme kantautunut surullisia uutisia: Mdysén ostari
meinataan purkaa, ja Lidl himoitsee koko tonttia itselleen. Kiytinndssi tima
tarkoittaisi sitd, ettd valtava maéra palveluja katoaisi, minki lisiksi moni
ihminen menettiisi tyopaikkansa. Lisiksi asuntojen arvot uhkaisivat laskea.

M0ysin ostarilta 16ytyy mm. ravintola, apteekki, parikin jumppasalia,
kukkakauppa, valokuvaamo, hierojakoulu, kioski ynni muuta mukavaa! Niiden
kaikkien korvaaminen jollakin marketilla ei vetdisi likimainkaan vertoja
nykytilanteeseen. Kehityskulku onkin erittdin huolestuttava.

On toki vadjaamaton tosiseikka, ettd nykyisen ostoskeskuksen purkaminen on
ainoa realistinen vaihtoehto. Télld erda kauppaketju Lidl himoitseekin koko
tonttia itselleen.

[Imeisesti paikallisia pienyrityksié ei ole huomioitu, kun katsoo
kaavoitussuunnitelmia, joista pienemmiat liiketilat loistavat poissaolollaan.

M0dyséin on toki toinenkin marketti tervetullut MUTTA jos timi poissulkee
kaiken muun yrityskannan ja palvelutarjonnan jatkoedellytykset niin onko tissi
mitadn jarked? Me moysildiset olemme erittidin huolissamme.

Onkin syyti selvittad nykyisten yritysten jatkohalukkuus ja asianosaisten
tehtdva tarvittavat johtopditokset kaavoitusprosessin edetessi. Lahti on suurten
ldhididen kaupunki, eikd elinvoimaisten lihididen tukahduttaminen vetele!
Varsinkaan meilld Moyséssa! '
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Asemakaavaehdotuksessa suunnittelualue koostuu liikerakennusten korttelialueesta KL, joka sisaltaa
kaupan tontille osoitettavan pysakoinnin ja 3000 kem? laajuisen kaupan rakennusalan, pysakointiin
tarkoitetusta LPA-alueesta seka yleisista katualueista.

Moysan liiketalon tontti, Ruolan ostoskeskuksen tontti ja valtaosa naiden edustalla sijaitsevasta ylei-
sesta pysakointialueesta on yhdistetty yhdeksi kokonaiseksi tontiksi. Mikonkadun pohjoispaa on linjattu
lilkenneturvallisuuden ja pysakdintijarjestelyiden parantamiseksi uudelleen ja osoitettu kaantymaan
suoraan Moysan kiertoliittymaan. Nykyiselle Mikonkadun pohjoispaan kohdalle tulee autopaikkojen
korttelialue, joka osoitetaan palvelemaan viereista KL-tonttia, jossa toimii K-market. Pienet osat nykyi-
sesta Modysan liiketalon ja Ruolan ostoskeskuksen edustan pysakointialueesta osoitetaan osaksi katu-
alueita: Mikonkaduksi LPA- ja KL-alueiden valissa seka Viipurintieksi suunnittelualueen itareunalla.

Ruolan alueen kokonaisuuden osana ja palveluiden sijaintikohtana alueen kevyenliikenteen reitit ja po-
lut johtavat nykyiselle ostoskeskukselle ja sukeltajapatsaalle. Taman vuoksi asemakaavan muutoksen

on osoitettu KL-tontille kevyen liikenteen reitti kaakosta (Ruolan kerrostaloalueen pihapiirista) uudisra-
kennuksen etuosan kautta luoteeseen.

Uudet johtorasitteet on osoitettu pysakointialueen lapi seka KL-tontin ita- ja etelareunoihin. Myos ajo- ja
pelastustierasitteet on osoitettu ita- etelareunoihin. KL tontin pihan istutukset on maaratty asemakaa-
van tarkasti viitesuunnitelman mukaisesti. KL-tonttia on kasvatety is-alueen osalta Viipurintien katualu-
een suuntaa, jotta nykyiset olemassa olevat puut saisivat vield enemman kasvualustaa. KL-tontin ita-
reunaan on osoitettu is-1 maarays, johon osoitettu sijoittumaan Ruolan Sukeltajapatsas.

KL-tontin rakennukselle on osoitettu korkeimmaksi mahdolliseksi raystaslinjankorkeudeksi +8,25m
maanpinnasta. Lisaksi rakennukselle on osoitettu julkisivumaarays, jossa maaritellaan etta rakennus-
ten tulee edustaa laadukasta ja korkeatasoista korttelirakenteeseen ja arvokkaaseen ymparistéon sopi-
vaa arkkitehtuuria. Rakennusten julkisivut on jaoteltava arkkitehtuuriltaan vaihteleviin osiin. Julkisivu-
materiaalina tulee kayttaa paaosin puuta. Myos hulevesimaarays on osoitettu KL tontille samoin kuin
viherkerroin maarays.
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Asemakaavaehdotuksen kaavakartta.
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Ylla on esitetty uuden paéivittdistavarakaupan toteutusta havainnollistavat ilmakuvat keséa- ja talvikau-
silta.
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5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Suunnittelualueelle osoitetaan lilkerakennusten korttelialue (KL) seka autopaikkojen korttelialue (LPA).
Alla on esitetty ko. korttelialueiden mitoitustietoja:

Liikerakennusten korttelialueet (KL):

tonttien pinta-ala yhteensa 7160 m2

tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 3000 k-m2

tehokkuus e=0,42

autopaikkoja (1 ap / 50 k-m2) 60 kpl

Autopaikkojen korttelialueet (LPA):

tonttien pinta-ala yhteensa 377m2
5.1.3 Palvelut

Nykyisessa Ruolan Ostoskeskuksessa toimivat liikuntayritys, valokuvaamo ja ravintola. Viereisessa Moy-
san liiketalossa toimii R-kioski, kukkakauppa ja Lahden hierontakoulu, Vieressa Mikonkadun ja Karja-
lankadun kulmassa sijaitsee K-market ja lankakauppa.

Uudessa asemakaavan muutoksessa suunnittelualuetta muokataan siten, etta paivittaistavarakauppa
pystyy sijoittumaan alueelle. Asemakaavallisesti KL-merkintd on sama, joka on Mdysan liiketalossa ton-
tilla ja viereisessa K-kaupassa. Ruolan ostoskeskuksen tontilla ollut entinen K-5 maarays korvautuu KL-
merkinnalla.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on turvattu ensisijaisesti suunnittelualueen sailyttaminen palveluille. Toimijan uusi pai-
vittaistavarakaupan yksikk6 on kuitenkin itsessaan niin suuri, etta se vie alkuperaisen ostoskeskuksen
ja myohemmin rakentuneen Moysan liiketalon pienten palveluntarjoajien pienemmat tilat ja tata kautta
yksipuolistaa alueen palveluiden maaraa.

Asemakaavassa on tutkittu sailyttavia vaihtoehtoja, mutta naista ei ole pystytty saamaan aikaan toimi-
vaa kokonaisuutta vuosien prosessin aikana. Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaan ra-
jauksen piiriin ja kaavatydn aikana tehty rakennushistoriallinen selvitys osittaa kauppakeskuksen ra-
kennuksella itsesdan on arvoja Lahden ensimmaisena ostoskeskuksena, joskin taman arkkitehtonisia
arvoja on vuosikymmenten aikana tehdyissa muutostdissa, laajennuksissa ja korjauksissa heikennetty.
Nykyisten rakennusten purkaminen heikentaa alueen historiallisia arvoja.

Asemakaava-alueen halki on osoitettu kevyenliikenteen reitti varmistamaan alueen kytkeytyminen Ruo-
lan alueeseen ja pihapiiriin.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttélain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta merkittavia
alueidenkayton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioi-
daan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Tavoitteiden uudistamisella pyritdan vastaamaan alueidenkaytdn tulevaisuuden haasteisiin ja edista-
maan kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen, jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
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* tehokas liikennejarjestelma
* terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
* uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet toteutuvat niilta osin, kun niita kasitelldaan kaavasuunnitel-
massa. Teemasta toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen’ kaavasuunnitelma luo edellytyksia elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle; yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen; seka palvelujen hyvalle saavutettavuudelle, myos kavellen, pyoraillen ja joukko-
liikenteella. Teemaa 'tehokas liikennejarjestelma’ kaavasuunnitelma ei kasittele liikenneyhteyksia val-
takunnallisella tasolla. Teemasta 'terveellinen ja turvallinen elinymparistd’ kaavasuunnitelma osoittaa
rakentamista tulvavaara-alueiden ulkopuolelle. Teemasta 'elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6
seka luonnonvarat’ kaavasuunnitelma ei kasittele valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistoja tai
luonnonymparistdja, luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita tai ekologisia yhteyksia,
virkistysalueita, viheralueverkostoa tai viljely- ja metsaalueita. Teemasta 'uusiutumiskykyinen energia-
huolto’ kaavasuunnitelmassa ei kasitella tuulivoimaloita, energiahuollon kannalta merkittavia voimajoh-
toja tai kaukokuljettamiseen tarvittavia kaasuputkia.

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2035 (Y-205) laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mu-
kaiset yleiskaavan sisaltovaatimukset. Lahden yleiskaavan 2035 kartan 2: Kulttuuriymparistdé mukaan
asemakaavamuutoksen suunnittelualue on maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparis-
toén alueella, jonka osalta maarataan, etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparis-
t60n tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja omi-
naispiirteita vaalien. Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 asemakaavatyon suunnittelualue on kult-
tuuriymparistdn tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokkaalla alueella, jonka osalta maarataan,
ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittdmisessa ja hydédyntdmisessa on vaalittava
alueen keskeisia erityispiirteitd ja omaleimaisuutta seka huomioitava kokonaisuuden kannalta merkit-
tavien maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sailyminen. Ruolan ostoskeskuksen ollessa Paijat-Ha-
meen kulttuuriymparistoselvityksen (2024) mukaan Ruolan asuinalueen maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston avainkohde yhdessa alueen kerrostalojen kanssa, voidaan Ruolan os-
toskeskuksen purkamisen mahdollistavan kaavasuunnitelman katsoa olevan yleiskaavan vastainen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon kohdistuvan muutoksen ja sen
ominaispiirteiden vaalimisen osalta, ja maakuntakaavan vastainen kulttuuriymparistén kannalta maa-
kunnallisesti arvokkaan alueen keskeisten erityispiirteiden ja omaleimaisuuden vaalimisen osalta.
Koko Ruolan asuinalueen maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston kannalta ostos-
keskuksen purkamisen ei katsota heikentavan merkittavasti alueen edustavuutta, alkuperaisyytta ja
historiallista todistusvoimaisuutta eika lainkaan harvinaisuutta, joten kaavasuunnitelman voidaan kat-
soa heikentavan, muttei kokonaan turmelevan maakuntakaavan kulttuuriympariston kannalta maakun-
nallisesti arvokkaita alueita koskevan maarayksen mukaisien kokonaisuuden kannalta merkittavien
maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sailymista. Kaavasuunnitelman vaikutuksia kulttuuriperintéon
on kasitelty tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 5.4.5.

Muilta osin asemakaava on yleiskaavan ja maakuntakaavan mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Asemakaavalla on merkittava vaikutus Ruolan ja Mdysan alueen asukkaisiin, silld merkittava osa alu-
een palveluista keskittyy nykyiseen Ruolan ostoskeskukseen ja Moysan liiketaloon. Asemakaavan muu-
tos mahdollistaa naiden rakennusten purkamisen ja uuden paivittaistavarakaupan rakentumisen nai-
den tilalle. Pienten yritysten edullisten liiketilojen poistuminen alueelta yksipuolistaa palveluntarjontaa,
joskin Karjalankadun ymparistdssa on runsaasti tarjolla pienia liiketiloja. Myds nykyisten rakennusten
korjaaminen suureksi kertyneen korjausvelan vuoksi on haasteellista, silld korjauskustannusten
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nostanevat tilavuokria huomattavasti ja heikentavat pienimpien toimijoiden mahdollisuutta jatkaa toi-

mintaansa kiinteistossa.

Kaavamuutoksella on seka myonteisia etta kielteisia sosiaalisia vaikutuksia. Merkittavimmat kielteiset
vaikutukset liittyvat nykyisten pienyritysten tilojen poistumiseen ja siita aiheutuvaan toiminnalliseen
muutokseen. Myonteiset vaikutukset liittyvat alueen uudistumiseen, uusien liiketilojen ja tydpaikkojen
mahdollistumiseen seka liikenneturvallisuuden ja kaupunkiymparistén laadun mahdolliseen parantumi-
seen. Vaikutusten arvioidaan olevan lyhyella aikavalilla osin kielteisia, mutta pitkalla aikavalilla kokonai-
suutena neutraaleja tai myonteisia edellyttaen, etta korvaavia yritystilamahdollisuuksia on saatavilla
alueella.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa uuden liike- ja palvelurakennuksen rakentamisen kortteliin. Rakentamisen
toteuttaminen edellyttda alueella sijaitsevien nykyisten rakennusten purkamista. Purettavissa raken-
nuksissa toimii useita pienyrityksia, minka vuoksi kaavalla on vaikutuksia alueen yritystoimintaan, pal-
velutarjontaan seka alueen kayttajayhteisdihin.

Vaikutukset yritystoimintaan ja palveluihin

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa lyhyelld aikavalilld muutoksia alueella toimivien pienyritysten toiminta-
edellytyksiin. Nykyiset toimijat joutuvat siirtymaan muualle tai lopettamaan toimintansa, mika voi tila-
paisesti vahentaa alueella tarjolla olevia palveluita ja heikentaa joidenkin yritysten toimintaedellytyksia.
Vaikutukset kohdistuvat erityisesti yritysten asiakkaisiin, henkildstoon ja yrittajiin.

Pitkalla aikavalillda kaavamuutos mahdollistaa nykyaikaisten liike- ja palvelutilojen toteuttamisen keskei-
selle paikalle. Uusien tilojen arvioidaan parantavan alueen vetovoimaa, mahdollistavan uuden yritystoi-
minnan sijoittumisen alueelle seka tukevan tyOpaikkojen syntymista ja sailymista.

Vaikutukset alueen yhteiséllisyyteen

Nykyiset rakennukset muodostavat pienyritysten toimintaympariston, johon liittyy vakiintuneita asiakas-
ja yhteistyoverkostoja. Purkaminen voi katkaista olemassa olevia sosiaalisia ja ammatillisia yhteyksia
seka vahentaa alueen toiminnallista monimuotoisuutta siirtymavaiheen aikana.

Toisaalta uusi rakentaminen ja mahdollisesti lisaantyva palvelutarjonta voivat pitkalla aikavalilla lisata
alueen kayttoa, kohtaamisia ja kaupunkielamaa seka vahvistaa alueen asemaa osana keskustamaista
palveluverkkoa.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon ovat vahaisia. Merkittavin
vaikutus on nykyisen rakennuksen rakenteisiin sitoutunut hiilivarasto. Asemakaava ei suojele raken-
nuksia vaan osoittaa uudelle rakennukselle rakennusalueen rajat, joten rakennukset lahtokohtaisesti
puretaan ja nykyisten rakenteiden hiilivarastot menetetaan.

Suomen ymparistokeskuksen Hiilikartta-tydkalun avulla on laadittu laskelma kaavan vaikutuksesta hiili-
varastoon. Laskelman mukaan asemakaavamuutoksen toteuttaminen pienentaa suunnittelualueen hii-
livarastoja yhteensa 92 tCO,e (57 tCO,e hehtaaria kohti). Tasta n. 85 % aiheutuu liikennealueiden (ka-
dut + LPA-alue) osalta ja 15 % liikerakennusten korttelialueen osalta. Hiilikartta-tyOkalu ottaa suunnitel-
masta huomioon vain kaavakartan alueiden paakayttotarkoitukset, ei esimerkiksi alueen osien merkin-
t6ja tai rakentamisen maaraa. Nain ollen osoittamalla liikerakennusten korttelialueelle istutettavia alu-
een osia - myos sellaisia, jotka mahdollistavat olevan puuston sailyttamisen - voidaan vahentaa kaa-
van vaikutusta hiilivaraston pienemiseen. Suunnittelualueen sisaltaessa laajasti katualueita, joilla
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olevia viherosia katupuineen tullaan sailyttamaan, voidaan pienentaa laskelmassa esitettya kaavan vai-

kutusta hiilivaraston vahenemiseen.
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Hiilikartta-tyokalulla tehty laskelma kaavan vaikutuksesta hiilivarastoon. Sininen viiva kuvaa kaavan
mukaisen suunnitelman toteuttamisen vaikutusta suunnittelualueen hiilivarastoon vuosina 2026-
2095, oranssi viiva tilannetta, jossa kaavamuutosta ei toteutettaisi.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen ovat vahaisia. Suurin
vaikutus asemakaavalla ja sen uudella rakennuksella, joka korvaisi nykyisen Moysan liiketalon ja Ruo-
lan ostoskeskuksen, on luonnonvaroihin, silla nykyiset rakennukset purettaisiin ja uusi 3000 kem2 ra-
kennus toteutettaisiin uusista materiaaleista; nykyisia materiaaleja ja rakenteita ei pystyta hyddynta-
maan.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavalla vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ovat merkittavat, kuten myos liikentee-
seen. Yhdyskunta- ja energia talouteen kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia. Mikonkadun kaantami-
sesta Moysan lilkkenneympyraan on lahtdkohtaisesti alueen liikennetta selkeyttava vaikutus ja liikenne-
turvallisuutta parantava, silla nykyinen pysakéinti Mikonkadulle tapahtuu peruuttamalla paivittaistava-
rakaupan (K-market) kiinteistolta.

Kaavallisesti alue sailyy edelleen liiketilojen alueena, mutta laajempi paivittaistavarakaupan rakennus
korvaa nykyiset pienet ostoskeskusten liiketilat. Tama yksipuolistaa alueen palveluita. Sama muutos
palveluille tapahtuisi, jos kykenisi korjaamaan ja kunnostamaan nykyiset liiketilat kayttoonsa. Raken-
nuksille keraantyneen suuren korjausvelan vuoksi, nykyisten omistajien investoiminen suureen korjauk-
seen johtaisi myds vuokratasojen huomattavaan nousuun. Nykyinen edullinen vuokrataso on mahdollis-
tanut pienten toimijoiden sijoittumisen alueelle.
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5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ympa-
ristoon

Asemakaavalla on merkittava vaikutus, kaupunkikuvaan, maisemaan, rakennettuun ymparistéon ja
etenkin kulttuuriperintéén. Asemakaavan muutoksen my6ta sallitaan Lahden vanhimman ostoskeskuk-
sen ja sen eteen mydhemmin 1980-luvulla sijoittuneen Mdysan liiketalon purkaminen. Ruolan ostos-
keskus kuuluu maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston - Ruolan
asuinalueen - rajauksen piiriin ja kiintea osa Ruolan alkuperaista aluerakentamisen kokonaissuunnitel-
maa. Ruolan ostoskeskus on osa maakunnallisesti ja paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriym-

paristda, Ruolan asuinaluetta. Paijat-Hameen kulttuuriymparistéselvityksessa (2024) ostoskeskus on
maaritetty alueen avainkohteeksi yhdessa kerrostalojen kanssa.

Asemakaava heikentaa kulttuuriperintéd mahdollistamalla Ruolan ostoskeskuksen purkamisen. Kult-
tuurihistoriallisen merkittavyyden kannalta heikkenevia ominaisuuksia voidaan katsoa olevan edusta-
vuus, alkuperaisyys ja historiallinen todistusvoimaisuus. Ruolan ostoskeskuksen purkamisen ei kuiten-
kaan katsota turmelevan koko Ruolan asuinalueen maakunnallisesti ja paikallisesti arvokasta raken-
nettua kulttuuriymparistéa: arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston laajuus on Paijat-Hameen kult-
tuuriymparistoselvityksen (2024) mukaan n. 10,6 ha ja se kattaa 19 avainkohdetta, joista muutostyo
kohdistuu 0,9 ha alueelle ja ynden avainkohteen osalle. Lisaksi Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti
arvokkaista kohteista (2000) ja Selvitys Lahden sodanjalkeisesta rakennusperinnosta (2012) -selvityk-
sissa Ruolan ostoskeskus yhdessa lastentalon ja huoltoaseman kanssa todetaan Ruolan asuinalueen
viimeisena rakennetuiksi kokonaissommitelmaa taydentaviksi osasiksi, kun taas kerrostaloja - varsin-
kin reunamuodostuman paalla sijaitsevia "seitsemaa veljesta” - pidetaan oman aikakautensa alue-
suunnittelu- ja arkkitehtuurinakemysten edustajina ja joiden osalta kaytiin vilkasta arkkitehtuurikeskus-
telua jopa valtakunnallisesti. Lisaksi aikojen saatossa tehdyt Ruolan ostoskeskuksen korotukset, tay-
dennysosat ja korjausten yhteydessa tehdyt muutokset, seka erittain pienelle tontille Ruolan ostoskes-
kuksen eteen rakennettu Moysan liiketalo ovat taas heikentaneet alueen arvoja, selkeytta ja kokonai-
suutta, joka aluerakentamisella aikanaan saavutettiin.

Maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti asemakaavan muutoksen seuraukset ovat maltillisempia raken-
tamisen maaran pysyessa lahella nykytilaa ja rakennusten korkeuksien sailyessa ymparistdaan mata-
lampina. Uudisrakennus mahdollisesti selkeyttaa nykyista aluetta, mutta tdma vaatii etualueen pysa-
kdinti ja pihatoimintojen herkkaa suunnittelua.

Julkisivumateriaaleilta ja arkkitehtuurilta edellytetdan laadukkuutta ja asemakaavassa tullaan ehdotus-
vaiheessa esittdmaan julkisivu- ja istutusmaarayksia rakennusta ja pihapiiria koskien.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Asemakaava parantaa yritysten valista kilpailua mahdollistamalla paivittaistavarakaupan yksikon ra-
kentamisen alueelle. Yhdessa Karjalankatu 43:ssa toimivan K-Market MOysan kanssa uusi paivittaista-
varakauppa toimii lahimpana kauppana Ruolan, Pekanmaen, Pyhattdman ja osin Paavolan alueen
asukkaille. Nain ollen lahialueen asiakkaista kilpailisi jatkossa kaksi eri paivittaistavarakauppaa. Alle
15 minuutin kdvelyetaisyydellda em. myymalobista toimii vain Lidl Keskusta osoitteessa Vapaudenkatu
23.
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Uuden pa:v:ttalstavarékaupan sijainti suhteessa muihin l&hialueen pa:v:ttalstavarakauppo:hln 15 mi-
nuutin kdvelyetéisyyden raja (valkoinen katkoviiva) seké ko. etaisyydella asuvien tdrkeimmat saapumis-
suunnat (sininen viiva, laskettu vaeston painopisteista tilastoalueittain, viivan paksuus kuvaa vaeston
maaraa).

Alle 15 minuutin kavelyetaisyydella K-Market MOysasta ja uudesta paivittdistavarakaupasta asuu n.
9000 asukasta, alle 10 minuutin kavelyetaisyydella n. 6000 asukasta ja alle 5 minuutin kavelyetaisyy-
delld n. 2000 asukasta. Alle 15 minuutin kavelyetaisyydelld asuvista n. 20 % asuu Ruolan-Pekanmaen
tilastoalueella, saapuen em. myymaldille idasta paaasiassa Viipurintien tai Ruolankadun kautta; n. 16
% Paavolanrinteen tilastoalueella saapuen luoteesta mm. Metsolanraitin ja Karjalankadun kautta; On-
nelantien, Lounaankadun ja Paavolan tilastoalueilla kussakin n. 10 %, saapuen mm. Karjalankadun ja
Harjulankadun kautta, seka Pyhattdman tilastoalueella n. 9 % saapuen mm. Mdéysankadun ja Ahtialan-
tien kautta. Lisaksi uuden paivittaistavarakaupan ja K-Market Moysan sijaitessa vilkkaasti liikenndityjen
kulkuyhteyksien varrella kaupat voivat houkutella myés kauempaa tulevia asiakkaita.

Asemakaavan muutoksen mahdollistaessa Ruolan ostoskeskuksen ja Mdysan liiketalon purkamisen,
ko. rakennuksissa toimivat yritykset - lilkuntayritys, valokuvaamo, ravintola, kioski, kukkakauppa ja hie-
roja — eivat pystyisi jatkamaan nykyisissa tiloissaan. Asemakaavakartan liikerakennusten korttelialue
KL-merkinta Ruolan ostoskeskuksen ja Moysan liiketalon alueella mahdollistaisi kuitenkin kaikkien
edella mainittujen toimijoiden toiminnan uudella KL-tontilla. Kaytannossa kaavaratkaisu kuitenkin oh-
jaa suuremman toimijan enintaan 3000 k-m2 kokoisen liikerakennuksen sijoittumista alueelle. Nain ol-
len pienempien toimijoiden liiketoiminnan jatkumisen edellytyksien voidaan katsoa heikkenevan suun-
nittelualueella.

Keskustan liiketilojen osalta on tehty kymmenen vuoden ajalta seurantaa liiketilojen maarasta, kaytto-
asteesta ja toimialoista. Tarkastelualue ei ulotu kaavatybalueelle saakka, vaan sen itaisin reuna sijait-
see n. 800 m paassa kaavatydalueesta. Uusimman, helmikuussa 2026 tehdyn liiketilalaskennan mu-

kaan keskusta-alueella on 90 vapaata liiketilaa (11 % kaikista keskustan liiketiloista). Keskustan alu-

eella on siis tarjolla vapaita liiketiloja Moysan liiketalon ja Ruolan ostoskeskuksen nykyisille toimijoille.
Vapaiden liiketilojen soveltuvuutta ko. toimijoille ei ole tassa yhteydessa arvioitu.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Rakennusvaiheessa esiintyvat ympariston hairidtekijat kuten mahdolliset melu- ja pblyhaitat ovat het-
kellisia ja nama haitat tulee minimoida. Rakennusvaiheessa liikennejarjestelyt tulee suunnitella niin,
etta haittavaikutus on mahdollisimman vahainen.
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteena.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta havainnollistava viitesuunnitelma ja havainnekuvat on esitetty kaavaselostuk-
sen kohdassa 5.1.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava-alueen katu- ja piha-alueiden suunnittelu tehdaan yhdessa kaupungin kanssa. Kaupunki
valvoo toteutusta.

Asemakaava-alueella on istutettava alue (is-1), johon tulee sijoittaa Ruolan sukeltajapatsas. Istutettava
alue ja patsaan sijoittaminen alueelle tulee suunnitella yhdessa kaupungin kanssa ja hyvaksyttaa Lah-
den kaupungin julkisen taiteen tydryhmalla.
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7 KAAVAN LAATIJA

Lahdessa 6.10.2026

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
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8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Lahti

Tayttamispvm 22.9.2026

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: MOYSAN (16.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 567 TONTTEJA 17 JA 18 SEKA YLEISTA PYSAKOINTI- JA
KATUALUETTA. ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
MOYSAN (16.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 567 TONTTI 20,
KORTTELIN 16080 TONTTI 7 SEKA KATUALUE

1,6168

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2826
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6168

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 1,6167 99,99 3000 0,19 0,0000 490
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,7160 44,3 3000 0,42 0,1667 490
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,9007 55,7 -0,1667
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,6167 99,99 3000 0,19 0,0000 490

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,7160 44,3 3000 0,42 0,1667 490

KL 0,7160 100,0 3000 0,42 0,6124 2350

K-5 -0,4457 -1860

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,9007 55,7 -0,1667

Kadut 0,8630 95,8 0,0407

LPA 0,0377 4,2 0,0377

LP-1 -0,2451

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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