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Lahden kaupunki on pyytéanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa asemakaavan
muutoksen valmisteluaineistosta A-2826, Viipurintie 1, Mdysa 7.5.2026 mennessa.
Lupa- ja valvontavirasto on saanut lausunnon antamiseen lisdaikaa 18.5.2026 saakka.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittdistavarakaupan mahdollistaminen
nykyisen liikerakennusten sekd liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialueelle.
Suunnittelualueella sijaitsevat Ruolan ostoskeskus ja Moysan liiketalo. Suunnittelualue
kuuluu maakunnallisesti arvokkaan ympariston arvorajaukseen.

Kaavalliset lahtokohdat

Suunnittelualue on voimassa olevassa Paéijat-Hameen maakuntakaavassa 2014
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), alue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealle
pohjavesialueelle (pv) seka kulttuuriymparistdén tai maiseman kannalta maakunnallisesti
arvokkaaseen alueeseen (ma, Ruolan asuinalue). Voimassa olevassa yleiskaavassa
(Lahden yleiskaava 2035, Y-205) alue on asuinaluetta (A). Suunnittelualue sijoittuu
Salpausselélle, joka on yleiskaavassa osoitettu strategisella Salpausselka-merkinnalla.
Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon  ja tarkeaan ekosysteemien tuotantopalvelualueeseen
(pohjavesialueeseen). Alue kuuluu hulevesien hallinnan kehittdmisalueeseen.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1986. Voimassa olevassa asemakaavassa
Ruolan ostoskeskuksen tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-5), jolle
saadaan sijoittaa my0s julkisen hallinnon ja palvelujen tiloja. Asuinhuoneistoja sallitaan
vain kiinteiston hoidolle valttamaténta henkilokuntaa varten. Mdysan Liiketalon alue on
liiketilojen aluetta (KL), Viipurintien varteen on osoitettu yleinen pysakdintialue LP-1.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd nyt suunniteltavana oleva asemakaavan muutos on
osittain voimassa olevien maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Lupa- ja
valvontavirasto toteaa, ettd kumpikaan nyt kasiteltdvana olevista kaavaluonnoksista ei
perustu alueella sijaitsevan, Lahden vanhimman ostoskeskuksen sailyttdmiseen. Lupa-
ja valvontavirasto huomauttaa, ettd AKL 42 § mukaisesti yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin
alueiden kaytdn jarjestdmiseksi. Kaavaluonnoksissa yleiskaavan ohjausvaikutusta
rakennetun kulttuuriymparistdon osalta ei kuitenkaan ole taltd osin huomioitu ja
kasiteltavina olevien kaavaluonnosvaihtoehtojen voidaan katsoa olevan yleiskaavan
vastaisia. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu
riittdvalla tavalla nyt kasiteltdvana olevien kaavavaihtoehtojen suhdetta yleiskaavaan tai
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valtakunnallisiin  alueidenkayttotavoitteisiin - rakennetun  kulttuuriymparistén  osalta.
Kaava-aineistoa tulee nailtd osin tdydentaa ehdotusvaiheeseen.

Kaavaratkaisu

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on tutkittu kahta erilaista vaihtoehtoa, joissa molemmissa
suunnittelualueelle osoitetaan pysakadintialue ja kaupan alue, jolle osoitetaan 3000 k-m?
rakennusoikeutta ja kerrosluku Il (kaksi). Mikonkatu on osoitettu kulkemaan kaantymaan
suoraan likenneympyraan ja jakaen LPA-alueen kahdeksi osaksi.

Molemmissa vaihtoehdoissa Mdysan liiketalon tontti ja Ruolan ostoskeskuksen tontti on
yhdistetty samaksi kokonaiseksi tontiksi. Erot vaihtoehtojen valilla ovat yleiseen
pysakdintiin tarkoitetun LPA-alueen laajuudessa. Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 LPA-
aluetta on enemman ja vaihtoehdossa 2 LPA-alue on pienempi ja KL-tontti suurempi.
Molemmissa vaihtoehdoissa pysakdinnille osoitettu alue on sama, toisessa suurempi
osa sijaitsee KL-tontilla. Kevyen liikenteen reitti ja johtorasitteet on osoitettu
vaihtoehdoissa samalla tavalla.

Lupa- ja valvontavirasto pitdad positiivisena, ettd suunnittelun yhteydessa on tutkittu
kattavasti eri vaihtoehtoja, jotka on kuvattu kaavaselostuksessa. Valitettavana voidaan
pitda sita, ettei Ruolan ostoskeskuksen sailyttavaa vaihtoehtoa ole otettu yhdeksi
tosiasiallisesti kaavassa tarkasteltavaksi vaihtoehdoksi. Tata ratkaisua on perusteltu
mm. silla, ettd ostoskeskuksen kiinteistd on ollut pitkdan myynnissa, rakennuksessa on
laaja peruskorjaustarve ja rakennuksen mitoitus ei nykyiselladn mahdollista monipuolista
toimintaa. Kaavaselostuksen mukaan tontin pienehkd koko on ollut haasteena
mietittdessa osittain sailyttavaa vaihtoehtoa.

Vaikutusten arviointi on vield melko suppeaa. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etta
kaavaselostuksen kappaleet 5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistéon ja
5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
vaikuttavat jaéneen kesken.

Pohjavedet

Kaavaselostuksen sivulla 16 on todettu oikein, etta kaava-alue sijaitsee
pohjavesialueella, mutta toisin kuin tekstissda on mainittu, alue sijaitsee myos
pohjaveden muodostumisalueella. Kaavaselostuksen s. 16 kuvan varit on selostettu
vaarin, vaalean sininen kuvaa todellisuudessa pohjaveden muodostumisaluetta ja
tummansininen pohjavesialuetta. Selostusteksti tulee korjata nailta osin.

Vaikutusten arviointi

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa lisaksi, ettéd ilmastovaikutukset ovat yksi MRA:n
mukaisista  arvioitavista kaavan vaikutuksista. Nyt k&siteltdvand olevissa
kaavavaihtoehdoissa mahdollistetaan olemassa olevien rakennusten purkaminen ja
merkittdvaa uudisrakentamista. limastovaikutukset on nyt kaavaselostuksessa kasitelty
hyvin suppeasti. limastovaikutusten arviointi on tehtava osana suunnittelua ja aloitettava
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. llmastovaikutusten arvioinnin tulee sisaltaa
ilmastonmuutoksen hillintd sekd& sopeutumisen tarpeet. Lisdksi on arvioitava, miten
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kielteisia ilmastovaikutuksia vahennetaan ja miten myonteisia vaikutuksia vahvistetaan.
Arvioinnissa voidaan hyddyntaa Kilva- ja Hiilikartta-tydkaluja.

Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Kaakkois-Suomen
Elinvoimakeskus.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkaytdn asiantuntija Julia Virkkala ja ratkaissut ylitarkastaja Eero
Manerus.

Tiedoksi

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Lahden museot

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
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Subject: Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2826, 1268/2022
Sent: 4.5.2026, 10.19.51

From: Kopposela Eeva (Elinvoimakeskus)<eeva.kopposela@elinvoimakeskus.fi>
To: Kirjaamo_Lahti; Helin Tuomas

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ole kommentoitavaa
asemakaavamuutosluonnokseen A-2826, joka koskee Ruolan korttelin 567
tontteja 17 ja 18 ja seka yleista pysakdinti- ja katualuetta.

Terveisin

Eeva Kopposela

Liikennejarjestelmaasiantuntija
eeva.kopposela@elinvoimakeskus.fi

+358 295 021 727, Liikenteen asiakaspalvelu 0295 020 600

Liikkenneosasto

Liikennejarjestelma

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Kirkkokatu 12, PL 30, 00072 Elinvoimakeskus
www.elinvoimakeskus.fi/lkaakkois-suomi
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Témdi viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisdltéd luottamuksellista tietoa. Jos
olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti
postilaatikostasi.
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Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2826 Viipurintie 1, Ruolan ostoskeskus

Lahden kaupunki pyytaa lausuntoa asemakaavan muutoksen
luonnoksesta Viipurintie 1, Ruolan ostoskeskus 7.5.2026
mennessa. Kaava-aineistoon voi tutustua Lahden kaupungin
verkkosivuilla.

Suunnittelualue sijaitsee Ruolan kaupunginosassa kattaen
pohjoisessa Moysan kiertoliittyman seka lannessa Mikonkadun ja
rajautuu idassa Ruolan asuinkerrostalojen 1960-luvun
kokonaisuuteen. Alueen pinta-ala on noin 0,9 hehtaaria.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
paivittaistavarakaupan liikerakennus purkamalla nykyisin alueella
sijaitsevat Ruolan ostoskeskus ja Moysan liiketalo. Samalla
tutkitaan lilkkenneverkon toimivuutta, Mikonkadun
liilkenneturvallisuutta ja lilkkenteen ohjaamista kiertoliittymaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa (lainvoima 1986) Ruolan
ostoskeskuksen tontti on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueena, jolle saadaan sijoittaa myos julkisen hallinnon ja
palvelujen tiloja. Asuinhuoneistoja sallitaan vain kiinteiston
hoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten ja Moysan liiketalon
osalta liiketilojen alueena. Alueelle on osoitettu myos yleista
pysakdintialuetta.

Lahden yleiskaavassa 2035 (lv 2025) alue on varattu
asuinalueeksi. Lisaksi se on osa maakunnallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriymparist6a, tarkeda ekosysteemin
tuotantopalvelualuetta, pohjavesialuetta, hulevesien hallinnan
kehittamisaluetta ja kestavan lilkkkumisen vyohyketta 1.

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lv
2019) suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle,
kulttuuriympariston tai maiseman kannalta maakunnallisesti
arvokkaalle alueelle (Ruolan asuinalue) ja vedenhankintaa varten
tarkeadlle pohjavesialueelle. Alue kuuluu Lahden, Hollolan ja
Nastolan kaupunkialueeseen ja kehittamisen kohdealueeseen.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on ehdotusvaiheessa.
Nahtavilla olleessa luonnoksessa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueena, maakunnallisesti arvokkaana
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maisema-alueena tai rakennettuna kulttuuriymparistona ja
pohjavesialueena.

Ruolan asuinalue on maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistdd, joka on osoitettu voimassa olevassa Paijat-
Hameen maakuntakaavassa. My0s Paijat-Hameen
maakuntakaavaa 2060 varten laaditussa rakennetun
kulttuuriympariston selvityksessa alue on edelleen tunnistettu
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
Arvot liittyvat erityisesti yhtendiseen 1960—luvun
asuntorakentamiseen ja palvelurakenteeseen seka
kaupunkirakenteelliseen kokonaisuuteen, jonka osana
ostoskeskus on toiminut.

Ostoskeskuksen purkaminen muuttaa olennaisesti rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuutta. Rakennushistoriallinen
selvitys kokoaa kohteen ldhtokohdat ja keskeiset havainnot.
Kaavan jatkovalmistelussa tulee kuitenkin varmistaa, etta
muutokset sovitetaan kulttuuriymparistoon hallitusti ja
perustellusti. Asemakaavassa tulisi edellyttaa
uudisrakentamiselta ymparistdon sopivaa mittakaavaa ja
laadukasta arkkitehtuuria. Massoittelun, sijoittelun, materiaalien
jajulkisivujen jasentelyn tulee tukea Ruolan asuinalueen
ominaispiirteita, ja ndita tavoitteita olisi perusteltua tasmentaa
kaavamaarayksissa.

Kaupallisten toimintojen sdilyminen tukee alueen toiminnallista
jatkuvuutta ja palvelujen saavutettavuutta.
Kulttuuriymparistévaikutusten arviointi ja niiden huomioon
ottaminen olisi kuitenkin perusteltua tehda kaavaratkaisussa
nakyvaksi.

Esitetyt asemakaavavaihtoehdot ovat rakentamisen ja
mitoituksen osalta hyvin samankaltaisia, mika rajoittaa
vaikutusvertailua. Siksi kaavamaaraysten ja kaavaselostuksen
tulisi ohjata kulttuuriymparistovaikutusten hallintaa selkeasti.

Niina Ahlfors
Aluesuunnittelujohtaja

***Tama asiakirja on sahkaisesti allekirjoitettu.***
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Lahden kaupunki on kaynnistadnyt asemakaavamuutoksen A-2826. Asemakaavan muutos koskee
Ruolan korttelin 567 tontteja 17 ja 18 ja sekd yleistd pysakdinti- ja katualuetta. Asemakaavan
muutoksella muodostuvat liikerakennusten korttelia alue (LPA), seka liilkerakennusten korttelialue (KL)
seka yleista katualuetta. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako. Asemakaava
on tullut vireille 4.3.2022. Suunnittelualue sijaitsee Ruolan kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisesta
Karjalankatuun ja Viipurintiehen, idassd Mikonkadun takana sijaitsevalle liiketilan ja opiskelija-
asuntokerrostalojen korttelialueeseen. Idassa suunnittelualue rajautuu Ruolan asuinkerrostalojen
1960-luvun kokonaisuuteen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,9 ha. Asemakaavan muutoksen
tarkoituksena on paivittaistavarakaupan mahdollistaminen nykyisen liikerakennusten sekd liike- ja
toimistorakennusten korttelialueelle. Nykyisin suunnittelualueella sijaitsevat Ruolan ostoskeskus ja

Moysan liiketalo, joiden purkaminen mahdollistetaan suuremman likkerakennuksen tielta.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu 9.4.2026 paivatysta aineistosta

pyydettyna lausuntonaan seuraavaa.

Arkeologinen Kulttuuriperinté

Asiakohdan hankkeelle ei ole esteitd arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Rakennettu kulttuuriperintd ja maisema

Suunnittelualue kuuluu osittain Ruolan maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistodn, jonka avainkohde ostoskeskus on (MARY2, 2024; Ramboll, 2024). Alueella on
voimassa Lahden yleiskaava 398 Y-205 (hyvaksytty 09.12.2024), jossa Ruolan alue on merkitty
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston alueeksi, jonka maarays on seuraava:
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ympéristéén tai sen ldheisyyteen kohdistuvat

muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittain ja ominaispiirteitéd vaalien.

Ruolan asuinalue edustaa merkittdvédd aluerakentamisen alkuvaihetta Lahdessa. Yhtena
ensimmaisista rakennusyhtion omista aluekohteista Suomessa silla on erityistd yhteiskunnallista
merkitystd. Yhtenaisend ja jokseenkin alkuperdiset suunnittelupiirteensa sailyttdneenda Ruolan
asuinalue ilmentaa kokemuksellisesti 1960-luvun suunnitteluperiaatteita. Ruolankadun tornitaloilla on

maisemassa kauaksi nakyvia vaikutuksia. Maakunnallisesti arvokkaan alueen avainkohteita ovat

Fellmaninkatu 3 15110 Lahti Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi



2/4

LAH D E N Lausunto
NUSEOT

Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

@K

D/1268/10.02.01.00/2022

13.5.2026

ostoskeskus seka Viipurintien kerrostalot. Alueen merkittdvyys perustuu harvinaisuuteen,
edustavuuteen, alkuperaisyyteen seka historialliseen todistusvoimaisuuteen. Alueen arvot ovat
historiallisia, rakennushistoriallisia seka maisemallisia. Ruolan ostoskeskuksen viereen on vuonna
1989 rakennettu Mdysan liiketalo. (MARY2, 2024; Ramboll, 2024.)

Ostoskeskuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys Ruolan ostoskeskus: rakennushistoriaselvitys
(Arkhe Oy, 2022). Ruolan alue on Suomen ensimmaisid aluerakentamisen alueita. Turkulainen
Rakennustoimisto Ruola Oy rakennutti alueen aikansa ideaalien mukaisesti jalankulkijaystavallisena
puutarhakaupunkina. Matala ostoskeskus sijoitettiin alueen lansikarkeen kokoojareitin paatteeksi.
Sisdpihamallia massoittelultaan edustavan ostoskeskuksen piha-aluetta koristi vesiaihe kuvanveistgja
Viljo Makiselta tilattuine Sukeltaja-veistoksineen. Alueen keskelle kevyenliikenteenvaylien ulottuville
sijoitettiin lastentarha, jota on myohemmin muutettu ulkoasultaan merkittavasti. (Arkhe, 2022; MARY?2,
2024.)

Ruolan alue, ostoskeskus mukaan lukien, edustaa modernia rakennusperintéa. Se on esimerkillinen
kokonaisuus jarjestelmarakentamisen aikakaudesta, jolloin rakentaminen muuttui kasityésta pitkalle
teollistuneeksi toiminnaksi ja rakennusosat olivat standardisoituja. Alue kuvaa sotien jalkeisen Suomen
kiihtyvan kaupungistumisen ja hyvinvointivaltion rakentumisen aikakautta, jolloin pyrittin luomaan
tasavertaisia asuinolosuhteita kaikille yhteiskuntaluokille. Siitd huolimatta, ettd modernin arkkitehtuurin
arvostus on paikoin heikkoa, arvot heikosti tunnistettuja ja aikalaisarkkitehtuuri osin vallitsevien

kauneuskasitysten vastaista, on moderni arkkitehtuuri merkittdva osa suomalaista rakennusperintoa.

Asemakaavaluonnoksen versiot VE1 ja VE2 perustuvat ostoskeskusrakennuksen korvaamiseen
suuremmalla liikerakennuksella. Versiossa VE1, alueelle muodostuu liikerakennusten korttelialue KL,
joka sijoittuu ostoskeskuksen paalle, sekd autopaikkojen korttelialue LPA Viipurintien suuntaisesti.
My6s Mdysan liiketalon kohdalle sijoittuu pysakdintialue, joka kuuluu KL alueeseen. Rakennusalue
muodostaa ita-1ansi suuntaisen pitkdn massan nykyisen ostoskeskuksen tilalle. Rakennusoikeutta on

3000 kem? ja suurin sallittu kerroskorkeus on kaksi.

Versiossa VEZ2, autopaikkojen korttelialue LPA on huomattavasti pienempi ja KL-alueen
pysakdintipaikka ulottuu Viipurintien varteen. Rakennusalue muodostaa yhta lailla itd-lansi suuntaisen
pitkdn massan nykyisen ostoskeskuksen tilalle. Rakennusoikeutta on 3000 kem? ja suurin sallittu

kerroskorkeus on kaksi.

Museo pitdd kumpaakin luonnosvaiheessa esitettya versiota kaupunkikuvan, rakennetun ympariston

laadun sekd rakennusperinnén arvojen vaalimisen kannalta ep&onnistuneina. Ne turmelevat

Fellmaninkatu 3 15110 Lahti Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén avainkohteen seka Ruolan hyvin
sailyneen ja edustavan kokonaisuuden. Asemakaavoituksessa ei ole tutkittu uskottavasti ostarin ja
ymparistdon arvoja sailyttdvaa mahdollisuutta. Sailyttavien tdydennysrakentamisen vaihtoehdot

turvaisivat purkavaa tdydennysrakentamista laajemmin alueen arvoja.

Museo huomauttaa, ettd alueen, seka ostoskeskuksen arvojen ollessa niin historiallisia, maisemallisia
kuin rakennushistoriallisia, ei ostoskeskukseen aikojen saatossa tehtyjen muutosten alkuperaisyytta
heikentavat vaikutukset ole riittdva syy todeta arvojen kokonaisvaltaisesti heikentyneen.
Asemakaavaselostuksessa tulee vaikutusten arviointi, myds kulttuuriympariston nakdkulmasta, ulottaa
koko alueen kaupunkikuvan tarkastelun tasolle. Alueellisen tarkastelun tasolla Ruolaa voidaan

edelleen pitaa hyvin sailyneena kokonaisuutena.

Alueidenkayttolaissa kaavoituksen tavoitteiksi on maaritelty mm. rakennetun ymparistén kauneuden ja
kulttuuriarvojen vaaliminen (Alueidenkayttdlaki 132/1999, §5, 3. mom). Yleiskaava on
alueidenkayttdlain (132/1999 42§) mukaisesti asemakaavoitusta ohjaava ja viranomaisten on
suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteitd ja paattdessadan niiden toteuttamisesta
katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista. Alueelle laadittu yleiskaava on

verrattain tuore.

Edelld esitetyin perustein museo ei puolla esitettyd kaavaluonnosta. Jotta kaavaehdotus tukisi
maakuntakaavassa tunnistettujen maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen sailymista seka
noudattaisi alueidenkayttolain 5. ja 42. §:4a seka rakentamislain 5. §: 4. momenttia, Museo edellyttaa
seuraavaa:

1. Ostoskeskuksen sailyttaminen erilaisilla kaavavaihtoehdoilla on tutkittava ensisijaisena
vaihtoehtona, esimerkiksi rakennusalueen rajaamisella, aluesuojelumerkinnalla,
suojelumerkinnalla tai /s merkinnalla.

2. Vaikutusten arviointia tulee tdydentdd rakennetun kulttuuriymparistén osalta niin, etta
kasitellaan suunnitelman vaikutus alueen, kaupunkikuvan seka aluerakentamisen

tunnuspiirteisiin, esimerkiksi puutarhakaupungin jalankulkijaystavallisyys, huomioiden.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Liisa Koskelainen

arkeologi Esko Tikkala

Fellmaninkatu 3 15110 Lahti Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

rakennustutkija Sanni Hujanen

Tiedoksi: Museovirasto, Lupa- ja valvontavirasto

< Fellmaninkatu 3 15110 Lahti Finland
@  etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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Kaupunkiymparistdon palvelualue 5.5.2026
Lahden ymparistoterveys

Kaupunkisuunnittelu

Viite: Kaavaehdotus A-2826 Moysa ostoskeskus

Huomioita kaavaehdotuksesta

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakaupan sijoittuminen ton-
tille tamanhetkisten rakennusten tilalle. Talla hetkella suunnittelualueella sijaitsee iak-

kaat Ruolan ostoskeskus ja Moéysan liiketalo.

Ymparistoterveys kiittda suunnittelua huomiosta, ettd nykyisia kiinteistdja ei ole enaa
tarkoitus remontoida jatkokayttdon. Rakennukset ovat iakkaita niin rakenteiltaan kuin
tekniikaltaan ja jatkokayttd isoine remontteineen ei ainakaan ennen perusteellisia ra-

kenne- ja sisailmateknisia kuntotutkimuksia olisi jarkevaa eika kustannustehokasta.

Muutoin ymparistoterveydella ei ole huomautettavaa tai kommentoitavaa ko. kaavaeh-

dotukseen.

Lahden ymparistoterveys
Karoliina Viitamaki
terveydensuojeluinsindori
karoliina.viitamaki@lahti.fi

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355 Kirjaamo®@lahti.fi
Kaupunkiymparistén palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi Y-0149669-3
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Kaupunkiympariston palvelualue 12.5.2026

Viite: lausuntopyyntd 1.4.2026

Vastaanottaja: kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin

Rakennusvalvonnan lausunto asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2826, Viipurintie

1, Moysa

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaistavarakaupan mahdollistaminen nykyisen
liikerakennusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Nykyisin suunnittelualueella
sijaitsevat Ruolan ostoskeskus ja Moysan liiketalo, joiden purkamisen kaava mahdollistaisi.

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaan ympariston arvorajaukseen.

Kaavaluonnosvaiheessa on esitetty kaksi vaihtoehtoa. Molemmissa asemakaavan muutoksen
vaihtoehdoissa alue koostuu yleiseen pysakaintiin tarkoitetusta LPA-alueesta, kaupan tontille
osoitettavasta pysakoinnista, seka 3000 kem2 laajuisesta kaupan rakennusalasta. Mikonkatu on
osoitettu kulkemaan kdantymaan suoraan liikkenneympyraan ja jakaen LPA-alueen kahdeksi osaksi.
Molemmissa vaihtoehdoissa Moysan liiketalon tontti ja Ruolan ostoskeskuksen tontti on yhdistetty
samaksi kokonaiseksi totiksi. Erot vaihtoehtojen valilla ovat yleiseen pysakadintiin tarkoitetun LPA-
alueen maarassa. Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 LPA-aluetta on enemman ja vaihtoehdossa 2 LPA-
alue on pienempi ja KL-tontti suurempi. Molemmissa vaihtoehdoissa pysakdinnille osoitettu alue on
sama, toisessa suurempi osa sijaitsee KL-tontilla. Ruolan alueen kokonaisuuden osana ja
palveluiden sijaintikohtana alueen kevyenliikenteen reitit ja polut johtavat nykyiselle
ostoskeskukselle ja sukeltajapatsaalle (joka on sijainnut viime vuodet varastossa). Taman vuoksi
asemakaavan muutoksen on osoitettu KL tontille kevyen liikenteen reitti koillisesta (Ruolan
kerrostaloalueen pihapiiristd) uudisrakennuksen etuosan kautta luoteeseen. Uudet johtorasitteet on
osoitettu pysakdintialueen lapi sekéa KL-tontin itd- ja etelareunoihin.

Rakennusvalvonnan lausunto:
Kaupunkikuvallisesti vaihtoehdot eivat eroa toisistaan, silla vaihtoehtojen ero on tontin ja
LPA-alueiden valisessa rajauksessa. Molemmissa vaihtoehdoissa 2-kerroksinen uusi 3000

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi
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m2:n lilkerakennus on sijoitettu tontin eteldosaan ja Viipurintien puolelle jaa
pysakointialuetta. Mikonkadun risteys kdannetadn suoraan kiertoliittymaan ja risteyksen
itapuolella pysakointialue tydntyy hieman Viipurintien suuntaan, jolloin myos Viipurintien
jalankulku-pyératien linjaus muuttuu hieman. Uusien katulinjausten vuoksi Viipurintien
varresta joudutaan poistamaan katupuita ja nykyinen vihredna hoidettava nurmialue
kapenee.

LPA-alue 16080 on pysakdinnin ja huollon kannalta hankalan muotoinen ja se tyontyy liian
lahelle nykyista K-kaupan rakennusta. K-kaupan viereen tulee jaada riittavasti kavelyaluetta.
Pysékointialueiden liittymien paikkoja tulee rajata kaavassa liittyméakieltomerkinngill&.
Pysékointialueet tulee maarata jaettavaksi istutuksin. Istutuskaistojen riittavat leveydet tulee
huomioida.

Maakunnalliseen arvorajaukseen kuuluva vanhan ostarirakennuksen poistaminen
mahdollistetaan kaavalla. Ostarin yhteyteen on alkujaan kuulunut torimaista, laadukasta
oleskelualuetta. Uudessa kaavassakin tulisi huomioida lahiasukkaiden kohtaamispaikka ja
ulko-oleskelun mahdollistava viihtyisa ulkotila. Vanhan vesialtaan siirtdminen sen yhteyteen
olisi suotavaa.

Turvallisista kavely-pyoraily-yhteyksista eri suunnista kohti padsisaankayntia tulee huolehtia.
Kaavaluonnoksista puuttuvat kaikki istutusmaaraykset ja Viipurintien varren laadukasta
katuymparistéa ohjaavat maaraykset. Kadun varteen tulee osoittaa riittavan levea
istutusalue, johon tulee mahtua puurivi.

Tulee varmistaa, etta rakennusjarjestyksen mukaisen viherkertoimen tavoitearvot tayttyvat.
Kaupunkikuvallista ja arkkitehtuurin laatua ohjaava ju-maarays puuttuu. Se tulee lisata
kaavaan. Julkisivumateriaalin tulee olla pa&osin kiviaineista ja sisaankayntikatoksen riittavan
suuri ja laadukas, esim. puuta. Viipurintien puolella tulee olla ikkunoita. Mainokset tulee
suunnitella osaksi kokonaisuutta. Pydrapysakointi kannattaa suunnitella
sisaankayntikatoksen yhteyteen/alle.

hu-merkinndn maininta hulevesien imeyttamisesta ei onnistu tontilla, joka pinnoitetaan

kokonaan lapaisemattomalla pintamateriaalilla. Hu-merkintéaa tulee tarkentaa talta osin.
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Lausunnon antajat:
Lahden kaupunki, KYMP / rakennus- ja ymparistévalvonta, rakennusvalvonta

Marjo Airamo, maisema-arkkitehti

Heli Alho, lupa-arkkitehti

Hermanni Heikkil&, valvontainsinori
Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti
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Lahden keskusta-alueen kumppanuuspdyta 45.2026

Lahden kaupunkiympariston palvelualue, kaupunkisuunnittelu

kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin

Keskusta-alueen kumppanuuspoydan lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-
2826

Lahden kaupunkisuunnittelu on pyytanyt keskusta-alueen kumppanuuspoéydalta lausuntoa
asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2826, joka koskee Ruolan korttelin 567 tontteja 17 ja 18 ja

seka yleista pysakointi- ja katualuetta. Lausuntoa pyydetaan 7.5.2026 mennessa.
Keskusta-alueen kumppanuuspdydéan lausunto

Keskusta-alueen kumppanuuspoyta pitaa myonteisena sita, ettd Ruolan ostoskeskuksen aluetta
kehitetaan ja ettd kaupallisten palvelujen sailyminen alueella turvataan. Alueen kehittémisessa
tulee kuitenkin huomioida Ruolan merkittava kulttuurihistoriallinen arvo seka sen rooli alueen
yhteisoéllisena ja kaikille avoimena kohtaamispaikkana.

Asemakaavaselostuksessa todetaan, ettd Ruolan alue on paikallisesti ja maakunnallisesti arvokas.
Ruolan ostoskeskus on Lahden ensimmainen ostoskeskus ja yksi Suomen ensimmaisista
ostoskeskuskokonaisuuksista. Ostoskeskukset eivat ole vain kauppapaikkoja, vaan myos
kohtaamisen paikkoja. Kumppanuuspdyta korostaa tarvetta lisata alueen vehreytta seka turvata
asukkaille mahdollisuudet kohdata toisiaan ja viihtya alueella.

Aiemmissa kaavoitustutkimuksissa on esitetty ratkaisuja, joissa alueen perinteinen muoto sailyy ja
sukeltajapatsas sailyy alueen keskidssa. Naissa ratkaisuissa pysakaointi oli sijoitettu kaupan taakse
ja rakennuksen etuosa oli kehitetty puistomaisena aukiotilana. Kumppanuuspdyta pitaisi tallaista
ratkaisua parempana seka kaupunkikuvan etta ihmisten viihtyvyyden kannalta.

IImastonmuutos on todellisuutta, ja tulevaisuudessa tarve viheralueille kasvaa entisestaan
kuumuutta keraavien asfalttipintojen vastapainoksi. Kaupunkivihrean lisdaminen tukee samalla
Lahden kaupungin omia luontopositiivisuustavoitteita. Kaupungin strategiassa todetaan:

Lahden kaupunki Harjukatu 31, PL 202 p.03 814 2355 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
15101 Lahti www.lahti.fi
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"Rakennamme inspiroivaa, kestavaa ja saavutettavaa kaupunkia. Keskusta seka asuinalueet ovat
elavia ja viihtyisia.”
Keskusta-alueen kumppanuuspoytd on huolissaan siitd, edistaakd nyt esitetty kaavaratkaisu

riittavalla tavalla strategian mukaisia tavoitteita kestavan, viihtyisan ja yhteiséllisen kaupungin
kehittdmiseksi.

Keskusta-alueen kumppanuuspbyta
Sanna Virta, osallisuuskoordinaattori
044 482 6390

sanna.virta@lahti.fi

Jakelu Lahden kaupungin kirjaamo

Kaupunkiymparistdon palvelualue / Kaupunkisuunnittelu



Subject: VL: LUONNOSVAIHEEN LAUSUNTOPYYNTO A-2826 (VIIPURINTIE 1)

Sent: 4.5.2026, 18.20.55

From: Hyrkkanen Leo<Leo.Hyrkkanen@Iahtienergia.fi>
To: Kirjaamo_Lahti

Cc: Etola Altti

Attachments: A-2826 Luonnosvaiheen lausuntopyyntd liitteineen.pdf

Moi
Lahti Energia Sahkdverkko Oy:n lausunto ko. pyyntoon.

Karttavaihtoehdoissa on merkitty johtorasitteet kaava-alueen ita- ja etela-reunaan.
Merkityt alueet riittdvat nykyisille ja tuleville sahkdkaapeloinneille.

Leo Hyrkkanen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sdhkoverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@lahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Z Lahtienergio
SAHKOVERKKO

Mikaéli huomaatte vastaanottaneenne taman viestin erehdyksessé, pahoittelemme virhetta ja pyyddmme teitd poistamaan viestin. Otattehan valittomaésti yhteytta
ldhettadjaan puhelimitse tai séhkdpostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehdn kdytad erehdyksessd saamianne tietoja tai paljasta viestin siséltod kenellekdan.
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Kaupunkiymparistdon palvelualue 21.4.2025

Tuomas Helin

Kaavahankkeen osallinen

Viite

Lausuntopyynto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2826

Aikataulu

Lahden kaupunki

Pyydamme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2826, joka
koskee Ruolan korttelin 567 tontteja 17 ja 18 ja seka yleista pysakointi- ja

katualuetta.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 21.4 - 7.5.2026. Asemakaavan
muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistélautakunnan

kasittelyssa 2026 vuoden aikana

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaistavarakaupan
mahdollistaminen nykyisen liikerakennusten seka liike- ja
toimistorakennusten korttelialueelle. Nykyisin suunnittelualueella
sijaitsevat Ruolan ostoskeskus ja Mdysan liiketalo. Suunnittelualue kuuluu

maakunnallisesti arvokkaan ympariston arvorajaukseen.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkdpostitse osoitteeseen:

Kirfaamo®@lahti.fi. Asiasta 7.5.2026 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Liitteet

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,

emme pyyda uutta lausuntoa, ellei sitd ole erityisesti toivottu

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Tuomas Helin
kaavoitusarkkitehti
044 4826337
tuomas.helin@lahti.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaluonnoskartta

Kaavaselostus

Liikenneselvitys

Rakennushistoriallinen selvitys (RHS)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

KATU.

ALUEELLA OLEVA HUOLTOAJOYHTEYS.
YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.
PYSAKOIMISPAIKKA.

JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA ISTUTTAA PUITA, EIKA
SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTAA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI POLKUPYORAPAIKKA. PYORAPAIKOISSA ON OLTAVA
RUNKOLUKITUSMAHDOLLISUUS JA AINAKIN OSAN PAIKOISTA TULEE OLLA KATETTUJA.
TONTIN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA SUUNNITELMA, JOSTA KAY ILMI, MITEN
TONTILLA KERAANTYVAT PUHTAAKSI LUOKITELLUT HULEVEDET IMEYTETAAN JA/TAI
OHJATAAN SIIHEN TARKOITUKSEEN ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN.
MAAPERAOLOSUHTEIDEN SALLIESSA PUHTAAKSI LUOKITELLUT HULEVEDET TULEE
ENSISIJAISESTI KASITELLA TONTILLA IMEYTTAMALLA. LIKAANTUNEIKSI LUOKITELLUT
LIIKENNE-, PYSAKOINTI- JA VASTAAVIEN ALUEIDEN HULEVEDET TULEE KASITELLA
LAADULLISESTI ENNEN NIIDEN TONTILTA JOHTAMISTA HULEVESIVERKKOON.
HULEVESIVERKOSTOON JOHDETTAVIA HULEVESIA ON VIIVYTETTAVA 1,2M3 / 100 M2
-periaatteella.

Luonnos A-2826 Vaihtoehto 1
9.4.2026 Lahti’lKYMP/TH
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SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.
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o R KAUPUNGINOSAN NIMI.
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\g/ " KORTTELIN NUMERO.
g \\; 5‘:\ KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
N \ {"\‘\\ N\ 20, RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
QX ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
) SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
RAKENNUSALA.
KATU.

ALUEELLA OLEVA HUOLTOAJOYHTEYS.

YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.

PYSAKOIMISPAIKKA.

JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA ISTUTTAA PUITA, EIKA
- T SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.
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MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTAA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI POLKUPYORAPAIKKA. PYORAPAIKOISSA ON OLTAVA
RUNKOLUKITUSMAHDOLLISUUS JA AINAKIN OSAN PAIKOISTA TULEE OLLA KATETTUJA.
22 hu TONTIN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA SUUNNITELMA, JOSTA KAY ILMI, MITEN
TONTILLA KERAANTYVAT PUHTAAKSI LUOKITELLUT HULEVEDET IMEYTETAAN JA/TAI
OHJATAAN SIIHEN TARKOITUKSEEN ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN.
MAAPERAOLOSUHTEIDEN SALLIESSA PUHTAAKSI LUOKITELLUT HULEVEDET TULEE
ENSISIJAISESTI KASITELLA TONTILLA IMEYTTAMALLA. LIKAANTUNEIKSI LUOKITELLUT
LIIKENNE-, PYSAKOINTI- JA VASTAAVIEN ALUEIDEN HULEVEDET TULEE KASITELLA
LAADULLISESTI ENNEN NIIDEN TONTILTA JOHTAMISTA HULEVESIVERKKOON.
HULEVESIVERKOSTOON JOHDETTAVIA HULEVESIA ON VIIVYTETTAVA 1,2M3 / 100 M2
-periaatteella.
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Alueidenkayttolain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka koskee
asemakaavan muutosta A-2826 (Moysa, Ruolan ostoskeskus)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan yksityisen aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Ruolan kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisesta Karjalankatuun ja
Viipurintiehen, idassa Mikonkadun takana sijaitsevalle liiketilan ja opiskelija-asuntokerrostalojen
korttelialueeseen. Idassa suunnittelualue rajautuu Ruolan asuinkerrostalojen 1960-luvun kokonaisuuteen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,9 ha
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Kuva 1 Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

KAAVATYON TAVOITE

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaistavarakaupan mahdollistaminen nykyisen
lilkerakennusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Nykyisin suunnittelualueella sijaitsevat
Ruolan ostoskeskus ja Mdysan liiketalo. Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaan ympariston
arvorajaukseen.

LAHTOTIEDOT
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Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankayttd ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alue kuuluu Lahden, Hollolan ja Nastolan
kaupunkialueeseen (ka), vedenhankintaa varten tarkedan pohjavesialueeseen (pv), kulttuuriympariston tai
maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alueeseen (ma, Ruolan asuinalue) seka kehittdmisen
kohdealueeseen (kk6, Lahden radanvarsi).

Eerinkaliftd

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lahden kaupunginvaltuuston 9.12.2024 hyvaksyma Lahden yleiskaava
2035 (Y-205), joka sai lainvoiman 12.2.2025. Lahden yleiskaava sisaltda kuusi eri teemaista,
oikeusvaikutteista kaavakarttaa.

Suunnittelu- ja toteutusohjeet

Alueiden suunnittelussa tulee edistda hyvan arkkitehtuurin toteutumista. Lahden arkkitehtuuria koskevat
tavoitteet ja periaatteet on esitetty Lahden arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa. Lisaksi alueiden
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on paaasialliselta kayttétarkoitukseltaan asuinaluetta (A). Asuinalueet tulee suunnitella ja
rakentaa elinymparistoltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi. Alueella
tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen kehittyminen alueen tarpeiden mukaisesti.
Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetaan
huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos
joukkoliikenteella. Viheralueet suunnitellaan sijainniltaan ja kooltaan taydentamaan laajempaa
viherverkostoa ja ekologisia yhteyksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edellytetaan
maisematydlupaa (MRL 128 §).

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselalle, joka on yleiskaavassa osoitettu strategisella Salpausselka-
merkinnalld. Maankaytén suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon reunamuodostuman
merkitys maiseman, geologian, pohjaveden, luonnonymparistén, ilmaston, kulttuurihistorian ja virkistyksen
kannalta. Alue on myds kaupunkipientalojen vyohyketta.
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va (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparisto

r
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Yieiskaa

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistdon tai sen laheisyyteen kohdistuvat
muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta

Suunnittelualue on pohjavesialueella (pv) ja hulevesien hallinnan kehittdmisalueella. Alueen hulevesien
maarallista tai laadullista hallintaa tulee kehittaa rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja
kunnallistekniikan parantamisen yhteydessa.
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
Suunnittelualueella ei ole kiertotalousmerkintdja.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava liikkuminen

Suunnittelualue sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeelle 1, jossa tulee edistaa joukkoliikenteen
kannalta riittdvan tehokasta, ymparistéonsa sopivaa tdydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat
helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyOrailyreitteihin seka palvelukeskittymissa
myos kavelyyn. Karjalankadulla kulkee keskeinen joukkoliikennekaytava, joka jatkuu Ahtialantiella.
Karjalankadulla, Ahtialantiella ja Viipurintiella kulkevat pyorailyn tavoitteelliset paareitit. Paareittien ja

n runkoreittien soln;uljohdissa tulee olla pyoraliikenteen liityntapysakointimahdollisuus.

et AP

%oukkoliikentee

A

Yleiskaavamaarayksia tydentévt suunnitteluohjeet alueelle A (1)

X
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Lahidostoskeskukseen saa sijoittaa 10 000 k-m2 kaupan tiloja. Ostoskeskuksen kehittamisen yhteydessa
tulee parantaa myos sen ympariston viihtyisyytta. Liikenneympariston suunnittelussa kiinnitetaan
erityisesti huomiota kavely - ja pyorateiden jatkuvuuteen, turvallisuuteen ja viihtyisyyteen, seka lasten
turvallisiin koulumatkoihin.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 398A-493, joka on saanut lainvoiman 3.8.1986. Kaava-alue kasittaa
ostoskeskuksen tontin, sen pohjoispuolelle sijoittuvan viereisen ostoskeskuksen tontin ja yleisen
pysakdintialueen, Mikonkadun ja Jaakonkadun seka naiden rajaaman osan Harjulankatua seka
Karjalankadun ja Jaakonkadun kulmaan sijoittuvan tontin.

Kaavamaaraysten mukaan Ruolan ostoskeskuksen tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-
5), jolle saadaan sijoittaa myds julkisen hallinnon ja palvelujen tiloja. Asuinhuoneistoja sallitaan vain
kiinteiston hoidolle valttdmatontd henkildkuntaa varten.,

Moysan Liiketalon kohdalta liiketilojen aluetta (KL), yleisen pysakointialueen osalta LP-1 aluetta

gy

vor 'j';‘e"

0LV 0N

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Rakennuskiellot
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Alueella ei ole rakennuskieltoja

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti...

...kaava mahdollistaa uudet yritysinvestoinnit.
...kaavan yhteydessa on arvioitu kaavatalousvaikutukset.

1.1.1 Selvitykset
- Ruolan ostoskeskuksen rakennushistoriallinen selvitys 2022
- Ruolan ostoskeskuksen kuntokartoitus 2022
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Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi

6 (10)

Y-0149669-3





La hti OAS asemakaavaan A-2826 7 (10)
Asianumero: 1268/2022

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyOn osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Lupa- ja valvontavirasto / ymparisto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo

- Erityistehtavia hoitavat yhteisot
- Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla valmistuttuaan koko kaavoitustyon ajan Lahden
kaupungin verkkosivuilla osoitteessa lahti.fi/kaavoitus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetdan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hdmeen ELY-
keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistdkeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §)
pidetdan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetdan viranomaisilta tarvittavat
lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja kaavaprosessin suunniteltu aikataulu on esitetty tdman asiakirjan lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetdan myds osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetéan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

1. ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon,

2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
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4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistdoon,
6. elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

SOPIMUKSET

Asemakaavan toteuttamisen yhteydessa tehdaan maankayttésopimus.

KAAVAN LAATLA
Lahdessa 9.4.2026

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-
suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/moysa-viipurintie-ruolan-ostoskeskus/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
lahti.fi/kaavoitus

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

lahti.fi/lahti-piste
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali
asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, 3/2022
1 Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 4.3.2036.

2 LUONNOSVAIHE, 4/2026

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen. Osallisille 1ahetetadn osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisdtdan myos kaavatydn verkkosivuille.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattda sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteisdiltd pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla. Mielipiteet julkaistaan ilman henkildtietoja.

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan
kaupunkiymparistélautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
Palvelutorin Lahti-Pisteeseen sekd kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on nahtavilla
kaava-alueen lahikirjastossa.

3 EHDOTUSVAIHE, 6/2026

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla ja ESS Viikko -lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet
mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava
etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kaupunkiymparistélautakunta
asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilldolon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirfjaamo@Ilahti.fi. Kaikille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa tai sahkdpostiosoitteensa lahetetdan yhteenveto muistutusten vastineista. Lausuntoja
pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla ilman henkil6tietoja.

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittda kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistélautakunta.
Hyvaksymispaatdksesta lahetetdan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

4 HYVAKSYMISVAIHE, 10/2026

Osallistuminen
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Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden
paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.

5 VOIMAANTULO, 12/2026
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 9. huhtikuuta 2026 paivattya asemakaavakartan
luonnosta nro A-2826.
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Kaavakohteen sijainti opaskartalla

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Ruolan korttelin 567 tontteja 17 ja 18 ja seka yleista pysakointi- ja
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat liikerakennusten korttelia alue (LPA), seka liikerakennusten
korttelialue (KL) seka yleista katualuetta.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ruolan kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisesta Karjalankatuun ja
Viipurintiehen, idassa Mikonkadun takana sijaitsevalle liiketilan ja opiskelija-asuntokerrostalojen
korttelialueeseen. Idassa suunnittelualue rajautuu Ruolan asuinkerrostalojen 1960-luvun kokonaisuuteen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,9 ha.
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lImakuva vuodelta 2024.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaistavarakaupan mahdollistaminen nykyisen
liikerakennusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Nykyisin suunnittelualueella sijaitsevat
Ruolan ostoskeskus ja Moysan liiketalo. Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaan ymparistén

arvorajaukseen.

Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2826 Kaavaluonnoskartta

A-2826 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2826 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2826 Tonttijakokartta M-x-xx

A-2826 Havainnollistava aineisto

A-2826 Ruolan ostoskeskuksen rakennushistoriallinen selvitys 2022
A-2826 Liikenneselvitys 2025
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta.

Kaavaty6n vaihe Paivamaara
Vireilletulo 4.3.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.11.2022
Kaavakavely 25.3.2023
Yleisétilaisuus 14.3.2024
Luonnosvaiheen kuuleminen 9.4. - 23.3.2026

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaistavarakaupan mahdollistaminen nykyisen
lilkerakennusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Nykyisin suunnittelualueella sijaitsevat
Ruolan ostoskeskus ja Moysan liiketalo, joiden purkaminen mahdollistetaan suuremman liikerakennusten
tielta. Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaan ympariston arvorajaukseen.

Asemakaavan muutoksessa tutkitaan myos Mikonkadun liikkenneturvallisuutta ja kdantamista
Kiertoliittymaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Ruolan alue on kokonaisuutena ensimmaisia aluerakentamiskohteita Suomessa. Se edustaa myds
varhaisia elementtitekniikalla toteutettuja aluekokonaisuuksia. Epavirallisen nimensa alue sai alueen
rakennukset rakentaneen turkulaisen Rakennustoimisto Ruola Oy:n mukaan. Alueelle rakennettu
ostoskeskus on suunniteltu kiinteaksi osaksi aluetta. Alue ostoskeskuksineen edustaa aikansa ideaa
itsenaisista asumalahidista, joilla on omat kattavat palvelurakenteensa.

Ruolan alue on osa Lahden Mdysan kaupunginosaa ja kasittaa yli 18 hehtaarin laajuisen alueen
Joutjarven lounaispuolella Viipurintien, Ruolankadun ja Mikonkadun rajaamana. Ostoskeskus, joka
sijoittuu alueen lansireunaan, on melko tyypillinen lahidkeskus, joka suunniteltiin palvelemaan
paaasiallisesti alueen asukkaita. Arkkitehtuuriltaan se liittyy ymparistdonsa samanikaiseen
rakennuskantaan ja siind on nahtavissa rakentamisaikansa tyypillisia suunnittelun ihanteita ja piirteita.

Ostoskeskuksen ja Ruolan alueen asuinkerrostalot ja muut rakennukset, samoin kuin asemakaavan,
on suunnitellut asuinrakennusten suunnittelijana tunnettu arkkitehti Olli Vahtera. Alueen rakennukset
valmistuivat aikavalilla 1961-1965. Ostoskeskus valmistui vuonna 1965.
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Ylla punaisella rajattuna kaavamuutosalue. Vaaleanpunaiselle on esitetty Ruolan alueen éfvorajai;s
Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaana ymparistoa.
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Kaavamuutos alue rajautuu Ruolan alueen lansireunaan ostoskeskuksen tontille ja taman eteen 1980-
luvulla rakentuneeseen Moysan liiketaloon seka naiden edustalla olevaan pysakdintialueeseen.

lImakuva pohjoisesta maaliskuussa 2026. Suunnittelualueen etuosassa nakyy yleinen pysakointialue.
Ruolan ostoskeskus jaa kadulta katsottuna pyséakoinnin ja edesséa olevan Moysan liiketalon taakse. (Kuva:
Pasi Widgren).
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Rakennukset

Ruolan ostoskeskuksen rakennuksessa toimivat nykyisin muun muassa liikuntayritys, hierontapalvelu,
valokuvaamo, ravintola ja toisen kerroksen toimistossa kaupungin kotihoidon palvelut. Toimijat ovat siis
rajatun asiakasjoukon kayttamia palveluita, jos vertaa rakennuksessa alkuaikoina toimineisiin
elintarvikemyymalodihin, apteekkiin, pankkiin ja kirjastoon, jotka ovat olleet laajemman asiakaskunnan
kayttamia palveluita. Tama ilmid toistuu Ruolan ostoskeskusten aikalaisissa ja myohemminkin
rakentuneissa pienissa lahiostoskeskuksissa.

Alkuperaisen ostoskeskuksen viereen 1980-luvun lopulla rakennetussa Mdysan liiketalossa palvelevat
R-kioski, kukkakauppa ja Lahden hierontakoulu. Pitkaan rakennuksessa toiminut apteekki siirsi
toimintansa pois rakennuksesta 2026.

Rakennushistoriallisessa selvityksessa (2023) on todettu mm. seuraavaa:

Ostoskeskukset yhdessa seka tien toisella puolella toimiva K-kauppa tarjoavat alueen asukkaille palveluita
melko kattavasti. Alkuperaisen Ruolan aluesuunnitelman jalkeen tulleet muutokset tdydennyksineen ja
laajennuksineen ovat heikentaneet juuri Ruolan ostoskeskuksen ymparist6a, joka on yhdistda Ruolan
alueen keskustamaisempaan Karjalankadun ymparistoon.

Ruolan ostoskeskuksen kerroskorkeuden korotukset, epasymmetriset laajennusosat, tontin viher- ja
istutusalueiden poisto ja korvaaminen asfalttipinnalla on helpottanut varmasti alueen ymparivuotista
huoltoa, mutta myds heikentanyt piha-alueen ja kokonaisuuden viihtyvyytta ja arvoja. Samoin osittain
ilman rakennuslupia tehdyt muutokset julkisivuihin ovat rikkoneet alkuperaista selkeyteen ja
symmetrisyyteen perustunutta suunnitelmaa. Itse rakennus on kaikilta osiltaan kattavan peruskorjauksen
tarpeessa.
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Suurimpana Ruolan ostoskeskukseen vaikuttavana muutoksena on ostoskeskuksen luoteispuoleiselle
naapuritontille vuonna 1989 rakennettu Moysan liiketalo. Liiketalo sijoittuu aivan ostoskeskuksen viereen
peittden usealta suunnalta nakyman ostoskeskukselle. MOyséan liiketalon arkkitehtuuri on runsasaiheista.
Rakennuksen keskivaiheilla on muusta linjasta ulos tydntyva osuus, jonka ikkunajulkisivu ja
vesikattopinnat ovat muodoltaan haitarimaiset.

Liikerakennus sijoittuu oman tonttinsa takaosaan niin, etta se peittaa ostoskeskuksen paajulkisivun ja
tekee rakennuksen pohjoisen puoleisesta liikennevaylasta takapihamaisen kujan. Rakennuksen
taustajulkisivulle sijoitetut ilmalampdpumput ja jatehuolto yhdessa hoitamattoman kasvillisuuden kanssa
korostaa edelld mainittua tunnelmaa.

Ruolan ostoskeskuksen vahva horisontaalinen linja olisi vaatinut ymparilleen tilaa, jotta rakennus
hahmottuu kokonaisuudessaan etdammalta lahestyttaessa. Vaikka ostoskeskus ja Moysan liiketila
yhdessa laheisen elintarvikeliikkeen kanssa tarjoavatkin kohtuullisen kattavat palvelut alueen asukkaille,
on kokonaisuus arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti tarkasteltuna hyvin sekava. Jopa orientoituminen
paikalla on jokseenkin haastavaa.

Esteettisesti tama monen erityyppisen liikekeskuksen kilpaileva kokonaisuus ei ole onnistunut.
Moysan liiketalolla ja Ruolan ostoskeskuksella on eri omistajat, minka lisaksi edustalla oleva yleinen

pysakointialue on kaupungin aluetta. Pienet erilliset tontit ja eri omistus ovat muovanneet
kokonaisuudesta etenkin pihatilojen ja reittien osalta jasentamattdoman
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Nakyma yleiselta pysakdintialueelta Moysén liketalon edustalta. Taustalla ndkyy Ruolan ostoskeskusta,
(Kuva: Jonna Haikonen/Henna Aspegren).
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Ruolan ostoskeskuksen muuttuminen

Rakennuksessa tehdyt laajennukset; 1970-luvulla toiseen kerrokseen ja vuonna 1989 ensimmaiseen
kerroksen ovat muuttaneet oleellisesti seka rakennuksen massoittelua ja symmetriaa etta
rakennusmassojen ja katosten muodostamia liikkkumisvaylia seka rakennuksen hahmoa ja ideaa.

Vahaisia muutoksia julkisivuissa on toteutettu myés luvatta. Tasta esimerkkind mm. kuvassa taustalla
sisapihalle avautuvan liiketilan ikkunaseinan verhous profiilipellilla.

Julkisivupinnoille on myos lisatty erityyppisia valaisimia ja pysakdintialueen puoleiseen julkisivuun
myods autojen lammityspistokkeita.

Alla olevassa kuvassa (Kuva: Jonna Haikonen/Henna Aspegren) nakyvan katoksen aukon kohdan
viheralue on poistettu muutostydssa, jonka suunnitelmapiirustus on paivatty vuonna 1994
(Insindoritoimisto Honkanen & Huumonen Ky) ja jolle ei ole haettu tai mahdollisesti edellytetty haettavan
lupaa. Kyseisessa muutostydssa on korjattu rakennuksen sisépihan puoleiset sokkelit ja liikennevaylat.
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1989-11-21_674§ Kaapa Oy / Jorma Salmenkivi (arkkit.)
eteléanpuoleisen pitkdn rakennusmassan itdpaadyn liiketilan laajennus pihalle pain, uusi sisdédnkaynti ja
"torniaihe”, laajennuksen kerrosala 163 m2

Suurin rakennuksen massoitteluun ja arkkitehtuuriin vaikuttanut muutos tehtiin vuonna 1989, kun
etelanpuoleisen pitkan rakennusmassan itapaadyn liiketilaa (ruokakauppa) laajennettiin sisdpihan
suuntaan.

Muutos on tuhosi rakennuksen vahvimman julkisivuaiheen eli pitkdn vaakasuuntaisen katoksen ja sen
otsapinnan. Rakennuksen umpinaisen itdpaadyn syvyysmitta lahes kaksinkertaistui muutoksessa,
mika puolestaan on muuttanut alueen jalankulkuvaylan paatteena olevaa nakymaa oleellisesti.

Vaikka laajennusosan rakenteet vastaavat ostoskeskuksen alkuperaisia materiaaleja ja
rakennejarjestelmad, on laajennuksen sommittelu tehty sen rakentamisajan ihanteiden mukaan ja
alkuperainen hillitty ja koristelematon linjakkuus on jaanyt uudelle tyylille alisteiseksi.

Laajennuksen aikanaan toiminnallisista syista johtuva tarve on ymmarrettava, mutta sen lisaksi etta
rakennuksen hahmo ja linjakkuus menetettiin muutoksessa, myos alun perin napakan kokoinen piha-alue
on muuttunut ahtaaksi. Alueen ideana ollut rakennusten valinen valjyys ei toteutunut parhaalla
mahdollisella tavalla alkuperaisessakaan ostoskeskuksen sijoittelussa ja laajennus vei tilannetta talta
osin huonompaan suuntaan.
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Laajennuksen muusta raystaspinnasta korotettu sisaankaynti ja teraspilareilla kannatettu erillinen
katos ei ole rakennuksen alkuperaista ideaa vastaava. (Kuva: Jonna Haikonen/Henna Aspegren).
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(Kuva: Jonna Haikone_n/l-ienha :L\spegren).
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Varasto muuttaa my6s ndkymia ja reittia rakennuksen takaa pysékodintialueelta katetulle kulkuvaylélle.
(Kuva: Jonna Haikonen/Henna Aspegren).
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Laajennuksen myo6té rakennuksen paadyn syvyysmitta on kasvanut kaksinkertaiseksi ja ndkyma raitilta
lahestyttaessa on muuttunut oleellisesti. Punaisella katkoviivalla merkityn rakennuksen alkuperéaisen
julkisivupinnan linjan etupuolella nékyi raittia pitkin ldhestyttdessa katoksen reuna. (Kuva: Jonna
Haikonen/Henna Aspegren).
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualue on nykyisin matalaa yksi- ja kaksikerroksisata rakentamista. Itapuolella sijaitsee
korkeampaa seitseman kerroksista kerrostaloasumista. Lansipuolella sijaitsee 4 Y2 korkeaa harjakattoista
rakentamista ja Karjalankadun seka Mikonkadun kulmassa yksi kerroksinen paivittdistavara kauppa.

Nykyinen Ruolan Ostoskeskus jaa Karjalankadulta katsottaessa hyvinkin piiloon 1980-luvulla rakennetun
Moysan liiketalon taakse. Myds yleinen pysakdintialue on ostoskeskuksen edessa. Yleinen pysakdintialue
rajautuu avoimeen ja tasaiseen katuymparistoon, joka on parhaimmillaan yli 80 metria levea, joten
nakyma ja maisema ovat hyvin laakeita ja autoliikennevaltaisia.

Suunnittelualueen etelapuolella nousee Salpausselan harju, jonka paalla ja rinteessa sijaitsee myods
kerrostalorakentamista. Harjun puustoinen huippu sijaitsee noin 15 metria korkeammalla kuin
suunnittelualue.

a -

llImakuva koillisesta katsottuna osoittaa mitn suuren Iaakan tilan bstoskeskuten, pysékdintialueen ja
leveédn katualue muodostavat yhdesséa. (Kuva: Pasi Widgren)
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Luonnonolot

Suunnittelualue on topografialtaan padosin tasaista, viettéden loivasti etelasta harjulta alaspain kohti
Karjalankatua. Pintamateriaali on paaosin asfalttia ja rakennuksia, kasvillisuutta rakennetuilla tonteilla on
vahan.

Maaperaltdan alue on taytemaata.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous

S_uunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, mutta ei pohjaveden muodostumisalueella.

Ylla olevassa kuvassa vaalean sininen kuvaa pohjavesialuetta ja tummansininen pohjaveden
muodostumisaluetta.
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Maa- ja metsatalous
Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole maa- ja metsatalouden ymparistoa.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualueella ei sijaitse asumista.

Kaupunki- /taajamakuva

Kaupunkirakenteellisesti Ruolan ostoskeskuksen alue osuu erilaisten alueiden rajakohtaan. Karjalankatu
jatkuu keskustan suuntaan hyvin tiiviina ja kaupunkimaisena, niin etta rakennukset rakentuvat katuun
kiinni. Mdyséan kiertoliittymaan saavuttaessa kaupunkirakenne muuttuu oleellisesti rakentamisen
muuttuessa valjemmaksi. Ruolan aluekokonaisuudessa ostoskeskuksen osa on omassa reunassaan
selkeasti erilainen ja matala palveluiden osa, jonne alueen reitit johtavat.
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limakuva lannesté Ruolan asuinalueelle, ostoskeskus etualalla. Valokuvaamo Kuvakiila, 1965. Ruolan
alue on valmistunut vasemmalla etualalla sijaitsevan ostoskeskuksen.
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lImakuva maaliskuussa 2026 (Pasi Widgren)

Asuminen
Suunnittelualueella ei sijaitse asumista.

Palvelut

Nykyisessa Ruolan Ostoskeskuksessa toimivat liikuntayritys, valokuvaamo ja ravintola. Viereisessa Moysan
lilketalossa toimii R-kioski, kukkakauppa ja Lahden hierontakoulu, Vieressa Mikonkadun ja Karjalankadun
kulmassa sijaitsee K-market ja lankakauppa.

Ruolan Ostoskeskuksen alkuperaisia palveluja ovat olleet mm. elintarvikemyymalat, apteekki, pankki ja
kirjasto. Ostoskeskuksen palvelut ovat siis muuttuneet laajan asiakaskunnan kayttamista palveluista
rajatumman asiakaskunnan kayttamiksi palveluiksi, mika on tyypillista myos muille aikalaisille ja
myS&hemminkin rakentuneille I&dhidostoskeskuksille.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Ks. edella kohta Palvelut.

Virkistys
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Suunnittelualueella ei ole kaupungin virkistyskohteita, kuten puistoja, liikuntapaikkoja tai leikkialueita.
Suunnittelualuetta lahimmat virkistyskohteet ovat Lotilanharju ja MOysan uimaranta. Kaupalliset
virkistyspalvelut ks. edella kohta Palvelut.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisessa solmukohdassa. MOysan kiertoliittymassa kohtaavat kolme
alueellista paakatua: Karjalankatu, Ahtialantie ja Viipurintie. Alueelta on hyvat jalankulun ja pyo6railyn
yhteydet kaikkiin ilmansuuntiin. Vaylat ovat yhdistettyja pyorateita ja jalkakaytavia.

Ohjeellisesti seututie tai alueellinen paakatu
Uh|jeellisesti yhdystie tail kokoojakatu
A Lityrtakatu, tarkea yksitvistie
A Muu yksityistie
Alopolku
Kavelyn ja pybrailyn vayla

J 2fEt. 85 \

Tac g

e dﬁ”._'w-ln-iaw'-cl-._

e o
/ X " Lahde: Suomen Vavia

Ruola
Kuva: Liikenneverkon toiminnallinen luokka (Digiroad)

Suunnittelualueelta on myds hyvat linja-autoyhteydet. Lahimmat pyséakit ovat noin 200 metrin paassa
Karjalankadulla (Supankatu 1), Viipurintielld (Sammuttajankatu L) sek& Ahtialantiella (Méysankadun
pysakkipari). Tontin ohi kulkee 5 linjaa, kukin 10 - 20 minuutin vuorovalilla.

Karjalankatu on 2+2-kaistainen katu, muut kadut ovat 1+1-kaistaisia. Moysan liikenneympyra on osittain
kaksikaistainen kiertoliittyma. Karjalankadun ja Mikonkadun liittyma on suuntaisliittyma, jossa
kaantyminen Mikonkadulta vasempaan on kielletty. Muut tarkasteltavan liittymat ovat valo-ohjattuja
kolmihaaraliittymia. Nopeusrajoitus tarkastelualueella on 40 km/h.

Asemakaavatyon tueksi on laadittu liikenne selvitys Rambollin toimesta 2025. Liikenneselvitys 10ytyy
kokonaisuudessaan asemakaavaselostuksen liitteista. Liikenneselvityksen tavoitteena oli varmistaa
liikenneverkon toimivuus ja esittaa tarpeen mukaan toimenpiteet liikenteellisen toimivuuden
varmistamiseksi.
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Lokakuussa 2025 (11.9.2025 klo 15:30-16:45) tehtiin alueella liikennelaskenta dronekuvauksella.
Oheisessa kuvassa on esitetty laskennoilla maaritetyt nykytilan iltahuipputunnin liikennemaéréat sekéa
suojateiden ylittdneet jalankulkijat ja pyorailijat.

Liikenteen nykytila

Nykytilassa tarkastelualueella kulkee paljon lapiajavaa liikennetta, lannesta saapuu lahes 1000 ajoneuvoa
huipputunnin aikana, joista noin 10 % kaantyy Mikonkadulle. Suurin osa Karjalankadulta kiertoliittymaan
saapuvista ajoneuvoista jatka Ahtialantielle.

Karjalankatua idasta Mikonkadulle kaantyy noin 50 ajoneuvoa huipputunnin aikana ja yli 700 jatkaa
lanteen.

Mikonkadun kohdalla olevat suojatiet olivat jalankulkijoiden ja pyorailijdiden nakokulmasta vilkkaimmat.
Liikenne ennuste
Liikenne-ennuste on laadittu vuodelle 2040 Paijat-Hameen liikennemallin mukaisesti.

Lisaksi uuden kaavan mahdollistaman paivittaistavara kaupan liikennetuotokseksi arvioitiin 1200
ajoneuvoa (2400 matkaa).
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Liikennejarjestelyiden selkiyttamiseksi tutkittiin Mikonkadun ohjaamista suoraan kiertoliittymaan samoilla
liikenne-ennusteilla.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdon palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi





L ht' Selostus asemakaavaan A-2826 23 (54)
a l Asianumero: 1268/2022

Yhteenveto nykytilanteesta

Nykytilassa Mikonkadulta paasee kdantymaan vain oikealle Karjalankadulle kohti kiertoliittymaa ja
keskustan suuntaan joutuu kayda kaantymassa kiertoliittymassa. Mikonkadulta Karjalankadulle
liittyminen on sujuvaa ja muodostuvat jonot ovat vain hetkellisida. Enimmaisjono on noin 30 metria ja
keskimaarainen viivytys noin 6 sekuntia.

Viipurintie on nykyverkolla erittain ruuhkautunut ja myymalan pihalta vasemmalle kdantyminen
Viipurintielle on ruuhka-aikana haastavaa ja ajoneuvon viivytys voi olla hyvinkin pitka. Oikealle
kaantyminen on suhteellisen sujuvaa. Viipurintien lisakaista helpottaa myymalan pihalta Viipurintielle
poistumista merkittavasti.

Liikenneselvityksen mukaan Mikonkadun kaantaminen kiertoliittymaan parantaa hieman kiertoliittyman
toimivuutta verrattuna nykyverkkoon. Ahtialantieltd Mikonkadulle tai Viipurintielle ajettaessa Mikonkadun
ajoneuvot ehtivat liittymaan kiertoliittymaan, silla aikaa, kun Karjalankadun ajoneuvot vaistavat
Ahtialantien liikennetta. Nykyverkolla Mikonkadun ajoneuvot jonottaisivat Karjalankadulla. Lisaksi
Ahtialantien jononpituudet ja viivytykset ovat pienempia tassa vaihtoehdossa.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdon palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi





L ht' Selostus asemakaavaan A-2826 24 (54)
a .I Asianumero: 1268/2022

Rakennettu kulttuuriymparisto

Ruolan Ostoskeskus kuuluu maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistdon. Ruola on 1960-luvulla suunniteltu ja rakennettu asuinalue, joka oli ensimmaisia
Suomessa toteutettuja aluerakentamisen kohteita. Ruola edustaa hyvin aikansa lahidteoriaa, joka kasittaa
erilaisten kerrostalotyyppien lisdksi aluetta sisaisesti palvelevien kaupallisten ja sosiaalisten palveluiden
rakennuksia. Ruolan Ostoskeskus on rakennettu Ruolan asuinalueen lansipaahan kokoojareitin paatteeksi
matalana, alueen kokonaissommitelmaa taydentavana osana.

Joutjarvi

— i
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Ylld punaisella rajattuna kaavamuutosalue. Vihredlléd on esitetty Ruolan alueen maakunnallisesti
arvokkaan alueen rajaus, joka rajaukseltaan véljempi kuin viereisella sivulla esitetty Lahden
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistdn rajaus.
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Ruolan Ostoskeskuksesta on tehty v. 2022 rakennushistoriaselvitys, jossa selvitetty mm. ostoskeskuksen
rakennusaikaisia suunnittelu- ja rakennusperiaatteita seka ostoskeskukseen myohempia tehtyja
muutoksia. Ruolan ostoskeskus edustaa ajalleen tyypillista ns. sisapihamallia, jossa rakennukset
muodostavat U-mallisen kokonaisuuden jattden rakennusten keskelle sisapihan, jonka keskeisia
elementteja ovat jalankulkua ohjaavat katokset, suihkuldhde sekd istutukset. Rakennukset itsessdén ovat
tasakattoisia ja matalia - paaosin yksikerroksisia - ja liiketilat avautuvat suurin lasiseinapinnoin
sisapihalle pain, ulkopuolen seindpintojen ollessa suljetumpia. Kaikki mydhemmat muutosty6t, kuten v.
1989 sisapihan puolen laajennusosa, eivat ole onnistuneet noudattamaan rakennusten alkuperaisia
suunnitteluperiaatteita, kuten vahvaa horisontaalista ilmetta ja jalankulkukatosten yhtenaisyytta.

Joutjarvi

Oa
e i

Ylla punaisella rajattuna kaavamuutosalue. Vaaleanpunaiselle on esitetty Ruolan alueen arvorajaus
Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaana ymparistéa.
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Ruolan ostoskekus. Kuva vuodelta 1967. Tyévéaen arkiston valokuvakokoelmat.
Toisessa kerroksessa Rakennustoimisto Ruola Qy:n toimistotila.

Sukeltaja patsas 1984 kuva Irma Nurml Lahden museoiden kuvakokoelmat.
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Arvio alkuperaisyyden asteesta
Rakennustoriallisessa selvityksessa on arvioitu Ruolan ostoskeskuksen alkuperaisyyden astetta
seuraavalla tavalla:

"Ostoskeskuksessa on tehty verrattain paljon muutoksia sen valmistumisen jalkeen. Toisen kerroksen
toimisto-osaa on laajennettu pohjoisjulkisivua kohti, jolloin alkuperaisen rakennuksen eraanlainen
symmetrisyys on kadonnut. Suunnittelijana on kuitenkin rakennuksen alkuperainen suunnittelija,
arkkitehti Olli Vahtera ja laajennuksessa kaytetyt materiaalit ja julkisivusommittelu vastaavat

hyvin alkuperaisten rakenteiden ideaa ja ilmetta.

Ensimmaista kerrosta sisapihan puolella kiertava lasijulkisivu on rakentamisajankohdan ihanteiden
mukainen ja tuo myymalatiloihin luonnonvaloa ja lapinakyvyyden kautta keveytta ilmeeseen.
Rakennuksessa nyKyisin tapahtuva liiketoiminta ei edellyta varsinaisia nayteikkunoita ja joissain
tapauksissa edellytetdan jopa nakodyhteyden sulkemista. Nayteikkunoiden erivariset teippaukset ovatkin
tuoneet uuden aiheen julkisivuun. Rakennusmassojen valiin jadvan kaytavan kohdalla nayteikkunoiden
sisapuolelle on asennettu kalterit, jotka muuttavat alkuperaista nakymaa myos.

Ulkovaipparakenteissa myohemmin tehdyt muut muutokset ovat yleensa kevyitd, yksittaisissa
lilkehuoneistoissa tehtyja nayteikkunoiden ja ovien uusimisia, jotka voidaan helpohkosti palauttaa
yhteneviksi muiden julkisivupintojen kanssa, mutta vuonna 1989 tehty elintarvikemyymalan laajennus on
muuttanut seka rakennuksen ulkonakoa etta ostokeskuksen liikennevaylien ja sisapihan ideaa. Lisaksi
laajennus on ristiriidassa alueen muiden rakennusten valjan sijoittelun idean kanssa.

Laajennus katkaisee alkuperaisen katoksen vaakasuuntaisen linjan paajulkisivussa ja samalla uusi
rakennusmassa katkaisee katoksen alla kulkeneen liikennevaylan. Myos ravintolan ulkoanniskelualue on
sijoitettu alkuperaiselle liikennevaylalle. Laajennus rikkoo my0ds alkuperaisen suorakaiteen muotoisen
rakennusmassan linjan.

Alkuperaisessa ideassa kaikki liikerakennukset nayttaytyvat julkisivussa saman arvoisina. Mikaan liiketila
ei ole hierarkkisesti tarkeampi kuin toinen eika saa korostettua asemaa sommittelussa. Laajennuksen
lasinen ja muusta julkisivusta korotettu massa rikkoo taman hierakian ja sita korostaa erityisesti
sisdankaynnin ylapuolelle sommiteltu tasakattoinen, teraspilareilla kannatettu katos, joka muodostaa
lahes tornimaisen aiheen. Sisdankaynnin korostettu hahmo antaa virheellisesti ajatuksen erityisesta,
toiminnallisesti muita tarkeammasta tilasta, kuten sisadnkayntialasta, yhteishallista tai muutoin juhlavasta
tilasta. Sen sijaan liiketilassa toimii yksityinen liikuntakeskus, jolla on hyvin rajattu asiakaskunta.
Lasiseindn materiaali ja mitoitus edustaa oman rakentamisaikansa tuotteita eika sopeudu alkuperaiseen
arkkitehtuuriin.

Tontin liikenne ja erityisesti takapihan pysakdinti rakennuksen lansipuolella on toteutettu suunnitelmasta
poiketen siten, etta pysakointiruudut on osoitettu rakennuksen seinustalle. Nain estyy mahdollisuus
kulkea rakennuksen ympari seinan vierta pitkin. Sita estda myos lansijulkisivun kulmaan vuoden

1990 luvassa esitetty uusi lautaverhottu varasto.”

Tekninen huolto

Ruolan ostoskeskuksen tontin poikki kulkee johtorasite luoteiskaakkoissuunnassa. Samoin Moysan
lilketalon tontin pohjoisreuna on varattu johtorasitteille. Myos yleisen pysakdintialueen lapi kulkee
johtorasitteita.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
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Vuoden 2022 péivé ja ydomelukartoista voidaan nahdé alueen liikenteen meluvaikutusalueella ja etenkin
liiketilojen ylapuolella.

3.1.4 Maanomistus

Moysan liiketatalon tontti ja Ruolan ostoskeskuksen tontti ovat yksityisen omistuksessa. Katu-alue ja
yleisen pysakdinnin LP-1 alue ovat kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myo6ta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alue kuuluu Lahden, Hollolan ja Nastolan
kaupunkialueeseen (ka), vedenhankintaa varten tarkeaan pohjavesialueeseen (pv), kulttuuriympariston tai
maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alueeseen (ma, Ruolan asuinalue) seka kehittamisen
kohdealueeseen (kk6, Lahden radanvarsi).

erinkalifty
Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Lahden kaupunginvaltuuston 9.12.2024 hyvaksyma Lahden yleiskaava

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdon palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi





L ht' Selostus asemakaavaan A-2826 29 (54)
a .I Asianumero: 1268/2022

2035 (Y-205), joka sai lainvoiman 12.2.2025. Lahden yleiskaava sisaltaa kuusi eri teemaista,
oikeusvaikutteista kaavakarttaa.

Suunnittelu- ja toteutusohjeet

Alueiden suunnittelussa tulee edistaa hyvan arkkitehtuurin toteutumista. Lahden arkkitehtuuria koskevat
tavoitteet ja periaatteet on esitetty Lahden arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa. Liséksi alueiden
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on paaasialliselta kayttotarkoitukseltaan asuinaluetta (A). Asuinalueet tulee suunnitella ja
rakentaa elinymparistéltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi. Alueella
tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen kehittyminen alueen tarpeiden mukaisesti.
Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetaan
huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos
joukkoliikenteelld. Viheralueet suunnitellaan sijainniltaan ja kooltaan tdydentdmaan laajempaa
viherverkostoa ja ekologisia yhteyksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edellytetédan
maisematydlupaa (MRL 128 8§).

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselalle, joka on yleiskaavassa osoitettu strategisella Salpausselka-
merkinnalla. Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon reunamuodostuman
merkitys maiseman, geologian, pohjaveden, luonnonymparistén, ilmaston, kulttuurihistorian ja virkistyksen
kannalta. Alue on myos kaupunkipientalojen vyohyketta.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistdéon tai sen laheisyyteen kohdistuvat
muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherympérist6é
Suunnittelualue kuul

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta

Suunnittelualue on pohjavesialueella (pv) ja hulevesien hallinnan kehittdmisalueella. Alueen hulevesien
maarallista tai laadullista hallintaa tulee kehittaa rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja
kunnallistekniikan parantamisen yhteydessa.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
Suunnittelualueella ei ole kiertotalousmerkintdja.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdon palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi





L ht' Selostus asemakaavaan A-2826 31 (54)
a .I Asianumero: 1268/2022

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava liikkuminen

Suunnittelualue sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeelle 1, jossa tulee edistaa joukkoliikenteen
kannalta riittavan tehokasta, ymparistdonsa sopivaa tadydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat
helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyOrailyreitteihin seka palvelukeskittymissa
myds kavelyyn. Karjalankadulla kulkee keskeinen joukkoliikennekaytava, joka jatkuu Ahtialantiella.
Karjalankadulla, Ahtialantielld ja Viipurintielld kulkevat pyorailyn tavoitteelliset paareitit. Paareittien ja
Joukkqjiik_ente_eg runkoreittien solmukohdissa tulee olla pyoraliikenteen liityntapysakointimahdollisuus.

[Pk e A

Yleiskaavamaarayksia tdydentavat suunnitteluohjeet alueelle A (1)

Lahidostoskeskukseen saa sijoittaa 10 000 k-m2 kaupan tiloja. Ostoskeskuksen kehittamisen yhteydessa
tulee parantaa myos sen ympariston viihtyisyytta. Liikenneympariston suunnittelussa kiinnitetaan
erityisesti huomiota kavely - ja pyorateiden jatkuvuuteen, turvallisuuteen ja viihtyisyyteen, seka lasten
turvallisiin koulumatkoihin.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 398A-493, joka on saanut lainvoiman 3.8.1986. Kaava-alue kasittaa
ostoskeskuksen tontin, sen pohjoispuolelle sijoittuvan viereisen ostoskeskuksen tontin ja yleisen
pysakointialueen, Mikonkadun ja Jaakonkadun seka naiden rajaaman osan Harjulankatua seka
Karjalankadun ja Jaakonkadun kulmaan sijoittuvan tontin.

Kaavamaaraysten mukaan Ruolan ostoskeskuksen tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-
5), jolle saadaan sijoittaa myds julkisen hallinnon ja palvelujen tiloja. Asuinhuoneistoja sallitaan vain
kiinteiston hoidolle valttdmaténta henkilokuntaa varten.,

Moysan Liiketalon kohdalta liiketilojen aluetta (KL), yleisen pysakointialueen osalta LP-1 aluetta
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Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti...

...kaava mahdollistaa uudet yritysinvestoinnit.
...kaavan yhteydessa on arvioitu kaavatalousvaikutukset.

3.2.2 Selvitykset

- Ruolan ostoskeskuksen rakennushistoriallinen selvitys 2022
- Ruolan ostoskeskuksen kuntokartoitus 2022
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

4.1.2 Sopimukset

Asemakaavatydn yhteydessa tehdaan maankayttésopimus yksityisten maanomistajien kanssa.

4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
alueidenkayttélain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteellda AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Naapurikunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Lahden kaupunginmuseo
- Erityistehtavia hoitavat yhteisot
- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.2.2022 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 20.11.2022. Alueella jarjestettiin yhdessa Lahden museoiden kanssa kaavakavely 25.3.2023.
Kaavatyota kasitteleva yleisoétilaisuus jarjestettiin 14.3.2024. Alueen naapurikiinteistdille ja
maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnos ja OAS luonosvaiheen yhteydessa 16-30.4.2026
Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut néhtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kuuleminen jarjestetaan kevaalla 2026. Sen yhteydessa viranomaisille toimitetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydetaan niista viranomaislausunnot. Asemakaavaa
on esitelty ELY-kaavaneuvottelussa 2022-2025.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Ruolan ostoskeskuksen osakkaat ovat myyneet kiinteistdaan jo pitkdan ennen kaavatyon aloittamista.
Asemakaavatyon muutos on lahtenyt taman jalkeen Ruolan ostoskeskuksen osakkaiden tarpeesta
kehittda ostoskeskusta ja edesauttaa sen myyntia. Alueen mahdollista osoittamista asumiseen tai edes
osittaista muutosta asumiselle ei ole pidetty Iahtokohtaisesti hyvana ajatuksena. Mahdollisella
lisdrakentamisoikeuden myontamisella etenkin asumiseen on mietitty mahdollisena keinona rahoittaa
olevien rakennusten kunnostusta, kuten alla olevassa esimerkissa Pitdjanmaen ostoskeskuksessa.

Ruolan alue on myods paikallisesti ja maakunnallisesti arvokasta aluetta. Ruolan ostoskeskus on vielapa
Lahden ensimmainen ostoskeskus. Arvokkaana aluerakentamisen kohteen osana ostoskeskuksen
sailyttaminen ja palvelujen mahdollistaminen Ruolan alueella on ollut ensisijainen tavoite pidemman
aikaa, jo ennen kuin kaavatyo on tullut vireille asemakaavan muutostyona.

Ruolan ostoskeskuksen rakennuksen mittavan peruskorjaustarpeen lisaksi kayttdmahdollisuuksia
rajoittaa rakennusten mitoitus. Verraten pienet liikehuoneistot, jotka sijoittuvat eri rakennusmassoihin
eivat mahdollista kaikenlaista toimintaa. Vaikka rakennuksen runkojarjestelma mahdollistaa sisatilojen
muuntelun, esimerkiksi paivittaistavaraliiketta ajatellen rakennuksen runkosyvyys rajoittaa tehokkaaksi ja
tuottavaksi arvioitua liikkeen kokoa.

Rakennus on rakennusjarjestelmansa puolesta muuntojoustava ja se taipuisi ominaisuuksiltaan moneen
eri kayttdon, mikali nykyinen mitoitus nahtaisiin riittavana tulevaa kayttéa ajatellen. Olemassa

olevien rakenteiden lammadneristavyysarvot eivat vastaa nykypaivan tavoitteita energiatehokkuudesta,
mutta rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokkaiden kohteiden korjaamisessa ei valttamatta
vaadita nykypaivan standardien tayttamista. Lammaoneristavyysarvoilla on kuitenkin jonkin verran
vaikutusta rakennuksen kayttékustannuksiin.

Erilaisissa ostoskeskusten elavoittamista koskevissa selvityksissa (esim. Pasi Maenpaa, Helsingin yliopisto
ja Markkinoilta Markettiin, 2002) ratkaisuiksi on esitetty ostoskeskuksen yhteyteen esitettavaa
asuntotuotantoa tai kaupungin toimintojen tuomista ostoskeskuksen tiloihin ja luoda tata kautta
paremmat edellytykset palveluiden toiminnalle. Onnistunut muutos edellyttaisi todennakadisesti myos
uudenlaisen omistajajarjestelyn.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Rakennushistoriallinen selvitys on laadittu asemakaavatyon aikana 2023. Selvityksessa todetaan:
"Pohdittaessa mahdollisuutta sailyttda osa rakennuksesta ja osoittaa tontille tdydennysrakentamista
purettavien osien paikalle, ongelmaksi muodostuu tontin pienehkd koko ja viereisten tonttien olemassa
olevat rakennukset, jotka sijoittuvat lahelle tontin rajoja. Etelanpuoleisen naapuritontin autotallien kayttoé
edellyttaa ostoskeskustontin kautta kulkemista. Lisaksi maasto nousee tontin lounaisnurkalla.

Ostoskeskusrakennuksen tyypillisin ja rakentamisajalle ominaisin ja sailytettavaksi esitettava osuus
olisi rakennuksen sisapihaosuus katoksineen ja vertikaalisine linjoineen, mutta talléin
taydennysrakentamiselle jaa mielekasta tilaa ainoastaan tontin lansiosaan nykyisen pysakointialueen
kohdalle. Rakennuksen osittainenkin sailyttaminen edellyttaa sen kattavaa peruskorjausta.

Myos pysakointihallin sailyttdminen saattaisi olla mielekasta, mutta ajovaylan sijoittelu tontilla olisi
hyva jarjestaa tehokkaammin. Pysakdintihallin autopaikat ovat mitoitukseltaan niukkoja nykypaivan
autoille.

Taydennysrakentamisessa tulisi kiinnittaa erityista huomiota 60-luvun ostoskeskuksen
ominaisluonteeseen ja vaalia sita. Massoittelun, julkisivujen ja materiaalivalintojen tulisi jatkaa
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alkuperaisen rakennuksen yksinkertaista ja hillittya linjaa siten, etta sailytettava osuus ei jaisi aiheiltaan
toisarvoiseksi.”
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Asemakaavatyon aikana toimija tutki erilaisia vaihtoehtoja, toimintojen mahtumista nykyisiin
rakennuksiin, ndiden soveltumista muokkauksiin ja viereisten tonttien tuomia mahdollisuuksia.

Asemakaavatydn aikana ja ennen taman vireille tuloa ainoa konkreettisestikiinnostunut toimija alueelle on
ollut nykyisen kaavamuutoksen hakija LIDL.

Ensisijaisesti toimijan kanssa tutkittiin nykyiseen ostoskeskuksen rakennukseen sijoittumista ja taman
rakennuksen uusiokayttoa. Ylla luetellut mitoitusperusteet, kerroskorkeudet osoittautuivat kuitenkin
haasteiksi, kun kaupan suunnittelua vietiin pidemmalle. Ostoskeskuksessa on toiminut
paivittaistavarakauppa myds aiemmin, mutta nykyajan tila-, sdilytys- ja logistiikkatarpeet ovat erilaisia kuin
olemassa olevan rakennuksen toiminta-aikana.

Nykykaupan mitoituksen huomioiden tutkittiin myos vaihtoehtoa, etta rakennus purettaisiin osittain ja
taydennys rakennettaisiin osittain uuden kaupanmitoituksella nykyisella tontillaan. Tama olisi
mahdollistanut nykyisen maanalaisen pysakdéinnin hyddyntamisen edes osittain tydntekijoiden
pysakointing, silla 1960-luvun pysakointimitoitus on huomattavasti pienempaa kuin nykyinen

minimipysakdinnin mitoitus.
Pihlajamaen ostoskeskus

Merkittava esimerkki ja malli Ruolan ostoskeskuksen kaavaty6n aikana on ollut Pihlajamaen ostoskeskus,
jossa vanha ostoskeskus on osittain sailytetty ja suojeltu. Uuteen osaan puretun osan tilalla on sijoittunut
paivittaistavarakauppa LIDL niin, ettd uudisrakennus on sijoitettu ja sopeutettu olevan ostoskeskuksen
arkkitehtuuriin ja rakentamisen maaraan. Tama toimi kaavatyon tavoitteena ja samaan aikaan
toteutuksessa olleena esimerkking ostoskeskusympariston sailyttdmisesta ja uudistamisesta samaan
aikaan. Hankkeen merkittavin ero Ruolan ostoskeskukseen on sen ymparilla oleva lisatila, silla
ostoskeskuksen korjaaminen ja sailyminen on pystytty rahoittamaan ja turvaamana viereen osoitetulla
asuinrakentamisen lisdrakennusoikeudella. Téman takia Pihlajamaen osittain sailyttava ja suojeltu
esimerkki on jaanyt Ruolan asemakaavatydssa vain tavoitteeksi.
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Ylld havainnekuva Pihlajamé&en ostoskeskuksen viitesuunnitelast.
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JULKISIVU KAAKKOON

Ylla Pihlajaméaen ostoskeskuksen uuden osan julkisivuja.
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4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Nykykaupan mitoituksen huomioiden tutkittiin myds vaihtoehtoa, ettd rakennus purettaisiin osittain ja
taydennys rakennettaisiin osittain uuden kaupanmitoituksella nykyisella tontillaan. Tama olisi
mahdollistanut nykyisen maanalaisen pysakodinnin hydodyntamisen edes osittain tyontekijoiden
pysakointing, silla 1960-luvun pysakointimitoitus on huomattavasti pienempaa kuin nykyinen

minimipysakoinnin mitoitus.
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Ylla nykyisen rakénnuksen séily"ctémisen jalkeen mietitty vaihtoehto,joséa kauppa pysyisi omalla tontillaan
ja sailyttaisi pohjakerroksen pysakoinnin
RUOLAN OSTOSKESKUKSEN TONTTI

- Suihkulédhteen siirto pohjoisemmaksi parantaisi kokonaisuutta
- Uusi pysékointi maan alle
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Alkuvaiheessa tufkittiin myds uuden rakennusmassan sijoittumista pohjoisetelasuunnassa yhdistamalla
kaksi tonttia. Haasteeksi osoittautui kahden tontin valiset korkoerot.

RUOLAN OSTOSKESKUKSEN JA LIIKETALON TONTIT
- suihkulahteen paikka ennallaan
- korkoerot haaste, kaupungin LP-alue pitaisi tasata myos

e
A
#

Alkuvaiheessa tutkittiin myods etuaukion kehittamista niin, etta yleista pysakdintialuetta oltaisiin muutettu
jalankulku ja oleskelupainotteiseksi. Pysakdinti olisi osoitettu talléin paaosin kaupan rakennuksen taakse.

RUOLAN OSTOSKESKUKSEN, LIIKETALON JA LP-ALUEEN TONTIT

- Ostoskeskuksen johtorasite jaa rauhaan

- Eniten pysakdintipaikkoja,

-Karjalankadun edustan paikat puolittuvat, paikotus rakennuksen taakse
- koko alue voidaan tasata korkoeroineen kerralla
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Myds kaupunkirakenteen jatkarﬁihen Karjalankadun mukaisena katuun kiinni rakentamisena oli esilla,
mutta tassa vaihtoehdossa maakunnallisesti arvokas Ruolan aluerakentamisen kokonaisuus olisi jaanyt
toisarvoiseksi ja pysakointi olisi osoitettu kaupan rakennuksen taakse.

RUOLAN OSTOSKESKUKSEN, LIHKETALON JA LP-ALUEEN TONTIT
- Ostoskeskuksen johtorasite jaa rauhaan

- Eniten pysakointipaikkoja, kaikki jaavat tontin taakse

- Rakennus katuun kiinni, kaupunkimainen
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Lisaksi tutkittiin myos ratkaisué, jossa Ruolan alueen rakenne ja sukeltajapatsas olivat keskiossa. Kaupan
rakennuksen neliomaisella muodolla mahdollistettiin kevyenliikenteen reittien ja sukeltajapatsaan
liittyminen kauppaan. Pysakoinnit olisi sijoittunut tassa ratkaisussa kaupan taakse ja etuosaa olisi

kehitetty puistomaisena aukiona. Alla olevassa kuvassa esitetty etuaukion luonteita.
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Lisaksi tutkittiin myds kaupan sijoittumista pohjois-eteldsuunnassa niin, etta sukeltajapatsas yhdistyisi
Ruolan alueeseen mahdollisimman luonnolliseti ja vahvistaisi kevyenliikenteen reittia Ruolan alueelle.
Naissa vaihtoehdoissa pysakadinti olisi sijainnut kaupan vieressa ja alueen etuosaa olisi kehitetty
puistomaisena ja viihtyisdna osana
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Viimeisin ratkaisu, joka on kompromissi kahden alueen (Karjalankadun rakenne ja Ruolan rakenne)
yhdistdmisen, nykytilan ja toimijan tarpeiden mukaan. Mikonkadun kdant6 parantaa alueen
liikenneturvallisuutta ja selkeyttaa liikennetta. Kaupan sijaitsee alueen takaosassa kuten Ruolan
alkuperainen ostoskeskus ja etuosa on varattu yleiselle pysakoinnille. Kevyen liikenteen reitit johtavat
erisuunnissa kaupan ovelle. Sukeltajapatsaan sijoitusta ei ole viela paatetty tdssa suunnitelmassa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Molemmissa asemakaavan muutoksen vaihtoehdoissa alue koostuu yleiseen pysakointiin tarkoitetusta
LPA-alueesta, kaupan tontille osoitettavasta pysakoinnista, seka 3000 kem?2 laajuisesta kaupan
rakennusalasta.

Mikonkatu on osoitettu kulkemaan kaantymaan suoraan liikenneympyraan ja jakaen LPA-alueen kahdeksi
osaksi.

Molemmissa vaihtoehdoissa Moysan liiketalon tontti ja Ruolan ostoskeskuksen tontti on yhdistetty
samaksi kokonaiseksi totiksi. Erot vaihtoehtojen valilla ovat yleiseen pysakdintiin tarkoitetun LPA-alueen
maarassa. Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 LPA-aluetta on enemman ja vaihtoehdossa 2 LPA-alue on
pienempi ja KL-tontti suurempi. Molemmissa vaihtoehdoissa pysakdinnille osoitettu alue on sama,
toisessa suurempi osa sijaitsee KL-tontilla.

Ruolan alueen kokonaisuuden osana ja palveluiden sijaintikohtana alueen kevyenliikenteen reitit ja polut
johtavat nykyiselle ostoskeskukselle ja sukeltajapatsaalle (joka on sijainnut viime vuodet varastossa).
Taman vuoksi asemakaavan muutoksen on osoitettu KL tontille kevyen liikenteen reitti koillisesta (Ruolan
kerrostaloalueen pihapiirista) uudisrakennuksen etuosan kautta luoteeseen.

Uudet johtorasitteet on osoitettu pysakointialueen lapi seka KL-tontin ita- ja etelareunoihin.
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Asemakaavan muutoksen -pohjana toiminut viitesuunnitelma pihan ja pysékéinninjé'rjestémisesté.
Lahtdkohtana on kavelyreittien ja pihan selkeyttdminen.
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Ylla Kaupan mahdollista massoittelua. Julkisivuja tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.
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5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset ja keskeiset mitoitustiedot.

5.1.3 Palvelut

Nykyisessa Ruolan Ostoskeskuksessa toimivat liikuntayritys, valokuvaamo ja ravintola. Viereisessa Moysan
lilketalossa toimii R-kioski, kukkakauppa ja Lahden hierontakoulu, Vieressa Mikonkadun ja Karjalankadun
kulmassa sijaitsee K-market ja lankakauppa.

Uudessa asemakaavan muutoksessa suunnittelualutta muokataan siten, etta paivittaistavarakauppa
pystyy sijoittumaan alueelle. Asemakaavallisesti KL-merkintd on sama, joka on Moysan liiketalossa tontilla
ja viereisessa K-kaupassa. Ruolan ostoskeskuksen tontilla ollut entinen K-5 maarays korvautuu KL-
merkinnalla

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on turvattu ensisijaisesti suunnittelualueen sailyttaminen palveluille. Toimijan uusi
paivittaistavarakaupan yksikko on kuitenkin itsessaan niin suuri, etta se vie alkuperaisen ostoskeskuksen
ja myéhemmin rakentuneen Mdysan liiketalon pientenpalveluntarjoajien pienemmat tilat ja tata kautta
yksipuolistaa alueen palveluiden maaraa.

Asemakaavassa on tutkittu sailyttavia vaihtoehtoja, mutta naista ei ole pystytty saamaan aikaan toimivaa
kokonaisuutta vuosien prosessin aikana. Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaan rajauksen
piiriin ja kaavatyon aikana tehty rakennushistoriallinen selvitys osittaa kauppakeskuksen rakennuksella
itsesaan on arvoja Lahden ensimmaisena ostoskeskuksena, joskin taman arkkitehtonisia arvoja on
vuosikymmenten aikana tehdyissa muutostdissa, laajennuksissa ja korjauksissa heikennetty. Nykyisten
rakennusten purkaminen heikentaa alueen historiallisia arvoja.

Asemakaava-alueen halki on osoitettu kevyenliikenteen reitti varmistamaan alueen kytkeytyminen Ruolan
alueeseen ja pihapiiriin.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset

yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hadmeen maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla on merkittava vaikutus Ruolan ja Moysan alueen asukkaisiin, silla merkittava osa alueen
palveluista keskittyy nykyiseen Ruolan ostoskeskukseen ja MOysan liiketaloon. Asemakaavan muutos
mahdollistaa naiden rakennusten purkamisen ja uuden paivittaistavarakaupan rakentumisen naiden
tilalle. Pienten yritysten edullisten liiketilojen poistuminen alueelta yksipuolistaa palveluntarjontaa, joskin
Karjalankadun ymparistéssa on runsaasti tarjolla pienia liiketiloja. MyOs nykyisten rakennusten
korjaaminen suureksi kertyneen korjausvelan vuoksi on

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon ovat vahaisia. Merkittavin
vaikutus on nykyisen rakennuksen rakenteisiin sitoutunut hiilivarasto. Asemakaava ei suojele rakennuksia
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vaan osoittaa uudelle rakennukselle rakennusalueen rajat, joten rakennukset lahtokohtaisesti puretaan ja
nykyisten rakenteiden hiilivarastot menetetaan.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen ovat vahaisia. Suurin
vaikutus asemakaavalla ja sen uudella rakennuksella, joka korvaisi nykyisen Moysan liiketalon ja Ruolan
Ostoskeskuksen on luonnonvaroihin, silld nykyiset rakennukset purettaisiin ja uusi 3000 kem?2 rakennus
toteutettaisiin

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Asemakaavalla vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ovat merkittavat, kuten myos liikkenteeseen.
Yhdyskunta- ja energia talouteen kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia. Mikonkadun kdantamisesta
Maysan lilkenneympyraan on lahtdkohtaisesti alueen lilkennettd selkeyttava vaikutus ja
lilkenneturvallisuutta parantava, silla nykyinen pysakdinti Mikonkadulle tapahtuu peruuttamalla
paivittaistavarakaupan (K-market) kiinteistolta.

Kaavallisesti alue sailyy edelleen liiketilojen alueena, mutta laajempi paivittaistavarakaupan rakennus
korvaa nykyiset pienet ostoskeskusten liiketilat. T&mé yksipuolistaa alueen palveluita. Sama muutos
palveluille tapahtuisi, jos kykenisi korjaamaan ja kunnostamaan nykyiset liiketilat kayttoonsa.
Rakennuksille keraantyneen suuren korjausvelan vuoksi, nykyisten omistajien investoiminen suureen
korjaukseen johtaisi myds vuokratasojen huomattavaan nousuun. Nykyinen edullinen vuokrataso on
mahdollistanut pienten toimijoiden sijoittumisen alueelle.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavalla on merkittava vaikutus, kaupunkikuvaan, maisemaan, rakennettuun ymparistédn ja
etenkin kulttuuriperintédn. Asemakaavan muutoksen myota sallitaan Lahden vanhimman ostoskeskuksen
ja sen eteen my6hemmin 1980-sijoittuneen Mdysan liiketalon purkaminen. Ruolan ostoskeskus kuuluu
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympériston rajauksen piiriin ja kiinted osa Ruolan alkuperaista
aluerakentamisen kokonaissuunnitelmaa.

Aikojen saatossa tehdyt rakennuksen korotukset, taydennysosat ja korjausten yhteydessa tehdyt
muutokset, seka erittain pienelle tontille Ruolan ostoskeskuksen eteen rakennettu Moysan liiketalo ovat
taas heikentaneet alueen arvoja, selkeytta ja kokonaisuutta, joka aluerakentamisella aikanaan
saavutettiin.

Maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti asemakaavan muutoksen seuraukset ovat maltillisempia
rakentamisen maaran pysyessa lahelld nykytilaa ja rakennusten korkeuksien sailyessa ymparistéaan
matalampina. Uudisrakennus mahdollisesti selkeyttaa nykyista aluetta, mutta tama vaatii etualueen
pysakointi ja pihatoimintojen herkkaa suunnittelua.

Julkisivumateriaaleilta ja arkkitehtuurilta edellytetaan laadukkuutta ja asemakaavassa tullaan
ehdotusvaiheessa esittamaan julkisivu- ja istutusmaarayksia rakennusta ja pihapiiria koskien.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Asemakaava parantaa yritysten valista kilpailua mahdollistamalla paivittaistavarakaupan yksikon
rakentamisen alueelle.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteena, erityismerkinnat ja niiden perustelu avataan selostuksessa tarkemmin.

5.7 Nimisto

ei tule uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Havainnollistavat kuvat, rakentamistapaohjeet ym.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kuvataan toteuttamisessa huomioitavia tekijoita (esim. maanhankinta, infran rakentaminen jne.). Arvioitu
toteutuksen aikataulu.

6.3 Toteutuksen seuranta

Maaritellaan asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen.
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7 KAAVAN LAATIJA

Lahdessa 9.4.2026

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
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8 SEURANTALOMAKE
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Ty6n lahtdkohdat

- Suunnittelualueen nykytila
- Nykytilan liikennemaara
- Kaavamuutoksen sisalto

Ramboll





Tyon lahtokohdat

* Lahden Moéysaan Karjalankadun, Viipurintien
ja Ahtialantien liittyman (Moyséan
liikenneympyré) etelapuolelle on vireilla
asemakaavan muutos, joka mahdollistaisi
nykyisen Ruolan ostoskeskuksen
korvaamisen paivittaistavaramyymalalla.
Tama liikkenneselvitys laadittiin kaavoituksen
tueksi.

+ Liikkenneselvityksen tavoitteena oli varmistaa
liilkenneverkon toimivuus ja esittaa tarpeen
mukaan toimenpiteet liikenteellisen
toimivuuden varmistamiseksi.

+ TyoOssa tarkasteltavia liittymié olivat:

+ Karjalankatu-Viipurintie-Ahtialantien
kiertoliittyma

+ Karjalankatu-Mikonkatu

+ Karjalankatu-Supankatu

+ Karjalankatu-Lounaankatu

* Uuden myymalan tonttiliittymat

Ramboll 4

Pohjakartta: Lahden karttapalvelu





/Ohjeellisesti seututie tai alueellinen paskatu ¥ 3 T & X 5 -
/ Ohjeellisesti yhdystie tai kokoojakatu : ] o B o
/ Liityntakatu, tarked vksityistie

/ Muu yksityistie

Suunnittelualueen nykytila

Kavelyn ja pyorailyn vayla

« Tontilla on entinen ostoskeskus seké palveluita, kuten
apteekki, kioski ja kukkakauppa.

» Tontti sijaitsee liikenteellisessa solmukohdassa, jossa kolme
alueellista padkatua kohtaavat kiertoliittymassa. Tontin
laheisyydessa on my06s runsaasti asuntoja.

« Tontilta on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet kaikkiin
ilmansuuntiin. Vaylat ovat yhdistettyja pyorateita ja . i 2 .
- .. I | ' “ & - 4 &
jalkeldytavia. .~ o —; { Ruola TR

« Tontilta on hyvat linja-autoyhteydet. Lahimmat pysakit ovat Kuva: Liikenneverkon toiminnallinen luokka (Digiroad)
noin 200 metrin paassa Karjalankadulla (Supankatu 1), ' A SRS :
Viipurintiella (Sammuttajankatu L) seka Ahtialantiella
(Moysankadun pysakkipari). Tontin ohi kulkee 5 linjaa, kukin

10-20 minuutin vuorovalilla.

+ Karjalankatu on 2+2-kaistainen katu, muut kadut ovat 1+1-
kaistaisia. Moysan liilkenneympyra on osittain
kaksikaistainen kiertoliittyma. Karjalankadun ja Mikonkadun
liittyma& on suuntaisliittyma, jossa kdantyminen
Mikonkadulta vasempaan on kielletty. Muut tarkasteltavan
liittyméat ovat valo-ohjattuja kolmihaaraliittymia.

* Nopeusrajoitus tarkastelualueella on 40 km/h.

i 3 ~a,

Ramboll
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Kuva: Joukkoliikennelinjat ja pysakit suunnittelualueen laheisyydesséa (LSL Reittiopas)





Liitkennelaskennat 2025

+ Liittymé&an tehtiin liikennelaskennat
dronekuvauksella 11.9.2025 klo. 15:30-
16:45.

* Oheisessa kuvassa on esitetty laskennoilla
maaritetyt nykytilan iltahuipputunnin
liikennemaarat seka suojateiden ylittaneet
jalankulkijat ja pyorailijat.

* Nykytilassa tarkastelualueella kulkee paljon
lapiajavaa liikennetta, lannesté saapuu
lahes 1000 ajoneuvoa huipputunnin aikana,
joista n. 10% kaantyy Mikonkadulle. Suurin
osa Karjalankadulta kiertoliittymé&an
saapuvista ajoneuvoista jatka Ahtialantielle.

+ Karjalankatua idasta Mikonkadulle kdantyy
n. 50 ajoneuvoa huipputunnin aikana ja yli
700 jatkaa lanteen.

+ Mikonkadun kohdalla olevat suojatiet olivat
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden
nakokulmasta vilkkaimmat.

Kuva: lltahuipputunti 2025 (ajon./h)
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Kaavamuutos

« Tontille on suunniteltu
paivittaistavarakaupan myymalaa,
jonka myymal&ala on 1420 m-=2.

* Ajoyhteydet tontille on osoitettu
Mikonkadulta ja Viipurintielta.

* Mikonkadun linjaus on ehdotettu
muutettavaksi siten, ettéa
Karjalankadun liittyma siirtyisi
Moysan kiertoliittymaan.

Ramboll
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Litkenne-ennuste
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Lilkenne-ennuste

s

Ramboll

Liilkenne-ennuste laadittiin vuodelle 2040.

Liikenne-ennuste laadittiin Paijat-Hameen
lilkkennemallilla.

Liikennemallin nykytila kalibroitiin
vastaamaan liikennelaskentojen mukaisia
nykytilan iltahuipputunnin
liikennemaaria.

Kalibroinnin vaikutus vietiin
ennustevuoden liikenneverkolle.

Kaupan liikennetuotos 1200 ajoneuvoa
vuorokaudessa (2400 matkaa) perustui
tilaajan tekemé&an arvioon.

» Lilkennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa -oppaan mukainen
matkatuotoksen vaihteluvali on 490-
2480 henkilbautokayntia
vuorokaudessa ja keskiarvo 1085
henkildautokayntid vuorokaudessa.
Luvuissa on huomioitu henkiléautojen
keskimaarainen kuormitusaste seka
kulkutapajakauma (56 %0o).

+ Kestavien kulkutapojen osuus on 44 %,
jolloin kestavilla kulkutavoilla tehd&an
noin 1450 kayntid vuorokaudessa.
Suurin osa kestavilla kulkutavoilla
tehtavista matkoista on
jalankulkumatkoja.

Matkatuotokset muutettiin
toimivuustarkasteluja varten
iltahuipputunnin liikkennemaariksi.
lltahuipputunnin liikkennemaaréa on noin
10 % vuorokauden liikennemaéarasta.





Kaantyvat litkennevirrat IHT2040

Nykytilan jarjestelyt Mikonkadun kaanto
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Toimivuustarkastelut

- Toimivuustarkastelun periaatteet
- Nykytilan liikennejarjestely
- Mikonkadun kaanto kiertoliittymaan

11





Toimivuustarkastelun periaatteet

+ Vaihtoehtojen liikenteellista toimivuutta tutkittiin
toimivuustarkasteluilla, jotka laadittiin PTV Vissim 25 -
simulointiohjelmalla.

« Toimivuustarkastelut laadittiin vuoden 2040
iltahuipputunnin liikennemaarilla. Tarkastelussa on Valo-ohjaus Ei valo-ohjausta
huomioitu bussiliikenne seké suojateilla kulkevat

jalankulkijat ja pyorailijat.
« Tuloksina on raportoitu simulointialueen jonojen Erittain hyva <3S < 10s

keskiarvoinen pituus, 85. fraktiilin pituus, joka kertoo

kuinka pitka jono on enintaan 85 % ajasta, maksimipituus Hyva 5_15¢ 10-15 <
seka keskimaaraisten viiveiden perusteella maaritetyt

palvelutasoluokat (10 simulointiajon keskiarvot).

» Palvelutasoluokat perustuvat Tasoliittyméat-ohjeeseen
sek& Highway Capacity Manual (HCM)-julkaisuun.

- Jonolla tarkoitetaan riittavan hitaasti ja lahella toisiaan Valttava 25-40s 25-35s
kulkevien ajoneuvojen jonoa, ei ainoastaan

sahtyneiden ajoneuvojen jonoa (ajonopeus alle 5
E?/n/h)_y ) jen ] @) P Huono 40-60 s 35-50s

- Palvelutasoluokat (A-F) on johdettu liittyman _ _
keskimaaraisesta viiveesta oheisen taulukon mukaisesti. Erittdin huono > 60s >50s

Palvelutaso - keskimaarainen viive

Tyydyttava 15-25s 15-25s

Ramboll 12





Toimivuustarkastelun
vaihtoehdot

 Toimivuustarkastelut laadittiin kahdelle eri skenaariolle:

* Nykytilan liikennejarjestelyt
* Mikonkadun k&anto kiertoliittymaan

* Mikonkadun k&adnnodssa myymalan tonttiliittyma on
suunnitelmakuvassa liian lahella kiertoliittymaa. Se
siirrettiin etelammaksi, jotta liittyméan toimivuus saatiin
varmistettua.

Ramboll

Mikonkadun kaanto
kiertoliittyméaan

Tonttiliimé myymalan
pihaan
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lItahuipputunti 2040, nykytilan jarjestelyt, jonopituudet

+ Karjalankadulle muodostuu ajoittain pitkia
jonoja. Jonot johtuvat suuresta
liikennemaarasta, joka joutuu pysahtymaan
liilkennevalo-ohjatuissa liittymissa ja
kiertoliittymé&ssa vaistaméan Ahtialantien
suunnasta myymalalle ja Viipurintielle ajavia
ajoneuvoja, jonka seurauksena jonot kasvavat
nopeasti hyvinkin pitkiksi, mutta purkautuvat
my06s nopeasti, kun este poistuu.

» Viipurintiell& on jatkuva jono, silla tulosuunta
joutuu kiertoliittyméssa vaistamaan
Karjalankadulta Ahtialantielle kulkevaa suurta
liilkennevirtaa. Liséksi nykytilassa osa
kiertoliittyman valityskyvysta jaa
hyodyntamaéatta, silla Viipurintielta paasee vain
yhté kaistaa pitkin liittym&aan kiertotilaan.

+ Myymalan pihasta vasemmalle Viipurintielle on
hankalaa liittya jatkuvan ruuhkan takia.

Keskimaarainen
Jonon pituus

85, fraktillin jono
Pisin havaitty jono
~e| maamelvissa
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lItahuipputunti 2040, nykytilan jarjestelyt, viivytykset

 Litkenne liittymisséa on sujuvaa lukuun
ottamatta kiertoliittymaa, jossa
Viipurintien tulosuunnan kapasiteetti
ylittyy.

* Viipurintiella ajoneuvot olivat
jatkuvasti jonoutuneena, joten
kyseiselle suunnalle tai
kiertoliittymalle ei voida maarittaa
palvelutasoluokkaa luotettavasti.

Ramboll
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Mikonkadun kaanto
Kiertoliittymaan
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lItahuipputunti 2040, kiertoliittyman uusi
jonopituudet

* Mikonkadun linjauksen muutoksella ei
ole vaikutusta Viipurintien
tulosuunnan jonoutumiseen, eika
jononpituuksissa ole merkittavia eroja
nykyverkon tarkasteluun.

 Kiertoliittyman valityskyvysta jaa
nykytilassa osa hyodyntaméatta, silla
Viipurintielta paasee vain yhtéa kaistaa
pitkin liittymé&an kiertotilaan.

* Jos myymalan tonttiliittyma on
Mikonkadulla suunnitelmassa
esitetylla paikalla, Mikonkadulle
saapuvat ajoneuvot voivat jonoutua
kiertoliittyman kiertotilaan asti, koska
liittymaéavali on lilan lyhyt.

Ramboll
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lItahuipputunti 2040, kiertoliittyman uusi haara,
vilvytykset

* Myoskaan viivytyksissa ei ole
merkittavaa eroa vaihtoehtojen
valilla.

* Viipurintiellda ajoneuvot olivat
jatkuvasti jonoutuneena, eika tasta
syysta palvelutasoa kyseiselle
suunnalle tai kiertoliittymalle pysty
maarittamaan luotettavasti.

Ramboll
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Toimenpide-ehdotus kiertoliittymaan

+ Kiertoliittyman valityskykya Viipurintien tulosuunnalla on
syyta lisata. Nykytilassa kiertoliittyméan kapasiteetista jaa
osa kayttamatta, silla Viipurintieltd saavuttaessa paasee
liittymé&aan kiertotilaan vain yhdelta kaistalta.

» Kaksikaistaisen osuuden kapasiteetti saadaan kayttoon, kun
kiertoliittym&an lisataan toinen kaista Viipurintien
tulosuunnalle.

Ramboll
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Nykytilan liikennejarjestelyt + Viipurintien
lisakaista
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lItahuipputunti 2040, Viipurintien lisakaista, jonopituudet

« Kun kiertoliittymé&an Viipurintien
tulosunnalle lisataan toinen kaista,
sen valityskyky paranee
merkittavasti.

 Lilkenne sujuvoituu kiertoliittyméasséa
Viipurintien ja Ahtialantien
tulosuunnilla.

» Kajalankadulla jononpituudet
kasvavat, koska kiertoliittyma ei
rajoita Viipurintieltd saapuvaa
lilkennetta ja Karjalankadun
tulosuunta joutuu useammin
vaistamaan kiertoliittymassa.

« Kokonaisuutena liikenne on
sujuvampaa, eika kiertoliittyman
véalityskyky ylity.

s Kesklmaarainen
Jjonon pituus

— 85, fraktillin jono
s Pisin havaitty jono |
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lItahuipputunti 2040, Viipurintien lisdkaista, viivytykset

* Viipurintielle lisatty toinen kaista
ennen Kiertoliittymé&a parantaa
lilkenteen sujuvuutta merkittavasti.
Kiertoliittyman kapasiteetti saadaan
kayttoon, eikd se paase ylittymaan.
Viivytykset ovat kohtuullisia ja
kiertoliittyméan kokonaispalvelutaso
luokkaa A (erittain hyva).

 Lisdkaista helpottaa myo6s myymalan
pihasta liittymista Viipurintielle ja
myymalastéa poistuvien ajoneuvojen
palvelutaso on erittain hyva (A).

« Kaistan lisayksella ei ole merkittavaa
vaikutusta muiden liittymien
viivytyksiin.
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Mikonkadun kaanto kiertoliittymaan
+ Viipurintien lisakaista
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lItahuipputunti 2040, kiertoliittyman uusi haara+
Viipurintien lisakaista, jonopituudet

* Vaikutukset ovat vastaavat kuin
nykyverkolla.

 Lisdkaistat sujuvoittavat liikennetta
merkittavasti Viipurintien ja
Ahtialantien tulosuunnilla.

« Karjalankadulla jononpituudet ovat
hieman pidempia, koska kiertoliittyma
el rajoita likkennemaaria.

* Mikontien tulosuunnalla
kiertoliittymaan liittyminen ei ole yhta
sujuvaa kuin suuntaisliittymasta,
joten enimmaisjononpituudet ovat
hieman pidemmaét.

 Kokonaisuutena liikkenne on
sujuvampaa kuin ilman Viipurintien
lisdkaistaa.

s Kesklmaarainen
Jjonon pituus

— 85, fraktillin jono
s Pisin havaitty jono |
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lItahuipputunti 2040, kiertoliittyman uusi haara+
Viipurintien lisakaista, viivytykset

* Viipurintien lisakaistan vaikutukset
ovat samankaltaiset kuin

nykyverkolla.

 Lisdkaista parantaa Viipurintien
tulosuunnan toimivuutta
merkittavasti, eika kiertoliittyman
véalityskyky ylity. Palvelutaso on
luokkaa A (erittain hyva).
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Yhteenveto ja
johtopaatokset
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Yhteenveto

« TyOssa tutkittiin uuden paivittaistavarakaupan aiheuttamia vaikutuksia katuverkkoon. Tarkastelut tehtiin kahdella eri
skenaariolla, jossa toinen vaihtoehto oli sailyttaa Mikonkatu nykytilassa ja toisessa kaantda Mikonkatu kiertoliittymaan.
Tarkasteluissa havaittiin, etta vuoden 2040 iltahuipputunnin liikennetilanteessa Moysan kiertoliittyman valityskyky ylittyy
Viipurintien tulosuunnassa. Ylittyminen aiheutuu alueen lilkennemaarien yleisesta kehittymisestéa ja valityskyvyn voidaan
olettaa ylittyvan myads ilman tarkasteltavan hankkeen toteutumista. Kiertoliittyman valityskykya voidaan parantaa lisaamalla
lisdkaista Viipurintien tulosuunnalle.

Mikonkatu nykytilassa

* Nykytilassa Mikonkadulta paasee kaantymaan vain oikealle Karjalankadulle kohti kiertoliittymé&a ja keskustan suuntaan joutuu
kayda kaantymassa kiertoliittymassa. Mikonkadulta Karjalankadulle liittyminen on sujuvaa ja muodostuvat jonot ovat vain
hetkellisid. Enimmaisjono on noin 30 metrid ja keskim&arainen viivytys noin 6 sekuntia.

 Viipurintie on nykyverkolla erittain ruuhkautunut ja myymalan pihalta vasemmalle kdantyminen Viipurintielle on ruuhka-
aikana haastavaa ja ajoneuvon viivytys voi olla hyvinkin pitka. Oikealle kdantyminen on suhteellisen sujuvaa. Viipurintien
lisdkaista helpottaa myymalan pihalta Viipurintielle poistumista merkittavasti.

Mikonkadun kaanto kiertoliittymaan

+ Mikonkadulta kiertoliittyma&an liittyminen on sujuvaa, pisin havaittu jono on noin 40 metria ja keskimaarainen viivytys noin 17
sekuntia.

* Viipurintien tonttiliittymassa ei ole merkittavaa eroa vaihtoehtojen valilla.

* Mikonkadun kadantaminen kiertoliittymaan parantaa hieman kiertoliittyman toimivuutta verrattuna nykyverkkoon.
Ahtialantielta Mikonkadulle tai Viipurintielle ajettaessa Mikonkadun ajoneuvot ehtivat liittymé&aan kiertoliittymaan silla aikaa,
kun Karjalankadun ajoneuvot vaistavat Ahtialantien liikennetta. Nykyverkolla Mikonkadun ajoneuvot jonottaisivat
Karjalankadulla. Lisaksi Ahtialantien jononpituudet ja viivytykset ovat pienempia tassa vaihtoehdossa.
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Johtopaatokset

 Liikenteen sujuvuuden nakdkulmasta Mikontien linjauksella ei ole merkittavaa vaikutusta lilkenteen sujuvuuteen.

* Nykyisilla jarjestelyilla Moysan liitkenneympyran valityskyky ylittyy Viipurintien tulosuunnalla, joten kaavan toteutuminen
vaatii kiertoliittyman valityskyvyn lisdamista. Liittyméan kiertotilassa on jo nykyisin kaksi kaistaa Viipurintieltd Karjalankadulle.
Liikenne kuitenkin ohjautuu sinne yhdelta kaistalta, joten liittyman kapasiteettia ei ole taysin hyddynnetty. Kapasiteetti
saadaan kayttoon rakentamalla lisdkaista Viipurintien tulosuunnalle kiertoliittyméan ja kaupan tonttiliittyméan valille. Lisakaista
estaa kiertoliittyman valityskyvyn ylittymisen ennustetilanteessa, mutta heikentda pohjoisen ajoradan suojatien
turvallisuutta, kun ylityksen pituus kasvaa ja ylitettdvana on kaksi samansuuntaista autoliikenteen kaistaa.
Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota suojatiejarjestelyihin, mm. selvittda mahdollisuuksia kaistojen erottamiseen
jakajalla tai suojatien siirtoon.

+ Mikonkadun kadantaminen kiertoliittymaan selkeyttaa liikennejarjestelyita. Mikonkadun ja kiertoliittyman liittyméavali on
nykyisin hyvin lyhyt eika suuntaisliittyméan vuoksi keskustan suuntaan kadntyminen ole intuitiivista.

» Tyon perusteella suositellaan tontin sisaisten liikennejarjestelyiden tarkempaa suunnittelua.

« Myymalan tonttiliittyman sijainti Mikonkadulla on suositeltavaa osoittaa suunnitelmakuvaa etelammaksi, koska
tonttiliittyman ja kiertoliittyman liittymavali on liian lyhyt. Ennustetilanteessa Mikonkatu jonoutuu hetkellisesti 30-35 metrin
paahan liittyman pysaytysviivasta. Tonttiliittyma suositellaan sijoittamaan tata kauemmas, jotta jonoutuminen ei vaikuta
tontin sisaéan- ja ulosajoon.

« Sisaisia liikkennejarjestelyita suunniteltaessa tulee varmistaa turvalliset ja sujuvat kavely-yhteydet Mikonkadulle,
Karjalankadulle luoteeseen, Viipurintielle kaakkoon ja Ahtialantielle koilliseen.

» Jos Mikonkadun linjaus siirretdan kiertoliittymaan, on syyta tarkastella Viipurintien tonttiliittyman tarpeellisuutta.
Kiertoliittyman ja tonttiliittyman vali on hyvin lyhyt, joten liikenteen ohjaaminen yhden liittyméan kautta yksinkertaistaisi
lilkenneverkkoa ja vahentaisi kuormitusta ruuhkautuvalla Viipurintiell&.
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Johdanto

Ruolan alue on ensimmaisia aluerakentamiskohteita Suomessa. Se edustaa myos varhaisia elementti-
tekniikalla toteutettuja aluekokonaisuuksia. Epavirallisen nimensa alue sai alueen rakennukset raken-
taneen turkulaisen Rakennustoimisto Ruola Oy:n mukaan. Alueelle rakennettu ostoskeskus on suunni-
teltu kiinteaksi osaksi aluetta. Alue ostoskeskuksineen edustaa aikansa ideaa itsendisista asuma-
lahidista, joilla on omat kattavat palvelurakenteensa.

Ruolan alue on osa Lahden Mdysan kaupunginosaa ja kasittaa yli 18 hehtaarin laajuisen alueen Jout-
jarven lounaispuolella Viipurintien, Ruolankadun ja Mikonkadun rajaamana. Ostoskeskus, joka sijoittuu
alueen lansireunaan, on melko tyypillinen lahidkeskus, joka suunniteltiin palvelemaan paaasiallisesti
alueen asukkaita. Arkkitehtuuriltaan se liittyy ymparistdnsa samanikdiseen rakennuskantaan ja siina
on nahtavissa rakentamisaikansa tyypillisia suunnittelun ihanteita ja piirteita.

Ostoskeskuksen ja Ruolan alueen asuinkerrostalot ja muut rakennukset, samoin kuin asemakaavan,
on suunnitellut asuinrakennusten suunnittelijana tunnettu arkkitehti Olli Vahtera. Alueen rakennukset
valmistuivat aikavalilla 1961-1965. Ostoskeskus valmistui vuonna 1965.

...........

Karttaote google.maps -palvelusta 30.9.2022. Ostoskeskuksen sijainti merkitty punaisella.

1.1 Selvitystyon tarkoitus, rajaus ja tavoitteet

Ruolan ostoskeskuksen omistaja Koy Ita-Aukio on kdynnistanyt kaavamuutos- ja kiinteistokehitys-
hankkeen, jossa ostoskeskuskiinteistd on tarkoitus myyda ja paikalle rakennetaan uusi lilkerakennus.
Rakennusvalvonta- ja kaavoitusviranomainen yhdessa museoviranomaisen kanssa ovat todenneet,
etta ostoskeskuksen kaupunkikuvalliset ja rakennushistorialliset arvot seka mahdollinen sailyttamisen
tarve tulee arvioida, ennen kuin tontille voidaan esittaa uutta kayttda. Rakennushistoriaselvitys samoin
kuin kohteesta teetetty kuntoarvio on vaadittu myos mahdollisen purkamisluvan perusteeksi.

Taman selvityksen tarkoituksena on tuottaa perustietoa seka kiinteiston omistajille etta Lahden kau-
pungin viranomaisille arvioitaessa asemakaavan muutosta seka pohdittaessa rakennuksen korjaami-
sen mielekkyytta ja sen sailyttdmisen ja mahdollisen muunneltavuuden edellytyksia. Selvitys kohdistuu
ostoskeskuksen asemaan osana Ruolan aluerakentamiskohdetta seka suomalaista ostoskeskus-
arkkitehtuuria.

Selvitys ei sisalla kohteen arvotusta, vaan sen tekee museoviranomainen.

Selvitys on tehty edelld mainittuihin tarkoituksiin rajatussa ja tarkoituksenmukaisessa tarkkuudessa,
jota on arvioitu yhteistydssa viranomaisten kanssa. Tyon aikana kaavoitusarkkitehdin ja museon tutki-
jan kanssa on pidetty suunnittelukokous ja yhteinen kiinteistokierto.

Selvitysty6 on tehty kesa-syyskaudella 2022. Kohdekaynnit on tehty heina-, syys- ja lokakuussa 2022.
Raportin valokuvat ovat talta ajalta, ellei toisin mainita.

1.2 Raportin rakenne

Selvityksen ensimmainen luku johdattaa aiheeseen, kasittelee toimeksianannon, kohteen perustiedot
seka asemakaavallisen tilanteen.

Toinen luku kasittelee Ruolan aluetta ja sen rakentumista seka ostoskeskusten merkityksia yleisella
tasolla. Ostoskeskuksista on tehty inventointeja useissa kaupungeissa ja naiden lisaksi muutamista on
laadittu ansiokkaita rakennushistoriaselvityksia. Ostoskeskusten ideaa ja kaupankdynnin yleista raken-
nemuutokseen liittyvaa kehitysta on selvitetty naissa laajasti. Tassa raportissa sivutaan tata aihetta tar-
koituksella vain viitteellisesti.

Kolmas luku esittelee kohteen rakennusvaiheen, sen suunnittelijan ja toteuttajan seka kohteen suun-
nittelu- ja tilaratkaisun samoin kuin kohteessa tehdyt muutokset. Lukuun on koottu tarkeimmat piirus-
tukset ja rakennuslupakronologia. Varsinaisia tilojen inventointeja ei taman selvityksen yhteydessa ole
tehty.

Neljannessa luvussa kasitellaan rakennuksen kunto seka sen ja lahiympariston nykytila ja sailyneisyys.
Luku sisaltaa johtopaatokset seka arvioinnin kohteen muutoskestavyydesta.





1.3 Osapuolet

Tilaaja

Koy Ita-Aukio

c/o Hiidenkivi Oy
Mikonkatu 8
15150 Lahti

Konsultti

Arkhe Oy
Askonkatu 9 A
15100 Lahti
www.arkhe.fi

Kaavoitusarkkitehti

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparisto
Maankaytto ja aluehankkeet
Askonkatu 2

15100 Lahti

Museoviranomainen

Lahden museot

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
PL113

15111 Lahti

Heikki Lahikainen, toimitusjohtaja

Jonna Haikonen, rakennusarkkitehti (AMK)
Henna Aspegren, rakennusarkkitehti

Tuomas Helin, arkkitehti

Roosa Ruotsalainen, tutkija

1.4 Kaytetyt ldhteet ja taustatiedot

Kirjallisia lahteitd, jotka kertoisivat erityisesti Ruolan ostoskeskuksesta ja sen suunnittelusta, ei tyon
aikana onnistuttu I16ytamaan, mutta alueen rakentumisesta ja sita edeltavasta maanhankinnasta ja
kaavoituksesta on merkintdja vuoden 1960 kaupunginvaltuuston ja -hallituksen kokouspoéytakirjoissa.
Kohteesta on raportoitu myds rakentamisen aikaisissa sanomalehtiartikkeleissa ja elementtirakenta-
misesta ja aluerakentamisesta yleisemmin eri aikakauslehdissa.

Mydskaan rakentamisen aikaisia valokuvia ostoskeskuksesta ei ole kohtuullisella etsimisella |6ydetty.
Ruolan alueesta tehdyssa historiikissa on julkaistu muutamia valokuvia alueen rakentumisesta, mutta
naissakaan ei ole kuvia ostoskeskuksesta.

Piirustusaineistosta on kadytettavissa ollut paapiirustusaineisto seka rakennepiirustusaineisto, joka ei
ole taydellinen. My6s sahko- ja lvi-suunnitelmat olivat kaytettavissa. Tydpiirustuksia ei ole ollut kaytet-
tavissa. Arkistolahteina olivat Hiidenkivi Oy:n arkiston lisaksi Lahden rakennusvalvonnan arkisto raken-
nuspiirustusten osalta seka Lahden museot, josta on hankittu selvitykseen arkistovalokuvia.

Taustatietona on kaytetty eri kaupunkien ostoskeskuksista tehtyja inventointeja ja selvityksia, mm.

- Helsingin ostoskeskusten arkkitehtuuria kasitteleva Helsingin kaupunginmuseon julkaisu

Ostari: 1ahion sydan (Saresto, Sari, Salminen, Anne ja Vierto, Mira, 2004)

- Vantaan ostoskeskuksia koskeva selvitys Laatua laitakaupungilla: Vantaan ostoskeskukset 1961-1986
(Helasvuo, Olli ja Vainio, Niina, 2008).

- Espoon ostoskeskusten inventointi, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja (2021)

- Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista (Niskanen, Riitta 2000)

- Selvitys Lahden sodanjalkeisesta rakennusperinndsta (Niskanen, Riitta 2012)

Liiketaloudelliselta nakdkulmalta ostoskeskuksia kasittelevat Aalto Yliopiston julkaisut
- Helsingin ostoskeskukset. Uutta, modernia ja kadonnutta. (Laitinen, Karitta, 2012).

- Lahden ostoskeskukset. (Laitinen, Karitta ja Huuhka, Eija, 2012).

- Espoon ostoskeskukset. (Laitinen, Karitta ja Huuhka, Eija, 2012).

- Vantaan ostoskeskukset. (Laitinen, Karitta ja Huuhka, Eija, 2012).

Keskeisia kirjallisia [ahteita ovat myo6s

- Johanna Hankosen Lahiét ja tehokkuuden yhteiskunta: suunnittelujarjestelman Iapimurto suomalais-
ten asuntoalueiden rakentumisessa 1960-luvulla (1994).

- Suomen Betonitieto Oy:n julkaisu Tehdaan elementeista - suomalaisen betonielementtirakentamisen
historia (2009).

- Aino Niskasen Osuuskauppaliike rakentaa. Ajankuvia arkkitehtuurista (1987).

- Markkinoilta markettiin. Marja Ivarsin toimittama teos Euroopan rakennusperintopaiville 2002.

Lahteena on kadytetty myos Ruolan alueen 50-vuotisjuhlan kunniaksi tehtya Ruolan alueen historiikkia
(Maritta Roslakka, 2013), jota varten on kayty lapi Lahden kaupunginvaltuuston ja -hallituksen kokous-
poytakirjoja seka sanomalehtiartikkeleita, jotka mainitaan historiikin Iahteissa.

Lisaksi taman raportin laatimisessa on apuna kaytetty mm. seuraavia vastaavista kohteista laadittuja
rakennushistoriaselvityksia:

- Arkkitehtitoimisto Livady: Louhentorin rakennushistorian selvitys (2014).

- Arkkitehtitoimisto Livady: Olarin ostoskeskuksen rakennushistoriaselvitys (2017).

- Arkkitehtitoimisto ark-byroo: Karakallion ostoskeskuksen rakennushistoriaselvitys (2015).





1.5 Kohteen perustiedot

rakennusaika 1964

Rekisteritietojen mukaan valmistunut 1.1.1965.

Rakennusvalvonnan loppukatselmus on pdytakirjan mukaan pidetty 4.1.1965.
Ulkopuolen maalaustbiden osalta maaraajaksi on merkitty 1.7.1965.
Vaestdnsuojan laitteisto on tarkastettu erillisessa katselmuksessa 3.2.1965.

omistus yksityisomistuksessa,
4.10.2022 paivatyn osakeluettelon mukaan luonnollisia henkil6ita (3), yrityksia ja kiinteistokehitysyhtioita,
yhteensa 8 omistajaa

suunnittelijat Arkkitehtisuunnittelu: Olli Vahtera, arkkitehti / Arkkitehtitoimisto Olli Vahtera
Rakennesuunnittelu: Insindoritoimisto Reijo Puolanne ja k:ni
LVI-suunnittelu: Insinééritoimisto Ake Jokela

Sahkosuunnittelu: Sahkdinsindoritoimisto Matti Leppa

rakentaja Rakennustoimisto Ruola Oy
osoite Viipurintie 1, 15150 Lahti
pysyva rakennustunnus 101990210S

vanha rakennustunnus 398-16-567-18-1
kerrosluku 2

kortteli 567

tontti 18

tontin pinta-ala 4466 m2
rakennusoikeus 1860 m2

rakennuksen 2168 m2

kerrosala

rakennuksen 1499 m2

huoneistoala






1.6 Kaavatilanne ja kohteen kaupunkikuvallinen tarkastelu

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tul-
lut voimaan MRA 93 & mukaisen kuulutuksen myéta 13.5.2019.

Yleiskaava
Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 8 70) on tullut lainvoimaiseksi 5.10.2017.

;c-"-l

o
o
&
2 ]
- -

Osayleiskaavassa aluetta koskevat mm. seuraavat kaavamaaraykset ja suunnitteluohjeet.

A-1 Paavola, Moysa ja Mustankallionmaki ASUINALUE. Alue varataan paaasiassa asumiselle. Palveluiden
sijoittelussa kiinnitetdan huomiota niiden saavutettavuuteen kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella. Asuin-
alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota elinymparistdjen

viihtyisyyteen ja turvallisuuteen.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 398A-493, joka on saanut lainvoiman 3.8.1986. Kaava-alue kasittaa
ostoskeskuksen tontin, sen pohjoispuolelle sijoittuvan viereisen ostoskeskuksen tontin ja yleisen pysa-
kdintialueen, Mikonkadun ja Jaakonkadun seka naiden rajaaman osan Harjulankatua seka Karjalan-
kadun ja Jaakonkadun kulmaan sijoittuvan tontin.

Kaavamaaraysten mukaan ostoskeskuksen tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle
saadaan sijoittaa my®os julkisen hallinnon ja palvelujen tiloja. Asuinhuoneistoja sallitaan vain kiinteiston
hoidolle valttamaténta henkildkuntaa varten.
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Ostoskeskustontin K-5-kayttétarkoitusteksti madritellaan kaavassa seuraavasti: Liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myds julkisen hallinnon ja palvelujen tiloja. Asuinhuoneistoja salli-
taan vain kiinteiston hoidolle valttamatdnta henkildkuntaa varten.





Ruolan aluetta suunniteltaessa arkkitehti Olli Vahtera laati asemakaava-
ehdotuksen alueelle. Siina Salpausselan laelle sijoitettiin seitseman torni-
taloa, jotka muodostavat merkittdvan maamerkin useisiin suuntiin. Kaa-
van kasittelyvaiheessa kaytiin kiivasta keskustelua Salpausselan soveltu-
vuudesta rakentamiseen seka rakennusten korkeudesta. Modernien na-
kemysten mukaan pistetalojen katsottiin korostavan harjun muotoa.

Vahteran mukaan niiden tuli olla niin korkeita, etta ne "selvasti ja huo-
mattavasti nousevat harjun puuston ylapuolelle”. Vahvistetussa kaa-
vassa harjun paalle rakennettavien talojen osalta kerroskorkeudessa
paadyttiin lopulta yhdeksaan alun perin esitetyn kahdentoista sijaan.

Ostoskeskus sijoittui alun perin keskeiselle paikalle alueen kokoojareitin
paatteeksi, tosin siten, etta reitti vaikuttaa jatkuvan rakennuksen tausta-
puolella sen naapuritontin autotallin editse.

Ostoskeskuksen edustalle muodostui pieni aukio, joka avautui Viipurin-
tien suuntaan. Rakennus sijoittuu alunperinkin melko lahelle viereista
asuinkerrostaloa (Asunto Oy Taula-Matti).

Nakyma Ruolan alueelle lannesta, Kuvakiila, 1965,
Lahden museoiden kuvakokoelmat.






2 Ostoskeskus alueen osana

2.1 Ruolan alueen historiaa

Ruolan asuinalue suunniteltiin ja rakennettiin 1960-luvun alkupuolella Lahteen Joutjarven ja Salpaus- Alueelle ostajan laatimassa asemakaavassa hankittu maapinta-ala esitettiin jakautuvaksi rakennuskort-
selan harjun valiin. Alue on ensimmainen tai ensimmaisia alueita, joista tehtiin ns. aluerakentamis- teleiksi, katualueiksi ja puistoalueiksi siten, etta rakennustonttien ja puisto- ja viheralueiden maara oli
sopimus Suomessa. suurinpiirtein yhta suuri.

Turkulainen rakennusliike Rakennustoimisto Ruola Oy hankki alueen yhdessa varatuomari Erkki Huur- Alkuperaisen asemakaavaluonnoksen tehokkuudesta ja rakennusten kerrosluvusta kaytiin tiukkaa kes-
tamon kanssa maanviljelysneuvos Vain6 Patialan perikunnalta 12.4.1960. Ostettu alue kasitti useampia kustelua, minka seurauksena kerroslukuja maltillistettiin ja lopullisessa suunnitelmassa alueelle esitet-
tiloja, pinta-alaltaan yhteensa 18,29 hehtaaria. (Lahti-lehti 7.3.1961) tiin rakennettavaksi lampdkeskus, kolme seitsemankerroksista pistetaloa Viipurintien varteen, Ruolan-

kadun varteen harjun kylkeen viisi neljakerroksista lamellitaloa ja harjun laelle seitseman yhdeksan-

LAHDEN KAUPUNGIN JOUTJARVEN KAUPUNGINUSAN KORTTELIEN - 526,536 -639, 563 JA
MIKONPUISTON SEKA KORTTCLIENA» 320,524, 625 JA MOYSAN-LIMARANNAN-Y 1 [PURINT IEN-JA LIAR-
JUPUISTON OSAN ASEMAKAAVANMUUTOS 12000,
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kerroksista tornitaloa. Lastentalo, pesula, huoltoasema ja
ostoskeskus rakennettiin tdydentavina osina alueen al-
kupaahan ja Viipurintien varren asuinrakennusten paat-

teeksi. (Ekman-Salonkangas, Heikkild & Tuomi 1992, 47-48, Niska-
nen 2000, 122.)

Marraskuun loppupuolella ensin kaupunginhallitus ja
sen jalkeen kaupunginvaltuusto hyvaksyivat arkkitehti
Olli Vahteran laatiman alueen asemakaavan. Sisaasiain-
ministeri® vahvisti paatdksen 3.3.1961.

Asemakaavaan liittyvan aluerakentamissopimuksen eh-
toina oli, etta ostaja luovuttaa perustettavien yhtididen
puolesta kaupungille korvauksetta alueeseen kuuluvat
katu- ja viheralueet seka sitoutuu rakentamaan Ruolan-
kadun, Oppilaankadun ja korttelien sisaiset jalankulku-
vaylat, pallo- ja leikkikentat seka alueen viemariverkos-
ton. Sopimukseen kuului, etta talot rakennetaan silloi-
seen aravatasoon ja alueelle tulisi myo6s seitseman
vuokrataloa. Lastentarharakennuksen seka lampo-
keskusrakennuksen kiinteistot asunto-osakeyhtiot
saisivat veloituksetta.

Rakennusyhtid sitoutui rakentamaan koko alueen
kymmenen vuoden aikana. Alue valmistui reilusti etu-
ajassa vuonna 1965.

Ruolan alue toteuttaa hyvin 1960-luvun alussa yleisesti
ihanteellisina pidettyja kaavallisia tavoitteita. Alueen si-
sainen huolto oli mahdollisimman joustava ja kattava ja
jalankulkijat oli otettu huomioon. Samassa kaavallisessa
yksikdssa asui eri sosiaaliryhman edustajia ja rakennus-
ten kokonaisuus sovitettiin maastoon harkiten.

Aluekokonaisuus on arvioitu sommittelultaan ansiok-
kaaksi ja vahaeleisyydessaan visuaalisesti tehokkaaksi.
(Niskanen 2000, 122.)





2.2 Aluerakentaminen Suomessa

Suomen elinkeinorakenteen muutos voimistui sotavuosien jalkeen. Kaupungistuminen vauhdittui so-
danjalkeisten suurten ikaluokkien saavutettua ty6ian ja muuttaessa maaseudulta asutuskeskuksiin
1960-luvulle tultaessa. Asutuskeskuksissa syntyi asuntopula, jota pyrittiin ratkaisemaan rakentamisen
teollistamisella ja aluerakentamisella.

Suurimmasta osasta asuntotuotantoa vastasivat 1960-luvun alussa yksittaiset rakennusliikkeet ja kaksi
maanlaajuista rakennuttajien yhteenliittymaa, Sato seka Haka, joka oli samalla my6s rakennusliike.
Varsinaisten rakennusliikkeiden lisaksi toimi rakennuttajina ja rakentajina asunnon tarvitsijoiden omia
yhteenliittymia, joista tarkein oli Asuntosaastajat ry. Se pyrki tuolloin viela yleisen hartiapankkirakenta-
misen kytkemiseen suurisuuntaiseen asuntotuotantoon. (Hyténen & Seppanen 2009, 70)

Aluerakentamissopimuksesta tuli tarkein yksittdinen instrumentti asuntotuotannon tehostamisessa
erityisesti suurimmissa kaupungeissa, joihin muuttoliike maalta kohdistui voimakkaimmin.
Aluerakentamisella tarkoitetaan tassa kaytantoa, jossa grynderi osti maata kunnan alueelta ja suunnit-
teli siihen itse kaavan. Taman jalkeen yritys teki kunnan kanssa aluerakennussopimuksen, jossa ra-
kentaja huolehti useissa tapauksissa asuntotuotannon lisaksi kunnallistekniikan rakentamisesta. Usein
kaytantdon kuului, etta rakennusliike lahjoitti kunnalle hankkimaltaan alueelta kunnan julkisiin palve-
luihin tarvitsemat maa- ja tiealueet. Kun rakennusliike hankki syrjaista maa- ja metsatalousmaata, ra-
kensi sen tiuhaksi kerrostaloalueeksi ja myi mahdollisimman hyvaan hintaan, tuli taloudellinen hyoty
sille suurimmaksi. Aluerakennussopimusjarjestely nopeutti asuntotuotantoa, sillda normaaliin kunnalli-

seen paatoksentekomenettelyyn verrattuna saastynyt aika saattoi olla jopa vuosia. (Hyténen & Seppanen
2009, 72-73)

Pankit ymmarsivat varsin pian teollisen rakentamisen edut omalta kannaltaan. Aluerakentaminen soi
mahdollisuuden uusien asiakkaiden hankkimiseen asuntosaastamisen kautta. Asuntosaastéja puoles-
taan kaytettiin grynderien rakennushankkeiden rahoittamiseen. Alkuvuosina asuntosaastamistoimin-
taan osallistuivat merkittdvimmin Postipankki ja Helsingin Ty6vaen Saastépankki (Suomen Tydvaen
Saastopankki vuodesta 1970). Asuntotuotannon rahoittajista suurin oli Arava. Vuonna 1960 rakenne-
tuista asunnoista se rahoitti noin 10 000 huoneistoa, kun vapaarahoitteisia asuntoja rakennettiin tuol-
loin yhteensa suunnilleen puolitoistakertainen maara. Vuosina 1957-1960 Aravan rahoittamista asun-

noista neljannes oli asunnontarvitsijoiden omien yhteenliittymien kerrostaloihin rakentamia. (Hyténen &
Seppanen 2009, 71)

Laajamittainen teollinen rakentaminen kytki siten toisiinsa varsin monen tahon intressit. Aluerakenta-
minen termina tuli lainsaadantdon vasta vuonna 1969, vaikka aluerakentamistoimintaa oli silloin har-
joitettu jo vuosikaudet.

Suurina sarjoina valmistetut kerrostaloasunnot merkitsivat selvaa parannusta yleiseen asumistasoon.
Suomalaisen asumisen lahtétaso oli 1960-luvun alussa kansantuloon nahden Euroopan alhaisimpia.
Maalta kaupunkeihin muuttaneet ldhtivat puisista asuintaloista ja saivat kerrostaloihin muuttaessaan
ensi kertaa juoksevan veden, sisakdymalan, kylpyhuoneen ja keskuslammityksen. Huoneisto oli usein
valoisampi kuin entisessa asunnossa. Samalla muutto kerrostaloon oli saapumista taysin uudenlaiseen
ymparistéon, jossa asumista oli suorastaan opeteltava, silla uudenlainen tilajako ja uudet asumismu-
kavuutta lisaamaan tarkoitetut varusteet edellyttivat uudenlaista kalustamista, tilan kayttoa

ja asunnossa liikkumista (Hyténen & Seppanen 2009, 72-73).

Samoin uusi ymparistd edusti uudenlaista yhteiséllisen asumisen tapaa.

Varhaisimpia aluerakentajia olivat turkulaistet Puolimatka seka rakennusliike Ruola, jonka merkittava
avaus tapahtui juuri Lahdessa, jonne muuttoliike oli synnyttanyt huutavan asuntopulan. Ruolan ensim-
mainen aluekohde oli Lahden Mdysg, jonka jalkeen silla oli Turussa puolenkymmenta aluerakennus-
kohdetta vuosikymmenen loppupuolella. Myds tamperelainen Mattinen & Niemela oli aluerakentami-
sen pioneereja.

Puolimatkan toteuttama Helsingin Kaivoksela on usein mainittu maan ensimmaisena aluerakentamis-
kohteena, mutta Ruolan alueen kauppa ja alueen suunnittelu tapahtui samaan aikaan.
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Kuva rakennustyomalta Viipurintie 3 vuonna 1962, kuva Kuvakiila, Lahden museoiden kuvakokoelmat.





2.3 Ostoskeskusten kehitys Suomessa

Taman luvun tekstin pohjana on kaytetty Arkkitehtitoimisto Livadyn laatimaa Louhentorin ostos-
keskuksen rakennushistoriaselvitysta. (Arkkitehtitoimisto Livady, 2014)

Vahittaiskaupan tarpeita palveleva rakentaminen muuttui 1950- ja 60-luvuilla. Viela 1950-luvun alussa
oli tavallisinta sijoittaa liiketilat asuintalojen pohjakerroksiin, seka perinteisissa kaupunkiymparistoissa
ettd 1ahidissa. Erillisten myymalarakennusten ja ostoskeskusten rakentaminen uusilla asuinalueilla tuli
1950-luvun kuluessa kuitenkin vahitellen seka arkkitehtien, rakennuttajien ettd vahittaiskaupan yh-
teiseksi tavoitteeksi. Vahittaiskaupan jakeluverkkoon ja myymaldrakennusten toteuttamiseen etsittiin
uudenlaisia ratkaisuja. (Hankonen 1994, 239, 275; Saresto & Salminen & Vierto 2004, 33.)

Rakennusliikkeet ja arkkitehdit pyrkivat 1950- ja 1960-lukujen vaihteessa rationalisoimaan talonraken-
tamista, ja toiminnallisesti eriytetyt talotyypit merkitsivat tuotannollisen tehokkuuden paranemista.
Muun muassa arkkitehti Aarne Ervi oli jo 1950-luvun puolivdlissa tuonut esille "sekatalon”, eli seka

asuntoja etta myymalatiloja sisaltavan rakennuksen, yhtena rakennusalan kehittamisen epakohtana.
(Hankonen 1994, 248, 275.)

Myds vahittaiskaupan toimintaperiaatteet kehittyivat 1950- ja 1960-luvulla. Huonosti sailyvien elintar-
vikkeiden jakelukanavia uudistettiin. Vanhanmalliset pienet myymalatilat soveltuivat vaikeasti uusiin
hygieniaa ja kylmakalusteita koskeviin maarayksiin. Uudentyyppisissa ostoskeskuksissa tilan puute ei
ollut ongelma. Samalla myds itse ostosten tekemisen tapa uudistui. Suomessa alkoi yleistya uudenlai-
nen myymalatyyppi, itsepalvelumyymala, joka oli kehitetty Yhdysvalloissa jo 1930-luvulla. Itsepalvelu-
myymaloiden idea valittyi Suomeen Ruotsin kautta. (Saresto & Salminen & Vierto 2004, 11, 16-17.)

Lahiot pyrittiin 1950- ja 60-luvuilla suunnittelemaan palvelujensa puolesta omavaraisiksi. Ostoskeskus-
ten vahittaiskaupan suunnitteluun osallistui rakennuttajien ja suunnittelijoiden ohella vahittaiskaupan
edustus. Vahittaiskaupan edustajana vuonna 1954 perustettu Kauppakamarin aluesuunnittelutoimi-
kunta linjasi, etta elintarvikeliikkeet tuli sijoittaa tasaiseksi verkoksi asumalahioon siten, etta etaisyys
kodin ja lahimman elintarvikeliikkeen valilla olisi korkeintaan 250 metria. Valiokunnan tehtavana oli
ohjeistaa yleisesti ostoskeskusten suunnittelua etenkin mitoituksen ja lilkkkeiden maaran osalta.

Ostoskeskusten kehittelyyn oli vaikuttamassa useita nakdkohtia. Asuintalojen pohjakerroksiin sijoitet-
tujen liiketilojen katsottiin olevan yleensa liian pienia, kun taas erillisiin liikekeskuksiin voitiin toteuttaa
halutun kokoisia myymalatiloja. Erillisiin rakennuksiin sijoitettavat liiketilat voitiin myds toteuttaa ra-
kenteellisesti hel[pommin. Samaan aikaan ostoskeskukset tehostivat kaupan omaa toimintaa muun
muassa helpottamalla logistiikkaa. Ostoskeskusta pidettiin nadin ollen hyvana ratkaisuna seka kulutta-
jille, jotka pystyivat tekemaan ostoksiaan keskitetysti, etta kaupoille, joiden katsottiin hyotyvan sijain-
nistaan toisten kauppojen lahella ja usein myos alueen liikenteellisessa polttopisteessa. (Saresto & Salmi-
nen & Vierto 2004, 26, 33-34.) Ostoskeskuksista tuli nopeasti myo6s paikkoja, joissa vietettiin aikaa ja joissa
myo6s hengailtiin. (Standertskjold 2008, 126-127).

1950-luvun jalkipuoliskolta alkanut noin kymmenen vuotta kestanyt ajanjakso oli ostoskeskusarkkiteh-
tuurin kulta-aikaa, joka loi lajityypille ominaisen ja tunnistettavan ostoskeskusarkkitehtuurin. Siina val-
lalla olleet arkkitehtuurin ja suunnittelun ihanteet ohjasivat ratkaisuja. Etenkin 1960-luvun ostoskes-
kuksissa tyyppipiirteena on horisontaalinen ilme. (Saresto & Salminen & Vierto 2004, 26, 33-34.) Vaakalinjat
korostuvat tyypillisesti vahvoina raystaina tai ulkonevien katosten leveina otsapintoina.

Rakennusmassat ovat selkeita ja matalia. Suurempiin ostoskeskuksiin saattaa liittya erillinen maamer-
kin kaltainen korkea osa. Osassa ostoskeskuksia oli toinen kerros, jota voitiin kayttaa toimistotilana.

Varit ovat useimmin vaaleita. Aikaisemmin usein rapattavat julkisivut vaihtuivat betonielementtiraken-
tamisen myota sileadn maalattuun betonipintaan, jota tdydensivat julkisivumateriaaleina mineriittile-

vyt ja profiloitu pelti. Julkisivun leveydelta toistuvat nayteikkunat ja lasiovet tekivat eri liikkeiden muo-

dostamasta kokonaisuudesta visuaalisesti yndenmukaisen. Rakenteet pyrittiim tekemaan linjakkaiksi,
ja detaljien vahaeleisyys seka tiettyjen yksityiskohtien ja elementtien toisto ovat ostoskeskusten arkki-
tehtonisia tehokeinoja. (Saresto & Salminen & Vierto 2004, 33-34 ja Helasvuo & Vainio 2008, 18.)

Ostoskeskusten ensimmaisen rakennuskauden osuminen tasakattoja suosivaan arkkitehtuurin kau-
teen helpotti toiminnallisesti tarkoituksenmukaisten pohjaratkaisujen suunnittelua.

Kantavana rakenteena ostoskeskuksissa kaytettiin yleisesti naulattua keharunkoa, betonirunkoa tai
pilari-liimapuurunkoa, mika mahdollisti aiempaa suuremmat jannevalit. Myymalat voitiin toteuttaa yh-
tenaisina suurina tiloina tai usean erillisen, saman katon alle ryhmitellyn tilan kokonaisuuksina. Arkki-
tehteja ei useinkaan kaytetty myymaloiden sisatilojen suunnittelussa. Esimerkiksi elintarvikemyymalat,
jotka enenevassa maarin edustivat osuuskauppaliikkeita, sisutettiin naihin varta vasten suunnitelluilla
myymalakalusteilla ja jarjestyksella.

Tyypillisessa 1950-luvun lopun ja 1960-luvun ostoskeskuksessa saman katon alle on ryhmitelty erillisia
matalia rakennusmassoja siten, etta niiden valiin muodostuu jonkinlainen kulkuvayla tai aukio. Ulkoti-
laa on jasennetty laatoituksen, nurmikenttien, istutusten ja penkkien avulla. Monissa tapauksissa on
toteutettu myos vesiallas, jossa on suihkulahde. Arkkitehtuurilla on pyritty luomaan tyylikasta arjen
ympadristda. Liikenteen erottelu - yhtaalta huoltoliikenteen ja asiakasliikenteen, toisaalta jalankulkijoi-

den ja autoliikenteen erottaminen toisistaan - kuului niin ikdan ostoskeskussuunnittelun periaatteisiin.
(Saresto & Salminen & Vierto 2004, 33-34.)

Ostoskeskuksissa toimi tyypillisesti muutama paivittaistavaramyymala, posti, pankki, apteekki ja kah-
vila ja niistd muodostui kaupunginosien keskeisimpia kohtaamispaikkoja. Ostoskeskukset olivat useim-
miten yksikerroksisia, koska liikkeiden uskottiin menestyvan vain maantasossa. Rakennuksissa oli tasa-
katto, joka mahdollisti suuren runkosyvyyden ja toimintojen mukaan vaihtelevat pohjaratkaisut. Ra-
kennusosien keskelle jaavalle atriumpihalle avautuivat myymalatilojen suuret lasi-ikkunat, joista naki
liikeisiin sisalle. Ulkotilaa jasennettiin tyypilliseti laatoituksen, nurmikenttien, istutusten ja penkkien
avulla. Monissa tapauksissa sisapihalle rakennettiin myos vesiallas, jossa oli suihkulahde. Sisapihoista
tehtiin viihtyisia kohtaamispaikkoja. Ostoskeskukset olivat usein hyvin sisaanpain kaantyneita matalia

rakennuksia. Takapuoli oli umpinainen lastauslaitureiden ja parkkipaikkojen puolelta. (Saresto & Salmi-
nen & Vierto 2004, 33-34. Koistinen, K. 2009,13-15. Lindh, T. 2002, 66-71)

Ostoskeskusta voidaan pitaa yhtena 1900-luvun merkittdvimmista kaupallisen rakennustyypin uusista
keksinnoista. Sailyneissa ostoskeskuksissa on paljon lahididen toteuttamisen aikakauden rakentami-
selle ja rakennustaiteelle tyypillisia piirteitd, ja ne ovat monissa tapauksissa oman Iahiénsa keskeisia
rakennuksia. (Saresto & Salminen & Vierto 2004, 33-34, 49.)





2.4 Ostoskeskustyypittely

Lilkerakennusmassojen sijoittumisella toisiinsa ja ymparistdonsa nahden on merkittava rooli siind, mil-
laisiksi ostoskeskuksen ulkotilat muodostuvat. Luukinen ja Santasalo (1990, 24) ovat jakaneet ostoskes-

kukset neljaan eri tyyppiin, joita ovat torikeskus, modulimalli, suorakaidemalli ja sisapihamalli. Esimer-
kiksi Helsingissa 1960- ja 1970-luvuilla valmistuneista ostoskeskuksista noin puolet edusti sisdapihamal-
lia ja puolet suorakaidemallia. (Saresto & Salminen & Vierto 2004, 50-55).

Torikeskustyyppi on ostoskeskustyypeista vanhin. Siina yksi tai useampi liikerakennus ja niiden
ympadristd muodostavat yhtendisen palvelualueen ja osa liiketoiminnasta voi olla sijoitettuna myos
asuinrakennusten kivijalkaan. (Luukinen & Santasalo 1990, 23-24.) Autopaikoituksella ja liikenteella on os-
toskeskukseen ja sen edustan jalankulkualueisiin nahden keskeinen sijainti, laajaa ja aukeaa toritilaa
on jasennelty kasvillisuudella rajaamalla.

Modulimallissa liiketilat on ryhmitelty pienempiin rakennuksiin keskusaukion tai sisapihan ymparille ja
rakennusten valiin jadvat kaytavat ovat joko osittain katettuja tai kokonaan kattamattomia.
Sisaankaynti liiketiloihin tapahtuu rakennusten eri sivuilta ja ostoskeskuksen puolilta. (Luukinen & Santa-
salo 1990, 23-24.) Liikenne ja autopaikoitus on suljettu ostoskeskuksen ulkopuolelle ja sisapihalle jaava
alue on osoitettu jalankululle.

Suorakaidemalli on ulkotilojen nakékulmasta ostoskeskustyypeista sulkeutunein. Sen sisaankaynnit
ovat ulkoseinustan puolella tai usein ilkivallan kohteena olevalla keskikaytavalla. (Luukinen & Santasalo
1990, 23-24.) Yleisesti ostoskeskusten vaikeasti valvottavat kaytavat ja katseilta suojatut nurkkaukset
ovat haasteellisia sosiaalisen kontrollin ja siten koetun turvallisuuden nakékulmasta. Miellyttavan ja-
lankulkuymparistdon luominen suorakaidemallin rinnalle on haastavaa ja helposti ostoskeskustan
edusta onkin autopaikoituksen hallitsema.

Sisapihamallissa liikerakennukset ymparoivat torimaista oleskelupihaa, jolle liiketilat avautuvat. Ulko-
seinat ovat usein ikkunattomia eika niiden puolelta ole paasya liiketiloihin. (Luukinen & Santasalo 1990, 23—
24.) Autopaikoitus ja ajoneuvoliikenne sijoittuvat liikerakennuksen ulkoreunalle, mika mahdollistaa
suojaisan sisapihan syntymisen.

TORIKESKUS MODULIMALLI SUORAKAIDEMALLI SISAPIHAMALLI
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Ostoskeskustyypit Luukisen ja Santasalon (1990) luokittelun mukaan.
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2.5 Ruolan ostoskeskuksen arkkitehtuuri

Ruolan ostoskeskus edustaa massoittelultaan ns. sisapihamallia. Tassa mallissa liiketilat avautuvat ni-
mensa mukaisesti sisapihalle ja ulkopuoli edustaa suljetumpaa ilmettd, jossa harvoin on edes ikkuna-
pintaa.

Rakennuksessa on selkeasti havaittavissa tyypillisia 1960-luvun arkkitehtuurin ihanteita. Alkuperaisessa
suunnitelmassa on vahva horisontaalinen ja selkea ilme, jota korostetaan rakennuksen sisapihajulkisi-
vua kiertavalla levedlla katoksella. Sisapihalle avautuvat julkisivut ovat padasiassa nayteikkunaa, eli ke-
vyita lasi-alumiinirakenteita ja rivissa olevat liikkeet erottuvat toisistaan ainoastaan nimikylttiensa pe-
rusteella. Rakenteet ovat linjakkaita ja detaljit vahaeleisia. Katoksen alapinta on verhottu lakatulla héy-
latylla laudalla ja otsapinnassa on vaakasuuntainen profiilipelti. Varitys on vaalea.

Kuten ostoskeskuksen suunnittelun peruskoseptiin kuului, huoltoliikenne ja asiakasliikenne samoin
kuin autoliikenne ja jalankulku on erotettu toisistaan. Huoltoliikenne sijoittuu rakennuksen etela- ja
lansipuolelle, joiden julkisivut ovat umpinaisia betonirakenteita.
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Ruolan ostoskeskus. Kuva vuodelta 1967. Tydvaen arkiston valokuvakokoelmat.
Toisessa kerroksessa Rakennustoimisto Ruola Oy:n toimistotila.






2.6 Piha-alue ja ymparisto

Rakennuksen edustalle muodostuvalle sisapihalle suunnitelmassa esitettiin vesiallas, jossa on suihku-

Alkuperaisessa tilanteessa ostoskeskus sijaitsee melko tiukasti rakennuspaikallaan. Sita rajaa itapuo- lahde. Se toteutettiin ja alueen valmistumisen ja oletettavasti tuottavan projektin kunniaksi Rakennus-
lella asunto-osakeyhtid Taula-Matin tontti rakennuksineen ja ostoskeskus sijoittuu vain 3 m etaisyy- yhtié Ruola tilasi kuvanveistaja Viljo Makiselta Sukeltaja-patsaan, jonka yhtio lahjoitti alueelle ja joka
delle tontin itarajasta. Pohjoispuolella pysakdintialue ja kolmen paakadun solmukohta. Rakennuksen asennettiin suihkuldahteeseen. Sukeltaja-patsas on parhaillaan kunnostettavana ja allas odottaa perus-
lansipuolelle sijoittuu tontille ajo seka paikoitusalue ja eteldsivustalla on levea huoltoreitti ja viereisen korjausta. )

tontin autotallirakennus. e 32,2 i N, 57

Ostoskeskuksen sisapihalle on alkuperdisessa suunnitelmassa esitetty laatoitus seka erillisia istutetta- o A ” . : o - ' f,,»-"/r "' ‘-f. -: "‘&
via alueita. Katokseen on suunniteltu aukko, josta luonnonvalo johtuu sen alle esitettyyn istutusaluee- : ' A SN
seen.

Jalankulkuliikenne on esitetty oheiseen asemapiirustukseen vihreina kaistoina ja autoliikenne punaisin
viivoin. Alueen halki asuinkerrostalojen keskella kulkeva kavelyliikenteen vayla paattyy ostoskeskukselle,
mutta sen paatteena on ostoskeskuksen taustapuoli.
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2.7 Vastaavat aikalaiset

Ruolan ostoskeskuksen valmistumisen aikaisia muita valmistuneita ostoskeskuksia on listattu ohessa.
Ostoskeskuksia rakennettiin 1960-luvulla verraten runsaasti. Helsinkiin valmistui 1960-luvulla 16 ostoskes-
kusta. Kokoluokaltaan Ruolan ostoskeskus on pienehké verrattuna useimpiin muihin 1960-luvulla, etenkin
paakaupunkiseudulle valmistuneisiin kohteisiin. Se ei erotu aikalaisistaan erityisesti sommittelunsa, arkki-
tehtuurinsa tai rakennusteknisen toteutuksensa puolesta.

Ostoskeskusten haasteet nykypdivana perustuvat pitkalti yksityisautoiluun ja kaupan keskittymiseen suur-
yksikoihin. Osansa haasteesta muodostaa myos ostoskeskusten omistuskuviot. Yksityisomistajien intres-
seissa ei useinkaan ole alueen tai sen keskuksen pitkajanteinen toiminnallinen kehittaminen. Aluepoliittis-
ten tavoitteiden toteuttamisen ei mydskaan koeta olevan yksityisomistajien vastuulla.

Ostoskeskusten kehittaminen taloudellisesti kannattaviksi ja kuluttajille houkuttelevaksi vaihtoehdoksi on
osoittautunut varsin haastavaksi.

Monet 1960-luvun ostoskeskuksista on edella mainittujen syiden ja mittavan korjausvelkansa vuoksi pu-
rettu ja purku-uhan alaisena.

Helsinki:

Munkkivuoren ostoskeskus, 1959, 1963, Antero Pernaja ym. (luokka 1, modulimalli)
Herttoniemen ostoskeskus, 1961, likka Martas (purettu noin 2008)

Kulosaaren ostoskeskus, 1961, Erkki Karvinen (luokka 1, kaksikerroksinen)
Pukinmaen ostoskeskus, 1961,Toivo Korhonen (purettu noin 2008)

Puotilan ostoskeskus, 1961, Erkki Karvinen (purettu osin)

Konalan pieni ostoskeskus, 1961, Erkki Karvinen

Maunulan (Suursuon) ostoskeskus, 1962, Erkki Karvinen (purettu?)

Konalan ostoskeskus, 1963, Erkki Karvinen (purettu 2000-luvulla)

Pihlajamaen ostoskeskus, 1963, Kaija ja Heikki Siren

Puotinharjun puhos, 1964, Erkki Karvinen

Myllypuron ostoskeskus, 1965, Erkki Karvinen (purettu 2010)

Vuosaaren ostoskeskus, 1965, Lauri Silvennoinen

Lehtisaaren ostoskeskus, 1967, Olli Kivinen (puretaan)

Kontulan ostoskeskus, 1967, Aino Tanderfelt-Laurila

Vuosaaren eteldinen ostoskeskus, 1967, Vijo Revell ja Heikki Castrén (purettu 2003)
Puistolan liikekeskus, 1968, Toivo Korhonen

Jakomaen ostoskeskus, 1968, Pauli Lehtinen (L-mallj, tiilta julkisivussa)

Vantaa:

Merikotkantie 1:n ostoskeskus, 1961, Erik Andersin

Kaivokselan ostoskeskus, 1962-65, Aarne Ehojoki (osa purettu)
Rekolan ostoskeskus, 1964, G. Malmstrom

Korsonpolku 4:n ostoskeskus, 1964, Eija-Leena ja Elja Airaksinen
Korsontie 7:n ostoskeskus, 1967, Eija-Leena ja Elja Airaksinen
Louhelan ostoskeskus, 1967, Aarne Ehojoki, (purettu)
Vantaanpuiston ostoskeskus, 1967, Aarne Ervi

Simonkylan ostoskeskus (Ristipuro), 1967, Jorma Lahti
Tikkurilan ostoskeskus, 1968, Pauli Sulonen, laajennettu 80-luvulla
Hiekkaharjun ostoskeskus, 1969, Erkki Kuoppamaki
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Espoo:

Oravannahkatori (Tapiola), 1960, Veikko Malmio

Otaniemen ostoskeskus, 1961, Alvar Aalto

Haukilahden ostoskeskus, 1962, Jaakko Laapotti

Pohjantori (Pohjois-Tapiola), 1962, Kaija ja Heikki Siren

Viherlaakson ostoskeskus, 1964, Ilmo Valjakka

Karakallion ostoskeskus, 1967, Kulutusosuuskuntien Keskusliiton arkkitehtiosasto, Veikko Rauhala ja
Jouko Ylihannu

livisniemen ostoskeskus, 1968, Sato Arkkitehdit Aarne Ehojoki
Heikintori (Tapiola) 1969, Aarne Ervi (kaksikerroksinen)

Soukan ostoskeskus, 1972

Lintuvaaran ostoskeskus, 1962, Olli Kuusi, 1963, Saara ja Usko Tilantera

Tampere:

Saukonmaen liikekeskus, 1968, Jaakko ja Antti Tahtinen
Kaukajarven ostoskeskus

Lentavanniemen ostoskeskus





3 Rakennushistoria

3.1 Rakennemuutos sodan jalkeisessa Suomessa

Sodanjalkeisessa Suomessa syntyi valtava asuntopula, kun menetetyilta alueilta muuttaneelle siirto-
vaelle oli rakennettava asuntoja. Myds syntyvyys sodan jalkeisina vuosina oli poikkeuksellisen suuri.
Kun sotaveteraanien ja siirtovaen asuttaminen oli saatu paatékseen, maaltamuutto yllapiti ja kasvatti
entisestaan asuntopulaa. Sotakorvaukset, jalleenrakennus seka pula rakennusmateriaaleista ja riitta-
vasta tybvoimasta pakottivat etsimaan entista tehokkaampia tapoja rakentaa. Vastauksia haettiin ele-
menttitekniikasta, jota alettiin kehittaa 1950-luvulta alkaen.

3.2 Elementtirakentamisen varhaisia vaiheita

Elementtituotanolla saavutettava rakentamisen nopeus ja kustannustehokkuus riippui suurista sar-
joista ja merkittava este elementtirakentamisen yleistymiselle oli kaavoitus, joka salli vain korttelin ko-
koisten alueiden rakentamisen viela pitkalle 1950-luvulle. (Hyténen & Seppéanen 2009, 26,37)

Varhaisten elementtirakenteisten kohteiden elementit valettiin tydmaalla rakennuspaikalle pystyte-
tyssa valimossa. Asuinrakentamisessa tayselementtitaloihin paastiin vasta 1950- ja 1960-lukujen vaih-
teessa, jolloin perustettiin ensimmaiset elementtitehtaat, jotka olivat rakennusliikkeiden omistamia.

Elementtituotantoa kehitettiin erityisesti Tampereella ja Turussa 1950- ja 1960-luvun taitteessa muun
muassa rakentaja- ja arkkitehtitydparien Armas Puolimatka ja Aarne Ehojoki, seka Mattinen & Niemela
ja Olli Vahtera toimesta. Vahtera toimi yhteistydssa myos Rakennustoimisto Ruolan kanssa, joka ol
myos elementtitekniikan kehittajien etujoukoissa. Elementtitekniikan kehitys oli siis 1ahtdisin rakennus-
liikkeista ja siihen vaikutti seka pula ammattityévoimasta etta materiaalien, mm. tiilten laadun ja saata-
vuuden ongelmat. Samalla tavoitteena oli toki taloudellinen kannattavuus.

Urakoitsijoiden kesken vuonna 1957 perustettu nk. Siledvalukerho vaihtoi tietoja ja kokemuksia raken-
tamistekniikasta ja kukin urakoitsija teki omaehtoista kehitysty6ta. Nimensa kerho sai siita, etta yhteis-
tyd kaynnistyi nimenomaan siledvalutekniikan tutkimisesta. Ideana oli koota yhteen uusista rakennus-
menetelmista kiinnostuneita rakennusliikkeita kehittdamaan sopivia sovelluksia ulkomaisista keksin-
noista. Yhteistydyritykset kerattiin eri puolilta Suomea, jotta keskinaiset kilpailuasetelmat eivat tulisi
avoimen yhteistydn esteeksi. Kerhoon tulivat mukaan Veikko Piispanen ja Martti Pasanen Kuopiosta,
Martti ja Urho Ruola Turusta, Aarre Mattinen ja Artturi Niemeld Tampereelta, Sulo Palmas Oulusta,
Vaasassa toiminut rakentaja K. E. Nyman, rakennusvalineitd maahan tuovan ja valmistavan Raken-
nusvaline Oy:n johtaja Atte Lehto seka muun muassa llmari Helanto, joka perusti urallaan useita ra-
kennusalan yrityksia, kuten Rakennus- ja Insin6éritoimisto Terasbetoni Oy:n ja Elementtituote Oy:n.

Suunnittelijoista uusien menetelmien kehittelyyn kutsuttiin mukaan Mattinen & Niemelan kayttamat
arkkitehdit Olli Vahtera ja Kaarlo A. Pinomaa. Jasenyritykset ryhtyivat kehittamaan elementtitekniikkaa
mm. asuinrakentamisessa ja paahuomio suuntautui tyémaalla tapahtuvan tyon kehittamiseen. Kerhon
toiminnan ydin oli rynman keskindisessa kokemusten vaihdossa. Kerho jarjesti lukuisia opintomatkoja
ulkomaille, varsinkin Ranskaan, Tanskaan ja Ruotsiin ja piti yhteyksia viranomaisiin ja muihin sidosryh-
miin kutsumalla niiden edustajia opintomatkoille ja kerhon jarjestamiin seminaareihin. Kerhon merki-
tys oli suurimmillaan 1950-luvun lopulla ja 1960-luvun alkupuolella, jolloin suomalainen asuinrakenta-

minen otti ensi askeliaan teollistumisessa.
(Hyténen & Seppanen 2009, 50)
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3.3 Aluerakentaja Rakennustoimisto Ruola Oy

Vuonna 1947 turkulaiset veljekset Urho ja Martti Ruola perustivat Rakennusliike M. & U. Ruolan. Vuo-
desta 1950 yritys toimi nimella Rakennustoimisto Ruola Oy. Nimi vaihtui vield Rakennus-Ruola Oy:ksi,
kun Rakennus Oy fuusioitiin yritykseen vuonna 1976.

Rakennustoimisto Ruola Oy oli edellakavijoita 1950-luvun lopulla alkaneessa betonielementtitekniikan
kehittamisessa samoin kuin aluerakentamishankkeissa, joissa tehokkuuden parantamista tutkittiin tyo-
maan prosessien tehostamisen kautta.

Ruola kokeili vuonna 1957 Turussa ensi kertaa onnistuneesti siledvalua, johon se yhdisti elementti-
tekniikkaa. Yritys kaytti As. Oy Eerikinkatu 41:ssa "betonoimislevyja” kantavien seinien ja valipohjien
rakentamisessa ja valiseinissa huoneenkorkuisia kevytbetonisia siporex-elementteja. Rakennusliike
kertoi seinapintojen olleen asennuksen ja saumauksen jalkeen valmiit tapetoitaviksi.

(Rakennustaito 21/1957, s. 538.)

As. Oy Sepankulmaa rakentaessaan Ruola kaytti jo varsinaisia betonielementteja, jotka valmistettiin
Itaisen Pitkakadun ja Sepankadun kulmassa kadulle pystytetyssa kenttavalimossa. Sielta tulivat vali-
seindelementit, valipohjien alalaatat, parvekkeet seka osa ulkoseinista. Esivalmisteiset porrassyoksyt
hankittiin ulkopuolelta. Paikallavaluna valmistuivat kantavat valiseinat. Lokakuussa 1957 alkaneet ra-
kennusty0t saatiin paatokseen seuraavan vuoden kuluessa.

Ruola perusti Suomen ensimmaisen elementtitehtaan Turun Itdharjulle vuonna 1959 ja Ruolan raken-
tamana Suomen ensimmainen yksinomaan tehdaselementeista valmistunut asuintalo nousi Turkuun
Kupittaankatu 45:een. Se valmistui lokakuussa 1959. (Moberg & Lehtonen)

Ruola hankki kannuksensa julkisessa rakentamisessa, ja siirtyminen asuntotuotantoon tapahtui vahi-
tellen. Asuntotuotannon kasvu oli kayntiin paastyaan huimaa, ja siita alkoi tulla 1960-luvulla Ruolan
paatoimiala, mutta tasta huolimatta yhtio sailytti julkisen rakentamisen toisena tukijalkana.

Yhtio oli maan suurimpia valtion lainoittamien talojen rakentajia, ja varsinkin vuokratalotuotanto oli
poikkeuksellisen suurta. Aluksi yhtion toiminta perustui urakkatarjousten pohjalle, ja oma asuntotuo-
tanto, niin sanottu perustajaurakointi, saatiin varovaisesti kayntiin 1950-luvun puolivalissa.

Ruola toteutti ensimmaiset aluerakentamiskohteensa Turussa vuonna 1965. Ruola osallistui Turussa
useiden suurien |ldhidkohteiden rakentamiseen. 1960-luvulla toiminta laajeni Lahteen ja Lohjalle. Lah-
dessa Rakennus-Ruola toteutti myos suuren osan Mukkulan alueen rakentamisesta. 1970-luvun puoli-
valissa aluekonttoreita oli Turun, Lahden ja Lohjan lisaksi Helsingissa ja Porissa ja yritys oli 1970- ja
1980-luvuilla Suomen kymmenen suurimman rakennusyhtion joukossa.

1960-luvun alussa Ruola ryhtyi kilpailemaan yha vaativammista julkisista kohteista. Kohteista merkitta-
vimpia oli 1962 valmistunut Turun kaupunginteatteri Aurajoen itarannalla. Kaksikymmenta vuotta
mySéhemmin yhtio rakensi yhdessa Mattinen-Niemela Oy:n kanssa Lahden teatteritalon. Ruola teki
aluksi useita koulurakennuksia, mutta yhtion varsinaiseksi tavaramerkiksi tulivat suuret sairaalaprojek-
tit. Ruolan rakentama teknisesti vaativa Lahden suurmaki valittiin vuoden 1972 betonitydksi.

Yhtio rakensi myohemminkin huomattavia kansallisia merkkirakennuksia: 1993 valmistuivat tasavallan
presidentin virka-asunto Mantyniemi ja Helsingin oopperatalo. (Hoffman 2015)





3.4 Suunnittelijat

Ruolan alueen asemakaavan, asuinkerrostalojen seka alueen lastentalon ja ostoskeskuksen arkkitehti-
suunnittelusta vastasi turkulainen arkkitehti Olli Vahtera. Vahtera syntyi vuonna 1926 ja valmistui ark-
kitehdiksi vuonna 1953.

Han tyoskenteli aluksi arkkitehti Pekka Pitkasen kanssa perustamassaan arkkitehtitoimistossa vuo-
desta 1954 alkaen. Vuodesta 1966 lahtien Vahtera toimi Reino Lukanderin kanssa Arkkitehtitoimisto
Lukander & Vahterassa.

Vahtera on tunnettu erityisesti asuntotuotannostaan aluerakentamiskohteissa. Turkulainen Vahtera
toimi arkkitehtina useissa Rakennusyhtio Ruolan hankkeissa. Jo aikaisemmin Vahtera toimi laheisesti
myo6s tamperelaisen rakennusliikkeen Mattinen & Niemela kanssa ja oli mukana kehittelemassa ele-
menttirakentamisen alkuvaiheen ratkaisuja. Vahtera oli myos nk. Siledvalukerhon jasen.

Vahteran toimiston varhaisimpia, noin vuosina 1965-75 suunniteltuja, rakennuksia on runsaasti Tu-
russa muun muassa Nummessa, Hepokullassa (kaupunginosa Vatti) seka Jyrkkalassa ja Vienolassa
(kaupunginosa Pahaniemi). Taloille on tyypillista ikkunoiden véliset, korostevarilld maalatut pysty-
profiloidut betonielementit, jotka luovat ikkunarivistoille nauhamaisen vaikutelman.

Vahteran suunnittelemia ja Mattinen & Niemelan toteuttamia asuntokohteita on my6s Tampereella
mm. As. Oy Kalevan Sammossa, josta tuli yrityksen ensimmainen suuri elementtikohde, kun yritys saa-
mansa uuden toimeksiantonsa turvin rakensi kiintean elementtitehtaan kaupungilta ostamalleen ton-
tille ensimmaisten joukossa vuonna 1959. Kalevan Sammon kahdeksaan kerrostaloon tuli 288 asun-
toa, jotka rakennettiin kahdessa vaiheessa, ensimmaiset nelja asuinkerrostaloa puolielementti- ja nelja
jalkimmaista tayselementtirakenteisina. Kohde rakennettiin vuosina 1959-1963, ja hankkeelle oli omi-
naista jatkuva rakennusmenetelmien kehittaminen tuotantoinsindori Pentti Paleniuksen johdolla.

Ruolan ostoskeskuksen alkuperaisesta rakennesuunnittelusta on vastannut Insinéoritoimisto Reijo
Puolanne ja k:ni, LVI-suunnittelusta Insinéoéritoimisto Ake Jokela ja séhkésuunnittelusta
Sahkdinsindoritoimisto Matti Leppa.
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3.5 Suunnittelu- ja rakennusvaihe

Ostoskeskuksen suunnitteluvaiheesta ei ole kohtuullisella etsimisella 16ytynyt kirjallista lahdetietoa.
Ostoskeskus on osa Ruolan alueen aluerakentamiskohdetta ja se on mitoitettu palvelemaan alueen
asukkaita ollen ns. lahikeskus. Alueelle suunniteltiin ja rakennettiin yhteensa 768 asuntoa yhteensa 17
kerrostaloon. Ostoskeskus on oletettavasti siis mitoitettu noin 2 500 asukkaan paivittdiseen kayttoon.

Ensimmaiset padpiirustukset lupahakemusta varten on paivatty 1.4.1964. Pohjapiirustuksissa esite-
taan tilat paapiirteittain; liiketilojen sisaankaynnit ja huoltoliikenteen puoleiset ovet, valiseinat ja seka
sosiaalitilat. Noin puoli vuotta myéhemmin marraskuussa 1964 paivatyissa lupapiirustuksissa neljan
liiketilan osalta (kaksi elintarvikeliiketta, baari ja kioski) esitetaan tarkempi toimintojen ja kiintean ka-
lustuksen sijoittuminen ja lisaksi varastointi- ja sosiaalitilat on sovitettu uudestaan vastaamaan oletet-
tavasti tiloissa toimintaansa aloittavien liikkeiden todettuja tarpeita.

Rakennustoimisto Ruola Oy rakensi Mdysan aluekohdetta varten Lahteen elementtitehtaan, jossa val-
mistettiin osaelementtitalojen ulkoseindelementteja. Valiseinat Ruola toi rekoilla Turun
elementtitehtaaltaan. (Moberg & Lehtonen 1986, 54-55)

Kuva vuodelta 1967. Tydvaen arkiston valokuvakokoelmat.





3.6 Tilajarjestelyt

Rakennus koostuu kahdesta U-mallin muodostavasta rakennusmassasta. Rakennus on tyypiltaan
ns. sisapihamalli ja sen kaksi rakennusmassa sijoittuvat lahekkain siten, etta niiden edustoille ja valiin
muodostuu katetut kulkuvaylat.

Sadekatokseen on jatetty nelion muotoinen aukko, jonka kohdalle on merkitty istutusalue.
Rakennuksen etela- ja lansiseinustat ovat umpinaisia ja niille sijoittuu liiketilojen huoltoliikenne.

Alkuperaisessa suunnitelmassa rakennus on paaosin yksikerroksinen, mutta lansisivustalla on pienehkd
osuus, jossa on toimistotilaa toisessa kerroksessa. Rakennuksessa on koko kerroksen kokoinen kellari,
johon on osoitettu pieni vaestonsuoja, liiketilojen varastoja seka 39 pysakadintipaikkaa.

Ajoluiska kellariin sijoittuu rakennuksen lansisivustalle rakennuksen puolivalin kohdalle.

Kahden rakennusmassan liiketilat avautuvat paaosin sisapihalle, mutta liiketiloihin on kaynteja myos
pohjoisen puoleisen rakennusmassan pohjoissivulta. Etela- ja lansijulkisivut ovat umpinaisia ja niille
sijoittuu liiketilojen huolto- ja tavarantoimitusliikenne.

Ensimmaisissa lupapiirustuksissa liiketiloja on ensimmaisessa kerroksessa yhdeksan ja niilla on
aputiloja my6s rakennuksen kellarikerroksessa. Suunnitelmassa liiketilojen huoneistoala on

yhteensa 1067 m2 ja toimisto-osan huoneistoala on 210 m2.

Toiseen kerrokseen kulku tapahtuu rakennusmassojen valiin jaavan kulkuvaylan nurkalta.

kellarikerros

maantasokerros

toinen kerros
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Rakentamisen aikana tehdyssa muutoksessa (marraskuu1964, piirustusnimion merkinnalla "korjattu”)
ensimmaisessa kerroksessa etelanpuoleisen, pitkan rakennusmassan liiketilat on vahennetty neljdan
siten, etta pienin, yhden pilarivalin levyinen liiketila on poistettu. Keskella on kaksi yhta suurta liiketilaa
(125 m2) ja molemmissa paissa on kolmen pilarivalin levyiset tilat (212 m2 ja 200 m2). Kaksi liiketilaa
esitetaan piirustuksessa sisustettuina elintarvikemyymaloiksi, yksi baariksi ja yksi kioskiksi. My®os liiketi-
lojen sosiaalitilat ja aputilat ovat my0s tarkentuneet.
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Toisen kerroksen toimistotilassa tydnaikaisina muutoksina on tarkennettu vain wc-tiloja.
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Kellarikerroksessa rakentamisen aikaisia muutoksia ovat lisdantyneet liiketilojen varastotilat ja

portaiden muutos kierreportaiksi.
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3.7 Ulkotilat

Ostoskeskuksen mittakaava on hyvin inhimillinen, vaikka esimerkiksi liiketilat olivat huomattavasti suu-
rempia kuin 50-luvun tavalliset myymalatilat. Katettu ulkokaytava seka sisapihan istutusalue vesi-
altaineen muodostavat puolijulkisen oleskelutilan. Sisapihalla ei nykyisin ole penkkeja tai muita oleske-
lun mahdollistavia rakenteita.

Vesiallas ja istutusalue sijoittuvat viereisen asuinkerrostalon sisadnkdyntipihan tuntumaan.

Kulkuvaylat muodostuvat rakennuksen katosten alle seka kaksikerroksisen osan alitse, mutta niiden
paatepisteet ovat jonkin verran epamaaraiset.

Alkuperaisessa suunnitelmassa seka toteutuksessa piha-alueella on vesialtaan viheralueen lisaksi kaksi
muuta istutusaluetta. Piirustuksessa esitettyjen laatoitusten toteutuksesta ei ole selvyytta. Nykyisin
pinnat ovat asfalttia.

Kuva Ruolan 25-vuotista taivalta kuvaavasta esitteesta.

Ruolan ostoskeskus, 1967. Tyévaen arkiston valokuvakokoelmat.

Ostoskeskus on sijoitettu alueen reunaan siten etta siihen helppo kulkea jalan alueen asuinkerros-
taloista sen lapi kulkevaa jalankulkureittia pitkin. Ostoskeskus sijoittuu myds autoliikenteen solmu-
kohtaan Viipurintien, Karjalankadun ja Ahtialantien risteykseen.

Ostoskeskuksen lansipuolelle on asemapiirustuksessa osoitettu pysakodintialue.

Myds rakennuksen pohjoispuolelle sijoittuu yleinen pysakadintialue, joka ei ole ostoskeskuksen tontilla.





3.8 Rakenteet ja materiaalit

Ostoskeskuksen runkojarjestelmana on terasbetoninen pilari-palkkirakenne.
Ala-, vali- ja ylapohja ovat betonivalua, samoin kellarin ajoluiskan rakenteet.

Pilarit ja rakennuksen mitoitus on suunniteltu siten, etta etela- ja lansijulkisi-
vuille sijoittuvat julkisivuelementit on saatu tehtya yndenmukaisella mitoi-
tuksella. Eteldjulkisivulla julkisivuelementtien leveys on piirustuksiin merkit-
tyna 355 cm ja paadyissa 306 cm.

Elementtirakenteisen ulkoseinan rakenne on sisapuolelta lukien 150 mm /
70 mm terasbetoni, 90 mm mineraalivilla, 50 mm terasbetoni. Vesikaton
pintamateriaalina on kermi.

Sisapihalle ja Viipurintielle pohjoiseen avautuvat sisaankayntipuolen julkisi-
vut ovat alumiini-lasiseinia.

Sokkelin alkuperainen pintaverhous lasiseinilla on pystysuuntainen profi-
loitu alumiinipelti.

Sisapihaa kiertavan katoksen kannatus on toteutettu hoikin teraspilarein.
Katoksen alapinta on verhottu lakatulla hoylalaudalla ja otsapinnassa on
vaakasuuntaan asennettu profiilipelti. Otsapintaan on tarkoitettu asennetta-
vaksi liiketilojen valomainokset.

Toisen kerroksen toimisto-osan ikkunat ovat olleet alun perin puurakentei-
sia ja ulkopinnan varitys lienee ollut ruskea.
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Valokuvat alkuperaisten rakennesuunnitelmien ylapohja- ja ulkoseinaleikkauksesta.

Katos on puurakenteinen ja sitd kannattavat teraspilarit ja terasrakenteiset palkit ja kulmaraudat.
Alkuperadisessa rakennepiirustuksessa seka katoksen otsapinta etta sen ylapuolinen raystaan otsapinta
on esitetty teak-laudalla verhoilluksi. Vaikuttaa silta, etta verhous vaihdettiin rakennusaikana profiili-
peltiin, silld oheisessa, jo vuonna 1966 otetussa valokuvassa, jossa ostoskeskuksella vieraillut Kuhmois-
ten kunnanvaltuusto on ryhmittynyt valokuvaan katoksen alle ravintola Takkatuvan edustalle, otsa-
pinta on profiiliverhoiltu.

Kuhmoisten valtuusto tutustu-
massa Lahden Osuuskaupan
leipomoon ja ravintolatoimin-
taan 31.3.1966. Kuva Lahden
museoiden kuvakokoelmat.






3.9 Rakennuksen tarkeimmat muutosvaiheet

Ensivaiheen jalkeen tehtyja julkisivuihin tai itse rakennusmassoihin vaikuttaneita muutoksia on esitetty Valokuvissa otteita suunnitelmapiirustuksesta.
jaljempana listatuissa rakennusluvissa. Suurin osa muutoksista koskee sisatiloja ja ndyteikkunoita, ja
muutoksia on tehty liiketiloissa tapahtuvan toiminnan edellyttdmana. Témankaltaiset muutokset ovat
ostoskeskusrakennukselle ominaisia ja kuuluvat olennaisena osana sen kayttodn seka alkuperaiseen
ideaan muunneltavuudesta.

Sen sijaan rakennuksessa tehdyt laajennukset; 1970-luvulla toiseen kerrokseen ja vuonna 1989 ensim-
maiseen kerroksen ovat muuttaneet oleellisesti seka rakennuksen massoittelua ja symmetriaa etta ra-
kennusmassojen ja katosten muodostamia liikkkumisvaylia seka rakennuksen hahmoa ja ideaa.

Vahaisia muutoksia julkisivuissa on toteutettu myos luvatta. Tasta esimerkkina mm. kuvassa taustalla
sisapihalle avautuvan liiketilan ikkunaseinan verhous profiilipellilla.

Julkisivupinnoille on my®s lisatty eri tyyppisia valaisimia ja pysakdintialueen puoleiseen julkisivuun
myo6s autojen [dmmityspistokkeita.
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Kuvassa nakyvan katoksen aukon kohdan viheralue on poistettu muutostydssa, jonka suunnitelma-
piirustus on paivatty vuonna 1994 (Insinéoéritoimisto Honkanen & Huumonen Ky ja jolle ei ole haettu
tai mahdollisesti edellytetty haettavan lupaa.

Kyseisessa muutostyssa on korjattu rakennuksen sisapihan puoleiset sokkelit ja liikennevaylat.
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3.10 Julkisivuihin tai rakennusmassaan vaikuttaneet luvitetut muutokset Samassa tilassa tehtiin seuraavana vuonna tilamuutoksia, joiden seurauksena lansi- ja eteldjulkisivuille
avattiin lisaa ikkunapintaa.

1974-07-05_6698 1975-01-30_768

Arkkitehtitoimisto Olli Vahtera, Olli Vahtera (arkkit.) Arkkitehtitoimisto Olli Vahtera, Olli Vahtera (arkkit.)

2. kerroksen toimisto-osan laajennus, ikkunamuutoksia lansijulkisivulla ja rakennuksen ulkoinen 2. kerroksen toimisto-osan tilamuutoksia,

kierreporras (varatie). ikkuna-aukkojen avaus etelapaatyyn ja ikkunamuutoksia lansijulkisivulla
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Vuonna 1999 toisen kerroksen toimistotilan puuikkunat uusittiin MSE-rakenteisiksi puu-alumiini-
ikkunoiksi ja samassa urakassa uusittiin nauhaikkunoiden valisten umpiosien verhous.

1999-665 (8.9.1999)
Kiint. Oy Ita-Aukio / Suomen Talokeskus Oy Lahti, Matti Pulkkinen rkm
Ikkunoiden uusiminen 2. kerroksen toimistotilassa, ikkunoiden valiset umpiosat julkisivu-

levyin
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Suurin rakennuksen massoitteluun ja arkkitehtuuriin vaikuttanut muutos tehtiin vuonna 1989, kun ete-

l[anpuoleisen pitkan rakennusmassan itapaadyn liiketilaa (ruokakauppa) laajennettiin sisapihan suun-

taan.

1989-11-21_6748
Kaapa Oy / Jorma Salmenkivi (arkkit.)

etelanpuoleisen pitkan rakennusmassan itdpaadyn liiketilan laajennus pihalle pain, uusi sisaankaynti ja

"torniaihe”, laajennuksen kerrosala 163 m2
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Muutos on tuhosi rakennuksen vahvimman julkisivuaiheen eli pitkan vaakasuuntaisen katoksen ja sen
otsapinnan. Rakennuksen umpinaisen itapaadyn syvyysmitta lahes kaksinkertaistui muutoksessa,
mika puolestaan on muuttanut alueen jalankulkuvaylan paatteena olevaa nakymaa oleellisesti.

Vaikka laajennusosan rakenteet vastaavat ostoskeskuksen alkuperaisia materiaaleja ja rakennejarjes-
telmaa, on laajennuksen sommittelu tehty sen rakentamisajan ihanteiden mukaan ja alkuperdinen hil-

litty ja koristelematon linjakkuus on jaanyt uudelle tyylille alisteiseksi.

Laajennuksen aikanaan toiminnallisista syista johtuva tarve on ymmarrettava, mutta sen lisaksi etta
rakennuksen hahmo ja linjakkuus menetettiin muutoksessa, myés alun perin napakan kokoinen piha-
alue on muuttunut ahtaaksi. Alueen ideana ollut rakennusten valinen valjyys ei toteutunut parhaalla
mahdollisella tavalla alkuperaisessakaan ostoskeskuksen sijoittelussa ja laajennus vei tilannetta talta

osin huonompaan suuntaan.

25

|2 3
L r |
. E
| . W
¢ ' 1 : .
.--] s
, - - = 3 3
15— ] ) ;

& Tmr S J

—t—

E L j

[T A T e
e e .
| il e |

AREIY | L

ARLLMRREY




Tuomas Helin

Underline





Laajennuksen muusta raystaspinnasta korotettu sisdankaynti ja teraspilareilla kannatettu erillinen Vuonna 1990 haettiin muutoslupaa mainoksille ja sittemmin rakennuksen takapihan puolelle rakenne-
katos ei ole rakennuksen alkuperdista ideaa vastaava. Muutosta on pohdittu lisda kohdassa 4.4. tulle lautaverhotulle varastolle.

1990-02-13_508
Kiinteistd Oy Ita-Aukio / Arkkitehtuuritoimisto Martti Jarvinen, Martti Jarvinen (rak.arkkit.)
Valomainoksia ja ulkoseinalle lansijulkisivun nurkkaan rakennettava uusi lautaverhoiltu varasto.

=
) — eTIoN

= Vi s B0 s e et
1 i L "R W e T Rk

RAKENNIT -QUOLA | Pl

o 7 b W : LTS

Laajennuksen mydta rakennuksen paadyn syvyysmitta on kasvanut kaksinkertaiseksi ja nakyma raitilta
lahestyttaessa on muuttunut oleellisesti. Punaisella katkoviivalla merkityn rakennuksen alkuperaisen
julkisivupinnan linjan etupuolella nakyi raittia pitkin lahestyttdessa katoksen reuna.






Muut julkisivumuutokset, joille on haettu lupaa, ovat nayteikkunoihin ja sisdankayntioviin liittyvia muu-
toksia ostoskeskuksen L-kirjaimen muotoisen rakennusmassan itapaadyssa.
1995-16 (6.3.1995)

1982-11-23 6708 Rautakirja Oy / Matti Vaatanen (rkm)
Rautakirja Oy - R-kioski Julkisivumuutos sisapihanurkan lasijulkisivussa:
Julkisivumuutos sisapihanurkan lasijulkisivussa: pohjoisjulkisivu: myyntiluukkujen poisto, uudet nayteikkunat ja ovi (tumman ruskea teras)

pohjoisjulkisivu: oven poisto, myyntiluukut, itajulkisivu; luukkujen poisto, uusi ovi P S——

1990-08-06_2738
Kiinteistd Oy Ita-Aukio, huoneisto 2 / Heli Mesiniemi (arkkit. yo)
Uusi ulko-ovi ja tuulikaappi sisapihajulkisivulle lanteen
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3.11 Ympadristén muutokset

Suurimpana ostoskeskukseen vaikuttavana muutoksena on ostoskeskuksen luoteispuoleiselle naapuri-
tontille vuonna 1989 rakennettu Moysan liiketalo. Liiketalo sijoittuu aivan ostoskeskuksen viereen ja se
peittaa usealta suunnalta nakyman ostoskeskukselle. Mdysan liiketalon arkkitehtuuri on runsasaiheista.
Rakennuksen keskivaiheilla on muusta linjasta ulos tydntyva osuus, jonka ikkunajulkisivu ja vesikattopin-
nat ovat muodoltaan haitarimaiset.
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Liikerakennus sijoittuu tontin takaosaan niin, etta se peittaa ostoskeskuksen paajulkisivun ja tekee raken-
nuksen pohjoisen puoleisesta liikennevaylasta takapihamaisen kujan. Rakennuksen taustajulkisivulle sijoi-
tetut ilmalampoépumput ja jatehuolto yhdessa hoitamattoman kasvillisuuden kanssa korostaa edella mai-
nittua tunnelmaa.

Ruolan ostoskeskuksen vahva horisontaalinen linja olisi vaatinut ympadrilleen tilaa, jotta rakennus hahmot-
tuu kokonaisuudessaan etaammalta lahestyttdessa. Vaikka ostoskeskus ja Moysan liiketila yhdessa lahei-
sen elintarvikeliikkeen kanssa tarjoavatkin kohtuullisen kattavat palvelut alueen asukkaille, on koko-
naisuus arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti tarkasteltuna hyvin sekava. Jopa orientoituminen paikalla
on jokseenkin haastavaa.

Viereinen ilmakuva Lahden karttapalvelusta.
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Ruolan alueen tadydennysrakentamisessa tai rakennusten peruskorjaamisessa ei ole onnistuttu sailyt-
tamaan alkuperaisen arkkitehtuurin ominaisluonnetta, kuten on tapahtunut lukuisissa muissakin
[ahidissa, joissa 1960- ja 1970-lukujen elementtirakennuksia on korjattu ja parannettu edustamaan
korjausvuosien ihanteita.

Ruolan alueen elementtirakenteisissa asuinkerrostaloissa ulkoseinien uudet verhoukset on tehty kivi-
aineisilla levyilla ja julkisivupinnat on jaettu useampiin eri varikenttiin.

Alueen lastentarharakennuksessa alkuperainen tasakatto on muutettu harjakatoksi ja rakennuksen
alkuperainen tyyli on kadotettu taysin (kuva ylaoikealla).

Ostoskeskuksen takapihalle 1990-luvulla rakennettu puurakenteinen jatesuoja on edustaa vakiomallis-
toa, jota kaytetaan usean tyyppisissa kohteissa. Sen kellertavaa varia ei voi perustella millaan seikalla
(kuva alaoikealla).
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4 Nykytila

Ostoskeskus on talla hetkella kaytdssa eika yhtaan liiketilaa ole tyhjillaan. Kayttoaste on siis hyva,
mutta Hiidenkivi Oy:n toimitusjohtaja Heikki Lahikaisen mukaan liiketiloista saatavat vuokratuotot ovat
varsin maltillisia johtuen muun muassa rakennuksen kunnosta ja liikepaikan haluttavuudesta.

Rakennuksessa toimivat nykyisin muun muassa liikuntayritys, hierontapalvelu, valokuvaamo, kasityo-
keskus, ravintola ja toisen kerroksen toimistossa kaupungin kotihoidon palvelut. Toimijat ovat siis raja-
tun asiakasjoukon kayttamia palveluita, jos vertaa rakennuksessa alkuaikoina toimineisiin elintarvike-
myymaloihin, apteekkiin, pankkiin ja kirjastoon, jotka ovat olleet laajemman asiakaskunnan kayttamia
palveluita. Tama ilmid toistuu Ruolan ostoskeskusten aikalaisissa ja myohemminkin rakentuneissa pie-
nissa lahiostoskeskuksissa.

Alkuperadisen ostoskeskuksen viereen 1980-luvun lopulla rakennetussa ostoskeskuksessa palvelevat
apteekki, R-kioski, kukkakauppa ja Lahden hierontakoulu, joten ostoskeskukset yhdessa seka tien toi-
sella puolella toimiva K-kauppa tarjoavat alueen asukkaille palveluita melko kattavasti. Esteettisesti
tama monen erityyppisen liikekeskuksen kilpaileva kokonaisuus ei ole onnistunut ratkaisu ja paikalla
orientoitumisen kannalta jarjestely ei mydskaan ole onnistunut.

Tontin viheralueilla kasvit ovat padsseet kasvamaan suuriksi ja vesiallas on myds kunnostamisen tar-
peessa. Sukeltaja-patsaan osalta kunnostuksesta vastaa Lahden kaupunki. Vesialtaan kunnostuksen
suunnitelmat on tehty.

My®s itse rakennus on kaikilta osiltaan kattavan peruskorjauksen tarpeessa.

4.1 Kunto ja sadilyneisyys

Ruolan ostoskeskuksessa ei ole tehty perusteellista kunnostushanketta. Tasta syysta rakennus on sai-
lyttanyt materiaaliensa osalta melko hyvin alkuperaisyytensa. Laajennukset on tehty vuosina 1974 ja
1989 ja ndiden osalta julkisivumateriaalit ovat myds sdilyneet lukuun ottamatta toisen kerroksen toi-
mistosiiped, jossa ikkunat on uusittu puu-alumiinirakenteisiksi vuosituhannen vaiheessa.

Rakennuksen pihakannen vedeneristyksen ja pintamateriaalien kunnostushankkeen yhteydessa
vuonna 1994 sisapihajulkisivuilla tehtiin sokkelikorjauksia, joissa sokkelia lisderistettiin ja sokkelin linja
nayteikkunoihin nahden muuttui. Myds verhouspelti vaihdettiin alkuperaisesta pystyprofiilisesta alu-
miinipellista vaakasuuntaiseen pinnoitettuun profiilipeltiin.

Osa alkuperaisista sisapihajulkisivun lasiseinistda on ummistettu ulkopinnan pelti- tai puupaneeli-
verhouksella.
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4.2 Tehdyt korjaukset

Rakennuksessa on tehty huoltokirjan mukaan muun muassa seuraavassa listattuja kunnostustaita.

VUOSI toimenpide

2021 Pohjaviemareiden sukitus

2018 IV-koneen uusiminen 2018 (Fiilis-kuntosali)

2017 Autohallin lukituksen uusiminen

2013 Vesivuotovahingon korjaus (Fiilis-kuntosali)

2011 Autohallin valaistuksen parantaminen, turvavalojen uusiminen

2009 Ajoluiskan kaide

2007-2008 Katoksen pilarien 17 kpl vedenpoistoputkien korjaus ja katoksen tukirakenteiden
murtumien korjaus

2005 Korjattu pihan allas

2001 IV-koneen uusiminen (Kankurin ilon ylapuolella)

1999 2. kerroksen ikkunoiden uusiminen

1998 Ravintolan takaoven edustan vesieristaminen

1997 Ajoluiskan lammityskaapelit

1996 Uusittu Lahti Veden aluesaneerauksen yhteydessa tonttijohto ja -viemari

1994 Autohallin ja pihakannen vesieristyksen uusiminen ja sokkelikorjaukset

4.3 Kuntotutkimukset ja korjaussuunnitelmat

Syksylla 2022 Kiinteistd-Oy Ita-Aukio teetti ostoskeskuksen kunnon, korjaustarpeen ja korjaamisen
mielekkyyden arvioimiseksi kuntoarvion, joka kasittaa ostoskeskuksen rakenteiden seka taloteknisten
jarjestelmien arvioinnin seka naille esitetyt kunnostustarpeet kustannusarvioineen. Kuntoarvion laati
Suomen Rakennusasiantuntijat Oy perustuen paikalla tehtyihin havaintoihin ja rakennusosien tekni-
seen kayttoikaan. Raportti on paivatty 20.9.2022 (muutos 13.10.2022) ja sen asiantuntijatyéryhma on
seuraava:

Koordinaattori ja rakennustekniikka: Vesa Mertanen, Suomen Rakennusasiantuntijat Oy, Lahti
LVI-jarjestelmat: Jorma Kaven, LVI-Insinddritoimisto Kaven Oy
Sahkoéjarjestelmat: Kimmo Piironen, KP-Suunnittelu Oy

Korjaustarve on raportin mukaan mittava. Talotekniset jarjestelmat ovat paaosin alkuperaisia ja valtta-
vassa kunnossa. Rakenteet ovat osin valttavassa ja osin tyydyttavassa kunnossa. Raportti esittaa paa-
osalle ostoskeskuksen ulkovaipan rakenteista valittdmasti tehtavia kunnostustoita ja osalle rakenteita
noin 5-7 vuoden paahan ajoitettavia kunnostuksia. Taloteknisten jarjestelmien osalta esitetaan uusi-
mista valittomasti.

Valittomasti tehtavien korjausten kustannusarvio on raportin mukaan noin 1,1 M€ ja tamankin jalkeen
korjaustarvetta jaa seuraavalle 5-7 vuotta eteenpadin ajoittuvalle ajanjaksolle arviolta 65 000 €.
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Korjauksen vaatimaa investointia ei voida kattaa pitkallakaan aikavalilla oletetulla rakennuksesta saa-
tavalla tuotolla. Raportissa esitetty korjausohjelma ei todenndkdisesti vaikuta merkittavasti rakennuk-
sen kayttokuluihin, vaan ne sailyvat kunnostuksesta huolimatta korkeina.

Taloudelliselta kannalta tarkasteltuna rakennuksen sailyttaminen ja korjaaminen ei ole mielekasta.

Ote kuntoarvioraportin yhteenvedosta:

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 Yht.
Rakennetekniikka | 471 50 15 536
LVIA-tekniikka 342 342
Sahkatekniikka 285 285
Yhteensa 1098 50 15 1163

Aikaisemmin teetettyja rakennukseen liittyvia kuntotutkimuksia tai suunnitelmia ovat vuonna 2017 laa-
dittu kayttévesisaneerauksen hankesuunnitelma (Berater Oy) seka vuonna 1993 tehdyt LVI-laitteiden,
sahkdjarjestelmien ja rakenteiden tarkastukset seka pitkan aikavalin korjaustydohjelmat, jotka on laati-
nut Suomen Talokeskus Oy.





4.4 Arvio alkuperaisyyden asteesta

Ostoskeskuksessa on tehty verrattain paljon muutoksia sen valmistumisen jalkeen.

Toisen kerroksen toimisto-osaa on laajennettu pohjoisjulkisivua kohti, jolloin alkuperaisen rakennuk-
sen eraanlainen symmetrisyys on kadonnut. Suunnittelijana on kuitenkin rakennuksen alkuperainen
suunnittelija, arkkitehti Olli Vahtera ja laajennuksessa kaytetyt materiaalit ja julkisivusommittelu vas-
taavat hyvin alkuperaisten rakenteiden ideaa ja ilmetta.

Ensimmaista kerrosta sisapihan puolella kiertava lasijulkisivu on rakentamisajankohdan ihanteiden
mukainen ja tuo myymalatiloihin luonnonvaloa ja Iapinakyvyyden kautta keveytta ilmeeseen. Raken-
nuksessa nykyisin tapahtuva liiketoiminta ei edellyta varsinaisia ndyteikkunoita ja joissain tapauksissa
edellytetaan jopa nakdyhteyden sulkemista. Nayteikkunoiden erivariset teippaukset ovatkin tuoneet
uuden aiheen julkisivuun. Rakennusmassojen valiin jadvan kaytavan kohdalla nayteikkunoiden sisa-
puolelle on asennettu kalterit, jotka muuttavat alkuperaista nakymaa myas.

Ulkovaipparakenteissa myohemmin tehdyt muut muutokset ovat yleensa kevyita, yksittaisissa liike-
huoneistoissa tehtyja nayteikkunoiden ja ovien uusimisia, jotka voidaan helpohkosti palauttaa yhtene-
viksi muiden julkisivupintojen kanssa, mutta vuonna 1989 tehty elintarvikemyymalan laajennus on
muuttanut seka rakennuksen ulkondkoa etta ostokeskuksen liilkennevaylien ja sisapihan ideaa. Lisaksi
laajennus on ristiriidassa alueen muiden rakennusten valjan sijoittelun idean kanssa.

Laajennus katkaisee alkuperaisen katoksen vaakasuuntaisen linjan paajulkisivussa ja samalla uusi ra-

kennusmassa katkaisee katoksen alla kulkeneen lilkkennevaylan. Myds ravintolan ulkoanniskelualue on
sijoitettu alkuperaiselle liikennevadylalle. Laajennus rikkoo myds alkuperaisen suorakaiteen muotoisen
rakennusmassan linjan.

T ————
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Alkuperaisessa ideassa kaikki lilkerakennukset nayttaytyvat julkisivussa saman arvoisina. Mikaan liike-
tila ei ole hierarkkisesti tarkeampi kuin toinen eika saa korostettua asemaa sommittelussa. Laajennuk-
sen lasinen ja muusta julkisivusta korotettu massa rikkoo tdman hierakian ja sita korostaa erityisesti
sisaankaynnin ylapuolelle sommiteltu tasakattoinen, teraspilareilla kannatettu katos, joka muodostaa
lahes tornimaisen aiheen. Sisaankaynnin korostettu hahmo antaa virheellisesti ajatuksen erityisesta,
toiminnallisesti muita tarkeammasta tilasta, kuten sisdankayntialasta, yhteishallista tai muutoin juhla-
vasta tilasta. Sen sijaan liiketilassa toimii yksityinen lilkkuntakeskus, jolla on hyvin rajattu asiakaskunta.
Lasiseinan materiaali ja mitoitus edustaa oman rakentamisaikansa tuotteita eika sopeudu alkuperai-
seen arkkitehtuuriin.

Tontin liilkenne ja erityisesti takapihan pysakointi rakennuksen lansipuolella on toteutettu suunnitel-
masta poiketen siten, ettd pysakointiruudut on osoitettu rakennuksen seinustalle. Nain estyy mahdolli-
suus kulkea rakennuksen ympari seinan vierta pitkin. Sita estaa myos lansijulkisivun kulmaan vuoden
1990 luvassa esitetty uusi lautaverhottu varasto.
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4.5 Kayttomahdollisuudet ja muutoskestévyys

Rakennuksen mittavan peruskorjaustarpeen lisaksi kayttdomahdollisuuksia rajoittaa rakennusten mitoi-
tus. Verraten pienet lilkkehuoneistot, jotka sijoittuvat eri rakennusmassoihin eivat mahdollista kaiken-
laista toimintaa. Vaikka rakennuksen runkojarjestelma mahdollistaa sisatilojen muuntelun, esimerkiksi
paivittaistavaraliiketta ajatellen rakennuksen runkosyvyys rajoittaa tehokkaaksi ja tuottavaksi arvioitua
liikkeen kokoa.

Rakennus on rakennusjarjestelmansa puolesta muuntojoustava ja se taipuisi ominaisuuksiltaan mo-
neen eri kayttdon, mikali nykyinen mitoitus nahtaisiin riittdvana tulevaa kayttoa ajatellen. Olemassa
olevien rakenteiden [ammadneristavyysarvot eivat vastaa nykypdivan tavoitteita energiatehokkuudesta,
mutta rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokkaiden kohteiden korjaamisessa ei valtta-
matta vaadita nykypdivan standardien tayttamista. Lammoneristavyysarvoilla on kuitenkin jonkinver-
ran vaikutusta rakennuksen kayttékustannuksiin.

Erilaisissa ostoskeskusten elavoittamista koskevissa selvityksissa (esim. Pasi Mdaenpaa, Helsingin yli-
opisto ja Markkinoilta Markettiin, 2002) ratkaisuiksi on esitetty ostoskeskuksen yhteyteen esitettavaa
asuntotuotantoa tai kaupungin toimintojen tuomista ostoskeskuksen tiloihin ja luoda tata kautta pa-
remmat edellytykset palveluiden toiminnalle. Onnistunut muutos edellyttaisi todennakoisesti myos
uudenlaisen omistajajarjestelyn.

Pohdittaessa mahdollisuutta sailyttaa osa rakennuksesta ja osoittaa tontille tdydennysrakentamista
purettavien osien paikalle, ongelmaksi muodostuu tontin pienehké koko ja viereisten tonttien ole-
massa olevat rakennukset, jotka sijoittuvat Iahelle tontin rajoja. Etelanpuoleisen naapuritontin auto-
tallien kayttd edellyttda ostoskeskustontin kautta kulkemista. Lisaksi maasto nousee tontin lounais-
nurkalla.
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Ostoskeskusrakennuksen tyypillisin ja rakentamisajalle ominaisin ja sdilytettavaksi esitettava osuus
olisi rakennuksen sisapihaosuus katoksineen ja vertikaalisine linjoineen, mutta talldin taydennys-
rakentamiselle jaa mielekasta tilaa ainoastaan tontin lansiosaan nykyisen pysakoéintialueen kohdalle.
Rakennuksen osittainenkin sdilyttaminen edellyttaa sen kattavaa peruskorjausta.

Myds pysakointihallin sailyttdminen saattaisi olla mielekasta, mutta ajovaylan sijoittelu tontilla olisi
hyva jarjestaa tehokkaammin. Pysakointihallin autopaikat ovat mitoitukseltaan niukkoja nykypaivan
autoille.

Taydennysrakentamisessa tulisi kiinnittaa erityista huomiota 60-luvun ostoskeskuksen ominaisluon-
teeseen ja vaalia sita. Massoittelun, julkisivujen ja materiaalivalintojen tulisi jatkaa alkuperaisen raken-
nuksen yksinkertaista ja hillittya linjaa siten, etta sdilytettava osuus ei jaisi aiheiltaan toisarvoiseksi.





5 Ostoskeskuksen rakennus- ja toimenpideluvat

5.1 Rakennuslupahistoria

Lahden rakennusvalvontaviraston sahkoisessa arkistossa on rakennushistoriaselvitysta laadittaessa

asiakirja- ja piirustusaineistoa seuraavassa listatuista luvista.

1964

1965

1974

1964-05-06_298§
Arkkitehtitoimisto Olli Vahtera, Olli Vahtera (arkkit. )
alkuperainen lupa

1964-12-23 9485

Arkkitehtitoimisto Olli Vahtera, Olli Vahtera (arkkit, )

kellarikerroksen varastot lisatty, suorat portaat muutettu kierreportaiksi

1 kerroksen muutokset

- lansi-pohjoisnurkan liiketila sisustettu elintarvikemyymalaksi (kylmiotilat ja takahuone
varastoksi, kompressoritila jne), liiketilan lansijulkisivun toinen huolto-ovi poistettu, poh-
joisjulkisivulle kaksilehtinen sisaankayntiovi ja levea tuulikaappi, toinen sisaankayntiovi
poistettu

- pohjois-itanurkan liiketila varusteltu kioskiksi, itajulkisivulle myyntiluukut ja ovi poistettu
- etelanpuoleisen pitkan rakennusmassan wiisi lilketilaa muutettu neljaksi (61 m2:n liiketila
poistettu ja ala lisatty paadyn liiketilaan), itapaadyn liiketila laajennettu ja sisustettu elin-
tarvikemyymalaksi, pohjoisjulkisivulle kaksilehtinen kayntiovi ja levea tuulikaappi, vierei-
seen liiketilaan tehty myos kaksilehtinen kayntiovi ja levea tuulikaappi seka kierreporras
kellariin, toinen keskimmaisista liiketiloista sisustettu baariksi.

1965-06-24 357§

Lahden IIX apteekki / Markku J. Suonio (arkk.opp.)

etelanpuoleisen pitkan rakennusmassan toisen keskimmaisen liiketilan kellarivaraston
muutos (palavien nesteiden varasto)

1969-06-05_2815

Kesko Oy rakennustoimisto

etelanpuoleisen pitkan rakennusmassan paadyn elintarvikemyymalan uusi kierreporras
kellariin henkilokunnalle rakennettavaan tilaan

1974-07-05_669§

Arkkitehtitoimisto Olli Vahtera, Olli Vahtera (arkkit. )

2. kerroksen toimisto-osan laajennus, ikkunamuutoksia lansijulkisivulla ja rakennuksen
ulkoinen kierreporras

1. kerroksen pohjoispuolen liiketilan jako kahdeksi + we-tilan rakentaminen

1975

1982

1984

1988

1989

1975-01-30_768
Arkkitehtitoimisto Olli Vahtera, Olli Vahtera (arkkit. )
2. kerroksen toimisto-osan tilamuutoksia, ikkuna-aukkojen avaus etelapaatyyn

1982-11-23_6705

Rautakirja Oy - R-kioski

Julkisivumuutos sisapihanurkan lasijulkisivussa:
pohjoisjulkisivu: oven poisto, myyntiluukut
itdjulkisivy; luukkujen poisto, uusi ovi

1982-09-21_513%§

s

julkisivumuutos = mainoslupa

itajulkisivu: valormainoskuutio katolle ja kotelovalomainos lippaan

1982-02-23_128§

Kiinteisto Oy Ita-Aukio / Matti Rantatupa (?)

ravintolatilojen yhdistaminen (?)

(etelanpuoleisen pikan rakennusmassan keskimmaiset liiketilat)
ravintolan ulkoanniskelualue (28 ap) aitauksineen

1984-11-20_740a8§

Kiinteisto Oy Ita-Aukio / Kari O. Parikka (rak.arkkit.)

ravintolan sisainen valiseinamuutos, uusi seina ja pariovi
(etelanpuoleisen pikan rakennusmassan keskimmaiset liiketilat)

1988-07-05_4465

Talous-Osakekauppa / SRT Suunnittelu, Lasse ?

Keskikdytavalle avautuvan liiketilan yhdistaminen elintarvikemyymalaan, tuulikaappien
purku, ei julkisivumuutoksia

1989-11-21_674§

Kaapa Oy / Jorma Salmenkiwi (arkkit.)

etelanpuoleisen pitkan rakennusmassan itapdadyn liiketilan laajennus pihalle pain, uusi
sisaankaynti ja “torniaihe”

(Laajennuksen rakenteet vastaavat alkuperaista rakennejarjestelmaa.)





1990

1995

1997

1998

1999

1990-02-13 50§

Kiinteisto Oy Ita-Aukio / Arkkitehtuuritoimisto Martti Jarvinen, Martti Jarvinen (rak.arkkit.)
Valomainoksia (K-kauppa Mauri Metso) ja ulkoseinalle lansijulkisivun nurkkaan rakennet-
tava uusi varasto (lauta)

Samassa luvassa Neon-Teos Oy:n valomainokset Ravintola Takkatupa, Trattoria Casa Mia)

1990-08-06_273§
Kiinteisto Oy Ita-Aukio, huoneisto 2 / Heli Mesiniemi (arkkit. yo)
Uusi ulko-ovi ja tuulikaappi sisapihajulkisivulle lanteen

1990-1398 (piirustukset paivatty 16.10.1990)
Kiinteisto Oy Ita-Aukio, huoneisto 2 / Heli Mesiniemi (arkkit. yo)
mainosvalokyltit (Kuva 2000) katoksen reunassa

1995-16 (6.3.1995)

Rautakirja Oy / Matti Vaatanen (rkm)

Julkisivumuutos sisapihanurkan lasijulkisivussa:

pohjoisjulkisivu: myyntiluukkujen poisto, uudet nayteikkunat ja ovi (tumman ruskea teras)

1997-916(22.12.1997)

Kiint. Oy Ita-Aukio / Arkkitehtitoimisto Salmenkivi Havas Oy, Lasse Maatala (rak.arkkit.)
etelanpuoleisen pitkan rakennusmassan itapaadyn liiketilan sisaisia muutoksia (muutos
lilkuntatilaksi -> markatilojen rakentaminen)

1998-883 (10,11,1998)
(el suunnittelijatietoa)

mainoslaitelupa (Tieto-logot rakennuksen lansi- ja pohjoisjulkisivulle toisen kerroksen ra-
kennusmassaan)

1999-5 (20.1.1999)
Kiint. Oy Ita-Aukio, huoneisto 2 / Heli Mesiniemi (arkkit. yo)
Liikehuoneistojen (sisdpihan itapaaty) valisen seinan aukotus
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2004

2007

2009

2020

1999-665 (8.9.1999)

Kiint, Oy Ita-Aukio / Suomen Talokeskus Oy Lahti, Matti Pulkkinen rkm

Ikkunoiden uusiminen MSE-rakenteisiksi puu-alumiini-ikkunoiksi 2. kerroksen toimisto-
tilassa, ikkunoiden valiset umpiosat julkisivulevyin

1999-758 (12.10.1999)
{ei suunnittelijaa)
Mainoskylttilupa lansijulkisivulle

2004-325 (2.6.2004)

Ravintola Syrjanotko / Arkkitehtitoimisto Havas Rosberg Oy, Tomi Rosberg (rak.arkkit.
AMK)

ravintojan sisatilajarjestelyt

(etelanpuoleisen pikan rakennusmassan lansipaadyn liiketila)

2004-775 (piirustukset paivatty 13.9.2004)
Koy Ita-Aukio / Mara-Thermo Oy
jatekatoksen rakentaminen

2007-840 (22.1.2008)

Wanha mestari / LVI-CAD Oy, jyri Pirhonen ja Ultra Suunnittelu, Jarmo Alander
tupakointitila ravintolan sisalle. valiseinamuutosten paivitys

(eteldnpuoleisen pikan rakennusmassan keskilinjan liiketila)

2009-285 (piirustukset paivatty 23.4.2009)

Ravintola Sulka / Leila Arasola (rak.arkk.)

tupakointitila ravintolan sisalle (etelanpuoleisen pikan rakennusmassan lansipaadyn liike-
tila)

398-2020-565 (piirustukset paivatty 9.9.2020 ja 18.2.2021)
Sukeltajapatsas / Arkkitehdit Latva ja Vaara / Jorma Latva (arkkit. SAFA)
vesialtaan kunnostus ja pumppaamon rakentaminen





5.2 Piirustukset

Edellisessa kohdassa listattuihin lupiin liittyvat sahkoisesta arkistosta [0ytyvat piirustukset on listattu
ohessa aikajarjestyksessa.

Paapiirustukset_ 210141 (16-567-18(1964-05-06_2988) 0 asemapiirros).pdf
Paapiirustukset_Z10141 (16-567-18(1964-05-06_2988) O kellarikerros).pdf
Paapiirustukset_ Z10141 (16-567-18(1964-05-06_2988) 1 kerros).pdf
Paapiirustukset_Z10141 (16-567-18(1964-05-06_2988) 2 kerros).pdf
Pddpiirustukset_Z10141 (16-567-18(1964-05-06_298§) julkisivu etelddn).pdf
Paapiirustukset_Z10141 (16-567-18(1964-05-06_2988) julkisivu itddn).pdf
Paapiirustukset_Z10141 (16-567-18(1964-05-06_2988§) julkisivu lanteen).pdf
Padpiirustukset_ 210141 (16-567-18(1964-05-06_2988§) julkisivu pohjoiseen).pdf
Paapiirustukset_ 210141 (16-567-18(1964-05-06_2988) leikkaus).pdf
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