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1 Johdanto

Tassa suunnitelmaselostuksessa on esitetty Lahden Jokimaan yritysalueen
kortteli- ja katualueiden tasauksen yleissuunnitelma.

2 Lahtotiedot

Tyon lahtbaineistona on kaytetty katujen osalta Jokimaan asemakaavan
lilkenneselvitysta (Sweco, 2024) ja hulevesirakenteiden mitoituksen osalta
Hulevesiselvitysta (Sitowise 2025). Lisdksi tydssé on kaytetty Lahden kaupungin
teettdméaan laserkeilausaineistoa tuotettua maastomallia ja talvella 2024-2025
tehtyja pohjatutkimuksia.

3 Suunnittelualueen nykytilanne
3.1 Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jokimaan (28.) kaupunginosassa, noin kuuden
kilometrin etédisyydella kaupungin keskustasta eteldan lahella Hollolan rajaa. Alue
rajautuu idassa maantie 140:een (Helsingintiehen), pohjoisessa, idassa ja
etelassa maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen. Maantie 140:n itapuoliselle
alueelle sijoittuu Syvaojan teollisuus- ja tyopaikka-alue.

3.2 Nykyinen maankaytto
Suunnittelualue on padaosin metséa- ja peltoaluetta.
3.3 Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Suunnittelualueella on suoritettu pohjatutkimuksia ja alueesta on laadittu
rakennettavuusselvitys?.

1 Helsingintien lansipuolinen teollisuusalue, Jokimaa Rakennettavuusselvitys (Sitowise 2025)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



Raportti 5 (15)
13.6.2025

3.4 Pinnanmuodot

Alueella on metsaisia rinnealueita ja tasaisempia peltoaukeita. Maanpinta
vaihtelee +93...4+105 valilla. Alueen keskiosalla on laskuojien muodostama
notkelma. Alueen lansiosassa on kallioisempaa maastoa.

4  Suunniteltu maankaytto

Suunnittelualueen tuleva maankayttd koostuu seitsemasta korttelialueesta ja
kolmesta kadusta, joista yksi (Lintulantie) on olemassa oleva tie.

5 Tasaussuunnitelma ja massatasapaino

5.1 Massat

Korttelien tasaukset mukailevat katujen tasauksia seka nykyista maanpintaa
siten, etta tarpeettoman suurilta maaleikkauksilta ja pengertaytoilta valtytaan.
Tasaukset on suunniteltu lisaksi siten, etta korttelien rakentaminen
esirakentamistasoon (=rakennekerrosten alapintaan) voidaan toteuttaa ilman
ulkopuolisia massoja. Kaikki hyotykayttokelposet maa- ja kiviainekset, jotka
syntyvat korttelien esirakentamisessa, voidaan hyddyntéaa alueen
pengertaytoissa.

Alueen esirakentamisen yhteydessa syntyy hyotykayttoon kelpaamattomia maa-
aineksia 7910 m3ktr seka pintamaita 61 290 m3ktr. Hyotykayttokelpoisia maa- ja
kiviaineksia muodostuu 100 660 m3ktr. Pengertayttoja on yhteensa 97 210
m3ktr, josta katujen osuus on 12 640 m3ktr. Kaava-alueen korttelien ja katujen
seka hulevesien hallintarakenteiden rakentamisen tarkemmat massalaskennat on
esitetty liitteessa 1.

5.2 Tasaussuunnitelma
5.2.1 Kortteli 28108

Kortteli 28108 rajautuu kaduista Lintulantiehen ja Hohdinkatuun. Sen
korkeusasema vaihtelee +97.60...97.80 tasauksen viettdessa pohjoiseen. Kortteli
sijoittuu rakennettavuuden alueille 2, 3 ja 3B. Korttelin rakentaminen ei sisalla
kallion louhintaa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5.2.2 Kortteli 28109

Kortteli 28109 rajautuu kaduista Lintulantiehen ja Hohdinkatuun seka
Helsingintiehen. Sen korkeusasema vaihtelee +97.20...100.80 ja viettaa
pohjoiseen. Kortteli sijoittuu rakennettavuuden alueille 2 ja 3. Korttelin
rakentaminen ei sisalla kallion louhintaa.

5.2.3 Kortteli 28110

Kortteli 28110 rajautuu pohjoisessa Lintulantiehen, idassa Helsingintiehen ja
muilla reunoilla Ryteenojanpuistoon. Kortteli kattaa nykyisen maanpinnan
korkeuksien osalta suurehkon vaihteluvalin, jonka vuoksi korttelin tasaus sisaltaa
loivan porrastuksen Lintulantien puoleisen reunan puolivalisséa.
Kokonaisuudessaan korttelin korkeusasema vaihtelee +95.60...99.60 ja viettaa
etelaan kohti uutta hulevesiuomaa ja keskitettya hulevesien viivytysallasta.
Korttelin rakentamiseen sisaltyy kallion louhintaa. Kortteliin kuuluu
hulevesiuoman rasitealue.

5.2.4 Kortteli 28112

Kortteli 28112 rajautuu etelasséd Tuurnakatuun ja pohjoisessa
Ryteenojanpuistoon. Korttelin korkeusasema vaihtelee +96.60...97.10 ja viettaa
luoteeseen kohti uutta hulevesiuomaa. Korttelin rakentaminen ei siséalla kallion
louhintaa. Kortteliin kuuluu hulevesiuoman rasitealue. Kortteli 28113

Kortteli 28113 rajautuu pohjoisessa Tuurnakatuun, idassa Helsingintiehen ja
lannessa Ryteenojanpuistoon. Korttelin korkeusasema vaihtelee +96.90...98.20
ja se viettaa luoteeseen kohti uutta hulevesiuomaa. Korttelin rakentaminen ei
sisalla kallion louhintaa.

5.2.5 Kortteli 28114

Kortteli 28114 rajautuu etelassa Tuurnakatuun ja iddssad Ryteenojanpuistoon.
Korttelin korkeusasema vaihtelee +103.00...105.00 ja se viettaa etelaan kohti
Tuurnakatua. Korttelin rakentamien sisaltaa kallion louhintaa.

5.2.6 Kortteli 28115

Kortteli 28115 rajautuu pohjoisessa Tuurnakatuun ja kaakossa
Ryteenojanpuistoon. Korttelin korkeusasema vaihtelee +98.9...101.7 ja se viettaa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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kaakkoon. Korttelin rakentaminen sisaltaa kallion louhintaa. Kortteliin kuuluu
uuden hulevesiuoman rasitealue.

6 Katujen yleissuunnitelma

Katujen yleissuunnittelun paasiallisena lahtotietona on toiminut Jokimaan
asemakaavan liikenneselvitys (Sweco, 2024). Liikenneselvityksessa on otettu
kantaa alustavasti alueen liikennetuotokseen, katupoikkileikkaukseen,
liittyméatyyppiratkaisuihin seka pituusleikkauksiin. Liikenneselvityksessa on
esitetty perustelut valituille liittyméatyypeille. Katujen yleissuunnitelmassa on
tarkennettu katujen suunnitelmia sekd yhteensovitettu niitd ympéaroéivien tonttien
kanssa.

6.1 Tuurnakatu

Tuurnakatu on paattyva teollisuuden tonttikatu. Kadun nopeusrajoitus on
tavoiteverkon mukaisesti 40 km/h. Ajoradan leveys on 7,0 metria ja liittyméa
Helsingintielle mitoitetaan raskaille ajoneuvoyhdistelmille (tulppaliittyma Lt-a).
Katualueen leveys on 18 m. Katualueen leveytta lisaa ymparoivien tonttien tasaus
ja avo-ojan toteuttaminen. Kadun toinen reuna on reunatuellinen ja toiselle
reunalle toteutetaan paallystetty piennar sek& sorapiennar. Kaduille ei varata
paikkoja kadunvarsipyséakoinnille. Kadulle ei varata eroteltua jalankulku- tai
pyoraliikennevaylad vaan jalankulku sek& pyoraily tapahtuu ajoradalla.
Helsingintielld varaudutaan jalankulkuun ja pyoéraliikenteeseen tien ylityspaikalla.
Kadun paatyyn toteutetaan kdantopaikka kuorma-autolle ja peravaunulle (pituus
< 22 m) eteenpain ajaen.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 1: Tuurnakadun asemapiirustus

Kuva 2: Tuurnakadun poikkileikkaus

Tuurnakadun tasaus laskee Helsingintielté loivasti asemakaavoitetun alueen
keskella kulkevaa uomaa kohden. Uoman jalkeen katu nousee jyrkasti
hetkellisesti ja paattyy kdantopaikkaan, josta on yhteydet lantisille korttelialueille
28114 ja 28115. Tonttiliittymat tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin etdisyydelle
Helsingintien liittymasta. Paaluvélille 180-280 ei suositella tonttiliittymien
sijoittamista.
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Kuva 3: Tuurnakadun pituusleikkaus

6.2 Hohdinkatu

Hohdinkatu on Tuurnakadun kanssa vastaavasti paattyva teollisuuden tonttikatu.
Kadun nopeusrajoitus on tavoiteverkon mukaisesti 40 km/h. Ajoradan leveys on
7,0 metria ja liittyma Lintulantielle mitoitetaan raskaille ajoneuvoyhdistelmille.
Katualueen leveys on 18.75 m. Katualueen leveytta lisaa ympardivien tonttien
tasaus ja avo-ojan toteuttaminen. Kadun toinen reuna on reunatuellinen ja
toiselle reunalle toteutetaan paallystetty piennar seka sorapiennar. Kadulle ei
varata paikkoja kadunvarsipysakoinnille. Kadulle ei varata eroteltua jalankulku-
tai pyoraliikennevaylaa vaan jalankulku seka pyoraily tapahtuu ajoradalla.
Lintulantieltd jalankulku ja pyo6raliikenne siirtyy ajoradalle. Kadun paatyyn
toteutetaan kaadntopaikka kuorma-autolle ja peravaunulle (pituus < 22 m)
eteenpdain ajaen.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



Raportti 10 (15)

13.6.2025

Kuva 4: Hohdinkadun asemapiirustus

Kuva 5: Hohdinkadun poikkileikkaus

Hohdinkadun tasaus nousee Lintulantielta loivasti kadun keskelle, josta se taittuu
kohti pohjoista kdantopaikkaa, josta on yhteydet pohjoisille korttelialueille 28108
ja 28109. Kadulla ei ole rajoituksia tonttiliittymien sijainnille. Korttelialueiden
28108 ja 28109 kulku jarjestetaan Hohdinkadun kautta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 6: Pituusleikkaus Hohdinkatu
6.3 Lintulantie

Lintulantie on teollisuuden pieni kokoojakatu. Kadun nopeusrajoitus on
tavoiteverkon mukaisesti 40 km/h. Ajoradan leveys on 7,5 metria ja liittyméa
Helsingintielle mitoitetaan raskaille ajoneuvoyhdistelmille (tulppaliittyméa Lt-a).
Katualueen leveys on 29 m. Katualueen leveytté lisad ympardivien tonttien
tasaus ja avo-ojan toteuttaminen. Kadun toinen reuna on reunatuellinen ja
toiselle reunalle toteutetaan paallystetty piennar seka sorapiennar. Kaduille ei
varata paikkoja kadunvarsipysakoinnille. Kadun pohjoisreunaan toteutetaan 3,50
m ajoradasta eroteltu yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie. Erotusalueen leveys on
4,00 m ja erotusalueella varaudutaan alustavasti katupuuistutuksiin ja
katuvihreaan.

Helsingintielld varaudutaan jalankulkuun ja pyoraliikenteeseen uudella suojatiella
ja muuttamalla liittyma valo-ohjatuksi. Jalankulku ja pyoréliikenne ohjataan
ajoradalla korttelialueen 28111 viimeisimman tonttiliittyméan jalkeen noin paalulla
500. Yhdistetylla jalkakaytavalla ja pyoratiella varaudutaan mydgs sen
jatkamiseen tulevaisuudessa pohjoispuolisen maankaytdn kehittyessa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Helsingintien liittymassa pyoratien pohjoispuolelle jatetaan tilavaraus
pyorapysakoinnin toteuttamiselle.

Kuva 7: Lintulantien asemapiirustus

Kuva 8: Lintulantien poikkileikkaus

Lintulantien tasaus nousee Helsingintielta pohjoiseen kohti korttelia 28111.
Tasaus liittyy Hohdinkadun tasaukseen noin paalulla 140. Katu rakennetaan
osittain nykyisen vaylan paalle. Nykyisen vaylan tasaus otetaan kiinni noin
paalulla 400, jossa nykyista katurakennetta levennetdan ja parannetaan.
Tonttiliittymat tulee sijoittaa vahintaan 50 metrin etdisyydelle Helsingintien

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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liittymasta. Lintulantielta ei suositella tonttiliittyman toteuttamista korttelille
28109 vaan ohjata tonttiliittyméat Hohdinkadun kautta.

Kuva 9: Lintulantien pituusleikkaus

7 Hulevedet

Osa korttelialueista sijoittuu olemassa olevan hulevesiuoman paalle, joilta osin
rakennetaan uudet uomat. Uomat sijoittuvat korttelien rasitealueille. Hulevesien
purkureitti alueelta kulkee Helsingintien alitavan rummun kautta, jota ennen
rakennetaan keskitetty hulevesien viivytysallas. Lisdksi edellytetadn
tonttikohtaista hulevesien viivytysta. Viivytyksien ja allasrakenteiden mitoitukset
on esitetty kaava-alueen hulevesiselvityksessa?. Jokimaa, Helsingintien
lansipuolen teollisuusalueen asemakaavan hulevesi- ja lumiselvitys

Katujen kuivatus voidaan toteuttaa kayttden avo-ojia, viemareita ja
biosuodatusalueita.

2 Jokimaa, Helsingintien lansipuolen teollisuusalueen asemakaavan hulevesi- ja lumiselvitys
(Sitowise 2025)
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8 Vesihuolto

Ty@ssa ei tehty varsinaista vesihuollon suunnittelua, mutta tasaus-, katu- ja
hulevesisuunnittelussa on vesihuollon tarpeet huomioitu siten, etta vesihuolto on
toteutettavissa alueelle ilman jateveden pumppausta.

o Kustannusarvio

Kustannusarvio on laadittu IHKU-hankeosalaskelmalla. IHKU on infrahankkeiden
kustannuslaskentajarjestelma ja -palveluallianssi, jonka osapuolia ovat
Vaylavirasto, Helsingin kaupunki, Espoon kaupunki, Vantaan

kaupunki, Tampereen kaupunki, Turun kaupunki, Jyvaskylan kaupunki, Ramboll
Finland Oy, Solita Oy, Arkance Systems Finland Oy ja Mittaviiva Oy.

Kustannusarvion maanrakennuskustannusindeksi on MAKU 128,5 (2020=100).
Jokimaan teollisuusalueella on kaytetty vélivarastoinnin, sisaisten seka lgjityksen
oletuskuljetusmatkana 5 km ja loppusijoituksen seka tuotavien massojen
oletuskuljetusmatkana 20 km.

Kustannusarvio pitda sisallaan tyomaatehtavat seka tilaajatehtavat. Tehtavat
koostuvat seuraavista osa-alueista:

Tydmaatehtavien osuus 20 %:

Rakentamisen johtotehtéavéat

Urakoitsijan yritystehtavat

Rakentamisen tydmaatehtévéat ja erityiset tydmaakulut
Tyomaapalvelut

Tytmaan kalusto

Tilaajatehtavat 20 %:

Viranomaisten vaatima suunnittelu 3,0 %.
Rakennussuunnittelu 2,0 %b.

Rakentamisaikainen taydentéava suunnittelu 1,0 %
Rakennuttamistehtavat 3,0 %

Omistajatehtavat 1,0 %

Varaukset 10,0 %

Kustannusarvio on laadittu hankeosalaskelmalla. IThkun hankeosalaskenta
soveltuu parhaiden esi- ja yleissuunnitelmavaiheiden uudisrakentamisen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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kustannusarvioihin. Hankeosalaskelma pitaa sisalladn alustavasti maaritellyt,
maaleikkaukset ja pengerrykset, kadun rakennekerrokset, jalkakaytavat ja
pyoréatiet, liikenteenohjauksen seka hulevesiratkaisut. Hankeosalaskelma ei pida
sisallaan valaistusta tai tarkempaa vesihuoltoa sek&a muuta kunnallistekniikkaa.

Katu Lintulantie Tuurnakatu Hohdinkatu Yht alv 0%:
Rakennusosat 415 000 € 300 000 € 170 000 € 885 000 €
Tybmaatehtavat,
Jilaajatehtavat 187 000 € 135 000 € 76 000 € 398 000 €
Yht alv O %: 602 000 € 435 000 € 246 000 € 1 300 000 €

10 Yhteenveto ja ohjeet jatkosuunnitteluun

Katujen jatkosuunnittelussa on tarpeen ottaa kantaa hulevesien hallinnan
periaatteisiin. Kaduille on esitetty toiselle puolelle reunatuki, jossa hulevesi
otetaan viemaroinnilla kiinni ja johdetaan asemakaava-alueella kulkeviin uomiin.
Katutilassa on mahdollisuus toteuttaa hulevesien laadullista ja maarallista
kasittelya. Esimerkiksi Lintulantien erotuskaistan hydédyntaminen hulevesien
kasittelyyn taytyy selvittda tarkemmassa suunnittelussa.

Katujen pituusleikkausta on maaritellyt vesihuollon toteutusmahdollisuudet.
Tuurnakadun viettoviemarin mahdollisuudet ja Hohdinkadun vesihuolto on
asettanut reunaehtoja kadun pituusleikkaukselle. Vesihuollon periaatteiden
muuttuessa on tarpeen tarkastella katujen pituusleikkausta uudelleen.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



Liite1. Lahden Jokimaan yritysalueen yleissuunnitelma, massalaskennat

13.6.2025
Maa-ainekset Kiviainekset Taytot
. Hyotykayttokelpoi Muodostuva o - . . ) .
. 5 . Maaleikkaus R L Kiviainestaytot | Rakennekerrokset - Luiskatayte Pois kuljetettavat
Alue Pinta-ala (m?) Pintamaat (m3) nen maa-aines |Kallioleikkaus (m3)| louhe/murske . Taytot (m3ktr) Tase +/- (m3ktr) i
(m3ktr) yhteensa (m3ktr) (m3ktr) (m3ktr) maa-ainekset
(m3ktr) (m3ktr)
Kortteli 28108 15840 3170 3540 3540 0 0 10300 10300 3670 0 -130 0
Kortteli 28109 12480 2500 3740 3740 0 0 8110 8110 10410 0 -6670 0
Kortteli 28110 49470 9890 39180 39180 3480 5780 37940 32160 29470 0 15490 0
Kortteli 28112 5610 1120 120 0 0 0 3650 3650 8760 0 -8760 120
Kortteli 28113 37620 7520 880 0 0 0 24450 24450 28630 0 -28630 880
Kortteli 28114 16380 3280 3640 3640 9790 16250 26900 10650 1440 0 18450 0
Kortteli 28115 23270 4650 11540 11540 250 420 15550 15130 5640 0 6320 0
Tuurnakatu 48850 9770 3950 3340 0 0 2900 2900 6020 2800 -5480 610
Lintulantie 52150 10430 11900 8330 0 0 4600 4600 2390 440 5500 3570
Hohdinkatu 24350 4870 5710 4000 0 0 1400 1400 780 210 3010 1710
Uudet hulevesiuomat 20450 4090 1920 900 0 0 0 0 0 0 900 1020
Keskitetty hulevesiallas 3050 610 6980 0 0 0 0 0 0 0 0 6980
Yhteensa 306470 61290 86120 78210 13520 22450 135800 113350 97210 3450 0 7910
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