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Alueidenkayttolain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka koskee
asemakaavaa A-2844 (Helsingintien lansipuolinen teollisuusalue, Jokimaa)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Jokimaan (28.) kaupunginosassa, noin kuuden kilometrin etaisyydella
kaupungin keskustasta etelaan. Alue rajautuu idassa Helsingintiehen, pohjoisessa, idassa ja etelassa
maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen. Helsingintien itapuoliselle alueelle sijoittuu Syvaojan
yrityspuisto. Suunnittelualue on paaosin pelto- ja metsaaluetta. Alueen pohjoisosassa Lintulantien varrella
sijaitsee autopurkamo.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 30 ha.
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Kuva 1 Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

KAAVATYON TAVOITE

Kaavatyon tavoitteena on kaavoittaa alue teollisuus- ja tydpaikka-alueeksi.

LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myota 14.5.2019.
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Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A), teollisuus- ja varastointialuetta (T). Helsingintie
on osoitettu seututieksi tai paakaduksi.

Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035, (Y-205) (kv 9.12.2024) sai lainvoiman12.2.2025.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne. Suunnittelualuetta koskee merkinta: -
ELINKEINOELAMAN ALUE. Alue varataan yrityksille ja tydpaikoille. Aluetta ei ole tarkoitettu
paivittaistavarakaupalle. Kaupungin sisaantulovaylien varrella vaalitaan maiseman ominaispiirteita kuten
Lahdelle leimallisten maamerkkien nakyvyytta. Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti
laadukas niin autoilijan, pyorailijan kuin jalankulkijankin nakdkulmasta. Suunnittelussa edistetaan
saavutettavuutta kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Aluetta kehitetaan teollisuusalueena. Liikenneympariston suunnittelussa otetaan huomioon mydés kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen sujuvuus seka viihtyisa ja turvallinen liikkumisymparisto.

Suunnittelualuetta koskee merkintéi:|I| RETKEILY- JA ULKOILUALUEET.

Merkinnalla osoitetaan kaupunkirakennetta jasentavat laajemmat viheralueet, jotka on tarkoitettu
ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Maiseman ja luonnonymparistdn ominaispiirteita tulee
vaalia, jotta luonnon monimuotoisuus ja alueen erityisasema ekosysteemipalveluja tuottavana laajana
viheralueena sailyvat. Ulkoilureitit muodostavat yhtenaisen verkoston. Hakkuut ulkoilureittien
laheisyydessa tulee tehda kohteen erityisluonteen edellyttamalla tavalla ottaen huomioon metsan
monimuotoisuus, maisema-arvot seka metsan monikayttd. Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
’Eoimenpidgrajoitusja MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparisto. Suunnittelualueella ei ole kulttuuriymparistéon kuuluvia
kohteita.
.

7

Kartta 2: kulttuuriymparisto
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparistd. Suunnittelualuetta koskee merkinta:

MERKITTAVA LUONTOVERKOSTO.

Yhtenaisista virkistysmetsista ja maa- ja metsatalousalueista seka niiden valisista yhteyksista koostuva
aluekokonaisuus, jolla tehtavat toimenpiteet ovat merkityksellisia ekologisen verkoston toimivuuden ja
luontokadon pysayttamisen kannalta. Alueella tehtavissa toimenpiteissa tulee kiinnittda huomiota luonnon
monimuotoisuuden lisaamiseen.

Luontoverkoston alueella sallitaan alueiden paakayttotarkoituksen mukainen toiminta. Metsataloudessa
tulee kayttaa talousmetsien luonnonhoidon menetelmia. Lisaksi soveltuvilla alueilla tulee edistaa
IuonnonSUOJeIuaIuelden ja suqavyohykkelden per\Léstamlsta seka alueiden ennallistamista.

Kartta 3: luonto- ja viherymparisto

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta. Suunnittelualuetta koskee merkinta:
VALUMA-ALUE.

Merkinnalla osoitetaan joen, puron tai vastaavan purkureitin tai jarven valuma-alue tai sen o0sa, jolle on
gsetettu suunnitteluohjeita.

Kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous. Suunnittelualuetta koskee merkinté:'_—'] MAA-ALUE, JOTA
VOIDAAN KAYTTAA MAARAKENTAMISEN LYHYTAIKAISENA VARASTOINTIALUEENA ENNEN ALUEEN
LOPPUKAYTTOA.

Ennen asemakaavoitusta alueelle on sallittua pilaantumattomien luonnon maa- ja kiviainesten
hyddyntaminen esirakentamisessa, seka naiden lyhytaikainen varastointi alueen mydéhempaa kaupunki-
infran rakentamista varten. Alueella ei sallita esikasittelya. Varastoitavien maa- ja kiviaineisten
hyddyntaminen tulee olla suunnitelmallista ja varmaa. Alueella voidaan suorittaa maapohjaa vahvistavaa
esirakentamista, kuten esi- ja ylikuormitusta painopenkereelld. Valivarastoinnissa ja esirakentamisessa
hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja alueen paakayttdtarkoitus seka toiminnan
vaikutukset ymparistddn tulee huomioida. Valivarastointiin ja esirakentamiseen liittyvat tyot kuljetuksineen
on suoritettava parasta mahdollista kaytdssa olevaa tekniikkaa ja suojaustoimenpiteitd hyddyntaen siten,
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etta aiheutuva melu-, poly- ja tarinahaitta lahialueen kiinteistdille jaa mahdollisemman vahaiseksi.
Toiminnan sijoittumisessa aluevaraukselle tulee huomioida riittava etaisyys hairiintyviin kohteisiin siten,
ettd toiminnasta ei aiheudu kohtuutonta naapuruushaittaa. Maa- ja kiviaineisten hydodyntamisen ja
valivarastoinnin luvanvaraisuus tulee selvittda ennen toiminnan aloittamista. Lisaksi arkeologisen
selvityksen tarve tulee selvittaa Paijat-Hameen alueelliselta vastuumuseolta. Valiaikainen toiminta ei saa
\__Gaikeuttaa kaavan toteuttamista ja valiaikaisen toiminnan edellyttamaan lupaan tulee asettaa maaraaika.
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Kartta 5: kiertotalous

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava liikkuminen. Suunnittelualuetta koskee merkinta:
JOUKKOLIIKENTEEN KEHITETTAVA SAAVUTETTAVUUSVYOHYKE.

Alueella on tunnistettu joukkoliikenteen kehittdmisen tarve. Alueella tulee selvittda joukkoliikenteen
kehittdmisen mahdollisuudet.

Helsingintietd koskevat merkinnit; /™ — e\ \TUTIE TAI PAAKATU.
ssesssesses PYORAILYN TAVOITTEELLINEN ALUEREITTL.
(o ".\/-/ '— oO !/"‘?C

E o
O

[

o

Kartta 6: kestava liikkuminen

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Selvitykset
Lahtokohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatydn yhteydessa tehdyt

perusselvitykset.

Kaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan lisaksi seuraavat selvitykset:
- luontoselvitys
- lilkenneselvitys
- hulevesiselvitys
- arkeologinen selvitys
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Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtdkohdat on esitetty tarkemmin kaavaselostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteist6jen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden maankaytto ja aluehankkeet
- Lahden kunnallistekniikka / kadunpito, liikenne, puistot, metsat
- Lahden rakennus- ja ymparistdvalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lahti Aqua
- Lahti Energia Oy; lampd
- LE-Sahkoverkko Oy; siirtoverkko, muuntamot
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Paijat-Hameen Pelastuslaitos
- Posti
- DNAOy
- TeliaSonera Finland Oyj
- Elisa Oy
- Jokimaan omakotiyhdistys
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys ry

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan Lahden kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa, paakirjastossa ja
Launeen kirjastossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva yleisottilaisuus jarjestetaan
luonnosvaiheessa. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja
kaavan verkkosivulla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-
keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §)
pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat
lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja kaavaprosessin suunniteltu aikataulu on esitetty tdman asiakirjan lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyona. Vaikutusarvioinnissa
hydédynnetdaan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

. ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon,

. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OO0, WN PP

SOPIMUKSET

Asemakaavatyo ei edellytd maankayttdsopimusta.

KAAVAN LAATLA
Lahdessa 8.4.2024

Kaavoitusarkkitehti Jaana Huovinen

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
Jokimaa, Helsingintien lansipuolen teollisuusalue - Lahti

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
lahti.fi/kaavoitus

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

lahti.fi/lahti-piste
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavasta ei jateta
muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

1

ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2022

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 10.3. 2022.

2

LUONNOSVAIHE, huhti-toukokuu/2024

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen ja yleisétilaisuus. Osallisille
lahetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavaselostus seka kaavaluonnoskartta.
Aineistoon voi tutustua Lahden Palvelutorin Osallistumistila Kympissa, Launeen lahikirjastossa,
paakirjastossa seka Lahden kaupungin verkkosivuilla. Yleisétilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -
lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteiséilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla. Mielipiteet julkaistaan ilman henkil6tietoja.

EHDOTUSVAIHE, syys-lokakuu/2025

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan
kaupunkiymparistélautakunnalle, jonka paatdksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
Palvelutorin Lahti-Pisteeseen sekd kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on ndhtavilla
Launeen lahikirjastossa ja paakirjastossa.

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen
kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta
ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa
tapauksessa kaupunkiymparistdlautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen
nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavillaolon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Kaikille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa tai sahkopostiosoitteensa lahetetaan yhteenveto muistutusten vastineista. Lausuntoja
pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteis6ilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla ilman henkil6tietoja.

4

HYVAKSYMISVAIHE, tammikuu/2026

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistolautakunta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi


http://www.lahti.fi/
mailto:kirjaamo@lahti.fi
mailto:kirjaamo@lahti.fi

L hti OAS 1279/2022 8 (8)
a A-2844

HyvaksymispaatOksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden
paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5 VOIMAANTULO, maaliskuu/2026

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.
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