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Asemakaavan selostus, joka koskee 1. paivana syyskuuta 2025 paivattyd asemakaavakarttaa nro A-2842
(Karistonmaki, Kolava) seka tahan liittyvaa tonttijakoa M-25-119, M-25-123, M-25-124, M-25-125, M-25-
126, M-25-127.

- " —_——a
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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVA KOSKEE: KOLAVAN (18.) KAUPUNGINOSANTILAA/TILAN OSAA 404-1-543, 404-1-999 JA
404-1-1002.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU: KOLAVAN (18.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 18035-18040 SEKA
LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUEET

Asemakaavamuutoksen yhteydesséa tehdaan sitova tonttijako.
Asemakaavan liittyy sitova rakentamistapaohje.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavoitettava alue sijaitsee Lahden Karistossa Kolavan (18.) kaupunginosassa. Suunnittelualue
rajautuu etelasséa Karistonkatuun, lannessa Rantalaisentien suunta. Lannessa ja pohjoisessa
suunnittelualue rajautuu viheralueeseen. Suunnittelualue sijaitsee n. 6 km etaisyydella Lahden
kauppatorilta itdan.

Ortokuvakartta ja asemakaava-alueen rajaus.

1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavan tavoitteena on jatkaa Kariston asuinalueen kokonaissuunnitelman mukaista taydentamista
kaavoittamalla Karistonméen alueelle 29 uutta pientalotonttia. Tontit sijoittuvat kaupungin
omistamalle maalle. Suunnittelussa on huomioitu kokonaisuutena monipuoliset maastonmuodot,
alueen eliostot, yhtenaiset ekologiset viheryhteydet, maa-alueen rakennettavuus, maisemalliset- ja
geologiset arvot, hulevesien hallinta, liikkumisyhteydet sek& olevien yksityisten maanomistajien
tarpeet. Suunnitteluala on n. 9,5 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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1.4 Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 8§ 35) mukaisesti

...kaava mahdollistaa kestavan kaupunkirakenteen.

...kaava mahdollistaa kaupungin kasvun.

...kaava vahvistaa Lahden asemaa padkaupunkiseudun ldhialueena.
...kaava parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.

...kaava edistaa asukkaiden hyvinvointia hyddyntamalla [ahiluontoa kestéavasti
...kaava liséd matalan kynnyksen liikunta- ja kulttuurimahdollisuuksia.
...kaava vahvistaa lasten ja nuorten hyvinvointia.

...kaava mahdollistaa hyvan ikdantymisen.

Kaava edistdad vuoden 2025 kéarkihanketta 1. Johtava ymparistdkaupunki Lahti edistamalla
luontopositiivisuutta kayttamalla asemakaavan laadinnassa viherkerrointa

1.5 Apoli
Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 8§ 86) mukaisesti

...kaava vahvistaa alueen tai kaupunginosan ominaispiirteita.
...kaava edistdéa puurakentamista.

...kaava vaalii kulttuuriympariston arvoja.

...kaavan laatimisen yhteydesséa on kaytetty viherkerroin-tytkalua.

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu sitova rakentamisen korkeaa ja yhtendista laatua edellyttava
rakentamistapaohje

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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1.7 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

A-2824 Kaavaluonnoskartta

A-2824 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2824 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2824 Havainnollistava aineisto (Viitesuunnitelma)

Arkeologinen selvitys 2022

Karistonalueen lepakkoselvitys 2022
Karistonalueen luontoselvityksen raportti 2024
Tarkennettu liito-oravainventointi 2025
Luontotyyppiselvitys 2025
Rakentamistapaohje 2025
Katuyleissuunnitelma 2025
Hulevesisuunnitelma 2025

Maaperatutkimus 2025
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu kaupungin aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 16.08.2023. Kaavan
aloituskokous pidettiin 02.12.2022. Kaavatyota kasittelevia yleisttilaisuuksia on jarjestetty Kariston
asukasillan yhteydessa elokuussa 2022 helmikuussa 2023 seka lisaksi erikseen Kariston
tiehoitokunnalle joulukuussa 2022.Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 24.08.2023.—
14.09.2023. Viranomaislausunnot pyydettiin 14.09.—28.09.2023. Kaavatyota esiteltiin
yleisotilaisuudessa Kariston koululla yhdessa Karistonrinteen kaavan (A-2916) kanssa 13.2.2025.

2.2 Asemakaava

Asemakaava jatkaa Kariston asuinalueen kokonaissuunnitelman mukaista taydentamista
kaavoittamalla Karistonméen alueelle 29 uutta pientalotonttia. Tontit sijoittuvat kaupungin
omistamalle maalle. Suunnittelussa on huomioitu kokonaisuutena monipuoliset maastonmuodot,
alueen elidstot, yhtendiset ekologiset viheryhteydet, maa-alueen rakennettavuus, maisemalliset- ja
geologiset arvot, hulevesien hallinta, liikkumisyhteydet seka olevien yksityisten maanomistajien
tarpeet. Suunnitteluala on n. 9,5 ha ja tasta yli 60% on virkistysaluetta VL ja tasta osa
luonnonmonimuotoisuudelle tarkeda aluetta, joka on osoitettu luo-kaavamaarayksella.

Pientalotontteja on 29. Pientalotonttien koko Kariston alueella viimeisen 10 vuoden ajan ajalta
tyypillinen noin 800 m2 ja tasta yléspain. Pientalotonttien rakennusoikeudet ovat [Ahtokohtaisesti
320 kem2 ja rakennusten korkeus Karistolle tyypillinen kaksi tai yksi kerrosta.

2.3 Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaa Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Karistonméen alue on yleiskaavassa osoitettu asumiselle ja nyt alueelle tuodaan tarkempi
asemakaava, jossa asumisen yhteyteen osoitetaan leveat yhtendiset viheralueet ja ekologiset
yhteydet. Liséksi VL-alueelta on rajattu luonnonmonimuotoisuuden sek& lepakoiden kannalta arvokas
alue omalla luo-kaavamerkinnallan.

Nyt asemakaavoitettava alue on paaosin rakentamatonta talousmetsaksi kasvatettua harvennettua
metsad, josta suurimmalla osalla on toteutettu avohakkuu 2010. Rakennetut tontit sijaitsevat
kaavoitettavan alueen ulkopuolella, suunnittelualueen etelalaidassa Karistonkadun ympéristossa ja
itdpuolella kulkevan Rantalaisentien varressa. Asemakaavan pohjoispuolella leveén ja luonnontilaan
jatettavan virkistysalueen takana Kymijarven rannassa sijaitsee yhtendisena ja hyvin tineana ketjuna
rantamokkeja ja suurempia ympari vuoden asuttavia omakotitaloja.

Asemakaavalla pyritdan tdydentdmaén Kariston asuinalueita alueen alkuperdisen
kokonaissuunnitelman ja yleiskaavan mukaisesti. Kariston alue on laajentunut 2000-luvulla
kokonaisuutena, niin etté edellisen asemakaavan rakennuttua, on tarkasteltu ja asemakaavoitettu
aina seuraava suunnitelman mukainen alue. Asemakaavat ovat olleet padasiassa pientaloja kuten nyt
Karistonméelle asemakaavoitettava alue.

Nyt asemakaavalla tarkennettava alue kytkeytyy ja liittyy suoraan sen lansipuolelle sijoittuvaan
Karistonrinteen asemakaavaan (A-2916), joka lahtokohtaisesti rakentuu ensin jatkaen nykyisen
Kariston infraverkostoa ja rakennetta Kariston koulun ja Karistonméen vélissa.

Kaavoitettava alue rajautuu lansi-, etela- ja pohjoisreunaltaan yhtendaiseen viheralueeseen tarkeiden
ekologisten viheryhteyksien, ja alueen elidston elinympariston turvaamiseksi. Yhtenaisten
viheralueiden avulla rajataan myds olemassa olevia ja myéhemmin kaavoitettavia asuinalueita
toisistaan.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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3.1.2 Luonnonympéristo
Maisema
Suunnittelualue sijaitsee nimensa mukaisesti Karistonméen laella, korkeimman kohdan ollessa 33
metrid Kymijarven ylapuolella. Kymijarven puoleisessa pohjoisrinteessa kasvaa kuitenkin paljon
suurta puustoa, joka peittaa pitkalti alueen nakymia jarvelle. Suunnitelmassa rinne jaa myos leveaksi
ja aluetta yhtendisesti kiertéavaksi virkistysalueeksi, joten ndkymaan jarven suuntaan ei ole
merkittévia vaikutuksia. Rakentaminen sijoittuu suunnittelualueella paédosin tasaiselle alueelle.

" Kariston itdosa
Maiseman ja luonnon kannalta sailytettavat vyohykkeet

MSi 8.10.2021
M&?‘apumn laakso
") Virkistysarvot .-
S /’Mais\em&a"tyot
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
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{7°% Rakka (RakKa) Hiesu (Hs)

" Lohkareita (Lo) Liejuhiesu (LjHs)
Kivia (Ki) Savi (Sa)
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karkea Hieta (KHt) Yesi (Ve)
liejuinen Hieta (karkea) (LjHt) 77 Taytemaa (Ta)
hieno Hieta (HHt) 7/ Kartoittamaton (0)

Luonnonolot

Suunnittelualue on maaperéaltadén padosin hyvin vetta imeyttavaa hiekkamoreenia, ja
hienoainesmoreenia. Suunnittelualueelta ja sen lansipuolella Karistonrinteen alueella tehtiin talvella
2025 maaperakairauksia maaperan ja tieston rakennettavuuden varmistamiseksi.

Kairauksissa todettiin, etta katuyleissuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet eivat lahtokohtaisesti
edellyta erityisid pohjanvahvistusrakenteita. Rakennettaessa katu suunnitelmasta poiketen korkealle
penkereelle, rakenteista aiheutuvat jannityslisdykset voivat edellyttdé esikuormitusta tai
pilaristabilointia paksuilla savikkoalueilla. Yhteenveto kairauksista on asemakaavan liitteena.

Maalajeiltaan Karistonmaki soveltuu erittain hyvin rakennusmaaksi hyvéan vedenlapéisevyyden vuoksi.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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Nyt asemakaavoitettava alue on paaosin rakentamatonta talousmetséksi kasvatettua harvennettua
metsad, josta suurimmalla osalla on toteutettu avohakkuu 2010. Suunnittelualueen eteldosassa
sijaitsee varttuneempaa kuusikkoa, joka on kesalla 2025 luontotyyppi-inventoinnissa todettu
monimuotoisuutta turvaavaksi rajaukseksi, ja jossa sijaitsee myos lepakoille térkea Il-alueen rajaus ja
mahdollinen ruokailualue. Suunnittelualue on historiallisesti osa Kariston pelto- ja
metsatalousaluetta, jota ihminen on muokannut. Suunnittelualue esitetty alla olevassa vuoden 1875
kartassa.

4 ey 7 2 U
I n 5 h &

- " \:\ 1 Kartalla| ] - -
11 ja 1986 nayttavat Karistoméelle viimeksi tehdyn avohakkuun ja entisen

[Imakuvat vuosilta 20

kuuselle istuten pellon sijainnin Karistomaell&.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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. lehtipuuvaltaiset alueet . hakkuualueet (2010-luvulla toteutuneet)
. kuusivaltaiset alueet peltoalueet
aukeat, niittyalueet mmmm suunnittelualuerajaukset (asuminen ja katualueet)

Suunnittelualueen ja ympdriston metsé- ja maa-alueiden ominaispiirteet kartoitettuna 2025. Kuvassa
nakyvat seka lannessa Karistonrinteen kaavan (A-2916) etta Karistonméen kaavan(A-2842)
rakennettavat kortteli- ja katualueet

Liséksi suunnittelualueella ja sen l&ahiympéristossa on kesalla 2025 tehty luontotyyppiselvitys, joka
[6ytyy kokonaisuutena kaavan liitteista.

Paivitetyssa selvityksessa suunnittelualueelta 10ytyi kaksi pienté arvorajauksen 3-arvoluokituksen
kohdetta: 1 Makelan metsa ja 2 Makelan lehto. Naista suurempi 1. Mékelan metsg, joka on myos
lepakoille téarked kohde, on suurimmaksi osaksi osoitettu osoitettu padosin VL-alueeksi ja tarkemmin
madritelty luo-kaavamerkinnalla. Mékeldn metsan arvorajauksen itdreunaan sijoittuu asuinalueelle
johtava Karistonlenkin tonttikatu, joka on osoitettu kaavamaarayksella yt-merkinnallg, joka
mahdollistaa eldimiston ylikulun ja ohjaa kadunvalaistusta. Myds suunnittelualueen ulkopuolella
Karistonrinteen alueella ja pohjoisessa Kymijarven rannassa kaavoittamattomalla alueella sijaitsee 3-
ja 4-luokan luontotyypin arvorajauksen kohteita. Kymijarven rannan arvorajaukset ja
suunnittelualueen Mékelan metsaalueet yhdistyvat Karistonméen ja Karistonrinteen yhteiselld VL-
alueella yhtendisella ekologisella yhteydella.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Luontokohteiden arvoluokitus
[ Luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
[ Luokka 4. Monimuotoisuutta tukevat kohteet o | enoniemi

Uhanalaiset ja huomionarvoiset lajit
® Pajusirkku (VU)

® Pyy (W)

® Harmaapaatikka (DIR)

® Taplapapurikko (NT, RT)

® Korpiorvokki (RT)

[ selvitysalue
0 100 200 m
|

© MML Taustakartta WMS 8-2025

Luontokohteet arvotettiin lainsdadannollisten ja luontotyyppien seka lajien uhanalaisuuteen liittyvien
perusteiden mukaisesti kayttaen tyokaluna Suomen ymparistokeskuksen julkaiseman ohjeistuksen
(Mékela & Salo 2024) arvoluokitusta. Arvoluokat ovat seuraavat:

Lainsaadannolla turvatut kohteet
Erityisen tarkeat kohteet

Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Luokista ylin arvoluokka 1 tarkoittaa lainsaddannolla turvattuja kohteita, joita ei saa heikentaa tai
havittaa. Muut luokat kuvaavat luontoarvoja, jotka tulee hyvien kaytantdjen mukaan huomioida
maankayton suunnittelussa, mutta jotka eivat ole tiukasti lainsaddannolla suojattuja. Yksinkertaisesti
todettuna arvoluokkaan 2 sijoitetaan erityisen tarkeat kohteet, joilla on usein valtakunnallistakin
merkitysta, esimerkiksi uhanalaisten lajien ja luontotyyppien merkittdvimmat esiintymaét. Vastaavat
edustavuudeltaan tai kooltaan vahemman merkittavat esiintymat sijoitetaan arvoluokkaan 3. Erilaiset
usein alueellisesti tarkeat kohteet, kuten alueellisesti uhanalaisten lajien ja luontotyyppien esiintymat,
sijoitetaan arvoluokkaan 4. Luokituksessa huomioidaan lajiston ja luontotyyppien liséksi niiden
muodostamat kokonaisuudet.

Ekologiset yhteydet, geologiset arvot

Karistonméki on Yoldiameren aikainen saari ja alueen rinteilta 16ytyy nédkyvia merkkeja jadkauden
aikaisista muinaisrannoista. Nama alueet arvorajatut rinteet jaavat rakentamattomiksi ja jattavat
samalla maisemallisen suojavyohykkeen yhtenaisena viheralueena ja ekologisina yhteyksina.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Karistonrinteen kaava-aluetta kiertdd muutenkin yhtenainen ekologinen vyohyke, joka yhdistaa
Kymijarven rannalla sijaitsevan 3-luokan luontoarvorajauksen alueen Karistonmaella sijaitsevaan 3-
luokan arvorajaukseen.

Kariston itdosa
Sl E R RN Maiseman ja luonnon kannalta sdilytettavat vyohykkeet
R RIVES S - MSi 8.10.2021
4 ! oy Y b2
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Karistonméaen asemakaava-alueelle ja laajemmin itéisen Kariston kaavarunkoalueelle tehtiin kesalla
2022 laaja luontoselvitys, jonka raportissa todetaan, etté nyt asemakaavoitettavan Karistonméaen
suunnittelualueen etelareunassa, Karistonkadun pohjoispuolella sijaitsee lepakoiden Il-luokan
arvorajaus ja arvioitu ruokailupaikka. Lepakkoselvityksen raportti on kokonaisuutena kaavan liitteend.

Suunnittelualueen eteldosasta kuusikoksi istutetun pellon kohdalla tehtiin lepakkohavaintoja
viiksisiippa ja pohjanlepakko lajeista. Naiden kesan 2022 havaintojen perusteella kadun varteen
suunnitellut asuinalueen tontit on poistettu ja naiden tilalle on osoitettu lepakoiden turvaamiseksi
asemakaavassa lepakkojen ympariston myos jatkossa turvaava VL-alue, joka liittyy yhtendisesti
muihin itdisen Kariston viheralueisiin.

Lepakkoalueet 2022
©  Viiksisiippalaji
® Vesisiippa
i . : ® Pohjanlepakko
: Y Tarkkaittu mokki
| Luokkall

i Luokka Il
D Selvitysalueen raja

5/L——M;',;;;;‘w*“ e
N oo
/ AN L Peltola 7N

Karistonmaelle sijoittuvien lepakkohavaintojen liséksi selvitysalueelta 10ytyi 2022 vain vahan sellaisia
luontoarvoja, joilla on vaikutusta tulevaan kaavoitukseen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Liito-oravahavaintoja suunnittelualueella ei vuonna 2022 16ytynyt. Selvitysalueen etelaosissa oli
vuoden 2022 selvityksessa liito-oravan ydinalueen rajaus noin 1,2 km paassa suunnittelualueesta
etelaan.
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Kuva 3. Liito-oravahavaintopisteet, liito-oravan ydinalueet ja liito-oravalle soveltuvat alueet selvitysalueella vuosien
2022-2023 selvityksissd.

Kevaalla 2025 luonnosvaiheen jalkeen liito-oravat kartoitettiin alueelta uudelleen ELY-keskuksen
pyynnosta taydennyksenda vuoden 2022 liito-orava selvitykseen. Inventoinnit tehtiin 25.4., 28.4. ja
29.4. mutta suunnittelualueelta eik& sen lahiymparistosta lI0ydetty havaintoja tai l6ydoksia liito-
oravaan liittyen, vaikka suunnittelualueella on mahdollisesti liito-oravalle soveltuvia alueita. 2025
maastoinventoinnin raportti on kaavatyon liitteen&, kuten myds vuoden 2022 raportti.

Pienilmasto
Suunnittelualue on lannen suuntaan avoin ja sen my6ta tuulinen, silla hakkuuaukean myota tahan
suuntaan ei ole talla hetkell& suojaavaa isoa puustoa.

Pohjavesi, vesistdt, vesitalous

Kariston alue yleensa ja Karistonmaki eivat ole pohjavesialuetta. Kolavan pohjavesialue on poistettu
pohjavesialueista sen veden epapuhtauksien takia. Karistonméen pohjoispuolella Kymijarven rannalla
vapaa-ajanasukkailla on kuitenkin useilla omia kaivoja ja viel& asemakaavoittamattomana alueena
mokkeja ei ole liitetty yleiseen vesi- ja viemariverkkoon.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, mink& vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Luonnonsuojelu

Alueella ja sen valittoméassa laheisyydessa ei ole nykyisia luonnonsuojelualueita. Suunnittelualueen
sisdlla sijaitsee kaksi luontotyypin 3-arvorajauksen aluetta, jotka on tarkemmin esitetty kaavaliitteen
maastoinventoinnissa 2025. Lepakoiden ll-tyypin arvorajaus sijaitsee suunnittelualueen eteldosassa,
ja on huomioitu suurimmalta osin koskemattomana ja kaavaméaarayksin suojattuna
asemakaavaehdotuksessa.

Kt /7&1/(‘

Luontokohteiden arvoluokitus
[J Luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet

[ Luokka 4. Monimuotoisuutta tukevat kohteet anta Leponie‘—ni

Uhanalaiset ja huomionarvoiset lajit
Pajusirkku (VU)

Pyy (VU)

Harmaapaéatikka (DIR)
Taplapapurikko (NT, RT)
Korpiorvokki (RT)
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Luontotyyppiselvitys 18ytyy kokonaisuudessann kaavan liitteena.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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3.1.3 Rakennettu ymparist6
Suunnittelualueella ei ole talla hetkella rakennuksia. Kaavaluonnoksessa on esitetty 29
pientalotonttia, eli noin 100 ihmisen tiivista VL-alueeseen rajautuvaa asuinaluetta. Asuinalueena

Karisto on nyt noin alkuperaisen suunnitelmansa puolivalissa asumisen rakenteen laajentuessa
paloissa itda kohden.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee Karistonméen kulttuuriymparistd, jonka rajaus on
osoitettu vaaleanpunaisella varilla alla olevassa kartassa. Makelan tila Karistonkadun pohjoispuolella
ulottuu arvorajauksen sisélle, mutta ja& nyt asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle.

Etaisyys Kariston kouluun ja péaivakotiin on noin 700-800 metrig, ja Kariston kauppakeskuksen
palveluihin noin 2 kilometria.

Alueen rakenne ja sinne saapuminen tukeutuu nykyiseen katuverkostoon ja nykyiselta
Karistonkadulta alueelle paastaan noin 80 metrin pistolla Karistonkadulta suoraan pohjoiseen.

3.1.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavoitettavan maa-alueen. Ympargivat, jo valmiiksi rakennetut kiinteistot
tontteineen ovat yksityisten maanomistajien omaisuutta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
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Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta.
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Yleiskaava

Lahdessa on voimassa valtuustokaudella 2021—-2025 laadittu, koko kaupungin kattava
oikeusvaikutteinen Lahden yleiskaava 2035 (Y-205), joka hyvaksyttiin Lahden kaupunginvaltuustossa
9.12.2024 (8§ 128), ja se sai lainvoiman 12.2.2025. Lahden suunta -tydhén kuului myés Kestavan
kaupunkiliikkumisen ohjelma, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.12.2024 § 129.

Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) laadittiin ensimmaista kertaa kuuden oikeusvaikutteisen
kaavakartan kokonaisuutena.

LT
stava yhdyskuntarakenne kartta 2: Kulttuuriymparisto

kartta 1: Ke
Karistonmaki on asuinaluetta (A). Se on keskella asumiselle osoitettua aluetta.

Suunnittelualueen laheisyydessa on Karistonmaen viljelymaisema, joka on paikallisesti arvokas
maisema-alue ja kaksi muinaismuistokohdetta.

OOQ* ) \H,

— 2 4 SN

000:(03\_/?:0 //l\\\ —7/’
bt . §x200°7 NS > J s

kartta 3: Luonto- ja viherympéristo kartta 4: Vesiensuojelu ja -hallinta

Suunnittelualue rajautuu lahivirkistysalueeseen (VL), joka on osa merkittavaa luontoverkostoa.
Pohjoispuolelle on osoitettu ulkoilureitiston tavoitteellinen paavayla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Suunnittelualueella ei ole vesiensuojeluun ja -hallintaan liittyvia yleiskaavaméaarayksia. Kymijarvelle
on osoitettu melontareitti.

IS e
kartta 5: Kiertotalous

Suunnittelualue rajautuu uuteen tai merkittéavasti parannettavaan yhdystiehen tai kokoojakatuun.

Karistonméaen suunnittelualue kuuluu joukkoliikenteen kehitettéavélle saavutettavuusvyohykkeelle
(punainen). Alueella on tunnistettu joukkoliikenteen kehittamisen tarve. Alueella tulee selvittaa

joukkoliikenteen kehittamisen mahdollisuudet.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Asemakaava

Alueella ei ole talla
hetkella voimassa
olevaa asemakaavaa.

Karistoa on kaavoitettu
jarjestelemallisesti
asuinalue ja
asemakaava kerrallaan
edellisen rakentamisen
valmistuttua.

Ote asemakaavatilanteesta suunnittelualueella.

Lahiympéristén kaavatilanne
Suunnittelualueen lansipuolella on asuinalue (Kariston ydinalue 1, 398 A-2206a) jonka asemaakaava
on saanut lainvoiman 2006.

Suunnittelualueen lansipuolelle on vireilla Karistonrinteen asemakaava (A-2916). Karistonrinteen ja
Karistonméaen asemakaavojen valilla kulkee suunnitellusti leved viheryhteys. Alla olevasta kuvasta
hahmottuu Karistonrinteen kaava-alueen, Karistonmaen kaava-alueen ja Kariston keskustan
kaavoitetun alueen suhde toisiinsa. Itdisen Kariston alueet ovat ympargivine yhtendisine
viheralueineen ja vaihtelevampine maastonmuotoineen véhemman urbaaneja kuin nykyisen Kariston
keskusta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Yll& kuva viitesuunnitelmasta, jossa Karistonrinteen asemakaava (A-2916) vasemmalla ja
Karistonméaen (A-2842) asemakaava oikealla

Lahden kaupungin rakennusjérjestys 2025 on tullut voimaan 1.1.2025 alkaen.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista.

Muut aluetta koskevat paétékset, suunnitelmat tai ohjelmat

Kariston kaavarunko on laadittu vuonna 2003 ja kaavarunkotyon paivitys selvityksineen on aloitettu
ja sité tutkitaan samanaikaisesti Karistonmaen alueen asemakaavoituksen yhteydessa
luontoselvityksen ja sen tarkennusten valmistuttua koko alueelle. Nyt tutkittavalle asemakaava-
alueelle on suunniteltu leved virkistysalue ekologisine yhteyksineen huomattavasti vuoden 2003
kaavarunkoa leveammaéksi ja nain asumisen osuutta pienemmaéksi. Kaavatyon yhteydessa koko
itaisen Kariston pohjoisosaa on tutkittu kokonaisuutena liitteené olevassa Kariston
viitesuunnitelmassa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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N_KAAVARUNKO

I

Ylla olevassa kuvassa Kariston 2003 kaavarunkosuunnitelma osoittaa, miten keskeinen kohta
rakentamiselle Karistonméen asemakaava on. Nykyisessa kaavaehdotuksessa rakentamisen maara
on huomattavasti pienentynyt.

Laaditut selvitykset
Kaavatyon aikana laaditut selvitykset

Maisemaselvitys 2021

Arkeologinen selvitys 2022

Kariston alueen luontoselvityksen raportti 2024
Maaperatutkimus 2025

Tarkennettu liito-oravainventointi 2025
Luontotyyppiselvitys 2025

Monosentie 24 rakennuksen lepakkoselvitykset 2025
Katuyleissuunnitelma 2025

Hulevesisuunnitelma 2025

Kariston Viitesuunnitelma

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavan tavoitteena on jatkaa Kariston asuinalueen kokonaissuunnitelman mukaista taydentamista
kaavoittamalla Karistonmé&en alueelle uusia pientontteja. Tontit sijoittuvat kaupungin omistamalle
maalle. Suunnittelussa on huomioitu kokonaisuutena monipuoliset maastonmuodot, alueen eliéstét,
yhtendiset ekologiset viheryhteydet, maa-alueen rakennettavuus, maisemalliset- ja geologiset arvot,
hulevesien hallinta, liikkumisyhteydet seka olevien yksityisten maanomistajien tarpeet. Suunnitteluala
onn. 9,5 ha

Pientalotontteja on 29. Tonttien koko Kariston alueella viimeisen 10 vuoden ajan ajalta tyypillinen
noin 800 m2 ja tasta ylospain. Tonttien rakennusoikeudet ovat l&ahtokohtaisesti 320 kem2.

Kaavarunkotyon paivitys selvityksineen on kdynnissa samanaikaiseesti nykyisen kaavatyon kanssa ja
lantinen Karistonrinteen asemakaavaa (A-2916) on suunniteltu rinnakkain Karistonméen
asemakaavan kanssa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

4.2.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

4.2.2 Sopimukset
Asemakaavatydn ei tarvitse maankayttdsopimusta.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta tarkistetaan ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttda maankaytto-
ja rakennuslain 54 8:ssé (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistévalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
- Salpakierto Oy
- Lahti Energia Oy
- LE-Sahkdoverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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- Elisa Oyj

Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 8§, 3 mom. mukaisesti 05.03.2020 julkaistussa
Lahden kaupungin kaavoituskatsauksessa

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 24.08.2023. Asemakaavan luonnosvaiheessa on jarjestetty yleisotilaisuus Kariston
asukasillassa elokuussa 2022 ja helmikuussa 2023 seka lisaksi erikseen Kariston tiehoitokunnalle
joulukuussa 2022. Kaavatyota esitettiin myos Kariston yleisotilaisuudessa yhdessa Karistonrinteen
(A-2916) asemakaavan esittelyn yhteydessa 13.2.2025.

Alueen naapurikiinteistgille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS.
Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 24.08.—14.09.2023. Kaavatyohon liittyvaé aineistoa on
ollut nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisille valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 14.09.—28.09.2023 Sen yhteydessa
viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos, selostus, seka
selvitysaineistoa ja pyydettiin niisté viranomaislausunnot. Karistonméen asemakaava ja itaisen
Kariston kaavarungonpaivitysta on kasitelty ELY-kaavaneuvottelussa 2021, 2022, 2023 ja 2024.

Karistonmaen jyrkat korkeuserot ovat lisénneet haasteita alueen liikenne- seké vesi- ja
viemarisuunnittelussa, joten lilkkennesuunnittelu ja vesi- ja viemaripuolella Lahti Aqua on ollut
aktiivisesti mukana alueen suunnittelussa ja sen vaiheittaisuuden suunnittelussa. Liséksi
luontoselvitykset ja naissa ilmenneet luontoarvot, kuten lepakoiden mahdollinen ruokailupaikka ovat
ohjanneet koko itdisen Kariston kaavoitusta pienentéen rakentamisen maaraa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441

4.4.2

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on jatkaa Kariston asuinalueen kokonaissuunnitelman mukaista taydentamista
kaavoittamalla Karistonméaen alueelle uusia pientontteja. Tontit sijoittuvat kaupungin omistamalle
maalle. Suunnittelussa on huomioitu kokonaisuutena monipuoliset maastonmuodot, alueen eliéstét,
yhtendiset ekologiset viheryhteydet, maa-alueen rakennettavuus, maisemalliset- ja geologiset arvot,
hulevesien hallinta, liikkumisyhteydet seké olevien yksityisten maanomistajien tarpeet. Suunnitteluala
onn. 9,5 ha.

Pientalotontteja on 29. Tonttien koko Kariston alueella viimeisen 10 vuoden ajan ajalta tyypillinen
noin 800 m2 ja tasta ylospain. Tonttien rakennusoikeudet ovat l&ahtokohtaisesti 320 kem2.

Karistonméaen kaavoitus on osa kokonaisuutta, johon kuuluu asemakaavan lansipuolinen
kaavasuunnitelma Karistonrinne (A-2916). N&aitd asemakaavoja rajaa levea yhtendinen VL-alue ja sen
ekologinen viheryhteys.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Karistonméaen kaava on osa Kariston asuinalueen kokonaisuutta. Karistonméen (A-2842) ja
Karistonrinteen (A-2916) asemakaavat erotettiin omiksi kaavatdikseen 2023 alueiden ollessa
selkeésti omat kokonaisuutensa. Lisdksi Kariston alueen luontoselvityksessa 2022 osoitetut
lepakkoalueet muovasivat asuinalueiden suunnittelua niin paljon, etté kaavatydt nahtiin helpommaksi
erottaa kahdeksi erilliseksi suunnitelmaksi. Molemmat alueet ovat rakenteeltaan ja identiteetiltdan
erilaiset ja my@s alueiden toteutus tapahtuu porrastetusti. VL-alueiden maara on kasvanut ja samalla

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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yhtendiset ekologiset reitit ovat voimistuneet Karistonrinteen ja Karistomaen valisella alueella
huomattavasti.

Nyt Karistonmé&en asemakaava kéasittédd vain Karistonmaen laen, joka on asemakaavana pienempi
sisaltéaen vain erillispientaloja. Myos luontoselvityksen perusteella kesan 2022 lepakkohavainnot
muuttivat asemakaavaa ja sen sisaltamaa asumista huomattavasti pienemmaksi Karistonkadun
laheisyydessa. Kaava-alueen eteldosasta kadun vieresta on poistettu kaikki tontit ja alue on osoitettu
VL-alueeksi ja tarkennettu erillisella luo-maarayksella. Myos luo-alueen lahella sijoittuvien tonttien
valaistusta ja sen suuntaamista on ohjattu erillisella valo-maéarayksella ja kadun valaistusta ja
mahdollista ylittamista erillisella yt-maarayksella. Asemakaava pyrkii mahdollistamaan ihmisten ja
elioston mahdollisimman toisiaan hairitsemattdman yhteiselon.

Tarkoitus on, etta asemakaavoituksen yhteydessa tarkastellaan ja tarkennetaan myds Kariston vuoden 2003
kaavarunko, seka mietitdan alueen suurempaa kokonaisuutta. Yll& olevassa viitesuunnitelmassa
Karistonrinteen asemakaava (A-2916) ja itaisempi Karistonméaen asemakaava (A-2842) muodostava
suuremman alueellisen kokonaisuuden.

My6s alueen hulevesiselvitys ja suunnitelma on myos tehty kaavaprosessin aikana samoin katuverkon
suunnittelu, jossa on huomiotu erityisesti alueen ja alueiden lapi kulkevat kevyenliikenteen reitit, seka
mahdollinen julkisen liikenteen pysékkien keskeiset paikat varauksina.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Alueen hulevesien virtaukset tutkittiin Karistonméaen alueen hulevesiselvity
kokonaisuudessaan kaavatyon liitteena.

— /// -/j 77:k-*"* =

LN G,
ksessé, joka on

A

Huleveselvityksen ja sen pohjalta tehdyn suunnitelman mukaisesti laadittu hul

evesisuunnitelma.
Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alueelle laadittiin myos rakentamistapaohje, ja kaavasta laadittiin
laajempi viitesuunnitelma, joiden pohjalta kaavatyot ja rakentamisen rajat ovat tarkentuneet. Myos
pientalojen rakennusoikeuden maaraa on tarkennettu luonnosvaiheesta niin, ettd asemakaava
houkuttelisi myos kaksikerroksisiin ratkaisun nykyisin hyvin yleisen yhden kerroksen liséksi.
Rakentamistapaohje on kaavatyon liitteené.
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Vasemmalla luonnosvaiheen asemapiirustus, jossa VL-alue on ollut pienempi, eiké lapakoiden II-
arvotyypin rajaus ole suurimmaksi osaksi ollut mukana kaava-alueessa. Oikeanpuoleiseen
ehdotuskarttaan on tarkennettu rakentamisen rajat seka lepakoiden arvorajauksen alue on otettu
mukaan asemakaava-alueeseen ja osoitettu luo-kaavaméaarayksin. Myos valo-maarays lahimmille luo-
alueen tonteille on osoitettu sdatelemaan valaistuksen maaraa ja suuntaa. Yt-madarays katualueella
saatelee myos kadun valaistusta ja maarittaa sille elaimiston ylityspaikkoja.

4.4.3

Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Luonnosvaiheessa suunnitelmasta huomiota ja lausuntoja, joiden pohjalta asemakaavasta tilattiin

vield liséselvityksia

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista ja niiden huomioon ottaminen:

ELY-keskus 29.9.2023

ELY-keskus toteaa lepakkoselvityksen olevan hyva
ja kattava. Pienten asemakaava-alueiden sijaan
selvityksia laaditaan laajemmalla alueilla, jolloin
alueiden kytkeytyneisyys ja muun muassa lajien
kulkuyhteydet ja ekologiset verkostot ovat
paremmin otettavissa huomioon osana
maankayton suunnittelua kuten téassa
tapauksessa

Lepakkoselvityksen mukaan suunnittelualueen
eteldosassa ja kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee
lepakoiden kannalta tarkeé& ruokailualue tai
siirtymareitti (luokka Il). Vaikutusten arviointia
kaavaratkaisun lepakoihin kohdistuvasta tulee
laajentaa. On tarpeen arvioida ll-luokan rajauksen
merkitysté ja muutosherkkyytté lepakoiden
elinymparistdvaatimusten nakokulmasta
tarkemmin. On tarpeen arvioida, millaisia
muutoksi pohjoisosan pienentymiselléd on
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Kaupunkiympariston palvelualue

Vaikutusten arviointia kaava-alueen vaikutuksista
lepakoiden Il-luokan alueelle on tarkennettu
asemakaavan selostukseen.

Asemakaavalla on paikallisesti merkittava vaikutus
kasvi- ja eléinlajeihin metsévaltaisen alueen
muuttuessa asuinkayttoon. Nyt
asemakaavoitettava alue on paaosin
rakentamatonta talousmetséksi kasvatettua
harvennettua metsaé, josta suurimmalla osalla on
toteutettu avohakkuu 2010. Kaavoituksen myota
alueelta poistuu rakennusten ja ndiden pihojen
kohdalta merkittavasti puustoa nykytilanteeseen
verraten, silla kaava-alueesta noin 30% on
osoitettu rakentamiselle.

Asemakaavaa on paivitetty luonnosvaiheesta
ELY:n kehotuksen mukaan niin, etta lepakoiden
arvorajauksen alue on otettu mukaan
asemakaava-alueeseen ja osoitettu paaosin luo-
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lepakoiden ruokailumahdollisuuksiin ja
siirtymareitteihin. Tulee huomioida myos
laadulliset muutokset ymparistossa kuten
valaistusolosuhteiden muuttuminen.

ELY ehdottaa kaava-alueen laajentamista II-
rajauksen alueelle, jolloin alueen kayttoa on
mahdollista sdadella kaavamaarayksin.

ELY-keskus ehdottaa, etté hulevedet edellytetdan
imeytettavaksi tonteilla ja viivytyspaikkoja
tutkitaan myds katuymparistoon. Tasta tulee
esittad kaavamaarays.

Kaavaselostusta ehdotetaan taydennettavaksi
kestavien liikkkumismuotojen osalta.

LE-Sahkdverkko 28.9.2023

Nykyiset séhkoverkon kaapelit kulkevat ilmassa ja
uudet kaapelit tullaan toteuttamaan katualueille ja
nama eivat tarvitse rasitteita.

Lahti Energia 29.9.2023
Ei lausuttavaa

Lahden ympaéristévalvonta 29.9.2025
Ymparistopalvelut ehdottaa etté lepakkoalueen
rajausta noudatteleva kuusikko saastetéaan
kokonaisuudessaan ja kaava-alueelle johtava tie
siirretddn kauemmaksi Rantalaisentielta.
Metsdalueen saastamiseksi ympéaristopalvelut
ehdottaa, etté kaava-alueen nelja lounaisinta
tonttia poistetaan, ndiden ollessa
lepakkorajauksen pohjoisen osan paalla.

Ymparistbvalvonta ehdottaa, etté katualueelle
lisdtaan kaavamaarays, joka edellyttéda valojen
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kaavamaarayksin. Myos valo-maarays lahimmille
luo-alueen lahimmille tonteille on osoitettu
saatelemaa valaistuksen maara ja suuntausta.
Yt-maarays katualueella sdatelee myds kadun
valaistusta ja maarittaa sille elaimiston
ylityspaikkoja.

Lepakoiden aluerajaus jaa suurimmaksi osaksi VL-
alueella ja luo-rajauksen sisélla, minka liséksi se
yhdistyy laajempaan VL-alueeseen ja ekologiseen
yhteyteen rakennettujen kaava-alueiden véalissa.
Pohjoisin osa arvorajauksesta jaa edelleen neljan
etelaisten pientalotonttien alle, mika pienentaa
heikentaa lepakoiden aluetta sen koon puolesta,
mutta my6s ihmisen alueelle tuoman hairion,
paaosin olin valon puolesta. Toisaalta lepakoiden
luo-alue on asemakaavarajauksessa lanteen ja
osin pohjoiseen selkeasti suurempi kuin nykyinen
rajausalue ja se yhdistyy laajempaan VL-
alueeseen. Talla alueelle nuoren puuston kasvu on
kovassa kaynnissa. Tama laajentaa ja turvaa
lepakoiden aluetta tulevaisuudessa.

Asemakaava-alueesta on tehty hulevesiselvitys
kaavatyon aikana ja sen pohjalta
hulevesisuunnitelma, joka on kaavan liitteend.
Hulevesi-maarays on lisatty kaavaan

Asemakaavan liitteena esitetyssa
katuyleissuunnitelmassa ja asemakaavan
viitesuunnitelmassa on esitetty kavelyn ja pyorailyn
yhteydet, sek& mahdollinen varaus linja-
autopysékille alueella.

Erillisia rasitteita sdhkokaapeleille ei ole esitetty
kaavassa.

Lepakoiden ll-alueen rajaus on katsottu
Karistonmaella ja sitd ymparoivissa kaavoissa
tarkeéksi elementiksi, joka on ohjannut
kaavasuunnittelua huomattavasti.
Lepakkorajauksen ja taman kuusikon paalta on
poistettu tontteja jo huomattavasti ennen
kaavaluonnosta, josta lausunnot pyydettiin.
Kuitenkin mainituille neljalla kaava-alueen
lounaisinta tonttia on jatetty lepakkorajauksen
pohjoisosaan sen hetkellisesté hairitsevasta
vaikutuksesta huolimatta. Luo-alueen rajausta on
kuitenkin kasvatettu lAnnen ja osin pohjoisen
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olevan sammuksissa 1.6.-31.8., seka etta
rakennusten valojen suuntaamisesta maarataan
kaavassa.

Ymparistopalvelut edellyttad liito-oravainventoinnin
toimittamista kaavatyon yhteydessa, jotta liito-
oravatilanne osataan arvioida.

Ymparistbvalvonta muistuttaa, ettd Karistonméaen
laella tehtava rakentaminen saattaa vaikuttaa
alemman asutuksen tai sen |&hiympariston
talousvesien laatuun ja maaraan

Ymparistbvalvonta edellyttaa, etta kaava-alueen
hulevesista laaditaan asemakaavaprosessin
aikana suunnitelma

Paijat-Hameen liitto 6.3.2025
Ei lausuttavaa

Lahden museot 29.9.2023
Ei lausuttavaa
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suuntaan huomattavasti nykyista rajausta
kauemmaksi, ja talla alueella puusto kasvaa
voimakkaasti. Tama laajempi rajaus ja
kytkeytyminen laajempaan yhtendiseen VL-
alueeseen turvaa lepakoiden ruokailupaikan
tulevaisuutta alueella.

Asemakaavaa on paivitetty luonnosvaiheesta
mukaan niin, ettd lepakoiden arvorajauksen alue
on otettu mukaan asemakaava-alueeseen ja
osoitettu paaosin luo-kaavamaarayksin. Myds valo-
maarays lahimmille luo-alueen I&himmille tonteille
on osoitettu sdatelemad valaistuksen maaraa ja
suuntausta. Yt-maarays katualueella sdatelee
myds kadun valaistusta ja maarittaa sille
eldimiston ylityspaikkoja.

Lepakoiden aluerajaus jaa suurimmaksi osaksi VL-
alueella ja luo-rajauksen sisélld, minka lisaksi se
yhdistyy laajempaan VL-alueeseen ja ekologiseen
yhteyteen rakennettujen kaava-alueiden véalissa.
Pohjoisin osa arvorajauksesta jaa edelleen
eteldisten pientalotonttien alle, mik& pienentaa
heikentda lepakoiden aluetta sen koon puolesta,
mutta my6s ihmisen alueelle tuoman hairion,
paaosin olin valon puolesta. Toisaalta lepakoiden
luo-alue on asemakaavarajauksessa lanteen ja
osin pohjoiseen selkeasti suurempi kuin nykyinen
rajausalue ja se yhdistyy laajempaan VL-
alueeseen, jossa puiden kasvu on kovassa
kaynnissa. TAma laajentaa ja turvaa lepakoiden
aluetta tulevaisuudessa.

Liito-oravaselvitys ja kevaalla 2025 tehty
inventointi raportti ovat kaavatyon liitteena. Liito-
oravalle soveltuvasta alueesta huolimatta, alueelta
ei ole tehty havaintoja inventoinneissa
suunnittelualueella

Karistonméen ja Karistonrinteen alueen
hulevesiselvitys ja -suunnitelma on
kaavamateriaalin liitteena

Maankaytto ja aluehankkeet
NN/NN



I_AI_ITI Selostus A-2842 31 (40)

1272/10.02.01.00/2022

Asemakaava ei ulotu Rantalaisen tiehen asti, vaan

Mielipide 1 14.9.203 kyseinen noin 20 metrin alue jaa edelleen
Lahimmat tontit sijaitsevat arviolta 20 metrin kaavoittamattomaksi suojavyohykkeeksi.
etaisyydellda Rantalaisentiesta ja tdéhan Kaavatyon aikana tontit ja siirrettiin pois
nakodsuojaan toivotaan keskitettavan huomiota. Rantalaisenkadun varresta ja koko kaava-aluetta

siirrettiin lannemmaksi.

4.4.4 Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja nilden huomioon ottaminen

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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5 KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne
Suunnittelualue koostu 29:sté pientalotontissa, joiden koko on ldhtokohtaisesti Karistolle tyypillinen
800m?2 rakennusoikeuden ollessa noin 320 m2.Kyseesséa on siis noin ihmisen 100 asuinalue. Alue on
1- ja 2-kerroksista ja kaava-alueen rakentamista ohjaa Karistonrinteen rakentamistapaohje.

Kaavoitettava alue on maanmuodoltaan melko tasaista ja osittain entista pellon pohjaa. Ajoliikenne
toteutetaan tukeutumalla nykyiseen tieverkostoon ja ottamalla liittyma suoraan Karistonkadulta.
Pohjoisesta ja lannesta asuinalue rajautuu leve&an yhtendisen ekologiseen yhteyteen, joka on
kaavassa osoitettu VL-alueeksi, ja luontoarvojen vuoksi osittain myos luo-maarayksella. Yhtendinen
vihervyohyke rajaa alueen jo rakentuneesta mokkirannasta seké Karistonrinteen asemakaava-
alueesta, jota on laadittu Karistonmaen asemakaavan rinnalla.

KYMIJARVI
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Ote 1.9.2025 paivatysta Karistonméaen asemakaavan ehdotuskartasta

Yll& oleva viitesuunnitelma nayttaa Itaisen Kariston kokonaisuutta, ja sen miten Karistonrinteen asemakaava
yhdistyy seuraavaan Karistonméen asemakaava-alueen suunnitelmaan A-2842. Myds alueiden véliset ja
sisdiset kevyenliikenteen reitit nakyvat ja ovat oleellinen osa uutta aluetta. Myds alueen puustoinen ja vehred
luonne, sekd rakennettua ymparistoa kiertavat ja erottavat yhtendiset VL-alueet ovat suunnittelualueen
piirteitd, kuten myds VL-alueiden tuominen Karistonrinteen rakenteen sisélle.
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Tarkempi ote Karistonméen ja Karistonrinteen asemakaavan viitesuunnitelmasta, joka on ohjannut
asemakaavan rajauksia ja merkint6ja. Viitesuunnitelma osoittaa, millaista rakennetta suunnittelualueen
rakennukset muodostavat ja alueella tavoitellaan.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Erillispientalojen korttelialueet (AO):

tonttien pinta-ala yhteensa 2,5ha

tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 9300 k-m2

tehokkuus e =0,37

asuntoja 29 kpl

asukkaita (laskettuna 3,5 asukasta / asunto) n. 101

autopaikkoja (2 ap / tontti) 58 kpl
5.1.3 Palvelut

Karistonméen alue tukeutuu Kariston palveluihin.

Etéisyys Kariston kouluun ja paivakotiin on noin 700-800 metrid, ja Kariston kauppakeskuksen
palveluihin noin 2 kilometrid. Lahden keskustan palveluihin etéisyys on noin 6 kilometria.

Alueen rakenne ja sinne saapuminen tukeutuu nykyiseen katuverkostoon ja nykyiselta Karitonkadulta
alueelle paastaan noin 80 metrin pistolla uuteen tiehen. Alueen suunnittelussa keskeista on ollut
mahdollisen julkisen liikenteen pysékin sijoittuminen keskeisesti Karistonkadullle suhteessa
asumiseen. Myos suoraviivaiset kevyen liikenteen reitit alueen lapi pysékille ovat ohjanneet
suunnittelua.
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Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisdltévaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2035 (Y-205) laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 &:n
mukaiset yleiskaavan sisdltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaava on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen suojelu. Asemakaavaa ja sen
yhteydessa paivitettdvad kaavarunkoa varten tehtiin myds Arkeologinen selvitys, jolla ei ollut vaikutusta
nyt asemakaavoitettavaan alueeseen. Myos luontoselvitys tilattiin ja toteutettiin 2022 ja sita
tarkennettiin 2023 Karistoméaen lansipuolelta. Luontoselvityksen kesén 2022 havaintojen perusteella
asuinaluetta pienennettiin ja yhtenaisia viher- ja ekologisia yhteyksia on kasvatettu alkuperaista
laajemmiksi. VL-alueelle on osoitettu erillinen luo-maarays asemakaavassa. Samoin Karistonlenkille on
luo-aluetta sivuavin osin osoitettu erillinen yl-maarays, joka ohjaa kadun valaistuksen ja elididen
mahdollista ylittamista. Myos luo-merkinnan laheisyydessa sijaitseville tonteille on annettu erillinen
valo-maarays, joka ohjaa valaistuksen suuntaamista.

Melun osalta ja hulevesien kasittelyn ymparistén laatua koskevat tavoitteet toteutuvat. Hulevedet
osoitettaan imeytettavaksi tonteilla ja katualueen hulevesia varten toteutetaan kaavan liitteend
olevassa hulevesiselvityksessa mahdollisesti viivytyspaikkoja, jotka mahdollistavat imeyttdmisen.
Hulevedet imeytetdan alueella.

Rakentamisen laatua ohjaa asemakaavan sidottu rakentamistapaohje.
Kaavan vaikutukset

Vaikutukset maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan toteutuminen aiheuttaa muutoksia suunnittelualueen maaperéaan. Pintamaahan sitoutunutta
ilmastoa viilentéavaa hiilivarastoa menetetédn alueelle rakennettaessa. Elinvoimainen maapera on
tarke& luonnonvara. Kaavan toteutuessa ekosysteemirakenne muuttuu merkittavasti. Maaperaan
aiheutuvia muutoksia voidaan véahentaa huolellisella suunnittelulla ja rakentamisella.
Suunnittelualueen reunaosiin rakennuspaikoille tulee tehda massatayttoja. Tahan tarkoitukseen
kaytettavia kivi- ja maa-aineskerroksia siirretddn mahdollisimman I&heltéa suunnittelualuetta
esimerkiksi Kariston etelépuolelle toteutettujen teollisuustonttien rakentamisen yhteydessa saatuja ja
l&hialueille varastoituja kiviainesvarantoja hyddyntamall.

Kaavan yhteydessa laaditussa rakentamistapaohjeessa esitetdén ohjeistusta ja suosituksia piha- ja
vihersuunnitteluun. Rakennuksiin vaaditaan puuverhous, mika osaltaan toimii hiilivarastona.

Kaava-alueen rakentamisen aikana alueelle toteutetaan viemari-, vesijohto- ja hulevesiverkosto.
Hulevesien arvioidaan edelleen lisdéntyvan tulevaisuudessa ilmastonmuutoksen seurauksena, ja
Kariston kaavoituksen keskeisena lahtokohtana on ollut hulevesien hallinta luonnonmukaisia
ratkaisuja kuten viivytysaltaita ja kosteikkoja hyddyntéen. Suunnittelualueen hulevedet suunnitellaan
johdettaviksi Kariston keskialueelle jo toteutettuun kosteikko- ja viivytysrakenteeseen, jonka
kapasiteetti on mitoitettu kestamaéan myds Karistonrinteen hulevedet.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Asemakaavalla on paikallisesti merkittava vaikutus kasvi- ja eldinlajeihin metsavaltaisen alueen
muuttuessa asuinkayttoon. Nyt asemakaavoitettava alue on padosin rakentamatonta talousmetséaksi
kasvatettua harvennettua metsag, josta suurimmalla osalla on toteutettu avohakkuu 2010.
Kaavoituksen my6téa alueelta poistuu rakennusten ja naiden pihojen kohdalta merkittavasti puustoa
nykytilanteeseen verraten, silla kaava-alueesta noin 30% on osoitettu rakentamiselle. Toisaalta
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merkittavin osa alueesta on VL-aluetta, johon osoitettu on myds erillinen luo-maarays. VL-alueella
puusto ja vihermassa kasvavat, kun kaytto talousmetsastéa muuttuu virkistysalueeksi.

Alue on kuitenkin selkeasti ihmisen vaikutuspiirissa sijaiten Kariston keskustan ja koulun
laheisyydessa. Kariston itdisen alueen luontoselvityksessa kesalla 2022 tehdyt lepakkohavainnot
osoittavat lepakoille merkittavimman alueen sijaitsevan Karistonmaen paalla etelé- ja lounaisosassa.
Naiden selvitysten perusteella asuinaluetta pienennettiin ja yhtendisia viher- ja ekologisia yhteyksia
on kasvatettu alkuperaista laajemmiksi. VL-alueelle on osoitettu erillinen luo-maéarays
asemakaavassa. Samoin Karistonlenkille on luo-aluetta sivuavin osin osoitettu erillinen yl-maarays,
joka ohjaa kadun valaistuksen ja elididen mahdollista ylittamista. Myds luo-merkinnén laheisyydessa
sijaitseville tonteille on annettu erillinen valo-maérays, joka ohjaa valaistuksen suuntaamista.
Lepakoiden aluerajaus jaa suurimmaksi osaksi VL-alueella ja luo-rajauksen sisélld, minka lisdksi se
yhdistyy laajempaan VL-alueeseen ja ekologiseen yhteyteen rakennettujen kaava-alueiden valissa.

Myd6s 2025 kesalla tehdyssa luontotyyppiselvityksessa suunnittelualueella havaittiin kaksi
monimuotoisuutta turvaavaa kohdetta. Kokonaisuuden kannalta kaavatyon rakentaminen sijoittuu
kokonaan toisen pienemman arvorajauksen eli "Makeléan lehdon péalle”, tosin arvorajaus eli Makelan
metsa jad suurimmaksi osaksi VL-alueeksi ja luo-rajauksen sisépuolelle.

Karistonrinteen (A-2916) ja Karistonméden (A-2842) asemakaavat jattavat valiinsd huomattavan
levean VL-alueen, ekologisen yhteyden, jolla turvataan reitti monimuotoisuudelle arvokkaimpien ja
laajimpien kohteiden ekologiset yhteydet toisiinsa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta— ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

Asemakaavalla ei ole suoraa elinkeinorakennetta vahvistavaa tai monipuolistavaa vaikutusta
suunnittelualueen siséalla, koska kaava-alueelle osoitetaan vain asuinrakentamista.
Asuinrakentamisen yhteydessa voi muodostua pienimuotoista yksityista praktiikkatoimintaa.

Kaava vaikuttaa laajemman alueen elinkeinotoimintaan alueen kasvavan asukasmaaran myota
vahvistaen Kariston kauppakeskuskokonaisuuden kaupallisten toimintojen elinvoimaa. Tama
mahdollistaa myds tyopaikkamaaran pitdmisen tai mahdollisen kasvun lisddntyneen kysynnan vuoksi.

Karistonmaen alueen toteutumisella on vaikutusta Kariston olemassa olevaan liikkenneverkostoon
lisdantyvan ajoneuvoliikenteen my6td, mutta se on hyvin pientd. Olemassa oleva tie- ja katuverkosto
kestda suunnittelualueen kasvavan liikkenneméaéaran. Lannempéana Karistonrinteen alueelle varataan
sijainti bussipysakille tulevaisuudessa laajennettava bussireittiverkosto huomioiden.

Katuverkoston lisé- ja uudelleen rakentamisella on parantava vaikutus suunnittelualueen pohjois- ja
itdpuolen Kymijarven rantakiinteistdjen kulkuyhteyksille mm. asfaltoitujen katupinnoitteiden,
valaistuksen, parempien nakemaalueiden ja katutilan suunnittelumitoituksen vuoksi.

Lilkennemaarat lisdantyvat alueella arviolta 120 ajomatkalla paivassa ja samalla julkisen
liikenneverkon ja Mankeli-asemien ymparistoon tulee uusia kayttajia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Suunnittelualueen maisemarakenne on ollut muutoksessa viimeisten vuosikymmenten aikana
maatalouskaytdn loppumisen ja 2010 toteutettujen avohakkuiden jalkeen. Kaavan toteutuessa
asuinrakentamiskayttéon Karistonméen maisemarakenne muuttuu merkittavasti metsavaltaisen
alueen muuttuessa osin asuinkayttéon.

Muutosta tapahtuu etenkin lahimaisemassa. Kaukomaisemassa muutos on kohtuullisempaa jo
olemassa olevaan aluerakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon ndhden. Lisdksi Karistonméaen
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rinne on leveda VL-vybhykettd, missa merkittdvin muutos tapahtuu puuston poistamisen vuoksi, jolloin
alueesta muodostuu avonaisempi. Muutosvaikutusta vahentdmaan kaavassa ja kaavan yhteydessa
laadittavassa rakentamistapaohjeessa korostetaan puuston sailyttamisen ja istutettavan
kaupunkivihrean merkitysta maisemarakenteeseen. Talldin myds muutosvaikutus Kymijarven
suuntaan on maltillinen.

Kaavan suunnittelualueella on vain yksi rakennus, joten kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta
rakennettuun ymparistdon. Suunnittelualueen ulkopuolella kaakkoissuunnassa sijaitsee
Karistonméen kulttuuriympériston rajaus (Mékelan tila pihapiireineen).

Karistonrinteen kaava jatkaa Kariston alueen kaupunkikuvallista teemaa "tiivis ja matala
puukaupunkialue” jo rakentuneen Kariston keskusalueen itépuolelle.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Karistonmé&en kaava toteutuessaan lisdé alueen asukasmaarad. Tama vahvistaa Kariston
kaupallisten toimintojen elinvoimaa seka tarjoaa houkuttelevia asuinmahdollisuuksia uusille
asukkaille kaupunkitasolla.

Muut vaikutukset

Asemakaava jatkaa Kariston aluekokonaisuuden kehittymista kokonaisuutena kasvattaen Kariston
asukasmaaraa n. 100 hengella tai yli. Asemakaava pyrkii yhdistymaan seuraavaan lantisempaan
Karistonméen asemakaavaan VL-alueella kulkevin kevyenliikenteen reitein ja poluin, jotka
mahdollistavat sujuvan ja turvallisen liikkumisen asuinalueiden valilla ilman autoa.

Ympariston hairiotekijat

Karistonméella ei ole merkittavid ympariston hairidtekijoita. Kujalan lajitteluaseman vaikutus ei ole

asumiselle enda merkittava mentéessa Villahteentien pohjoispuolelle. Liikenteen paiva- ja yomelulla ei
ole merkittavia vaikutuksia asumiseen.

Hajukartta oikealla osoittaa, Kujalan lajitteluaseman
hajuvaikutus hiipumisen Villahteentien pohjoispuolelle.

B
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Paivamelukartta Yomelukartta

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavakartan liitteena.

5.7 Nimistd
Alueelle tulee asemakaavan myo6ta yksi uusi katu, joka on nimetty Karistonlenkiksi. Asutusta ymparoiva

virkistysalue VL on nimetty Mékelanrinteeksi.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavaa varten on laadittu havainnollistava viitesuunnitelma, rakentamistapaohje ja pihaohje.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan tavoitteena on saada lainvoiman loppuvuonna 2025 ja alueen infran rakentaminen voidaan
aloittaa 2026 aikana.

6.3 Toteutuksen seuranta
Maaritellaén asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 1.9.2025

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
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8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Lahti

Tayttamispvm 1.9.2025

ASEMAKAAVA KOSKEE: KOLAVAN (18.) KAUPUNGINOSAN
TILAA/TILAN OSAA 404-1-543, 404-1-999 JA 404-1-1002.
ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU: KOLAVAN (18.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIT 18035-18040 SEKA LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUEET

9,5652

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2842
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 9,5652

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 9,5652 | 100,00 9280 0,10 9,5652 9280
A yhteensa 2,5337 26,5 9280 0,37 2,5337 9280
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 5,9618 62,3 5,9618
R yhteensa
L yhteensa 1,0697 11,2 1,0697
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 9,5652 | 100,00 9280 0,10 9,5652 9280

A yhteensa 2,5337 26,5 9280 0,37 2,5337 9280

AO 2,5337 100,0 9280 0,37 2,5337 9280

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 5,9618 62,3 5,9618

VL 5,9618 100,0 5,9618

R yhteensa

L yhteensa 1,0697 11,2 1,0697

Kadut 1,0697 100,0 1,0697

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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