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Villahteen asemanseudun kaavarungon selostus, joka koskee 17. paivana huhtikuuta 2025 paivattya
ehdotuskarttaa nro A-2714.

\

Kuva 1. Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavarunko koskee Villahteen asemanseutua. Kaavahanke siséltyy kaupungin vuoden 2016
kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 15.3.2016 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen
yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Villahteen (34) kaupunginosassa, noin 10 km Lahden keskustasta itaan.
Kaavarunko laaditaan Villahteen aseman lahialueelle, painottuen rautatien eteléapuolelle. Suunnittelualue
kasittdd mm. Lehtistenmaen, Kulmalan, Lehtokujan, Ritomé&en ja Pihtilanmé&en alueet. Suunnittelualueella
kulkee maantiet 1691 (Heinamaantie) ja mt 14043 (Teollisuustie, Lankilantie). Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 7 km2 eli noin 700 ha.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaavataso vaan se laaditaan viitteeksi mybhemmin
kaynnistettaville asemakaavaprosesseille ja yleiskaavatyélle.

Kaavarungon tavoitteena on tarkastella Villahteen asemanseudun maankayton muutoksia pohjatiedoksi
vaiheittain tapahtuvaa asemakaavoitusta ja Lahden yleiskaavaa varten. Tavoitteena on I0ytaa
mahdollisuuksia lisata asuntorakentamista asemanseudulle ja saada sitéa kautta lisaa kayttajia
henkildliikenneasemalle ja lisata alueen elinvoimaisuutta.
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Kuva 2. Kaavarunkoalueen rajaus opaskartalla.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2714 Kaavarunkoehdotus, kartta ja merkinnat
A-2714 Kaavaselostus
A-2714 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavarunkotyon selvitykset:

o Villahteen aseman seutu, Maisema- ja ymparistoselvitys, Nastolan kunta, 2014

e Asemanseutu osana verkostokaupunkia, Case: Asukaskysely Villahteen asemanseudun
kehittamiseksi, Tiia Lindqvist, LAMK, 2017

¢ Villahteen asemansudun kaavarunko, Liikenneselvitys, Lahden kaupunki, 2018. Paivitetty 2025.

e Liikenneverkon toimivuus- ja turvallisuustarkastelu Nastolan Villahteen asemanseudulle. Case:
Liikenneverkon yleissuunnitelma. Anna-Mari Tiainen, LAMK, 2019

o Villahteen asemanseudun rakennettavuusselvitys. Ramboll, 2019

Lisaksi kaavarungon laadinnassa on taustatietona toimineet kaupunkitasoiset, Lahden yleiskaavaan
laaditut selvitykset seuraavista teemoista:

e Selvitys Lahden elinkeinoelaméan mahdollisuuksista. FCG, 2024

e Esiselvitys arkeologisesta selvitystarpeesta Lahden kaupungin alueella. Maanala Oy, 2024

e Lahden kulttuurimaisemat — selvitys paikallisesti arvokkaista kulttuurimaisemista. Lahden

kaupunki, 2024

e Rakennettujen kulttuuriymparistojen paivitysinventointi. Ramboll, 2024

e Lahden liito-oravakartoitus. Luontotieto Metsénen, 2023

e Lahden luontotyyppiselvitys. WSP, 2024

Selvityksiin pohjautuvat lahtotiedot kaavarunkoty6lle on kuvattu tassé selostuksessa.
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavarunko on laadittu kaupungin aloitteesta. Tarve kaavarunkotasoiselle tarkastelulle Villahteen
asemanseudulle tunnistettiin jo Nastolan kunnan aikana ja osa selvityksista on laadittu ennen Lahden ja
Nastolan kuntayhdistysta 1.1.2016. Kaavarungon suunnittelu kaynnistyi aktiivisesti vuonna 2016
luonnosvaihtoehtojen tarkastelulla. Luonnos kaavarungosta oli nahtavilla syksylla 2018.

Luonnoksen laatimisen jalkeen kaavarunkotyo keskeytettiin Lahden yleiskaavatyoén 2017-2020 -
kierroksen ajaksi kokonaan ristiriitaisten maankayttdtavoitteiden vuoksi. Lahden yleiskaavatygssa
paadyttiin sailyttamaan Villahteen asemanseutu elinkeinoelaman alueena poiketen
kaavarunkoluonnoksesta. Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) sai lainvoiman 2.12.2022 ja kaava on
kumoutunut Lahden yleiskaavan 2035 (Y-205) voimaantulon myota.

Villahteen asemanseudun asumisen mahdollisuuksia jatkotarkasteltiin yleiskaavatyén 2021-2025 -
kierroksella palauttamalla Heindmaantien varteen rakennettua aluetta. Asemanseudun elinkeinoelaméan
alueet sailyivat aikaisemman yleiskaavan mukaisina. Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) on hyvaksytty
kaupungin valtuustossa 9.12.2024 ja kaava sai lainvoiman 12.2.2025.

Villahteen asemanseudun kaavarunkoehdotuksen laadintaa jatkettiin samanaikaisesti Lahden
yleiskaavatyon 2021-2025 kanssa. Kaavarunkoehdotus pohjautuu Lahden yleiskaavan 2035 mukaiseen
maankayttoon. Lankilantien uusi linjaus poikkeaa yleiskaavassa osoitetusta linjauksesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
Vireilletulo 15.3.2016
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.7.2017
Aloituskokous 7.8.2017
Viranomaisten tydneuvottelu 15.8.2017
et st
Yleisdtilaisuus, luonnosvaihtoehdot 17.5.2017
Yleisdtilaisuus, luonnosvaihtoehdot 13.12.2017
Yleisdtilaisuus, luonnos 23.5.2018
Luonnosvaiheen kuuleminen 4.10.-17.10.2018
Yleisdtilaisuus, ehdotus 5.5.2025
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo XX.XX. - XX.Xx2025
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2.2 Kaavarunko

Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaavataso vaan se laaditaan viitteeksi myéhemmin
kaynnistettaville asemakaavaprosesseille ja yleiskaavatyélle.

Kaavarungon keskeinen sisaltd on tarkastella maankayttémuutoksia Villahteen asemanseudulla
asuinrakentamisen lisadmiseksi alueella.

Kaavarunko toimii yleiskaavan ja vaiheittain tapahtuvan asemakaavoituksen pohjana. Alueen
toteuttaminen vaatii osittain asemakaavojen tai asemakaavamuutosten laatimista. Taméan jalkeen
asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan ja mahdollisen
esirakentamisen osalta seka yksityiset maanomistajat.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Villahde on Nastolan nauhataajaman lantisin kyl&, josta Lahden keskustaan on noin 10 km. Nastolan
nauhataajama on rakentunut | Salpausselan paalle. Kaavarunkoalue sijoittuu Salpausseléan etelapuoliselle
savikkotasanteelle ja alue koostuukin paljolti peltoaukeista ja niiden vélisistd metsaselanteista.
Kaavarunkoalueen pohjoisosassa on tiivista asuinaluetta ja teollisuusalueita. Alueen eteldosat ovat
harvaan asuttua maaseutua. Alue jakaantuu maantieteellisesti kahteen eri osa-alueeseen liikenteellisista
syisté. Heindmaantien itdpuolella ovat laajat peltoalueet seka Pihtilanmaen kyldalue. Lankilantien
varressa on tiiviimmin rakentuneet ja asemakaavoitetut asuin- ja teollisuusalueet.

Kaavarunkoalueen pohjoisosassa kulkee Lahti-Kouvola junarata, joka erottaa alueen Villahteen muusta
taajamasta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Kaavarunkoalue kuuluu maisemamaakuntajaon mukaan Hameen viljely- ja jarvimaahan ja
maakunnallisen maisema-aluejaon mukaan alue lukeutuu Kankaan kulttuurimaisemaan. Kankaan
kulttuurimaisema on ensimmaisen Salpausselan maisematyyppid edustava maisema-alue, johon lukeutuu
myos sen lievealueella sijaitseva viljelysmaisema. Kaavarunkoalue sijaitsee alavalla peltoalueella. Siella
taalla maisemasta erottuu ymparistdaan korkeampia kumpareita ja etelassé on laajempi yhtéjaksoinen
metséaseldnne, joka kohoaa muuta ympéarist6a korkeammalle. Yleispiirteisesti maisemassa vuorottelevat
metsésaarekkeet, pellot seka maaseudulle tyypillinen rakennettu ymparist6. Alueen luoteisosat
Lankilantien varrella ovat uudempaa pientaloaluetta.

Topografia

Kaavarunkoalueen pohjoispuolella kulkee ité-1ansi suuntaisesti | Salpausselka. Salpausselan etelapuoliset
reuna-alueet ovat maaperaltdan paaosin hienoa hietaa ja alavat peltoalueet savea. Pihtilanmaen ja
Haravakylan kylaalueilla maapera on paaosin mygds hienoa hietaa. Lehtistenméen ja Kokkilantie-Képytien
alueella maapera on paaosin hiekkamoreenia. Ritoméaentien teollisuusalueella maapera on hiekkaa,
karkeaa hietaa ja hiekkamoreenia. Alueen lansipuolelle jadva metsédalue on kalliomaata. Metsapeitteinen
Ritoméki on kalliomaata ja hiekkamoreenia. Lehtokujan alue on hiekkaa ja karkeaa hietaa. Alueen
kalliopera on graniittia.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.
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Maapera ja rakennettavuus

Kaavarunkoalueen maaperéa kohoaa paikoittain enimmillaéan hieman yli 120 metriin, mutta p&aosin
maisema on melko alavaa ja korkeus merenpinnasta on valtaosalla aluetta sadan metrin alapuolella.
Maastosta kohoavia alueita ovat Lehtistenméki (109 m), Ritomaen ymparisto (127 m) metsaselanteineen
seka Pihtilanmaki (110 m) peltoalueiden keskella.

Alueen maapera on suurimmalta osin savea. Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevan | Salpausselan
reuna-alueilla on hienoa ja karkeaa hietaa. Lehtistenmaell&, Valotien alueella ja Heinjoentien eteldpuolella
on hiekkamoreenia. Ritoméaentien ja Lehtokujan eteldpuolella hiekkaa. RitAmé&en ja Hotakan alueella
esiintyy runsaasti myos kallioista maaperaa.

2

[:]Kam'omaa DH?ekkamoreem DHJekka DKarkea hieta DHieno hieta [:]Saw'

Kuva 3. Kaavarunkoalueen maaperékartta

Kaavarunkoalueelle on laadittu rakennettavuusselvitys, josta selvidd alueen pohjaolosuhteen karkeasti.
Tutkimustulosten perusteella alue jakaantuu kolmeen erilaiseen rakennettavuusalueeseen.
Rakennettavuusalueilla 1 on kovan kuivakuorisavikerroksen alapuolella O — 2,8 m paksu pehmeé&/sitkea
savi-/silttikerros ja kairaukset paattyivat 3,45 — 6,97 m syvyydella tiiviseen maakerrokseen. Muilla alueilla
pehmean savi/silttikerroksen paksuus on suurempi ja tiivis maakerros syvemmalla maanpinnasta.
Tutkimusalueella pohjavedenpinta on l&hella maanpintaa. Lankilantien uuden linjauksen kohdalta
pohjavedenpinta tarkastettiin kahdesta tutkimuspisteesté ja vesipinta oli 2,63 — 3,02 m maanpinnasta.
Heinjoentien peltoalueella vedenpinta oli 1,77 m maanpinnasta. Tarkemmat rakennettavuustiedot on
kirjattu rakennettavuusselvitykseen. Asemakaavoituksen yhteydesséa alueen maaperaolosuhteet tulee
tutkia tarkemmilla kohdekohtaisilla pohjatutkimuksilla.
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Kuva 4. Kaavarunkoalueen rakennettavuusalueet. Pohjakuvana Lahden yleiskaava 2035.

Luontotyypit ja eliostod

Kaavarunkoalue on paljolti alavaa peltomaata, jossa esiintyy metsaisia selanteité ja laikkuja. Alueen
metsat ovat paaosin rehevia ja vallitsevat metsatyypit ovat lehtomainen kangas (OMT) ja reheva tuore
kangas (MT+). Kuivia ja kuivahkoja kankaita esiintyy méakien ja selanteiden lakiosien tuntumassa, mutta
varsinaiset laet ovat yleensa kalliometsia. Alueella on véhan pinta-alaltaan pienia soita. Pieni&
vesioloiltaan luonnonmukaisia korpi- tai ramelaikkuja voi nahda lahinna metsaselanteiden kalliokynnysten
ympardimissa painanteissa.

Erstan kartanon ymparistd on alueen merkittavin linnustokohde. Alueella on pesinyt erittain uhanalainen
valkoselkatikka. Muita uhanalaisia lajeja alueella ovat pikkutikka ja kédenpiika. Haravakylan ja
Pihtilanméaen vélisella alueella on havaittu palokéarjen ruokailujalkia, seka helmipdllon jatoksid. Lahde:
Villahde-Koiskalan osayleiskaava, linnostoselvitys, Metsanen ja Oksanen. Nastola lintualueiden
kartoituksessa 2018 alueelle ei ole osoitettu tarkeita linnustoalueita.

Lehtistenmé&en alueella on tehty havaintoja liito-oravasta vuosien 2014 - 2016 selvityksissa. Vuoden 2023
selvityksessd alueelta ei tehty havaintoja liito-oravasta, mutta alue on yha liito-oravalle soveltuvaa aluetta.
Liséksi liito-oraville soveltuvia alueita sijoittuu Ritomé&en alueelle molemmin puolin Heindmaantieta.
Mahdollinen liito-oravien kulkureitti kulkee naita metséaisia alueita pitkin Ritoméaen ja Lehtistenmaen valilla
ja yha Lehtistenmaesta lanteen. Nama keskeiset alueet on kaavarungossa osoitettu virkistysalueeksi V ja
jatetty nain rakentamisen ulkopuolelle. Lahde: Liito-oravaselvitys Lahdessa 2014-2015, llpo Kekki,
Lahden Nastolan kunnanmaiden liito-oravaselvitys 2016, lipo Kekki & Timo Metsanen ja Lahden liito-
oravaselvitys 2023, Luontoselvitys Metsanen.
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Kuva 5. Liito-oravalle soveltuvat alueet seka liito-oravan kulkureitit Lahden liito-oravaselvityksen 2023
mukaisesti.

Luonnon monimuotoisuus

Kasvillisuustiedot perustuvat Lahden luontotyyppiselvitykseen 2023, Villdhde-Koiskalan osayleiskaavaa
varten ja Ritoméaen teollisuusalueen asemakaavaa varten tehtyihin luontoselvityksiin ja muihin
paikkatietona oleviin luontotietoihin. Kohdekuvaukset on koostettu eri l&hteisté selostukseen
numeroituna.
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Kuva 6. Luonnon mommuotmsuuden kannalta arvokkaat alueen Plhtllanmaen alueella.
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Pihtilanmaen lahteikkd. Kostea painauma, jolla kasvaa runsaasti kostean paikan kasvillisuutta
(mahdollisesti tihkupintaa). Kohdetta ei ole kasitelty, se on luonnontilainen. Luontotyypin
arvoluokka 1. Lainsdadanndlla turvattu kohde.

Pihtilanmaki. Kalliometsa. Kallion paalla nuorta tasaikaista kuivahkon kankaan méantytaimikkoa.
Kasvillisuudessa kuivankin kankaan piirteitd, alueella myds pienié avokallioalueita. Alueen
pohjoisosassa varttunutta lehtipuuvaltaista lehtomaista ja tuoretta kangasmetsaa. Alueen
luonnontilaisuus heikentynyt. Luontotyypin arvoluokka 3. Luonnon monimuotoisuutta turvaava
kohde.

Lehto. Haravakylan metsaselénteen luoteisosan painanteessa sijaitsee mesiangervo/kéaenkaali-
oravanmarjatyypin lehto. Alueen maapera on savea ja sen kasvillisuus on tyypillista, edustavaa
lehtokasvillisuutta.

Suolaikut. Kaksi pienté suolaikkua seldnteen pohjoisosassa asutuksen tuntumassa. Pohjoisempi
suo edustaa keskiosailtaan saranevaa ja reunoiltaan kangaskorpea. Etelaisempi laikku on
saranevarametta ja saranevaa. Lajisto on vaatimatonta. Molemmat laikut ovat sailyneet
luonnontilaisina ja ne ovat tyypillisia.
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vokkaat alueen Ritoméaen alueella.
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5) Linnustoltaan arvokas luonnontilainen metsa.

6) Pitomean puroalueen kosteikkojuotti. Alueella on hyvin useita metsien tarkeita elinymparistoja:
vanhoja sekametsia, lehtipuuvaltaisia lehtolaikkuja ja kostea sanikkaisjuotti. Alueella sijaitsee
luonnontilainen Iahde ja puro (ML 10 8), seka tuoretta lehtoa.

7) Ritoméaen suo. M&elle muodostunut pieni luonnontilainen suo. Kuvio on paaasiassa rametta, mutta
vaihettuu keskella nevamaiseksi. Kohdetta ei ole ojitettu, ja sen on luonnontilainen. Luontotyypin
arvoluokka 2. Erityisen tarke& luontotyyppi.

8) Suo.

9) Uhanalaisen lajiston esiintym&. Ketoneilikka.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous

Kaavarunkoalue jakautuu kahteen pieneen valuma-alueeseen: Kdylinjoen ja Heinjoen valuma-alueisiin.
Pihtilanméaen ympardaivilla peltoalueilla on useampia pienia ojia, jotka yhdistyvat Heinojanlatvaksi.
Heinojanlatva laskee eteléan kohti Pensuota ja Orimattilan puolella olevaa Heinamaata muuttuen
Heinjoeksi joka yhdistyy Palojokeen Heinamaan jalkeen. Alueella on myds muutama pieni lampi ja useita
lahteit&.

Kaava-alue sijaitsee aivan Salpausselan etelapuolella, joka on merkittéava pohjavesialue.
Pohjavedenmuodostumisalue ulottuu Erstan kartanon etelapuolille pelloille, muilta osin kaava-alue ei
sijaitse pohjavesialueella tai pohjavedenmuodostumisalueella.

Maa- ja metsatalous

Kaavarunkoalueen pinta-alasta yli 30 % on viljelyk&ytdssa olevaa peltoa tai laidunmaana olevaa niittya.
Viljelyn liséksi alueella harjoitetaan karja- ja hevostaloutta. Kaavarunkoalueen pinta-alasta noin 50 % on
talous- tai puistometsaa.
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3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavarunkoalueella sijaitsevat Lehtokuja ja Lehtistenmaki ovat vanhoja palstoituksella luotuja
pientaloalueita. Kaavarunkoalueella asuu talla hetkella noin 450 asukasta, joista reilu 60 henked on alle
16-vuotiaita. Alueen vakiméaara on kasvanut vuosituhannen alusta, vuonna 2000 alueella asui reilu 300
henkil6a.

Yhdyskuntarakenne

Kaavarunkoalue kuuluu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen sijoittuen kuitenkin kokonaisuudessaan
autovyohykkeelle. Joukkoliikennevythyke sijoittuu Villahteentien ympéaristéon. Autokaupungiksi katsotaan
kuuluvaksi Teollisuustien ja Lankilantien tiiviisti rakennetut alueet, muutoin alue on harvaa
autokaupunkia.

Kaupunki- /taajamakuva
Kaavarunkoalueen pohjoisosa on valjasti rakennettua pientalovaltaista asuinaluetta ja alueen
teollisuusalueet paaosin pienteollisuutta. Muilta osin kaavarunkoalue on harvaan asuttua maaseutua.

Asuminen
Kaavarunkoalueella taajamassa sijaitsevat asuinrakennukset ovat paosin erillispientaloja. Alueella on
yksi pieni puukerrostalo 1940-luvulta. Maaseudulla sijaitsee maatilojen pihapiirejé ja erillispientaloja.

Palvelut

Kaavarunkoalueella ei ole julkisia, eika yksityisia palveluita. Erstan paivakoti ja ala-aste sijaitsevat reilun
600 metrin paassa rautatien pohjoispuolella. Samalla etaisyydessa sijaitsevat myds K-Market Lahdetien
varressa ja Sale Villahteentien varressa. Kauppakeskus Kori sijaitsee reilun 600 metrin paassa
suunnittelualueesta, Villahteentien varrella.

Kaarisilta Ry jarjestaa toimintaa erityista tukea tarvitseville henkildille taide- ja toimintakeskuksessa, joka
sijaitsee Erstan kartanossa. Kaarisilta tarjoaa péaivaaikaista toimintaa, musiikin ja kuvallisen ilmaisun
ammatillista koulutusta ja ammatilliseen koulutukseen valmentavaa koulutusta erityisopetuksena.
Ammatillinen koulutus jarjestetaan yhteistytssa Koulutuskeskus Salpauksen kanssa. Keskeisia
toimintamuotoja ovat kuvataide, kasity6, keramiikka, musiikki ja liikunta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavarunkoalueella sijaitsee Erstan teollisuusalue, jolla toimii mm. Anstar ja Saunatalo sek& useita
pienempia teollisuusyrityksia. Lisaksi kaavarunkoalueella toimii Ritomé&ki | teollisuus- ja yritysalue, jolla
toimii mm. Harman Snackpoint, Itab ja Ristek seka useita pienempia teollisuus- ja liikkeyrityksid. Ritomaki Il
teollisuusalueella on paljon vapaita tontteja. Alueella toimii Kuljetusliike Helokivi Oy.

Virkistys

Kaavarunkoalueella Ritomé&en ja Pihtilanméen metsdalueet tarjoavat mahdollisuuden virkistykseen. L&hin
uimaranta on valtatien 12 pohjoispuolella Suppalassa noin 1,7 km paassa, jota alueen asukkaat
kayttavat. Lisaksi alueen asukkaat kayttavat virkistykseen valtatien pohjoispuolella olevaa
Vanhankartanonméked ja Haikkalanmékea seké Vanhankartanonpeltoa, jossa on mm. leikkipuisto ja
koirapuisto. Kaavarunkoalueella ei ole rakennettuja leikkipuistoja.

Liikenne

Kaavarunkoalueen pohjoispuolella kulkee valtatie 12, jolle paasee liittymaén vieressa sijaitsevan
Villahteen eritasoliittyman kautta. Valtatie 12 on Villahteen kohdalla levedkaistainen moottorililkkennetie.
Valtatie 12 on suurten erikoiskuljetusten runkoreitti. Valtatien nopeusrajoitus on 100 km/h, talvella 80
km/h.
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Kaavarunkoalueen pohjoispuolella kulkee seututie 312 (Villahteentie). Kaavarunkoalueella kulkee
yhdystietd, mt 1691 (Heinamaantie) ja mt 14043 (Lankilantie). Teollisuustie ja Lankilantie toimivat
kaavarunkoalueen paakatuina. Alueen kokoojakatuja ovat Lahdetie, Taidetie, Ritomé&entie ja Ristitie. Muut
asemakaava-alueen kadut voidaan luokitella tonttikaduiksi. Lisdksi kaavarunkoalueella on useita
yksityisteita.

Kaavarunkoalueella ei kuulu joukkoliikenteen palvelualueeseen. Lahden seudun liikenteen (LSL) linjat 4 ja
4C kulkevat Villahteentieta pitkin puolen tunnin vélein. LA&himmat pyséakit ovat Palotien, L&hdetien,
Makasiinitien ja Erstan kartanon kohdalla Villahteentien varressa.

Villahteen rautatieasema sijaitsee kaavarunkoalueella. Villahteen asemalta paasee paikallisjunalla (2)
seka Lahden, ettd Kouvolan suuntaan viisi kertaa vuorokaudessa.

Heindmaantien varressa on kevyen liikenteen vayla Villahteentien risteyksesta Lehtokujalle asti maantien
lansipuolella. Heindmaantieltéa paasee myos Villahteen rautatieaseman molemmille laitureille kevyen
liiketeen vaylia pitkin. Pihtilantieltd pAdsee aseman etelan puoleiselle raiteelle Heindmaantien sillan alitse.
Teollisuustien varressa on kevyen liikenteen vayla Heindmaantien risteyksen ja Verstastien valilla tien
pohjoispuolella. Kaavarunkoalueen katuverkostossa kevyen liikenteen vayla on Taidetien varressa, seka
erillisia kevyen liikenteen reitteja kulkee Lankilantien varressa olevalla asuinalueella. Lahdetien varressa
on kevyen liikkenteen vayl4, jota pitkin padsee koululle, paivéakotiin ja ruokakauppoihin.

Kaavarunkoalueen liikenteelliset asiat ovat kattavammin selostettu liikenneselvityksessa.
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Kuva 9. Suunnittelualueen kevyen lilkkenteen vaylat
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Erstan kartano syntyi 1650-luvulla ja vuonna 1683 siitd muodostettiin sateri-ratsutila. Kartanon
rakennuskanta ja ymparisto on suojeltu valtioneuvoston paatoksella 5.4.1990. Erstan kartanon alue on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) sek& maakunnallisesti ja paikallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa ja maisema-aluetta.

Lisaksi Hameen ymparistokeskuksen 2005 laatiman Nastolan rakennusinventoinnin ja Lahden kaupungin
2016-2018 laatiman Nastolan kulttuuriymparistdselvityksen mukaan arvokkaita kulttuuriymparistoja ovat
1940-luvulla rakennettu Villahde-puukerrostalo Pihtilantiella, Tammentien ja Lankilantien kulmassa
sijaitseva 1930-luvulta peraisin oleva asuinrakennus pihapiireineen seka 1950-luvulla rakentunut
Lehtokujan tiivis ja vehred asuinalue.

Tekninen huolto

Alueella on kunnallistekniikka ja suurin osa rakennuspaikoista on liitetty verkostoon. Kunnallistekniikka
puuttuu Pihtilanmé&en, Heinojantien alueelta seké osittain Tammentien kiinteistoilta.

Alueella on Lahti Energian sahkojakeluverkosto ja DNA:n tietoliikenneverkosto. Lisaksi alueen halki ita-
lansi suunnassa kulkee Gasumin maakaasuputki.

Erityistoiminnat
Kaavarunkoalueen lounaisrajalla kulkee 110 kV voimalinja. Lisaksi alueen halki it-lansi suunnassa
kulkee Gasgridin maakaasuputki.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavarunkoalueen ulkopuolella, alueen lansipuolella sijaitsee Linnaistensuon luonnonsuojelualue.

Kaavarunkoalueen lansipuolella sijaitsee Kujalan jateasema, josta aiheutuu ajoittain hajuhaittoja
suunnittelualueelle. Vuonna 2023 kirjattiin 58 hajutuntia, hajupaivia oli 51 kpl. Hajun kokonaiskestoa
kuvaava hajutuntiluku oli 178 tuntia vuonna 2023. Hajupaivien maara on ollut laskusuunnassa.
Tarkkailua on tehty vuodesta 1999 alkaen.

All-Deppaia
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Kuva 10. Enwin TOM hajunhallintajarjestelman analyysin mukaiset Kujalan jateaseman hajuhavainnot
vuosina 2016-2023, jotka ovat johtuneet Kujalan toiminnoista. Punainen kiila kuvaa vallitsevaa tuulen
suuntaa havaintohetkella.
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Hajutuntipitoisuuden kuvaaja vanhemmasta, vuoden 2017 hajutarkkailuraportista antaa tarkemmin
kuvaa hajun leviamisesta Kujalan ymparistéon. Huomioitavaa on, ettei kuvaaja ole uusiempien
havaihtojen mukainen. Vuoden 2017 hajupaivien mééaré on ollut 105 eli hajujen hallinnassa on menty
parempaan suuntaan. Salpakierto Oy:n toiminnasta hajuja aiheuttavat sekajatteen varastointi kentalla,
OlLI-laitoksen nestemadisten jatteiden kasittely kentilld, vakevien vesien tasausallas seké kaytossa oleva
kaatopaikka.

" 1 0U/m3= haju aistittavissa

3 OU/m3= selva haju

.5 0OU/m3= voimakas haju
S GAETE atea A RS

Kuva 11. Lahti, Kujala - Mallinnettu hajun korkein tuntipitoisuus (OU/m3). Lahde Enwin Oy. 2017. Kujalan
hajunhallintajarjestelméan kehittdmishanke.

Alueen pohjoispuolella kulkeva valtatie 12 ja rautatie aiheuttavat melua kaavarunkoalueelle. Rautatien
etelapuolella, Lankilantien ja Pihtilantien varressa oleville asuntoalueille raideliikenne aiheuttaa nykyiselle
asutukselle Valtioneuvoston ohjearvon ylittavaa melua seka paivalla, etta yolla. Liikennemelu on kuvattu
tarkemmin liilkenneselvityksessa.

Rautatiestd aiheutuu liséksi kaavarunkoalueelle térindhaittaa, joka tulee ottaa tarkemmin huomioon
alueen jatkosuunnittelussa.
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Valtioneuvoston ohjearvot ulkomelusta Paivalla klo 7-22 Yolla klo 22-7
Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja 55dB 50dB,
taajamien valittémassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia 45 dB uusilla alueilla

palvelevilla alueilla

Loma-asumiseen kéaytettavilla alueilla, leirintaalueilla, taajamien 45dB 40dB
ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja luonnonsuojelualueilla

Taulukko 1. Valtioneuvoston asetuksen mukaiset melun ohjearvot.

Konnila

tenmaki

janala

Koivuma

Koivikko

Hyytoa
L]
dB

<=40

40 < <=45

45 < <=50

Ritoméan’ 50 < <= 55
55 < <=60

60 < <=65

Kuva 12. Kokonaismelu (tieliikenne ja raideliikenne), paivaajan melu 2022. Tumman ja vaalean vihrealla
alueella melun ohjearvot eivat ylity.

3.1.4 Maanomistus

Suurin osa alueen metsista on kaupungin omistuksessa (vihred). Pellot ja rakennuspaikat ovat padasiassa
yksityisten maanomistajien tai yrityksien omistuksessa (valkoinen). Osa pelloista ja rakennuspaikoista ovat
kaupungin omistuksessa, mutta kaupunki on vuokrannut maa-alueen yksityiselle (keltainen, vaalean
sininen). Rautatiealue on valtion omistuksessa (tumman sininen).
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Kuva 13. Kaavarunkoalueen maanomistus 2024

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paattkset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 8
mukaisten kuulutusten my6ta 14.5.20109.

Suurin osa kaavarunkoalueesta on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) ja
teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Radanvarsi Villahteelta Uuteenkyladn asti kuuluu kehittamisen
kohdealueeseen (kk8), jolla tavoitteena on lisata asumista henkildliikenteen asemien laheisyyteen,
parantaa kulkuyhteyksien sujuvuutta ja turvallisuutta, kehittaa raideliikenteen tavarakuljetuksia seka
parantaa elinkeinoelaman sijoittumismahdollisuuksia ja palvelujen sijoittumista lahelle asumista.
Villahteen asema on merkitty kaavaa liikennepaikkana ja rataosuus merkittavasti parannettavaksi.

Suunnittelualueen koilliskulmassa on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman kannalta
maakunnallisesti arvokas alue. Liséksi alueen pohjoispuolella sijaitsee Erstan kartano, joka on
kulttuuriympariston tai maiseman kannalta valtakunnallisesti merkittava alue (kvm). Osa RKY 2009
(valtakunnallisesti merkittava rakennettu ymparisto) rajauksesta on suunnittelualueella.

Lisaksi suunnittelualueen halki kulkee paékaasulinja ja aluetta sivuaa lounaassa voimalinja.
Pohjavesialueen rajaus kulkee rautatien pohjoispuolella (pv). Alueen lansirajalle on liséksi osoitettu
viheryhteystarve.
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Kuva 14. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014. Kaavarunkoalueen rajaus on kaavakartalla
punaisella.

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) (kv 9.12.2024 § 128) sai lainvoiman 12.2.2025. Lahden yleiskaava
2035 (Y-205) kumosi voimaantulleessaan aikaisemmin alueella voimassa olleen Lahden yleiskaavan
2030 (Y-203). Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) sisaltaa kuusi oikeusvaikutteista, eri teemaista
kaavakarttaa: 1) Kestava yhdyskuntarakenne, 2) Kulttuuriymparisto, 3) Luonto- ja vinerymparisto, 4)
Vesiensuojelu ja -hallinta, 5) Kiertotalous ja 6) Kestava liikkuminen. Kaavakarttojen keskeiset sisallot
kaavarunkoalueella on kuvattu seuraavaksi.

Kestavan yhdyskuntarakenteen kaavakartalla (1) yleiskaavassa on asemanseudulle osoitettu laajat
elinkeinoelaman alueet (T, T-1 ja T-2). Osa alueista tukeutuu raideliikenteeseen. Teollisuustien ja rautatien
vélinen teollisuusalue on merkitty kiertotalousindeksilla -1 kuvastaen sita, etté alueelle on mahdollista
varastoida maamassoja lyhytaikaisesti alueen myohempéaa rakentamista varten tai esirakentaa alue
ylijaamamaita hyodyntéen. Ritoméaentien teollisuusalue on merkitty kiertotalousindeksilla -2 kuvastaen
sita, etta aluetta voidaan kayttaa valiaikaisesti rakentamiseen liittyvan& massalogistikka-alueena ennen
alueen lopullista kayttoa rakentamiseen.

Lankilantien ja Heinjoentien varteen, seka Lehtokujan alueelle on osoitettu asuinalueet (A). Pihtilanmaki
on osoitettu kyldalueeksi (AT), samoin kuin Kallion tilan alue Palkokalliontiell&.

Merkittava osa kaavarunkoalueesta on maa- ja metsatalousaluetta (M) ja keskeiset viheralueet on
osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) tai ulkoilu- ja retkeilyalueeksi (VR). Riikin ja Konnilan tilojen pellot,
Erstan kartanon pellot, sek& Pihtilanméaen kylaaluetta ympardivat pellot on osoitettu maisemallisesti
arvokkaiksi peltoalueiksi (MA).

Suunnittelualueen pohjoisosassa alueen halki kulkeva rautatie on merkitty "Uusi tai merkittavasti
parannettava rautatie” -merkinnalla. Rautatiessa tulee varautu uuden raideparin rakentamiseen.
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Kuva 15. Ote Lahden yleiskaavasta 2035 (Y-205), kartta 1: Kestava yhdyskuntarakenne.
Kaavarunkoalueen rajaus on kaavakartalla punaisella.

Kulttuuriympariston kaavakartalla (2) on kuvattu alueiden kulttuurihistorialliset arvot kolmella eri tasolla,
1) valtakunnallinen, 2) maakunnallinen ja 3) paikallinen. Kartalla on esitetty seka rakennetun
kulttuuriympariston, ettd kulttuurimaiseman arvot.

Erstan kartano ja sitéa ymparoivat pellot kuuluvat Erstan kartanon valtakunnallisesti merkittavaan
rakennetun kulttuuriympdristdon RKY -alueeseen. Erstan kartano, Erstan teollisuusalue, PihtilAnmaki seka
sen pohjois- ja lansipuolen pellot kuuluvat maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Riikin ja Konnilan pellot muodostavat paikallisesti arvokkaan viljelymaiseman samoin kuin Pirttilanméaen
lansi- ja etelapuolella avautuvat pellot. Kallion tila kuuluu Haravakylan paikallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan. Paikallisesti arvokkaita kulttuuriymparistoja ovat Lehtokujan asuinalue, Villahteen
puukerrostalo, Valosen tila ja Haravakylan puolella oleva Kallion tila.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia arkeologisia kohteita.

Kaavakartalla 3: Luonto- ja viherymparistd, suunnittelualueen halki kulkee yleiskaavassa osoitettu
merkittava ekologinen yhteys (vihrea katkoviiva), seka strateginen merkinta merkittavasta
luontoverkostosta (punainen pisterasteri). Ekologinen yhteys kulkee suunnittelualueen lansiosassa myos
pohjoiseen valtatien toiselle puolelle. Lisaksi on osoitettu nelja luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaa alueetta (lila nelio), seka yksi vesilain mukainen suojeltu luontotyyppi (sininen vinonelio).
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Kuva 16. Ote Lahden yleiskaavasta 2035 (Y-205), kartta 2: Kulttuuriymparist6. Kaavarunkoalueen rajaus
on kaavakartalla punaisella.

Kuva 17. Ote Lahden yleiskaavasta 2035 (Y-205), kartta 3: Luonto- ja viherymparistd. Kaavarunkoalueen
rajaus on kaavakartalla punaisella.
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Kuva 18. Ote Lahden yleiskaavasta 2035 (Y-205), kartta 6: Kestava likkuminen. Kaavarunkoalueen
rajaus on kaavakartalla punaisella.
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Kaavakartalla 6: Kestava liikkkuminen Villahteen asemanseutu kuuluu kestéavan liikkkumisen
vyohykkeeseen 1. Vyohykkeella tulee edistaé joukkoliikenteen kannalta riittavan tehokasta, ymparistoon
sopivaa taydennysrakentamista. Pyorailyn tavoitteellinen aluereitti kulkee Heinamaantien vartta pitkin
Villahteen asemalle sekéa Lahdetien ja Taidetien varrella. Kavelyn tavoitteellinen laatureitti kulkee
Lahdetien ja Teollisuustien vartta pitkin Villahteen asemalle ja sielté yha Erstan kartanon ohitse
Villahteentielle. Suunnittelualueen halki on osoitettu ulkoilun tavoitteellinen paavayla.

Asemakaava

Alueella on voimassa useita asemakaavoja. Vanhin alueella yh& voimassa oleva asemakaava on vuodelta
1964. Kaava on ensimmainen rakennuskaava, joka on aikoinaan laadittu Nastolan kuntaan. Kyseinen
kaava on yha voimassa Lehtistenmaen, Képytien, Valotien ja Kokkilantien alueella. Muilta osin alueen
asemakaavaa on muutettu erivaiheissa. Lankilantien varressa olevat alueet kaavarunkoalueella on
asemakaavoitettu padasiassa pientaloalueeksi (AO). Alueelle on tehty vahaisia asemakaavan muutoksia
1980-luvulla yksittaisia rakennuspaikkoja koskien.

Pientaloaluetta on laajennettu Taidetien alueelle 1989 voimaantulleella asemakaavalla. Kokkilan alueen
lapi kulkenut Takalantie on muutettu kevyen liikenteen vaylaksi vuonna 2003 laaditulla asemakaavalla ja
asemakaavaan on tehty samalla muutoksia pientaloasutuksen osalta. Hepolantien asemakaavamuutos on
vuodelta 2007. Lankilantien varressa olevista asemakaavamuutoksista viimeisin on vuodelta 2010 ja se
koskee Lankilantien ja rautatien valiin jadvaa pientaloaluetta (AO).
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Kuva 19. Ote ajantasa-asemakaavasta Lehtistenmaen ja Kokkilan alueelta Lankilantien varresta.

Teollisuustien molemmin puolin olevan Ritom&en teollisuusalue on ensimmaisen kerran osoitettu
asemakaavassa vuonna 1964. Alueen asemakaavamuutos on laadittu vuonna 2000 jolloin alue on
osoitettu padasiassa ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (TY) ja
pienteollisuusrakennusten (TYP) korttelialueiksi. Ritom&en teollisuusalueen laajennus Ritomaentielle ja
Heindmaantien itdpuolelle on vahvistunut asemakaavalla vuonna 2004. Ritoméaentien alue on kaavassa
osoitettu ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (TY-1) ja toimitilarakennuksien (KTY)
korttelialueeksi. Heindmaantien itdpuolen alue on kaavassa osoitettu teollisuusrakennuksien (T) ja
toimitilarakennuksien (KTY) korttelialueeksi.

Erstan teollisuusalue on kaavoitettu vuonna 1980 ja alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennuksien
alueeksi (T). Alueen asemakaavaan on tehty vahaisia muutoksia vuosien 1987-2000 vélilla ja alue on
séilynyt alkuperaisessa kayttotarkoituksessa.

Kaavarunkoalueen uusin kaavamuutos on laadittu vuonna 2010 Villahteen aseman lahiymparistoon.
Kaavassa on osoitettu rautatiealue, jolle saa rakentaa rautatielilkenteen tarvitsemia rakennuksia (LR-1)
molemmin puolin rataa. Lisaksi kaavassa on osoitettu rautatien eteldpuolelle toimitilarakennusten
korttelialueet (KTY-1), joissa rakennuksien enimmaiskerrosalasta enintaéan 20 % saa kayttaa myymalatiloja
ja muita niihin verrattavia tiloja varten (huoneistoala enintédn 300 m2). Rautatien pohjoispuolella olevat
pellot on kaavoitettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA). Pellot kuuluvat valtakunnallisesti
merkittavaan Erstan kartanon rakennettuun kulttuuriymparistoon.
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Kuva 20. Ote ajantasa-asemakaavasta Ritoméen teollisuusalueelta, Ritoméentien alue.
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Kuva 21. Ote ajantasa-asemakaavasta Ritoméen teollisuusalueelta, Heindmaantien itdpuolinen alue.
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Kuva 23. Ote ajantasa-asemakaavasta Villahteen aseman lahialueelta.

Rakennusjarjestys
Uusi Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025. Voimaan tulleessaan se kumosi
vanhan, vuodesta 2013 asti voimassa olleen rakennusjarjestyksen Lahti, Nastola, Karkola.

Suojelupaatokset
Erstan kartano ja sité ymparoivat pellot kuuluvat Erstan kartanon valtakunnallisesti merkittavaan
rakennetun kulttuuriympariston RKY -alueeseen.
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Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat tai ohjelmat
Kevyen liikenteen tarveselvitys 2016. Lankilantien hankekortti. Uudenmaan ELY-keskus. 2016

Kaupungin strategia

Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava mahdollistaa kaupungin kasvun ja
kestavan kaupunkirakenteen. Lisdksi kaava mahdollistaa kilpailukykyisen toimintaympariston, yritysten
kasvun ja uusien yritysten sijoittumisen Lahden alueelle. Asukkaiden nékdkulmasta kaava parantaa
asuinalueiden viihtyisyyttd, edistaa asukkaiden hyvinvointia hyodyntamalla [ahiluontoa kestavasti.
Liséksi kaava edistaa lahtelaisten yhteisollisyyttéa ja me-henkea.

Apoli
Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava vaalii
kulttuuriympariston arvoja.

3.2.2 Selvitykset

Kaavatyon aikana tai aiemmin laaditut selvitykset:

o Villahteen aseman seutu, Maisema- ja ymparistdselvitys, Nastolan kunta, 2014

e Asemanseutu osana verkostokaupunkia, Case: Asukaskysely Villahteen asemanseudun
kehittamiseksi, Tiia Lindqvist, LAMK, 2017

¢ Villahteen asemansudun kaavarunko, Liikenneselvitys, Lahden kaupunki, 2018. Paivitetty 2025.

o Liikenneverkon toimivuus- ja turvallisuustarkastelu Nastolan Villahteen asemanseudulle. Case:
Liikenneverkon yleissuunnitelma. Anna-Mari Tiainen, LAMK, 2019

o Villahteen asemanseudun rakennettavuusselvitys. Ramboll, 2019

Lisaksi kaavarungon laadinnassa on taustatietona toimineet kaupunkitasoiset, Lahden yleiskaavaan
laaditut selvitykset seuraavista teemoista:

e Selvitys Lahden elinkeinoelam&n mahdollisuuksista. FCG, 2024
o Esiselvitys arkeologisesta selvitystarpeesta Lahden kaupungin alueella. Maanala Oy, 2024

o Lahden kulttuurimaisemat — selvitys paikallisesti arvokkaista kulttuurimaisemista. Lahden
kaupunki, 2024

o Rakennettujen kulttuuriympéristtjen paivitysinventointi. Ramboll, 2024

e Lahden liito-oravakartoitus. Luontotieto Metsanen, 2023

e Lahden luontotyyppiselvitys. WSP, 2024

4 KAAVARUNGON SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavarungon suunnittelun tarve

Villahteen rautatieasema avattiin alun perin vuonna 1888 Nastolan pitgjan lantisten osien asukkaiden
aloitteesta radan vieressa sijaitsevan Erstan kartanon laheisyyteen maantien risteykseen. V luokan puinen
asemarakennus valmistui myéhemmin samana vuonna.

Toisen maailmansodan jéalkeen perustetuista huonekalu- ja autokoritehtaista huolimatta
matkustajamaarat olivat alhaisia asutuksen kannalta paremmissa paikoissa sijainneiden Lankilan ja
Haravakylan seisakkeiden johdosta. Villahde alennettiin pysakisté laiturivaihteeksi vuonna 1965, ja
henkil6liikenne lakkautettiin toukokuussa 1970. Miehitys asemalla loppui seuraavana vuonna. Villahteen
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liikennepaikka lakkautettiin vuonna 1995, kun jaljelle jAéneet vaihteet poistettiin kaytosta.
Asemarakennus on purettu.

Villahde avattiin uudelleen raiteenvaihtopaikkana syyskuussa 2009. Uusia matkustajalaitureita aloitettiin
rakentamaan kesalla 2010, ja henkil6liikenteen pysahdykset alkoivat uudelleen 12. joulukuuta 2010
samaan aikaan Uudenkylan aseman kanssa.

Villahteen rautatieaseman laheisyys on kaavoitettu paaosin tydpaikka- ja teollisuusalueeksi ja merkittava
0sa on maa- ja metsatalousaluetta. Matkustajamaarien kasvattamiseksi on tarpeen lisata myos
asuinalueiden maéarad aseman lahialueilla. Nain tarjotaan uusia asumisen paikkoja olemassa olevan
kaupunkirakenteen siséllg, hyvien joukkoliikenneverkostojen darelta.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

4.2.1 Aloite

Kaavarungon laatiminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

4.2.2 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
alueidenkaytttlain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja asukkaat
- Vaikutusalueen kiinteist6jen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Asuntotoimi
- Kaupunkiympariston palvelualue
- Kunnallistekniikka
- Rakennus- ja ymparistévalvonta
- Lahden kaupunginmuseo
- Lahti Aqua Oy
- Lahti Energia Oy, lampéliiketoiminta
- LE-Sahkdoverkko Oy
- Gasgrid
- Vaylavirasto
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Uudenmaan ELY-keskus / likkenne
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Itdinen kumppanuuspoyta
- DNA Oy, Etel&-Suomi
- Salpakierto Oy
- Villahteen kylayhdistys ry
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4.3.2 Vireilletulo

Kaavarunkotyon vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 8, 3 mom. mukaisesti 15.3.2016 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
14.6.2017. Alustavia luonnoksia esiteltiin Nastolan kaavaillassa 17.5.2017 ja 13.12.2017. Kaavaluonnos
esiteltiin Nastolan kaavaillassa 23.5.2018. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 4. — 17.10.2018.
Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla kaavahankkeen verkkosivuilla.

Kaavarunkoehdotusta esiteltiin yleisélle Nastola viikon yhteydessé asukasillassa 5.5.2025.
Ehdotusvaiheen kuuleminen jarjestettiin xx.xx.-xx.xx.2025.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavarunkotyon aloituskokous pidettiin 7.8.2017 kaupungin eri organisaatioiden yhteistydkumppaneiden
kanssa. Aloitusvaiheen viranomaisten tyoneuvottelu pidettiin 15.8.2017. Valmisteluvaiheen kuuleminen
jarjestettiin 4. —17.10.2018. jolloin viranomaisille toimitettiin kaavaluonnos ja pyydettiin niista
viranomaislausunnot. Liséksi kaavarunkotyota on esitelty ELY-keskuksien kanssa kéytavissa
kaavaneuvotteluissa 6.6.2017 ja 5.6.2018.

Kaavaehdotuksen valmistelusta on tiedotettu ELY-keskuksia 20.11.2024 ja 9.4.2025 pidettyjen
kaavaneuvottelujen yhteydessa.

4.4 Kaavarungon tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaavataso vaan se laaditaan viitteeksi myéhemmin kaynnistettéville
asemakaavaprosesseille ja yleiskaavatyélle.

Kaavarungon tavoitteena on tarkastella Villahteen asemanseudun maankéayton muutoksia pohjatiedoksi
vaiheittain tapahtuvaa asemakaavoitusta ja Lahden yleiskaavoitusta varten. Tavoitteena on I0ytaa
mahdollisuuksia lisatd asuntorakentamista asemanseudulle ja saada sitd kautta lisda kayttajia
henkil6liikenneasemalle ja lisata alueen elinvoimaisuutta.

Suunnittelualueella olevien luonnon monimuotisuuskohteiden ja muiden luonnon kannalta arvokkaiden
alueiden sailyttdminen tulee ottaa huomioon. Samoin rakentamista rajoittavat tekijat kuten valtatien ja
rautatien aiheuttama melu, Kujalan jatekeskuksen toiminnoista aiheutuvat hajuhaitat sekéa maaperan
l&hteisyys.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoitteita suunnittelualueelle selvitettiin internet kyselylla 3. — 23.10.2016 ja liséksi palautetta
ja tavoitteita on ollut mahdollista antaa Nastolan kaavailtojen yhteydessa suoraan suunnittelijalle.
Osallisten mielesta kauniita ja séilytettéavia alueita ovat Erstan kartanon alue peltoineen, Tammentien ja
Villdhteentien vélinen peltoaukea, Ritoméen metsaalueet ja Pihtilanmé&en alue. Villahteen aseman
ymparistoa pidettiin turvattomana ja sinne esitettiin paljon parannusehdotuksia kulkuyhteyksiin ja
valaistukseen. Epaésiistit teollisuusalueet koettiin ankeina. Lisdksi palautetta tuli leikkikentan
puuttumisesta ja puutteellisista kevyen liikenteen yhteyksista suunnittelualueella. Erityisen vaaralliseksi
koetiin Teollisuustien ja Lahdetien risteys kevyelle liikenteelle. Lisdrakentamisen paikkoja osallliset
esittivat Ritoméen teollisuusalueelle, Lahtisentien varteen, Erstan kartanon eteldpuolisille pelloille,
Pihtilantien varren pelloille, Ritom&en metséaalueille ja Lankilantien varressa oleville asuinalueille.
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Liikenneselvityksen yhteydessa tuli esiin useampia liikkenneturvallisuuden kannalta puutteellisia kohteita,
joiden turvallisuuden parantaminen on kaavarungon ja tarkemman suunnittelun tavoitteena.
Liikenneturvallisuuden parantamiskohteet on paremmin kuvattu liikenneselvityksessa.

4.5 Kaavarungon vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Ensimmaiset alustavat luonnosvaihtoehdot laadittiin heti suunnittelun alussa loppuvuonna 2016 ja
luonnosvaihtoehdot esiteltiin Nastolan kaavaillassa 13.10.2016.

Vaihtoehdossa 1 liikenneverkosto pohjautuu pitkalti olemassa oleviin maanteihin ja katuverkostoon.
Villahteen asemalle on esitetty uusi kevyen liikenteen alikulku. Uusia kevyen liikenteen yhteyksia on
tarkasteltu punaisella pisteviivalla maanteiden varressa, asuinalueiden valilla ja Haravakylan suuntaan.
Ritomé&en teollisuusalueet | ja Il on jatetty tydpaikka-alueiksi (TP) ja uutta asutusta (A) on esitetty lahinna
Pihtilantien, Heinjoentien ja Lehtokujan alueelle, seka Lankilantien varressa olevien asuinalueiden
jatkoksi. Pihtilanmaki on jatetty kylaalueeksi (AT). Alueen keskelle on jatetty laaja lahivirkistysalue (VL) ja
laajat peltoalueet (MT) on jatetty padosin avoimiksi ja rakentamattomiksi, kuten myos keskeiset
metsaalueet (M). Arvokkaat maisemapellot (MA) on osoitettu erikseen sailytettaviksi. Pieni palvelujen alue
(P) on varattu aseman etelapuolelle.

Kuva 24. Alustava kaavaluonnos, vaihtoehto 1, 2016

Vaihtoehdossa 2 on esitetty uusi paakatu Lankilantien ja Heinamaantien vélille ja asutusta (A) on lisatty
uuden kadun varteen. Lisaksi uusi asumisen reservialue (A/res) on esitetty Tyynelan tilan pohjoispuolelle.
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Villahteen aseman léheisyyteen on esitetty asutusta (A) rautatien molemmin puolin. Asusta on vaihtoehdon
1 tavoin esitetty Pihtilantien, Heinjoentien ja Lehtokujan varteen.

Kuva 25. Alustava kaavaluonnos, vaihtoehto 2, 2016

Alustavista luonnosvaihtoehdoista osallisilta saadun palautteen perusteella asutusta aseman
laheisyydessa pidettiin hyvana. Asutusta esitettiin myos Erstan kartanon pelloille ja Ritoméaen
metsaalueille. Sen sijaan asutusta ei toivottu Rengintien etelapuolelle, eiké Heinjoentien varteen
peltoalueille. Lehtistenméen alueelle ei toivottu asutuksen viemista lahemmaksi Kujalan jateasemaa.
Asemalle esitettya kevyen liikenteen alikulkua pidettiin hyvana seka laajoja virkistysalueita ja
maisemapeltoja. Uutta katua Lankilantien ja Heindmaantien valilla pidettiin hyvang, mutta sen sijainti
heratti keskustelua.

Saadun palautteen myéta suunnittelua paatettiin jatkaa vaihtoehdon 2 pohjalta. Suunnittelun
lahtokohdaksi otettiin asutuksen sijoittuminen lahelle rautatieasemaa, sek& uuden katuyhteyden
linjaaminen Lankilantien ja Heindmaantien valille. Uuden pa&akadun sijoittamiseen haettiin eri ratkaisuja
kaavarunkoluonnoksilla.

JatkotyOstetyt alustavat kaavarunkoluonnosvaihtoehdot esiteltiin Nastolan kaavaillassa 17.5.2017.
Vaihtoehdot nimettiin uuden paékadun sijaintiin perustuen "Metsan halki” ja "Pellon poikki”.

Vaihtoehdossa "Metsén halki” uusi katulinjaus esitettiin alkavaksi Kéapytien etelapuolelta ja kulkevan
Lehtokujan alueen pohjoispuolelta. Asemalle esitettdvan uuden kevyen liikkenteen alikulun liséksi
liikenneselvityksessa tunnistettiin tarve toiselle alikululle Tammentien alueelle. Tiivis asuminen esitettiin
aseman etelapuoliselle teollisuusalueelle keskustatoimintojen (C) kaavamerkinnallg, jolloin kaavamerkinta
mahdollistaa asumisen lisdksi myds mm. palvelujen sijoittumisen alueelle. Myds Heindmaantien
itapuolelle esitettiin tehokkaampaa asuinrakentamista (AKR, AK). Omakotiasumisen (AO) ja
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rivitaloasumisen (AP) uusia alueita esitettiin uuden paakadun varteen sek& Heinjoentien ja Lehtokujan
alueille. Alueesta muodostuisi suunnitelmalla noin 4300 asukkaan asuinalue.

Kuva 26. Vaihtoehto "Metséan halki”, 2017

Vaihtoehdossa "Pellon poikki” uusi katulinjaus esitettiin alkavaksi Takatien pohjoispuolelta ja kulkevan
voimalinjan suuntaisesti Tyynel&an tilan pohjoispuolelta liittyen tilan olemassa olevaan tonttiliittymaan.
Uusia asuinalueita (AO) esitettiin uuden katulinjauksen molemmin puolin ja tunnistettiin myds muutamia
asumisen reservialueita (A/res), jotka voitaisiin ottaa kayttoon muiden alueiden rakentumisen jalkeen.
Villahteen asemaseudulle osoitettiin kerrostaloalueita (AK), toimitilarakentamista (KTY), palveluja (P) seka
yleisten rakennusten (Y), kuten urheilutilojen rakentamista. Heinjoentien alueella asutusta (AO)
tarkasteltiin myds Ritomaen metséaalueelle. Erstan peltoalueelle, rautatien pohjoispuolelle esitettiin myos
kerrostalorakentamista (AK). Alueesta muodostuisi suunnitelmalla noin 4500 asukkaan asuinalue.

Yllakuvattujen vaihtoehtojen pohjalta pidetyissa suunnitteluhankkeeseen liittyvissa neuvotteluissa sekéa
Lahden kaupungin eri toimijoiden, ettd muiden viranomaisten kesken linjattiin suuntaviivoja
jatkosuunnittelulle seuraavasti:

e Vaihtoehtoa "Metsan halki” pidettiin yhdyskuntarakenteen kannalta parempana. Ko.
vaihtoehdossa asutus ei levia lilan kauaksi olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta ja Villahteen
asemasta.

e Suunnitteluhankkeeseen liittyen tulee laatia liikenneselvitys, jotta saadaan kokonaiskuva alueen
nykytilanteen liikenneoloista, puutteet ja tarvittavat toimenpiteet sek& niiden vaiheistus.
Liikenneselvityksessa on huomioitava myos pyoraily ja kéavely.

e Uuden ajoyhteys (Lankilantie-Heinamaantie) on suunniteltava ensisijaisena vaylana Orimattilasta
tultaessa, jotta vayla vahentaisi Lankilantien asuinalueen lapiajoliikennetta. Vaylan tulee olla
korkealuokkainen.
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e Lankilantien alueen kytkeytymista Miekan alueeseen ja vanhan Lahden puolella olevaan tiestoon
tulee tarkastella.

e Miekan alueen laajenemistarpeet kierratystoiminnoille on huomioitava.

e Kujalan hajumallinnuksen tiedot on otettava lahtotiedoiksi mukaan suunnitteluun.

o Aluetta tulee tarkastella osana palveluverkkoa. Maakuntakaavan alakeskus on osoitettu
Villahteentien varteen.

e Olemassa oleva kunnallistekniset verkostot ja sen laajentamismahdollisuudet on huomioitava.
Lankilantien alueella on normaalimitoitettu verkosto, joka kestaa lisdrakentamista. VE "Metsan
halki” verkostojen laajentamisen kannalta hyva. Ritom&en teollisuusalueella on alueen paras
mitoitus verkostojen osalta.

e Ekologiset yhteystarpeet tulee huomioida ja turvata niiden sailyminen.

o Villahteentien varren maisemapelto tulee toisessa vaihtoehdossa olla tydpaikka-alueena olemassa
olevan osayleiskaavan mukaisesti.

e Erstan kartanon maisemapellon RKY-rajausta tulee kunnioittaa ja jattaa pelto rakentamattomaksi.

Kuva 27.!Vaihtoehto "Pellon poikki”, 2017

Hankkeen jatkosuunnittelua jatkettiin saadun palauteen perusteella ja k&ynnistettiin likenneselvityksen
laatiminen suunnittelualueelle. Selvityksen paatettiin laatia kaupungin omana tyona Kaupunkiympariston
palvelualueen kunnallistekniikan yksikossa.

4.5.2 Liikenneselvityksen linjaukset kaavarunkotyéhon

Liikenneselvityksessa on kuvattu maantie- ja katuverkon nykytilanne autoliikenteen, joukkoliikenteen,
pyorailyn ja kdvelyn nakdkulmasta. Liikenteen ndkdkulmasta liikenteesta aiheutuva melu, Lankilantiella
kulkeva raskas lilkkenne seka puutteelliset kévelyn ja pyorailyn reitit ovat suurimmat ongelmat. Lankilantien
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pohjoispaéssa raideliikenne aiheuttaa nykyiselle asutukselle ohjearvon ylittavaa melua seka paivalla etta
yolla. Myos Pihtilantiella melutasot ylittyvat.

Liikkenneselvityksessa tarkasteltiin uuden katuyhteyden linjauksen eri vaihtoehtoja Lankilantien ja
Heinamaantien valille ja arvioitiin eri vaihtoehtoja.

sijainti lapiajoyhteys alueen sisainen maastomallitarkastelu
yhteys
VE O | nykyinen likenne nykyisilla vaylilia, Lanki- | poikittaisyhteys jaa
lantien kuormitus sailyy puuttumaan
VE kaava-alueen | palvelee huonosti lapiajoliken- | palvelee heikosti maasto hyvin tasaista, katu
1la reunassa netta Lankilantielta Heinamaan- | alueen sisaista lii- suunniteltava minimikaltevuuk-
tielle, Lankilantien kuormitus kennetta silla,
sailyy
VE keskeisesti yhdistaa Lankilantien etelapaan | el palvele hyvin alu- | lansipaa hyvin tasainen ja katu
1b kaava-alu- jouhevasti Heinamaantiehen, een sisdista liken- | suunniteltava minimikaltevuuk-
eella suuntaus palvelee hyvin lapi- netta silla, itapaassa 4- 5 %, leik-
ajoa etelaan kausta,
Lankilantien uusi osuus mini-
mikaltevuuksilla
VE 2 | keskeisesti suuntaus el palvele lapiajoa palvelee hyvin alu- | l&nsipaa hyvin tasainen ja katu
kaava-alu- Lankilantielta Heinamaantielle, | een sisaista liken- | suunniteltava minimikaltevuuk-
eella Lankilantien kuormitus sailyy netta silla, itdpaassa 4- 5 %, leik-
kausta

Taulukko 2. Liikenneselvityksen mukainen arviointi eri linjausvaihtoehdoille.
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Liikenneselvityksen tuloksista kaydyn viranomaiskeskustelun perusteella suunnittelun lahtokodaksi
otettiin VE 2 ottaen huomioon VE 1b linjauksen tuomat edut Lankilantien pohjoisosan rauhoittamiseksi
lapiajoliikenteelta.

Liikenneselvityksessa tarkasteltiin myds alueen liikenneverkon liittymisté lanteen vanhan Lahden alueen
liikenneverkostoon. Yhteysvaylan tekeminen Lankilantieltd vanhan Lahden puolen liilkenneverkkoon
Linnaistentielle ja edelleen Miekantielle tai Sapelikadulle yhdistéisi teollisuusalueen ja asuinalueen, mika
toisi asuinalueelle raskasta liikennetté eika ole kaupungin strategian mukaista. Kaavarungolla ei
kuitenkaan tule sulkea pois mahdollisuutta kadun toteuttamiselle.

Liikenneselvityksessa tarkasteltiin lisaksi Lastaustien liittyman siirtémisen eri vaihtoehtoja. Liittyméan
siirtdminen suoraan Heindmaantielle ei onnistu liian pienen liittymévalin ja Heinamaantien
pituuskaltevuuden vuoksi. Kulkuyhteyden avaaminen Pihtilantien kautta ei onnistu rata-alueen vuoksi.
Tarkasteltiin myds kiertoliittym&n mahdollisuutta Heindmaantien ja Teollisuustien risteykseen, mutta
liittyva vaatisi viisi eri liittymaa, eika tule mahtumaan alueelle siten, etté liikenne olisi sujuvaa
Heindmaantiella. Ainoaksi toteutuskelpoiseksi vaihtoehdoksi jad Lastaustien liittyman siirtdminen
lannemmaksi Teollisuustiella.

Liikenneselvitys kasittad myds useampia liikenneturvallisuustoimenpiteita Teollisuustielld, Lankilantiell& ja
Heinamaantiella. Tarkastelussa havaittiin useita kevyen liikenteen vaylan ja alikulkujen tarpeita.
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Kuva 29. Liikenneselvityksen lilkenneturvallisuustarkastelun kohteet.
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4.6 Kaavarunkoratkaisun valinta ja perusteet

Kaavarunkoluonnos valmisteltiin alustavan luonnosvaihtoehdon "Metsén halki” pohjalta huomioiden
viranomaisten ja muiden osallisten linjaukset jatkosuunnittelulle, seka liikenneselvityksen suositukset
liikennejarjestelyjen osalta.

Lankilantien siirron linjausta muutettiin alustavan luonnosvaihtoehdon "Metsén halki” linjaukseen
verrattuna siten, etté linjauksesta saatiin sujuvampi ja linjaus ohjaisi |apiajoliikenteen uudelle linjaukselle
rauhoittaen asuinalueen liikenteen. Liséksi Lankilantie suunniteltiin luonnoksessa korkealuokkaiseksi
esittaen sille vain yksi liittymé& uudelle asuinalueelle. Vaylamuutoksen myéta suunnitelmaan tehtiin
muutoksia myos alueen asuinaluevarauksiin. Muutoksia esitettiin myos Heinjoentien asuinalueen
rakenteeseen.

Kuva 30. Kaavarunkoluonnos 2018.
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4.6.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Lausunnon keskeinen sisalto
HAMEEN ELY-KESKUS

Villahde-Koiskalan osayleiskaavaassa osoitetut
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeat alueet (luo) on paaosin otettu
kaavarunkoluonnoksessa huomioon. Lankilantien
ja Ristitien ymparistdssa on tehty havaintoja liito-
oravan esiintymisesté. Alueen jatkosuunnittelussa
on tarpeen huomioida kulkuyhteyksien sailyminen
myds lannessa sijaitseville laajoille metsaalueille.

Selostusluonnoksen mukaan uusi tielinjaus
tuhoaa olemassa olevia luontoarvoja niita
tarkemmin selventamatta. Jatkotydssa tulee
kiinnittaa erityista huomiota ymparistovaikutusten
vahentamiseen.

Liikenneselvityksessa ei ole tarkemmin otettu
kantaa toimenpiteiden ajoittamiseen. Esimerkiksi
Heindmaantien itdpuoleisia asuinalueita ei tule
toteuttaa, ennen kuin Heinamaantielle on osoittaa
turvallinen jalankulun ja pyo6railyn ylitys- tai
alitusmahdollisuus.

Liikenneselvityksessa ei ole esitetty arvioita
tavoitetilanteen liikennemaarista.
Liikenneselvityksesta olisi jo téassa vaiheessa hyva
tehda sellainen, etta se palvelee myos
yleiskaavoitusta.

Askonkatu 2
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Kaavoittajan vastine

Ristitien ja Kapytien alueella on havaintoja liito-
oravasta vuoden 2014-2016 tehdyn liito-
oravaselvityksen perusteella. Vuonna 2023
tehdyssa kartoituksessa ei alueelta havaittu liito-
oravia. Alueen halki kulee liito-oravien kulkureitti
itd-lansi suuntaisesti. Liito-oravalle soveltuava alue
on kaavaehdotuksessa jatetty virkistysalueeksi
(VL). Alueen jadminen pois rakentuvista
korttelialueista turvaa liito-oravien kulkuyhteyden
sailymisen myds tulevaisuudessa.

Toimenpiteet: Képytien varresta jatetty pois
asuinrakennuskortteli ja alue muutettu
virkistysalueeksi (VL).

Tielinjauksen luontohaitoilla selostusluonnoksessa
on tarkoitettu tien sovittamista uuteen
maastokaytavaan ja siita vaistamatta syntyviin
luontoarvojen menetyksiin. Tielinjauksen alueella
ei kuitenkaan ole arvokkaista luontotyyppeja, eika
muita tunnettuja luontoarvoja.

Toimenpiteet: Uutta tielinjausta on muutettu
kaasulinjauksen etelapuolelle risteamien
minimoimiseksi ja paallekkaisyyden vuoksi.
Kaavaselostusta on tarkennettu luontohaittojen
osalta.

Kaavarungon suunnittelualue on laaja ja alue
asemakaavoitetaan ja rakennetaan osissa.
Lausunnossa on tuotu esiin tarkeita ajoittamisessa
huomioitavia tekijoita.

Toimenpiteet: Kaavaselostukseen on kirjattu
huomioita toimenpiteiden ajoittamisesta.

Toimenpiteet: Tavoitetilanteen liikenne-ennusteet
on kuvattu paivitetyssa lilkkenneselvityksessa.
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Radan eteldpuolella on esitetty
asuinkerrostalokortteleita melualueelle. Ennen
asemakaavoitusta on hyva olla selvitettyng, etta
alueelle on mahdollista melusta huolimatta
kaavoittaa asumista. Kaavoituksessa tulee
huomioida myds ennustetilanteen meluarvot. Itse
meluntorjunnan keinot ratkaistaan
asemakaavassa. Uuden asutuksen meluntorjunta
on kaupungin vastuulla.

Suunnitelmassa esitetyt alikulut tulee suunnitella
yhteistyossa Vaylaviraston kanssa. Uudenmaan
ELY-keskuksen kevyen liikkenteen
tarveselvityksessa vuodelta 2016 on
kiireellisyysluokan K1 hankkeena mainittu
maantien 14043 (Lankilantie) kevyen liikenteen
vayla nykyiselta vaylalta Kapytielle saakka.

Kaavarungossa on esitetty nykyisille maanteille
muutamia uusia, viela asemakaavoittamattomia
liittymi&. TAssé& vaiheessa voisi olla hyva tehda
maastokatselmukset, joissa tarkastetaan muun
muassa liittymien ndkemat.
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Radan eteldpuolinen alue on Lahden
yleiskaavassa 2035 (Y-205) paatetty sailyttaa
elinkeinoelaman alueena.

Toimenpiteet: Radan etelépuolisen alueen
maankaytté muutetaan asuinrakentamisesta
elinkeinoelamaalueeksi. Kaavarungossa
osoitetaan vain osa olemassa olevista
asuinrakentamisen paikkoista radan valittémassa
l&heisyydessa.

Kaavarungon liikennesuunnitelma on linjassa
Lankilantien kevyen liikenteen vaylan
rakentamisen kanssa. Uusien alikulkujen
suunnittelu yksityiskohteisemmin kuuluu alueen
asemakaavoituksen ja katusuunnittelun yhteyteen.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.

Lankilantien uuden linjauksen osalta on pidetty
maastokatselmus elokuussa 2021
luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen.
Maastokatselmuksessa on todettu, etta
luonnoksessa olevan liittyméapaikan kohdalla
(mahdollisimman lahelld kaasulinjaa sen
eteldpuolella) paastaan riittavasti kuperan taitteen
(kummun) pé&alle, josta liittyman pitéisi nakya
riittvan kauas seka etelan etta pohjoisen
suuntaan. Jos liittymépaikkaa siirtda eteldan, ei
nakemaarvot tayty pohjoisen suuntaan. Vaikka
tielinjausta siirtaisi kaasulinjan etelapuolelle, olisi
liittymapaikka sailytettdva mahdollisimman pitkalti
luonnoksessa esitetyssa kohdassa.

Toimenpiteet: Tielinjaus on ehdotuksessa siirretty
kokonaisuudessaan kaasulinjan etelapuolelle.
Liittyman paikka on kayty arvioimassa uudelleen
maastossa ja todettu, ettei liittyman paikkaa
juurikaan voi luonnosvaiheen liittymanpaikasta
siirtad, kuten maastokatselmuksessakin on
todettu. Liittym& on muotoiltu siten, etta liittyma
pysyy mahdollisimman hyvin samalla paikalla, kuin
se on luonnoksessakin ollut. Heinjoentien liittyman
paikkaa ei muuteta nykyisesta ja se on
ehdotuksessa esitetty nykyiselle paikalleen
turvallisen suojatiepaikan ja linja-autopysakkien
rakentamisen mahdollistamiseksi ottaen
huomioon Heindmaantien geometria.
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Viimeistaan uuden poikittaisyhteyden toteutuksen
yhteydessa tulee alueen maantiet (Heinamaantie
ja Lankilantie/Teollisuustie) ottaa kaduksi.
Heinadmaantiella olisi tarkoituksenmukaista jatkaa
katuosuutta Lehtokujan liittymaan saakka.

Ritoméelle KTY-alueelle on esitetty kaksi liittymaa
Heindmaantielle. Liittymat on esitetty myos
lainvoimaisessa asemakaavassa. Toista liittymaa
rakennettaisi ei tulisi rakentaa ennen kuin
Heindmaantie on muuttunut kaduksi ja ympéaristo
on muuttunut enemman alhaisempaa
nopeusrajoitusta tukevaksi. Voisi myos harkita,
onko kaksi liittymaa alueelle tarpeen.

Valtioneuvoston asetuksen voimaantulon myota
pitkat HCT-ajoneuvot voivat kulkea vapaasti
tieverkolla ilman erillista lupaa. Tama tulee
huomioida etenkin teollisuusalueilla ja
lapiajoteill&.

Nykyiset asemakaavat jaavat lainvoimaisiksi
uudesta kaavarungosta tai osayleiskaavasta
huolimatta. Osa nykyisistd asemakaavoista voisi
toteutuessaan hankaloittaa suunnitellun
maankayton ja liikennejarjestelyjen toteuttamista.
Talla on suuri vaikutus poikittaisyhteyden
jarjestamiselle, silla asemakaavassa on osoitettu
liittym& Heindmaantielle poikittaisyhteytta
vastapaata. Uusia nelihaaraliittymia ei
maantieverkolle tule rakentaa, ellei kyseessa ole
valo-ohjattu liittyma tai kiertoliittym&. Kaupungin
olisi hyva tarkastella teollisuusalueiden
asemakaavojen ajantasaisuutta ja miettid, mita
toimenpiteitd ne kaupungilta edellyttavat.
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Kaavarunkosuunnitelma ei ota kantaa vaylien
luokituksiin. Maanteiden muuttaminen kaduksi
tehdaan asemakaavoituksen ja muun
paatoksenteon keinoin.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.

Ritomé&entie ja Ahertajantien valinen
elinkeinoelaman alue varataan tilaa vaativille
yritystonteille, joten tonttiliittyméan tarpeet alueelle
vahenevat asemakaavamuutoksen myota.
Ahertajantien liittym&a Heinamaantielle nahda
tarpeellisena ja voidaan jattaa toteuttamatta.

Toimenpiteet: Ahertajantien liittyma
Heindmaantielle on poistettu.

Mitoitusta on tarkasteltu liikenneselvityksen
paivityksen yhteydessa tehdyissa teknisten
ratkaisujen tarkasteluissa ja mitoitus otetaan
tarkemmin huomioon asemakaavoituksessa ja
katusuunnittelussa.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.

Lahteenmé&en alue Heindmaantien, Heinjoentien ja
Korvanojantien valiselld alueella on Lahden
yleiskaavassa 2035 osoitettu retkeily- ja
ulkoilualueeksi. Alueen maankayttttavoitteet ovat
nain ollen muuttuneet voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna. Alue on kaupungin
omistuksessa, eikd asemakaavan toteuttamista
ole tarkoitus laittaa vireille. N&in ollen
asemakaavassa olevaa Ratastietd ja sen liittymaa
Heindmaantielle ei tulla toteuttamaan.
Metsdaluetta on myds valmistelussa olevassa
luonnonsuojeluohjelmassa esitetty suojeltavaksi.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.

Alueen asemakaavan ajantasaisuus tulisi arvioida
ja kumota asemakaava tarvittavilta osin. Asia on
kirjattu kaavaselostukseen.
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Kaavarungon merkinnat muistuttavat

hyvin paljon lainvoimaisen kaavan merkintgja.
Kaupungin on hyva harkita, onko
tarkoituksenmukaista kayttaa
oikeusvaikutuksettomassa kaavarungossa
lainvoimaiselle kaavoitukselle tyypillisia
merkint6ja. Tama voi aiheuttaa vaarinkasityksia
kaavarunkokarttaa tarkasteltaessa.

PAIJAT-HAMEEN LIITTO

Paijat-Hameen liitto ei anna
kaavarunkoluonnoksesta lausuntoa, koska sen
laatimista ohjaa lainvoimainen osayleiskaava ja
kaavarunkoluonnos toteuttaa Paijat-Hameen
maakuntakaavaa 2014.

VAYLAVIRASTO

Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa
kaavaluonnokseen.

LIIKENNEVIRASTO

Lahti - Kouvola - rataosa on suunnittelualueen
kohdalla nykytilanteessa kaksiraiteinen.
Rataosalla tulee pitkalla tahtaimelld varautua
kahteen lisaraiteeseen (yhteensa nelja raidetta).
Rautatien laheisyyteen sijoittuvissa
asemakaavoissa on turvattava lisaraiteiden
toteuttamisedellytykset tulevaisuudessa. Kaikki
lisaraiteiden toteutusvaihtoehdot mahdutaan
toteuttamaan nykyisen rautatien suoja - alueen
sisalla (30 metria ulomman raiteen keskilinjasta).
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Toimenpiteet: Kaavamerkintdja on muutettu
vastamaan yleiskaavoituksen kaavamerkint6ja
aluevarausmerkinttjen osalta. 5 m kaava-alueen
ulkopuolella oleva rajaus séilytetaan, mutta
kaavakartalta on poistettu rajauksen ulkopuolelle
ulottuvat merkinnat. Kaava-alueen rajausta on
muutettu sisaltamaan rautatiealue koko
suunnitteluosuuden pituudelta ja nain
mahdollistettu radan alittavan vaylan esittdminen
kaavakartalla. Lisaksi rajausta on korjattu
vahaisesti Lankilantien uuden linjauksen vuoksi
muutosalueen alkupaasta, jotta koko
linjausmuutos saadaan esitettya kaavakartalla.

Kaupunki kiittda lausunnosta.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.

Kaupunki kiittda lausunnosta.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.

Toimenpiteet: Kaavarunkokartalle on lisatty radan
suoja-alueetta kuvastava viiva ja rautatien suoja-
alueen merkitys on kuvattu kaavaselostuksessa.
Lisaraiteiden rakentamista silmalla pitéaen
Lahtisentien asuinalue on osoitettu
elinkeinoelaman alueeksi rakennuksien
sijoittuessa mahdollisesti lilan lahella rataa
tulevaisuudessa.
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Ratalain 37 8§ 2 momentin mukaisesti
Radanpitjalla on tie- tai rautatieliikenteen
turvallisuuden sité vaatiessa oikeus poistaa suoja-
alueelta (30 m) kasvillisuutta tai rajoittaa
kasvillisuuden korkeutta. Rautatien suoja-alueelle
saa istuttaa matalakasvuista, joka ei
taysikasvuisena muodosta vaaraa
rataturvallisuudelle.

Hulevedet tulee kaikissa olosuhteissa kyeta
johtamaan poispain rautatiealueesta.
Lahtokohtaisesti hulevesia ei saa johtaa rautatien
sivuojiin.

Lilkennevirasto edellyttdd, etta kaavoitettaessa
alueita radan laheisyydesséa on tapauskohtaisesti
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen
aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.
Melun- ja téarin&ntorjunnassa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn
toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa.
Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat
selvitykset melun ja tarindn leviamisesta ja
osoittaa niiden pohjalta tarvittavat
kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava
Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaisia
melun ohjearvoja. Runkomelun osalta on
noudatettava VTT:n laatiman esiselvityksen
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi
(VTT tiedotteita 2468) suositusta runkomelutason
raja-arvosta (Lprm).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen
tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski
ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkaa
maankayttoa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille
ilman tarindnvaimennustoimenpiteita edellyttavaa
kaavamerkintaa tai -maaraysta. Asuinkortteleiden
osalta kaavoituksessa tulee noudattaa VTT:n
selvityksen Suositus liikennetarinan mittaamisesta
ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278) mukaisia
suosituksia tarinasta. Lausunnossa mainitut
turvallisuusmaaraykset tulee kirjoittaa soveltuvin
osin kaavamaarayksiin.
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Toimenpiteet: Kaavarunkokartalle on lisatty radan
suoja-alueetta kuvastava viiva.

Hulevesien johtaminen ratkaistaan tarkemmassa
suunnittelussa.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.

Radan eteldpuolinen alue on Lahden
yleiskaavassa 2035 (Y-205) paatetty sailyttaa
elinkeinoelaméan alueena. Elinkeinoelaman alue ei
ole asuinalueen tavoin herkka radasta
aiheutuvasta melusta.

Toimenpiteet: Radan eteldpuolisen alueen
maankaytté muutetaan asuinrakentamisesta
elinkeinoelamaalueeksi. Kaavarungossa
osoitetaan vain osa olemassa olevista
asuinrakentamisen paikkoista radan valittémassa
l&heisyydessa.

Radan tarinavaikutukset otetaan huomioon alueen
asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa
suunnittelussa.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan. Melun ja tarinan
huomioon ottaminen jatkosuunnittelussa kirjataan
kaavaselostukseen.
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LAHDEN MUSEOT

Museo esittda Lankilantien ja Tammentien
risteyksessa sijaitsevan vanhan 1930-luvun
rakennuksen ja sen pihapiirin seka Villahteen
puukerrostalon varustamista asianmukaisilla
suojelumerkinnoilla. Molemmat kohteet sisaltyvat
Nastolan kulttuuriympéristéinventointiin.

NASTOLAN ALUEJOHTOKUNTA

Puollamme Villahteen asemanseudun
kaavarunkosuunnitelmaa, mutta pyytaa
lilkennesuunnittelun osalta
joukkoliikenneyhteyden jarjestamista Ahtialan ja
suunnitellun etelaisen asemanseudun alueiden
valille tulevaisuudessa.

LAHTI AQUA OY

Aiemmissa neuvotteluissa Lahti Aquan nakemys
oli, ettd VE2 "Metsan halki” olisi vesihuollon
toteuttamiskustannuksiltaan selvasti edullisempi.
Nyt lausunnolla oleva kaavarunkoluonnos on
edell& mainitun kanssa hyvin saman suuntainen.
Téassa siis vesihuollon lagajentamissuunnat ja
laajuudet ovat kohtuullisen mielekkaasti
toteutettavissa suhteessa uuteen muodostuvaan
rakennuskantaan.
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Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistokohteet ovat esitettyna
kaavarunkoluonnoksessa. Paikallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistdjen selvitys on
valmistunut luonnoksen nahtavilla olon jalkeen.

Toimenpiteet:. Seuraavat paikallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot on lisatty enhdotukseen /s -
merkinnall&:

- Lehtokujan pientaloalue

- Villahteen puukerrostalo

- Valosen tila

Joukkoliikenneyhteyksia ei ratkaista
kaavarungossa, niiden suunnittelu kuuluu Lahden
seudun liikenteelle. Tarkemmassa suunnittelussa,
kuten katusuunnittelussa varataan tarvittavat
pysakkien paikat ja kdantopaikat.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.

Lankilantien uuden linjauksen siirtémisen vuoksi
asuinaluekortteiden sijoittumista on jouduttu
tarkastelemaan ehdotuksessa osittain uudelleen.
Rakennetta on entisestaan tiivistetty ja uuden
Taidetien muodostaman kokoojakadun ansiosta
verkostot ovat rakennettavissa alueelle entista
tehokkaammin. Heinjoentien alueelle on lisaksi
osoitettu uusi kokoojakatu.

Toimenpiteet: Asuinalueiden kokoojakatuihin on
tullut muutoksia ja asuinkortteleiden
sijoittumiseen. Ehdotuksessa on pyritty tiiviiseen
korttelirakenteeseen.
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LAHDEN YMPARISTOPALVELUT

Kujalan jatekeskuksesta leviaa hajuja ja ajoittain
hajuhaittaa esiintyy kaavarunkoalueen lansiosissa,
joten Neulatien asuinalueen jatkaminen nykyista
asemakaavaa lannemmaksi ei ole suositeltavaa.
Heinjoentien varren AP-aluetta voisi vastaavasti
laajentaa Kannastien ja Heinjoentien risteyksen
koillispuolen peltoalueelle, mika ei merkittavasti
vaikuttane peltomaisemaan.

Ritom&en MU-alueelta lanteen VL-alueena jatkuva
viheryhteys tulisi jatkaa Lankilantien lansipuolen
VL- alueelta edelleen kaavarunkoehdotuksen
lansireunan M-alueelle turvaten mm. liito-oravien
kulkuyhteyden. Heindmaantien itédpuolella. Mikali
kaavarunkoalueen kaakkoisosassa Villahde-
Koiskala oyk:ssa merkitty luo73:n alue kuuluu
tahan kaavarunkoalueeseen, tulisi se merkita
kaavaan.
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Jatekeskuksen toiminta ja hajujen hallinta on
kehittynyt ja uusien mallinnuksien mukaan
alueella ei ylity havaittavan hajun arvot.
Lehtistentien osalta asuinalueen rajausta on
tarkennettu maastonmuodot huomioiden.
Neulatien asuinaluetta on typistetty luonnokseen
verrattuna palautteen mukaisesti. Lisaksi
Heinjoentien asuinaluetta on laajennettu
Kannastien risteysalueelle seka peltoaukealle p&in
vahaisesti. Lahden yleiskaava 2035 (Y-205)
mahdollistaa asumisen lisdamisen mygds
Pihtilantien varteen.

Toimenpiteet: Neulatien osalta ei ole tehty
merkittavia muutoksia luonnoksen jalkeen.
Asunaluevarausta on laajennettu lausunnon
mukaisesti Heinjoentien ja Kannastien
risteysalueelle ottaen huomioon Lahden
yleiskaavan 2035 (Y-205) mukainen
maisemapellon rajautuminen. Liséksi asutusta on
lisatty Heindmaantien itépuoleiselle pellolle
Pihtilantien varteen yleiskaavan mukaisesti.

Suunnittelualueen halki kulkevaa ita-
lansisuuntaista viheryhteytta on vahvistettu
jattamalla leveampi vihervyéhyke alueen keskelle
ja huomioimalla liito-oravien kulkuyhteydet.
Erityisesti viheryhteyttd on parannettu Ristitien ja
Kéapytien alueella. Liséksi Lankilantien linjauksen
siirtiminen kaasulinjan eteldpuolelle edesauttaa
leveamman viheryhteyden sailymisté Lehtokujan
alueen kohdalla.

Villdhde-Koiskalan osayleiskaavassa merkitty
luo73 -alue on kaavarungon suunnittelualueen
ulkopuolella.

Toimenpiteet: Ristitien ja Képytien alueen
asuinaluevarauksia on supistettu ja jatetty
leveampi viheryhteys alueen lapi. Myos
Lankilantien linjausmuutos kaasulinjan
etelapuolelle liséda viheryhteyden leveytta.
Kaavarunkoehdotuksessa on kaavakartalta
poistettu suunnittelualueen ulkopuoliset
merkinnat sekaannuksen véalttamiseksi.
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GASUM OY

Pyydan ottamaan huomioon asetuksen 551/2009
maadraamat suojaetaisyydet kaasuputkien seka
mahdollisten suunniteltujen rakennuksien valilla.
Lankilantien linjausmuutos on suunniteltava niin,
ettd risteamat tehdéan DN100 kaasuputken
kanssa mahdollisimman kohtisuoraan.
Lankilantien linjaus ei voi olla sijoitettuna
kaasuputken péaalle yhdensuuntaisesti.

Mielipiteen keskeinen sisalto
MIELIPIDE 1

Ehdotamme, etta Sivellintien eteldpuolella oleva
Palettitie linjattaisiin etelammaksi, jolloin
Palettitien ja Taulutien risteyskin sujuvoituisi ja
Palettitien jatkeen pohjoispuolelle tulevat tontit
kiinteistoilla saadaan syvemmaksi, jolloin niille
rakennettavat erillispientalot eivét tulisi lilan
lahelle em. Sivellintien erillispientaloja.
Jatkossa lahipuisto osoitteessa Palettitie 4 tulisi
sdilyttad ja rakentaa nykyisen asemakaavan
mukaisesti asukkaiden maaran lisdantyessa.
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Lankilantien uuden linjauksen osalta on pidetty
maastokatselmus elokuussa 2021
luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen.
Maastokatselmuksessa on todettu, etta
luonnoksessa olevan liittymépaikan kohdalla
(mahdollisimman lahelld kaasulinjaa sen
eteldpuolella) paastaan riittavasti kuperan taitteen
(kummun) péaalle, josta liittyman pitéisi nakya
riittvan kauas seka etelan etta pohjoisen
suuntaan. Jos liittymépaikkaa siirtda eteldan, ei
nakemaarvot tayty pohjoisen suuntaan. Vaikka
tielinjausta siirtaisi kaasulinjan etelapuolelle, olisi
liittymapaikka sailytettdva mahdollisimman pitkalti
luonnoksessa esitetyssa kohdassa.

Toimenpiteet: Tielinjaus on ehdotuksessa siirretty
kokonaisuudessaan kaasulinjan eteldpuolelle.
Liittyman paikka on kayty arvioimassa uudelleen
maastossa ja todettu, ettei liittyman paikkaa
juurikaan voi luonnosvaiheen liittymanpaikasta
siirtad, kuten maastokatselmuksessakin on
todettu. Liittym& on muotoiltu siten, etta liittyma
pysyy mahdollisimman hyvin samalla paikalla, kuin
se on luonnoksessakin ollut. Tielinjaus ei risted
kaasuputken kanssa ollenkaan, mutta kulkee
erittain lahella kaasulinjaa liittyméalueen osalta.

Kaavoittajan vastine

Toimenpiteet: Sivellintien eteldpuolella olevaa
Palettitien linjausta on siirretty etelammaksi
mielipiteen mukaisesti tuoden lisatilaa kortteliin.

Palettitie 4 puistoalueelle on osoitettu muuntamon
kohdalle yhdyskuntateknisté huoltoa varten
varattu alue ja muilta osin alue on osoitettu
asuinrakentamiseen. Kiinteiston tarkempi
maankaytto ratkaistaan asemakaavoituksen
yhteydessa.
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MIELIPIDE 2

Kevyenliikenteen vayla tulisi osoittaa
haravakylasté- asemanseudulle Palkokalliontien
kautta, ei pihtilantielta- rajaméenkujalle. Tallgin
liikenne ei héiritse liikaa pihtilantien asukkaita.

MIELIPIDE 3 (SUULLINEN)

Pihtilantien teollisuustontin sailyminen ko.
kaytossa.

MIELIPIDE 4 (SUULLINEN)

Tammentien liittym&n siirtdminen ja asumisen
lisdaminen pellolle.

MIELIPIDE 5 (SUULLINEN)

Lehtokujan alueen katulinjauksen muuttaminen ja
asuntoalueen laajentaminen lahemmaksi
Heindmaantieta.
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Kaavarunkoluonnoksessa ulkoilureitti on osoitettu
Palkokalliontien kautta Pihtilantielle mielipiteen
mukaisesti.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.

Radan varsi on Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-
205) osoitettu elinkeinoeldmén alueeksi.
Kaavarunkoehdotus on laadittu yleiskaavan
mukaiseksi ja osoittaa ko. alueen teollisuudelle.

Toimenpiteet: Pihtilantien radan varren kiinteistot
on muutettu teollisuusalueeksi TY.

Tammentien liittyman siirtoa tarkasteltiin
suunnittelun yhteydessa, mutta tie on kuitenkin
paatetty esittdd parannettavaksi nykyisella
paikallaan. Asumisen lisédminen pellolle
laajemmassa mittakaavassa ei ole mahdollista
radasta aiheutuvan melu- ja tarindhaitan vuoksi.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.

Katulinjausmuutoksia tarkasteltiin suunnittelun
yhteydessa, mutta ehdotuksen ratkaisu perustuu
pitkalti luonnokseen. Heindmaantien varteen
halutaan jattaa suojaavaa puustoa nako- ja
melusuojan vuoksi.

Toimenpiteet: Ei aiheuta muutoksia
kaavarunkosuunnitelmaan.
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4.6.2 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Luonnoksen laatimisen jalkeen kaavarunkotyd keskeytettiin Lahden yleiskaavatyén 2017-2020 -
kierroksen ajaksi kokonaan ristiriitaisten maankayttdtavoitteiden vuoksi. Lahden yleiskaavatydssa
paadyttiin sailyttamaan Villahteen asemanseutu elinkeinoelaman alueena poiketen
kaavarunkoluonnoksesta. Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) sai lainvoiman 2.12.2022. Kaava on
kumoutunut Lahden yleiskaavan 2035 (Y-205) voimaantulon myota.

Villahteen asemanseudun asumisen mahdollisuuksia jatkotarkasteltiin Lahden yleiskaavatyén 2021-2025
-kierroksella palauttamalla HeinAmaantien varteen rakennettua aluetta. Asemanseudun elinkeinoeldman
alueet sailyivat aikaisemman yleiskaavan mukaisina. Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) on hyvaksytty
kaupungin valtuustossa 9.12.2024 ja kaava sai lainvoiman 12.2.2025.

Villdhteen asemanseudun kaavarunkoehdotuksen laadintaa jatkettiin samanaikaisesti Lahden
yleiskaavatyon 2021-2025 kanssa. Kaavarunkoehdotus pohjautuu Lahden yleiskaavan 2035 mukaiseen
maankayttéon. Lankilantien uusi linjaus poikkeaa yleiskaavassa osoitetusta linjauksesta.

Yleiskaavallisen maankayttolinjauksien ja kaavarunkoluonnoksen nahtavillaoloaikana tulleiden
lausuntojen ja muistutusten johdosta kaavaan on tehty seuraavia muutoksia ja/tai korjauksia:

Rautatien eteldpuolelle, Villahteen aseman kohdalla oleva alue on muutettu yleiskaavan mukaisesti
elinkeinoelaman alueeksi (TY). Radan varressa olevat kiinteistot on osoitettu elinkeinoeldman
tarkoituksiin. Teollisuustien ja Heindmaantien risteykseen mahdollistetaan I&hipalvelujen kehittyminen
TY/PL merkinnalla. Alueelle soveltuisi pieni paivittaistavarakauppa.

Kaavarunkoluonnoksessa Lankilantien uusi linjaus pohjautui jatkotoimenpidesuosituksen mukaiseen VE2
ja VE1b véliseen ratkaisuun. Kaavarunkoehdotukseen Lankilantien uutta linjausta jouduttiin siirthmaan
etelammaksi olemassa olevan maakaasulinjan vuoksi. Ehdotuksessa esitetty linjaus pohjautuu VE1b
mukaiseen linjaukseen. Linjauksella pystytaan erottelemaan asuinalueen lilkenne ja Lankilantien
ohiajoliikenne toisistaan ja uusi linjaus ei ohjaa lapiajoliikennettd asuinalueelle. Uudelle linjaukselle ei
osoiteta uusia liittymia. Lehtokujan asuinalueen kohdalle on esitetty meluntorjuntatarvetta.

Taidetien kokoojakatua on jatkettu pidemmaélle eteldén ja Taidetie toimii my6s nykyisen Palettitien alueen
kokoojakatuna. Liikenneverkkoa on muutettu siten, ettei asuinalueiden ratkaisut ole sidoksissa
Lankilantien uuden linjauksen toteutukseen. Liikenneverkon muutokset ovat vaikuttaneet asuinalueiden
rakenteeseen. Palettitien linjausta siirrettiin etelammaksi mielipiteen perusteella saaden asuinkortteliin
enemman pinta-alaa.

Kéapytien ja Ristitien valinen alue on muutettu sailymaan paaosin viheralueena turvaten liito-oravien
kulkuyhteyden sekéa ekologisen kaytavan itd-lansisuunnassa. Kapytien, Ristitien ja Tammentien
asuinalueiden rakenteisiin on tullut pienid muutoksia.

Heinjoentien asuinalueelle on suunniteltu uusi kokoojakatu keskelle asuinaluetta. Nykyinen tielinjaus jaa
kavelyn ja pyorailyn vaylaksi ja osin palvelee tonttikatuna. Asuinalueen rakenne on muutettu, mutta alueen
pinta-ala on pysynyt luonnoksen kaltaisena. Palstaviljelyalue on siirretty lahemmaksi Heindmaantietd, jotta
sinne kohdistuva likkenne ei aiheuta haittaa asuinalueella. Heinjoentien liittymaa ei siirreta nykyiselta
paikaltaan, kuten luonnoksessa oli esitetty. Nykyisen liittymén kohdalle on helpommin toteutettavissa
linja-autopysékit ja suojatie ottaen huomioon Heindmaantien geometria ja maastonmuodot.
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Pihtilantien varressa olevan uuden asuinalueen liikkennejarjestelyt ja rakenne on ratkaistu luonnoksesta
poiketen. Kaavarunkoon on lisatty tiedot maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaista rakennetuista
kulttuuriymparistoista /s -merkinnalla.

Leikkialueiden m&aaraa on vahennetty. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet on
paivitetty uusien tietojen mukaisiksi. Kohteet on kuvattu kaavaselostuksessa.

Kaavamerkint0ja on muutettu vastaamaan enemman yleiskaavatason kaavamerkintgja. Rautatien suoja-
alueen raja on lisatty kaavakartalle.

Kaavarungon suunnittelualuetta on muutettu vahaisesti. Rautatie on rajattu mukaan
suunnittelualueeseen, jotta kaavakartalla voidaan esittaa tavoite uusista alikulkukaytavista. Lankilantien
linjausmuutoksen aloituskohta on otettu mukaan suunnittelualueeseen kokonaisuudessaan.
Suunnittelualueen ulkopuolelle menevéat alueet on poistettu suunnitelmasta.

4.6.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoitusta koskevat paatokset Paivamaara

Kaupunkiympaéristélautakunta

Kaavarunkoehdotuksen nahtaville asettaminen XX.XX. 20

5 KAAVARUNGON KUVAUS

5.1 Kaavarungon rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Kaavarungossa on esitetty uusi maantietasoinen vayla Lankilantien ja Heindmaantien valille ohjaamaan
Lankilantien Orimattilaan suuntautuvaa liilkennetté uudelle linjaukselle. Lankilantien pohjoisosa
muutetaan kaduksi. Teollisuustien ja Lankilantien varteen varataan riittavaksi katualuetta kevyen
liikenteen vaylan rakentamiseksi. Lisaksi kaavarungossa on esitetty kevyen liikenteen yhteyksia
asuinalueiden valille. Uudet rautatien alittavat kevyen liikenteen alikulut on osoitettu Villahteen asemalle
ja Tammentien jatkona olevalle kevyen liikenteen vaylalle. Haravakylasta on osoitettu kevyen liilkenteen
vayla Palkokalliontien jatkona kohti Villahteen asemaa.

Kaavarungossa on esitetty kaksi uutta kokoojakatua. Taidetieté jatketaan asuinalueen kokoojakatuna,
missé ajonopeudet pidetaan alhaisina. Kadun poikkileikkauksessa varaudutaan erillisen kavely- ja
pyorailyvaylan jatkamiseen. Heinjoentien asuinalueelle rakennetaan uusi kokoojakatu, jonka
poikkileikkauksessa varaudutaan erillisen kavely- ja pyorailyvaylan rakentamiseen. Nykyinen vayla jaa
kavely- ja pyorailyvaylaksi ja palvelee osittain myds tonttikatuna.

Suurin osa alueen asuntoalueista (A) on tarkoitettu pientaloille. Tehokkaampaa asumista tulee
asemakaavoituksella tarkastella erityisesti Heinamaantien itapuoliselle uudelle asuinalueelle (A)
Pihtilantien varteen, seka Heinjoentien alkuun. Pihtilanméki on kaavarungossa jatetty kylaalueeksi (AT),
mika tarkoittaa, ettei aluetta asemakaavoiteta, eiké alueelle suunnitella kunnallistekniikkaa.
Kaavarunkokartalla on nakyvilla myos yksittaisia maatilojen tilakeskuksia (AM), jotka jaavat vastaavasti
asemakaavoituksen ulkopuolelle.
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Teollisuusaluetta (T, TY) on jatetty Erstan ja Ritomaki Il teollisuusalueille, Teollisuustien pohjoispuolelle
radanvarteen vastaavasti kuin Pihtilantien varteen. Teollisuustien ja Heindmaantien risteykseen on
mahdollista toteuttaa paivittaistavarakauppa (TY/PL).

Kaavarungon suunnittelualueen halki kulkee laaja virkistysalueena sailytettava metséalueiden verkosto.
Alueet on osoitettu kaavarungossa virkistysalueina (V). Alueelle on mahdollista toteuttaa ulkoilureitteja ja
asuinalueiden tarpeisiin leikkikenttia. Muilta osin viheralueet on jatetty maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Peltoalueet on merkitty maatalousalueeksi (MT) ja maisemallisesti arvokkaimmat ja keskeisimmat pellot
maisemapeltoina (MA). Kaavarunkogossa on liséksi osoitettu suojaviheralueita (EV) melua aiheuttavien
toimintojen viereen. Heinjoentien varteen on kaavarungossa osoitettu palstaviljelyalue (RP).

3
VILLAHOE-.

Kuva 31. Kaavarunkoehdotus 2025.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Pihtilantien asuinalue (A)
Heindmaantien itdpuolelle, Pihtilantien varteen on osoitettu uusi asuinalue, jolle tulee asemakaavoituksen
yhteydessa tarkastella tiivistd asuinrakennetta. Alue soveltuu erityisesti rivitaloille tai kaupunkipientaloille.
e asuinalueen pinta-ala yhteensa 8 ha
e asukaita n. 700

Heinjoentien asuinalue (A)

Heinjoentielle rakennetaan uusi kokoojakatu, jonka varteen on osoitettu uusi asuinalue. Heindmaantien
laheisyyteen alueelle tulee tarkastella tiivimpaa asumista, kuten rivitaloja. Muutoin alue on tarkoitettu
pientaloille.

e asuinalueen pinta-ala yhteensa 15 ha
e asukaita n. 700
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Lehtokujan asuinalue (A)

Alue on tarkoitettu pientaloalueeksi.
e asuinalueen pinta-ala yhteensa 6,5 ha
e asukaita n. 190

Lankilantien varren asuinalueet (A)
Suurin osa kaavarunkoalueen asuinalueista on tarkoitettu pientaloalueeksi nykyisen asuntokannan
mukaisesti.

e asuinalueen pinta-ala yhteensa 60 ha

e asukaita n. 1650

Maatilan talouskeskus, ei asemakaavoiteta (AM)
Kaavarunkoalueella on kymmenkunta maatilan talouskeskusta irrallaan muusta rakenteesta. Maatilojen
tilakeskukset jatetdan asemakaavoituksen ulkopuolelle.

e asukaita n. 30

Kylaalue, ei asemakaavoiteta (AT)
Pihtilanméaen kylaalue jatetddn asemakaavoituksen ulkopuolelle. KylA muodostuu kymmenen maatilan
tilakeskuksen ja asuinrakennuksen kokonaisuudesta. Kyldalueelle on mahdollista osoittaa
lisdrakentamista ja alueen asukasluvun ennustetaan kasvavan.

e asukaita n. 60

Ritomé&en teollisuusalue (TY)

Ritom&ki Il teollisuusalue on asemakaavoitettu. Ahertajantien liittym&aa Heindmaantielle ei ole
kaavarungossa osoitettu rakennettavaksi. Kaavarungon ajatuksena on ollut asemakaavamuutoksen
laatiminen alueelle niin, etté Ritomaentien varrelle esirakennetulle alueelle muodostettaisiin suurempia
tontteja tilaa vaativille toimijoille nykyisen pienien tonttien sijaan.

Teollisuustien ja rautatien véalissa sijoittuva teollisuusalue rakentuu uuden katuyhteyden varaan ja vaatii
myds asemakaavamuutoksen. Alueella olevien asuinrakennustonttien kayttétarkoitusta tulee tarkastella
ottaen huomioon rautatien melu, seké radan neliraiteistamisen vaatima tilantarve.

o alueen pinta-ala yhteensa 40 ha

Erstan teollisuusalue (T)
Erstan teollisuusalue voidaan toteuttaa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

o alueen pinta-ala yhteensa 1,1 ha

Virkistysalue (V)
Kaavarungon suunnittelualueen halki kulkee laaja virkistysalueena séilytettava metsdalueiden verkosto.
Alueet on osoitettu kaavarungossa virkistysalueina (V).

o alueen pinta-ala yhteensa 120 ha

Palstaviljelyalue (RP)
o alueen pinta-ala yhteensa 1 ha

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
o alueen pinta-ala yhteensa 0,1 ha

Suojaviheralue (EV)
o alueen pinta-ala yhteensa 10 ha
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Vesialue (W)
o alueen pinta-ala yhteensa 1 ha

Muilta osin kaavarungon alue maa- ja metsatalousaluetta (M), maatalousaluetta (MT) ja maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta (MA).

Katu- ja tiealueet

Kaavarunkoon on osoitettu uusi maantietasoinen yhteys Lankilantien ja Heinamaantien vélille.
Orimattilaan suuntautuva liikenne Lankilantieltd ohjataan kulkemaan uuden vaylan kautta. Lankilantien
pohjoisosa liittyy uudella liittymalla em. vaylaan. Lankilantien pohjoisosa ja Teollisuustie muuttuu kaduksi
ja naiden vaylien varteen on varattu katualuetta kevyen liikenteen vaylan rakentamiseksi.

Kaavarungon asuntoalueille on osoitettu useita uusia kaavakatuja seka nykyisten katujen jatkamisia.
Kaavarungossa on esitetty kaksi uutta kokoojakatua. Taidetieta jatketaan asuinalueen kokoojakatuna,
missa ajonopeudet pidetddn alhaisina. Kadun poikkileikkauksessa varaudutaan erillisen kavely- ja
pyorailyvaylan jatkamiseen. Heinjoentien asuinalueelle rakennetaan uusi kokoojakatu, jonka
poikkileikkauksessa varaudutaan erillisen kavely- ja pyorailyvaylan rakentamiseen. Nykyinen vayla jaa
kavely- ja pyorailyvayléksi ja palvelee osittain mygs tonttikatuna.

Lastaustien linjausta on esitetty muutettavaksi ja nykyinen linjaus muutettavaksi osittain kevyen liikenteen
vaylaksi. Asuntoalueiden vélille on osoitettu kevyen liikkenteen vaylia. Rautatien alitse on osoitettu kaksi
uutta kevyen liikenteen alikulkua.

5.1.3 Palvelut

Heindmaantien ja Teollisuustien risteykseen on osoitettu rakennuspaikka lahipalveluja tuottavalle
paivittaistavarakaupalle. Rakennuspaikka on mahdollista toteuttaa myos teollisuuden kaytt6én. Muutoin
kaavarunkoalueelle ei ole osoitettu uusia palvelualueita. Erstan koulu ja péiva koti ovat suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa, samoin kaupalliset palvelut.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavarungossa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Erstan kartanon alueen suojelu. Lisaksi
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kulttuurihistoriallisesti merkittéavat kohteet on kaavarungossa
osoitettu /s -merkinnalla huomioiden kohteiden arvot. ja riittéavien virkistys- ja suojaviheralueiden
sdilyminen. Seuraavat arvokkaat kulttuuriympéristot on osoitettu kaavarungon kartalla:

Erstan kartano

Lehtokujan pientaloalue

Villahteen puukerrostalo

Valosen tila

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisdltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2035 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 8:n mukaiset

yleiskaavan sisaltévaatimukset ja kaavarunkoehdotus on paaosin yleiskaavan mukainen. Lankilantien

uusi linjaus poikkeaa yleiskaavan mukaisesta linjauksesta. Linjausta on jouduttu siirtdméaén kaasuputken
VUOKSI.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutukset véestérakenteeseen, elinoloihin ja sosiaaliset vaikutukset

Asuntokannan monipuolistumisen myota alueen vaestérakenne muuttuu ja alue houkuttelee eri-ikaisia
asukkaita. Kaavarunko muuttaa alueen nykyistd maaseutumaista luonnetta kaupunkimaisemmaksi ja
asukasmaara lisdantyy. Asemanseudun laheisyyteen sijoittuvat, tiivimmat asuinalueet tarjoavat hyvan
sijaintipaikan tytikaisille, joka kulkevat tdihin paédkaupunkiseudulle. Alueen véljat erillispientalotontit
tarjoavat hyvéan asuinpaikan lapsiperheille lahelld koulua ja muita palveluita.

Heinjoentien eteldpuolella ovat Ritoméaen ja Laéhteenmaen kallioalue séilyy luonnontilaisena viheralueena,
eiké aluetta rakenneta teollisuusalueeksi voimassa olevan asemakaavan maankayton mukaisesti. Alueen
sailyminen virkistysalueena tarjoaa se asukkaille mahdollisuuden ulkoiluun ja virkistykseen lahell& kotia.
Myds keskeiset alueet Heindmaantien lansipuolella, Lankilantien alueella séilytetdan virkistyskaytossa.

Lisdantyva asukasmaara nostaa liikennemaaria ja sité kautta vaikuttaa negatiivisesti lilkkenteesta
aiheutuvaan meluun ja liikenneturvallisuuteen. Lankilantien uuden linjauksen rakentaminen véahentaa
lapiajoliikennetta Lankilantien pohjoisosassa lisaten alueen liilkenneturvallisuutta erityisesti raskaan
liikenteen siirtyessa pois asuinalueelta.

Vaikutukset lapsiin

Uudet kavelyn ja pyorailyn reitit, seka kevyelle liikenteelle tarkoitetut uudet alikulut rautatien alitse
parantavat lasten itsendista liikkumista kouluun ja harrastuksiin. Uudet, osoitetut leikkialueen parantavat
lasten virkistysmahdollisuuksia.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Heinjoentien eteldpuolella ovat Ritoméaen ja Laéhteenmdaen kallioalue séilyy luonnontilaisena viheralueena,
eiké aluetta rakenneta teollisuusalueeksi voimassa olevan asemakaavan maankayton mukaisesti. Alueen
maa- ja kalliopera sdilyy koskemattomana, eika alueen kallioperda louhita.

Lankilantien uuden linjauksen rakentaminen aiheuttaa muutoksia maaperaan tierakenteen rakentamisen
VUOKSI.

Kaavarunkosuunnitelmalla on pyritty sailyttamaan alueen suurimmat ojat hulevesien johtamisen
turvaamiseksi.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Heinjoentien eteldpuolella ovat Ritomé&en ja Laéhteenmaen kallioalue séilyy luonnontilaisena viheralueena,
eiké aluetta rakenneta teollisuusalueeksi voimassa olevan asemakaavan maankayton mukaisesti. Alueen
kasvillisuuteen ja eliélajistoon ei kohdistu muutoksia nykytilanteeseen verrattuna. Kaavarungon mukainen
maankaytto sailyttda alueen luontoarvot. Suunnittelualueen lapikulkevana sailytetdan laaja, yhtenainen
virkistysalue turvaten alueen luontoarvot.

Lankilantien uusi linjaus kulkee osittain peltoalueella ja osittain metsassa. Tien rakentamisen myé6ta
alueelta joudutaan kaatamaan puustoa ja tekemaan maanrakennustgitéd, jotka vaikuttavat alueen
kasvillisuuteen. Tielinjauksen kohdalla ei kuitenkaan ole tunnistettuja luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaita alueita tai lajistoa. Tien rakentamisesta huolimatta suunnittelualueen halki ita-lansi
suuntaisesti sailyy yhtenainen viheryhteys.

Kaavarungossa on esitetty alueen tunnetut luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet

turvaten naiden sailymisen.
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5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta— ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympérist66n ja kaupunkikuvaan

Kaavarunko luo mahdollisuudet olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistdmiseen ja
asuntorakentamisen lisdamiseen alueella, joka tukeutuu raideliikenteeseen. Kaavarunko muuttaa alueen
nykyistd maaseutumaista luonnetta kaupunkimaisemmaksi ja asukasmaara lisdéntyy. Kaavarunko
mahdollistaa Villahteen asemanseudun yleisilmeen kohentamiseen.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Kustannuksia syntyy infran rakentamisesta: Uusi tielinjaus, rautatien alikulkutunnelit, kevyen liikenteen
vaylat, kadut, vesi- ja viemariverkoston laajentamiset. Osa alueista ovat nykyisten alueiden
taydennysrakentamista, joissa pystytadn hyodyntamaan olemassa olevaa infraa tai laajentamaan sita.

Alueen vakimaaran kasvaminen aiheuttaa paineita Erstan ja Villahteen koulujen ja paivakotien
kapasiteettiin. Kaavarunkoalueelle ei ole suunniteltu uusia julkisia palveluja.

Vaikutukset liikenteeseen

Uuden vaylan rakentaminen Lankilantien ja Heindmaantien vélille lisda lapiajoliikenteen sujuvuutta
Orimattilan suuntaan. Lapiajoliikenne, liikennemaarat ja —melu védhentyvét Lankilantien pohjoisosassa
lisaten liilkenneturvallisuutta. Uudet alikulkutunnelit rautatien alitse, Teollisuustien ja Lankilantien varren
jatkuva kevyen liikkenteen vayla seka kevyen liikenteen vaylat asuinalueiden valilla lisdavat kavelyn ja
pyorailyn sujuvuutta ja turvallisuutta.

Lisaantyva asukasmaara lisda mahdollisuuksia joukkoliikenteen saamiseksi alueelle. Suunnitelma tukee
raideliikenteen kayttoa.

Lisdantyva asukasmaara nostaa liikennemaaria ja sité kautta vaikuttaa negatiivisesti lilkkenteesta
aiheutuvaan meluun ja lilkkenneturvallisuuteen.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoéon

Vaikutukset maisemaan

Lankilantien uuden linjauksen rakentaminen muuttaa maisemaa. Asuinalueen rakentaminen
Heindmaantien itdpuolelle ja Heinjoentien varteen avoimen peltoalueen laitaan muuttaa
kulttuurimaisemaa.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparist6n

Kaavarungolla ei ole vaikutuksia Erstan kartanon RKY-alueen arvoihin. Heindmaantien itdpuolelle pellon
laitaan osoitettu asuinalue muuttaa kulttuurimaisemaa. Kaavarunkosuunnitelmaan on osoitettu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympéristén kohteet.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoeldméan toimivan kilpailun kehittamiseen

Vaikutukset yritystoimintaan

Alueen asukasmaaran kasvaminen parantaa Villahteelld olevien palvelujen elinvoimaisuutta ja turvaa
niiden pysyvyytta. Radanvarren teollisuusalueiden ja Ritomé&en teollisuusalueen sailyminen ko.
kayttotarkoituksessa tukee yritystoiminnan kehittamista alueella. Teollisuustien varteen varattu
l&hipalveluille tarkoitettu rakennuspaikka mahdollistaa uudenlaisen yritystoiminnan kehittdmisen alueelle.

Vaikutukset maa- ja metsatalouteen
Uuden tielinjauksen rakentaminen pirstoo yhden peltoaukean ja aiheuttaa vahaisia vaikutuksia
metsatalouteen kulkien luonnontilaisen metsan halki. Asuinalueen rakentaminen Heinamaantien
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itdpuolelle ja Heinjoentien varteen vahentaa viljelysséa olevaa peltopinta-alaa ja vaikuttaa negatiivisesti
viljelijéiden toimeentuloon.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavarunkoalueen pohjoisosassa kulkeva rautatie aiheuttaa melu- ja tarindhaittaa lahella sijaitseville
asuinalueille. Meluntorjunta tulee ottaa huomioon rakennuksien sijoittelussa ja rakennesuunnittelussa.
Mahdollisuuksien mukaan tulisi melua torjua meluesteiden avulla. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee
ottaa huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Kaavoituksen
yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja térinan levidmisesta ja osoittaa niiden pohjalta
tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaisia melun
ohjearvoja. Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen téarinn aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkk&aa maankayttoa ei tule osoittaa
tarindherkille alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteitd edellyttivad kaavamerkintaa tai -maaraysta.
Liséksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden
ylityksesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso. Melun- ja tarinén torjunnassa tulee ottaa huomioon
Ymparistéministerion julkaisu 2023:28 "Melun- ja téarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset
kaavoituksessa”.

Maantieliikenteesta tulevia meluhaittoja on kaavarungossa pyritty huomioimaan osoittamalla
suojaviheralueita ja lisédksi on osoitettu meluntorjuntatarve Lehtokujan asuinalueen ja Lankilantien uuden
linjauksen valiin.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavarungon merkinnét ja niiden tarkoitus on esitetty kaavarunkokartan yhteydesséa. Kartalla on liséksi
esitetty havainnemerkint6ind (viiva) alueen maisema- ja kulttuuriympariston arvoihin liittyvia aluerajauksia.

Lisaksi havainnemerkinténa on osoitettu rautatien suoja-alueen raja. Ratalain 37 8 mukainen rautatien
suoja-alue ulottuu 30 metrin etéisyydelle raiteen keskilinjasta. Rautatien suoja-alueelle ei saa rakentaa.
Suoja-alueelle saa istuttaa matalakasvuista kasvillisuutta, joka ei taysikasvuisena muodosta vaaraa
rataturvallisuudelle. Puuston tulee olla ensisijaisesti havupuustoa. Ratalain 37 8 2 momentin mukaisesti
Radanpitjalla on tie- tai rautatieliikenteen turvallisuuden sitd vaatiessa oikeus poistaa suoja-alueelta
kasvillisuutta tai rajoittaa kasvillisuuden korkeutta.

5.7 Nimisto

Alueen nimistd kasitelldan asemakaavassa.

6 KAAVATALOUS

Kaavarunkoehdotukselle on laadittu kaavatalouslaskelma Lahden kaupunkiympériston maapolitiikan
yksikdssa. Menoissa on huomioitu kadunrakennuskustannukset huomioiden erillisen kavelyn ja py6railyn
vaylan rakentaminen niille kaduilla, joille se on kaavarungon mitoituksessa varauduttu. Menoissa on
eritelty maatietasoisesti rakennettavan Lankilantien uuden linjauksen kustannukset ja sen rakentamiseen
liittyvd meluntorjunta. Lisdksi menoissa on eritelty rautatien alittavat alikulut, sekd nykyisen Lankilantien
varteen varattu erillinen kavelyn ja pydrailyn vayla.
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Menoissa ei ole huomioitu kunnallistekniikan eli vesi- ja viemariverkoston rakennuskustannuksia, silla
vesihuoltolaitos kattaa ndiden rakentamisen liittymiskustannuksien tuloilla. Lisdksi menoissa ei ole
huomioitu uusien alueiden mahdollisia maanhankintakuluja.

Tuloissa on huomioitu tonttimyynnista tulevat tulot. Tuloissa ei ole huomioitu kiinteistéverojen kautta

mydhemmin tuloutuvia tuloja.

Laskelman perusteella alueen kaavatalous jaa miinukselle. Kadun rakentamisen kustannukset ovat
valttamattomia alueen asuin- ja teollisuusalueiden toteuttamisen kannalta. Tonttimyynnista saatavat tulot
eivat kata alueen kadun rakentamisen kustannuksia. Muut liikenneverkostoon liittyvat kulut tuottavat

valttmattomien kulujen lisdksi 7 milj.€ lisdkustannukset kaavarungon toteuttamiseksi.

MENOT

Kadun rakentaminen

Katu + mahdollinen jkpp Kustannus €
Pihtilantien Aja TY alueet 1400000€
Heinjoentien A alue 3560000€
Taidetien A alue 2680000€
Lastaustie + jkpp 720000€
Muut tonttikadut 3380000€
Kadunrakentaminenyhteensa 11740000 €
Muut lilkennevaylat

Lankilantien jkpp 1570000€
Lankilantien uusi linjaus 3460000€
Lankilantien meluntorjunta 400000€
Muut liikennevaylat yhteensa 5430000 €
Alikulut

Tammentien alikulku 800000€
Lastaustien alikulku 800000€
Alikulut yhteensa 1600000 €
Vaylarakentaminen yhteensa 18770 000 €
Kaupungin olemassa oleva maanomistus 300000€
Menot yhteensa 19070 000 €
TULOT

Tontin myynti Tulot €
A alueen tontit 7370000€
TY alueen tontit 650000€
Tontin myyntitulot yhteensa 8020 000 €

Taulukko 2. Kaavarungon toteuttamisen menot ja tulot.
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7 KAAVARUNGON TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavarunko toimii selvityksend Lahden yleiskaavatyéhon ja asemakaavoitukseen. Muuttuvat
maankayttomuodot osoitetaan Lahden yleiskaavassa ja timén jalkeen alueelle laaditaan vaiheittain
tarvittavat asemakaavamuutokset.

Heinjoentien varrelle asemakaavoitetun teollisuusalueen asemakaavan ajantasaisuus tulisi arvioida ja
kumota asemakaava tarvittavilta osin.

Lahti - Kouvola - rataosa on kaavarungon suunnittelualueen kohdalla nykytilanteessa kaksiraiteinen.
Pitkalla tahtaimella rataosalla varaudutaan kahteen liséraiteeseen. Rautatien laheisyyteen sijoittuvissa
asemakaavoissa on turvattava lisdraiteiden toteuttamisedellytykset tulevaisuudessa. Kaikki lisaraiteiden
toteutusvaihtoehdot mahdutaan toteuttamaan nykyisen rautatien suoja - alueen sisélla. Rautatien suoja-
alue on 30 metria ulomman raiteen keskilinjasta. Villahteen nykyisissa asemakaavoissa rautatieta
lahimmat rakennuspaikat sijaitsevat pohjoispuolella 20 metrin etéisyydelld ja etelapuolella 25 etéisyydella
[ahimman raiteen keskipisteestd. Kaavoituksella ei misséaan oloissa tule sallia lisarakentamista tata
lahemmas rataa.

Rakennusten katoille kerdéantyvaa lunta ei saa paastad kasaantumaan rautatiealueelle. Tarvittaessa
rakennuksen katolle on asennettava lumiesteet. Hulevedet tulee kaikissa olosuhteissa kyeté johtamaan
poispéin rautatiealueesta. Lahtokohtaisesti hulevesia ei saa johtaa rautatien tai maantien sivuojiin.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavarunkosuunnitelman maankaytto- ja liikenneratkaisujen aiheuttamat mahdolliset muutostarpeet
Lahden yleiskaavaan Lahden suunta -tyon seuraavan kierroksen aikana.

Alueen asemakaavojen ja asemakaavamuutoksien laadinta tapahtuu vaiheittain ja kaavatytkohteet
vahvistetaan vuosittain kaavoitusohjelmassa. Heinjoentien teollisuusalueen asemakaavan kumoaminen
tarvittavilta osin.

Asuinalueiden toteuttaminen on luontevinta aloittaa olemassa olevien asuinalueiden
taydennysrakentamisella ja naiden alueiden laajentamisilla hyddyntden olemassa olevaa katu- ja
infraverkostoa. Uusien alueiden toteuttaminen Pihtiléantien ja Heinjoentien varteen tulee ajoittaa vasta
naiden jalkeen. Heindmaantien itdpuolia asuinalueita ei tule toteuttaa ennen kuin Heindmaantielle on
toteutettu turvalliset jalankulun ja pyorailyn ylityspaikat.

Lehtokujan alueen kehittdmissa tulee ottaa huomioon mahdollisuus uuden tielinjan toteuttamisesta
alueen valittbméaan laheisyyteen ja varauduttava riittaviin tilavarauksiin meluntorjunnan toteuttamiseksi.

Teollisuustien pohjoispuolisten ja Lastaustien varrella olevien teollisuustonttien asemakaavan muutos ja
Lastaustien linjausmuutos tulisi toteuttaa ennen alueen tonttimarkkinointia. Ritomé&entien
teollisuusalueen laajalle, esirakennetulle alueelle tulisi tulisi asemakaavamuutoksella tarkastella isompien
tonttiyksikdiden muodostamista ja tasséa yhteydessa poistaa asemakaavasta Ahertajantien liittyméa
Heinamaantielle.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



Laht' Selostus 216/2021 54 (54)
1 A-2714

7.3 Toteutuksen seuranta

Toteutus yleiskaavatyon ja asemakaavoituksen myota. Ei erillista seurantaa.

8 KAAVAN LAATIJA

Lahdessa 7.5.2025

Yleiskaavoittaja Sanna Suokas
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