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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:
Lahden kaupungin Kytélan (10.) kaupunginosan tilaa/tilan osaa RN:o0 9-28, 9-29, 9-30, 9-159, 9-160, 9-
185, 9-201, 9-207, 9-208, 9-226, 9-227, 10-12, 17-158, 17-163 ja 884-1-6.

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Kytolan (10.) kaupunginosan korttelin 10270 tontteja 1-4, korttelin 10289 tonttia 1,
korttelin 10290 tontteja 1 ja 3 seka lahivirkistys- ja katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:

Lahden kaupungin Kytélan (10.) kaupunginosan korttelit 10257, 10258, 10261-10263, korttelin
10270 tontit 5-7, korttelin 10289 tontit 7-15, korttelin 10290 tontit 7-8, korttelin 10292 tontti 4 ja
korttelit 10330-10351 seka maa- ja metsatalous-, lahivirkistys- ja katualueet.

Asemakaavan yhteydessa on tehty sitova tonttijako.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue rajautuu lounaassa Kytolan Selkatiehen ja koillisessa Alasenjarveen. Suunnittelualuetta
ymparoivat asemakaavoitetut pientalo- ja virkistysalueet. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Kotinie-
men siirtolapuutarha-alue. Suunnittelualue sijaitsee n. 4 km etaisyydella Lahden kauppatorilta koilliseen.

5%
VKESANEMI

a7
o — xonvew

Alasenjdrvi

N !
g
v
s

Vi \\“_\’7 % -

~ i % Mustapuro
3 @F

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kartalla
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

2.2 Tavoite
Tavoitteena on taydentaa Kytélanmaen asuinaluetta kaavoittamalla uusia pientalotontteja paaosin kau-
pungin omistamalle maalle ottaen huomioon alueella olevien yksityisten maanomistajien tarpeet ja liik-
kumisyhteydet.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuosien 2018-2023 kaavoitusohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on ilmoi-
tettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemi-
sen yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen
kotisivulle 5.2.2019 (paivitetty 28.9.2023). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 27.8.-24.9.2020.
Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myds viranomaislausunnot. Kaavaty6ta on esitelty yleisétilaisuuksissa
11.10.2017 ja 7.6.2018.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan uutta asuinaluetta aiemmin kaavoittamatto-
malle alueelle Kytélaan. Kaavalla yhdistetaan Vuorelankatu lannessa Kytolan Selkatiehen seka idassa
aiemmin kaavoitettuun asuinalueeseen (Loylykadun alue). Uudet asuinalueet liittyvat paaasiassa Vuore-
lankatuun, jolle myds Kytdlan Selkatien lapiajoliikennetta on tarkoitus siirtaa. Viheralueita sailytetaan
luonnonymparistén kannalta arvokkaiden alueiden, ekologisten viheryhteyksien, hulevesireittien ja vir-
Kistysreittien kannalta tarkeisiin kohtiin seka rajaamaan uusia asuinalueita olemassa olevista asuinton-
teista. Aluetta palvelevat, tarkeimmat lahivirkistysalueet sijaitsevat kaava-alueen itapuolella aiemmin
asemakaavoitetulla Kiilidisvuoren alueella.

Alasenjarven rannassa sijaitsevia, yksityisomistuksessa olevia kiinteistdja kaavoitetaan vakituiseen
asuinkayttoon (AO-1) seka osoitetaan niita palveleva, uusi katualue (Kaislakorennonkatu).

Kaavalla osoitetaan Vuorelankadun varteen uusia pientalojen korttelialueita, joista yhdelle sallitaan myos
paivakodin rakentaminen (AP, AP/P). Aiemmin kaavoitetut rivitalotontit Kytélan Selkatien varressa muu-
tetaan paaosin erillispientalotonteiksi (AO). Vuorelankatuun liittyvat, aiemmin kaavoitetut rivitalotontit si-
sallytetaan kaavaan kiinteiston rajojen muuttamiseksi uuden Vuorelankadun linjauksen vuoksi. Lisaksi
Kirkonpellonkadun varressa sijaitsevan, aiemmin kaavoitetun erillispientalotontin (AO) rajoja muutetaan
ja yksi rivitalotontti muutetaan kahdeksi erillispientalotontiksi (AO).

Suunnittelualueen halkaiseva Kirkonpellontie jatetaan etelapaasta lahivirkistysalueelle (VL/s) ja osoite-
taan ulkoilureitiksi. Yleiskaavaan merkityt pyorailyn aluereitti seka ulkoilureitiston paavayla huomioidaan
kaavassa.

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaava ja asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualueen eteldaosaa rajaava Kytolan Selkatie on nahtavissa Kuninkaan kartastossa vuosilta
1776-1805. Suunnittelualueella ovat sijainneet Huhtasen (nyk. Huhti), Metsolan, Kirkonpellon seka Hy-
vamaen tilat. Alueelle on myéhemmin muodostettu asuin- ja loma-asuinpaikkoja Alasenjarven rantaan
seka Kytolan Selkatien varrelle. Pelto- ja metsaalueet noudattavat vuoden 1940 topografiakartassa liki-
main nykytilannetta. Kirkonpellon ja Huhtasen tilojen valillda kulkenut polku on nahtavissa maastossa
edelleen (Maisemaselvitys, 2018).
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Kuva 2. Ote Maanmittaushallituksen topografiakartasta vuodelta 1940

)

Nykytilanne

Suunnittelualue on nykytilanteessa paaosin metsaa ja peltoa. Alueella olevat Huhdin ja Kirkonpellon tilat
ovat asuinkaytdssa. Alasenjarven rannassa on useita rakennuksia ja Metsolan tila on toiminut toiminta-
keskuksena. Hyvamaen tilan rakennukset on purettu. Suunnittelualueeseen kuuluu myos Kytolan Selka-
tie 62 -osoitteessa sijaitseva asuinrakennus pihapiireineen. Alueella on kulkuteitd, polkuja ja ojia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Kytdlanmaen alueelta on kaavatydhon liittyvassa arkeologisessa inventoinnissa |0ydetty kaskiroykkio-
alue, mika on luokiteltu kiinteaksi muinaisjaannokseksi. Nuorimmillaan réykkidalue voisi olla peraisin
1700-1800-luvulta, jolloin paikalle on siirtynyt Ohrapaan talo laheisesta Ahtialan ryhmakylasta. Roykkio-
alueen ajoittuminen keskiaikaan ja jopa sitd vanhemmaksi on mahdollista. Lisaksi alueella on noin 18
metrin pituinen kiviaita. Aita sijaitsee kohdassa, missa vuosien 1872 ja 1964 karttoihin on merkitty kiin-
teistorajat. Nykyisin paikalla ei ole kiinteistorajaa.

Suunnittelualueella ei ole selvityksissa mainittuja, kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Alueen
vanhimmat rakennukset ovat kuitenkin tiettavasti 1920-Iluvulta.
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Maisema

Kirkonpellon maisema on piirteiltdan avointa ja loivasti kumpuilevaa. Pelto-alueita rajaavat idassa ja lan-
nessa laajat koivikot. Suunnittelualueen itapuolella kohoaa Kiilidisvuori. Kirkonpellon tila ja sen raken-
nukset muodostavat maisemassa keskeisen solmukohdan, jossa rakennettu ymparistd yhdistyy pelto-
maisemaan ja makiseen metsamaisemaan (Maisemaselvitys, 2018). Alasenjarven rannassa maisema
avautuu kohti koillista.

Luonnonymparisto

Kytdlan alueella on seka luonnontilaisia etta kulttuurin muovaamia ymparistéja. Metsat ovat luonnonti-
laisia ja vanhoja, jopa yli 100-vuotiaita. Ne ovat paaasiassa lehtomaisia ja tuoreita kankaita ja niiden
puusto on suurimmalta osalta kookasta kuusta. Alueella sijaitsee my0s useita pienialaisia lehtoja seka
suurempia alueita, joissa metsanhoidollisten toimien seurauksena kasvaa lahes pelkastaan koivua.
Kenttakerroksen yleisimpia lajeja ovat vuokot, oravanmarja, kaenkaali, saniaiset ja mustikka. Kalliokas-
veja esiintyy lahinna Kiilidisvuoren avokallioalueilla. (Maisemaselvitys, 2018)

Alueen vanhimmat metsat omaavat piirteita, joiden perusteella voidaan niilla arvioida olevan ainakin pai-
kallista luonnonsuojelullista merkitysta ja niilla voi sijaita uhanalaisia luontotyyppeja ja lajistoa (Luonto-
tietoselvitys, 2020). Suunnittelualueen tarkeimpina luontoarvoina ja -arvokokonaisuuksina voidaan pitaa
Kiiliaisvuorta (pesimalinnusto, lepakot, luontotyypit, liito-orava). Suunnittelualueella on liito-oravaesiinty-
mia, lepakoille tarkeita alueita, uhanalaisten lintujen reviireitd seka uhanalaisia ja edustavia luontotyyp-
peja. Luontoselvityksen yhteydessa suunnittelualueelta |6ydettiin runsaasti lahokaviosammalesiintymia.
Lahokaviosammalen osalta inventointi on esiselvitystasoinen. Inventoinnin perusteella on kuitenkin nah-
tavissa, etta lahokaviosammalta esiintyy runsaasti koko alueella. (Luontoselvitys, 2021)

Suunnittelualueen itdosa on luokiteltu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaaksi alueeksi
(LUMO-alue) vanhana kuusimetsana ja vanhana kuusivaltaisena sekametsana. Kyseinen alue on todettu
myds merkittavaksi pesimalinnustoalueeksi (Lahden Il Lintuatlas 2009-2011).
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Kuva 3. Lainsdadéanndllisesti huomioitavat luontoarvot paallekkain esitettynd. Lintureviirit on esitetty mustin soikioin. (Luonto-
selvitys 2021)
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on useita yksityisomistuksessa olevia kiinteist6ja, joilla sijaitsee myds rakennuksia.
Rakennuksista suurin osa sijoittuu Alasenjarven rantaan rajoittuville kiinteistoille, jotka on kuvattu alla
taulukossa. Suunnittelualueeseen kuuluu myos osoitteissa Kirkonpellonkatu 11 ja Kytdlan Selkatie 62
asuinrakennukset ja talousrakennuksia. Hyvamaen tilan rakennukset (Kytolan Selkatie 50) on purettu.

Kuva 4. Alasenjérveen rajoittuvien kiinteistéjen rakennuskantaa

. m Rakennuskannan kuvaus, rakentamisvuosi

1 9:205 Asuinrakennus 1945, talousrakennuksia.

2 9:208 Saunarakennus 1998, talousrakennus.

3 9:185 Asuinrakennus 1958, talousrakennus 1962.

4 9:160 Loma-asuinrakennus 1937, talousrakennus.

5 9:159 Loma-asuinrakennus 1948, saunarakennus 1948.

6 9:30 Vanha paarakennus ja navetta (rakennusvuosi epavarma), asuinrakennus 1969, majoi-

tusrakennuksia, rantasaunarakennus 1980, talousrakennuksia.

7 9:28 Loma-asuinrakennus 1925.

8 17:158 Saunarakennus on purettu.

Taulukko 1. Alasenjérven rantaan sijoittuvien kiinteistéjen rakennuskannan kuvaus

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Maapera

Suunnittelualueen maapera on vaihtelevasti kalliota, moreenia, hiesua ja savea (GTK). Kytolan alueelle
laaditussa rakennettavuusselvityksessa suunnittelualue on jaoteltu rakennettavuuden perusteella kol-
meen erilaiseen vyohykkeeseen, joiden geotekninen kantavuus vaihtelee valilla 50 kN/m2-200 kN/mz2.
Selvityksen mukaan kevyiden rakennusten perustamisessa ei jouduta kayttamaan paalutusta. (Raken-
nettavuusselvitys, 2011)

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Alueen pintavedet ohjautuvat nykytilanteessa ita-
lansi-suuntaisesti suunnittelualueen halkaisevan vedenjakajan molemmin puolin sekd pohjoisen etta
etelan suuntaan. Pohjoispuoli kuuluu Alasenjarven valuma-alueeseen. Etelapuolen hulevedet laskevat
suoraan Potilanjokeen, joka laskee Alasenjarvelta Kymijarvelle.

Suunnittelualueen pohjoisosassa, Kotiniemen siirtolapuutarha-alueen rajalla on hulevesitulvaselvityk-
sessa todettu, mahdollinen tulvapainanne. Alueen hulevesien johtamis- ja hallintaperiaatteita on esitetty
erillisessa kaavatyon liitteena olevassa hulevesisuunnitelmassa.

Liikenne

Suunnittelualueen lounaispuolella kulkee Holman-Kymijarven maantie (vt 24), johon suunnittelualue lii-
kenteellisesti tukeutuu. Autoliikenteen paasaapumissuunnat ovat idasta Heinlammintielta ja etelasta Ko-
nekadun kautta. Alueelle paasee myds hieman kauempaa lannesta Ahtialan suunnasta Ahtialan Selka-
tieta seka Kiilidisvuorenkatua pitkin (Liikenneselvitys, 2023). Suunnittelualue rajautuu etelaosastaan Ky-
t6lan Selkatiehen. Nykytilanteessa Kirkonpellontie johtaa Kytélan Selkatielta Alasenjarven rantaan.

Nykytilanteessa alueella palvelee linja 9K arkisin noin klo 7-17 tunnin vuorovalilla ja lauantaisin noin klo
7-16 tunnin vuorovalilla (Heinlammintie-Palttinakatu-Sipilankatu-Vuorelankatu). Liikenndinti alueelle
aloitettiin talvikaudella 2022-2023. Selvitysalueen lansipuolella Heinlammintiella palvelee linja 9M tun-
nin vuorovalilla arkisin noin klo 5-22, lauantaisin noin klo 7-1 ja sunnuntaisin noin klo 7-22. Heinlam-
mintiella palvelee lisaksi linja 71 arkipaivisin tunnin valein. (Liikenneselvitys, 2023)

Liikenneselvityksen tarkastelualueen liittymat ovat lilkkennevalo-ohjaamattomia avoimia tai keskisaarek-
keellisia liittymia. Valtatien 24 ja Konekadun liittymassa on kanavointi paasuunnalla. Sivuhaaralla pystyy
ryhmittymaan kaksi henkildéautoa rinnakkain. Muut lahialueen liittymat ovat kanavoimattomia. Nopeus-
rajoitus selvitysalueella on 30 km/h. (Liikenneselvitys, 2023)

Nykytilanteessa alueen jalankulku- ja pyoratieverkko on osin puutteellinen, koska osa katuverkosta on
viela rakentamatta (puuttuva Vuorelankadun yhteys). Asemakaavassa ja katuyleissuunnitelmassa esi-
tetty liikenneratkaisu taydentaa yhteyspuutteet. Nykyiset reitit palvelevat paaasiassa paikallista kulkua
ja osin aluekeskusten valista liikennetta. Lahden pyoraliikenteen tavoiteverkolla 2030 selvitysalueen
poikki kulkee pyorailyn aluereitti. Reitti yhdistaa Ahtialan, Myllypohjan ja Kytdlan alueet toisiinsa ja se
palvelee Heinlammintien seka Ahtialantien suuntaisille paareiteille kulkijoita. (Liikenneselvitys, 2023)

Valtatie 24, Konekatu ja Palttinakatu ovat osa suurten erikoiskuljetusten verkkoa, jolla mittavaatimus on
7 x 7 x 40 metria (Liikenneselvitys, 2023).

Melu

Suunnittelualueelle ei kantaudu ohjearvojen ylittavaa liikennemelua Holman-Kymijarven maantielta
(EU:n ymparistdmeludirektiivin mukainen meluselvitys, 2022, kansalliset luvut). Suunnittelualue on luo-
kiteltu hiljaiseksi alueeksi (Lahden kaupungin hiljaisten alueiden selvitys, 2018).

Maanomistus
Lahden kaupunki omistaa paaosin suunnittelualueen. Osa alueesta on yksityisessa omistuksessa. Alu-
een peltoja on vuokrattu.
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Kuva 5. Ote maanomistuskartasta seké suunnittelualueen rajaus (vihred=kaupungin, valkoinen=yksityinen, sininen=vuokrattu
tontti, keltainen=vuokrattu pelto, oranssi=varattu tontti, punainen=tonttivaranto)

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on kokonai-
suudessaan merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi kaupunki-
alueeseen (ka).

Yleiskaava

Lahden yleiskaavassa 2030 Y-203 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 2.12.2022) suunnittelualue
on merkitty paaosin asuinalueeksi (A-29). Suunnittelualueen Alasenjarven puoleiseen paahan on yleis-
kaavassa merkitty asuin- (A-29) seka lahivirkistysalueet (VL-52). Suunnittelualueelle on merkitty ohjeelli-
nen pyorailyn aluereitti seka ulkoilureitiston paavayla.

Asuinalue (A-29) varataan paaasiassa asumiselle. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalli-
set) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetaan huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen ka-
vellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos joukkoliikenteelld. Asuinalueiden suunnittelussa ja
rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota elinymparistojen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka
kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen.

VL-52 -merkinnalla osoitetaan rakennettujen alueiden laheisyydessa sijaitsevat viheralueet ja laajat ra-
kennetut puistot, jotka on tarkoitettu ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Maiseman ja luon-
nonymparistdon ominaispiirteita tulee vaalia hoidettaessa metsaa ja rakennettaessa virkistysalueita ja -
reitteja. Virkistysreitit tulee liittaa toisiinsa ja kevyen liikenteen verkostoon
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Asemakaava

Suunnittelualueen etelaosassa ovat voimassa vuonna 2016 lainvoiman saanut asemakaava A-2508a
seka vuonna 2011 lainvoiman saanut asemakaava A-2496. Suunnittelualueen pohjoisosassa on voi-
massa asemakaava A-877 vuodelta 1989. Suunnittelualueeseen sisallytetaan kaavoitettua katualuetta,
lahivirkistysaluetta (VL), seitseman rivitalotonttia (AR) seka yksi erillispientalotontti (AO), joilta osin ase-
makaavaa muutetaan.

Muilta osin suunnittelualue on asemakaavoittamatonta.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkdla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja Kar-
kolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu 4.5.2020 ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttda MRL
54 §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

AR RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN
ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

O ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualueen kaavamadarayksia seka suunnittelualueen rajaus
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Kuva 7. Ote Paijat-Hédmeen maakuntakaavasta 2014 seké suunnittelualueen rajaus

AR
A\ 8-
e

Kuva 8. Ote Lahden yleiskaavasta Y-203 seké suunnittelualueen rajaus
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3.3 Selvitykset ja suunnitelmat
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Liikenneselvitys, A-Insindorit
(2023)

Arkeologinen inventointi,
Heilu Oy (2021)

Luontoselvitys, Luontoselvi-
tys Metsanen (2021)

Luontotietoselvitys, Luonto-
selvitys Metsanen (2020)

Rakennettavuusselvitys,
Destia (2011)

Maisemaselvitys, Joel
Lerkki ja Tiina Vayrynen
(2018)

Alasenjarven viitasam-
makko- ja sudenkorentosel-
vitys, Luontoselvitys Metsa-
nen (2018)

Selvityksessa on tehty toimivuustarkastelut vt 24 ja Konekadun liittymaan.
Selvityksen mukaan liittyman toimivuus heikkenee ennustetilanteen liikenne-
maarilla. Uusi maankaytto ei suoranaisesti kuitenkaan edellyta muutoksia liit-
tymaan, toimenpidetarpeita syntyy jo maantien liikennemaaran kasvusta.

Inventoidulta alueelta ei tunnettu entuudestaan muinaisjaannéskohteita.
Maastotoiden yhteydessa Kytomaelta tavattiin kaskirdykkidalue, mika Museo-
viraston ohjeiden mukaisesti on tulkittava kiinteaksi muinaisjaannokseksi.

Alueen tarkeimpina luontoarvoina ja -arvokokonaisuuksina voidaan pitaa Kii-
lidisvuorta (pesimalinnusto, lepakot, luontotyypit, liito-orava), liito-oravaesiin-
tymia, lepakoille tarkeita alueita, uhanalaisten lintujen reviireita seka uhan-
alaisia ja edustavia luontotyyppeja.

Selvityksessa tunnistettiin suunnittelualueen luontoarvoiltaan potentiaaliset

metsat ja tarkeat pesimalinnustoalueet. Selvitykseen on koottu aiemmin teh-
tyja havaintoja ja selvityksia mm. liito-oravien osalta. Selvityksessa annetaan
suosituksia tarkempien selvitysten kohdentamisesta potentiaalisimmille alu-
eille, mikali niille kohdistuu muuttuvaa maankayttoa.

Rakennettavuusselvityksessa suunnittelualue on jaoteltu rakennettavuuden
perusteella kolmeen erilaiseen vydhykkeeseen, joiden geotekninen kanta-
vuus vaihtelee valilla 50 kN/m2 - 200 kN/m2. Selvityksen mukaan kevyiden
rakennusten perustamisessa ei jouduta kayttamaan paalutusta.

Selvityksessa on tutkittu suunnittelualueen lahtokohtia, maisemarakennetta,
historiaa ja maisemakuvaa seka annettu suosituksia suunnittelun Iahtékoh-
diksi.

Selvityksessa ei todettu viitasammakko- tai sudenkorentoesiintymia Alasen-
jarven rannassa suunnittelualuetta koskien.

Taulukko 2. Suunnittelualuetta koskien laadittuja selvityksia seké niiden siséllon lyhyt kuvaus

Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. my6s seuraavia selvityksia, suunnitelmia ja inventointeja:

- Katujen yleissuunnitelma, Sweco (2022)

- Hulevesisuunnitelma, Sweco (2022)

- Heinahukan kosteikkoalueen, Niittyperhosenkadun hulevesialtaan seka Vesiperhosenpuiston
hulevesikosteikkoalueen suunnitelmat, Sweco (2022)

- Valaistuskonsepti, Sweco (2022)

- EU:n ymparistdmeludirektiivin mukainen meluselvitys (2022)

- Liito-oravaselvitys Lahdessa 2014-2015, llpo Kekki (2016)

- Lahden Il Lintuatlas 2009-2011, Timo Metsanen (2012)

- Lahden kaupungin lepakkokartoitus yleiskaavaa varten, Mikko Erkinaro (2009)

Lisaksi alueelle on laadittu Lahti Aqua:n toimesta vesihuoltosuunnitelmia.

Askonkatu 2
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on taydentaa Kytélanmaen asuinaluetta kaavoittamalla uusia pientalotontteja paaosin kau-
pungin omistamalle maalle ottaen huomioon alueella olevien yksityisten maanomistajien tarpeet ja liik-
kumisyhteydet.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (VIRL 62 §)
Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistojen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Salpakierto Oy
- Lahti Energja Oy
- LE-Sahkoverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Posti Group Oyj
- DNAOy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Lahden kansalaistoiminnan kohtauspaikka Liekki ry
- Kytolan Omakotiyhdistys ry
- Lahden Alasenjarven hoitoyhdistys ry
- Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys ry
- Kotiniemen siirtolapuutarhayhdistys ry

Vireilletulo

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuosien 2018-2023 kaavoitusohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on ilmoi-
tettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemi-
sen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
5.2.2019 (paivitetty 28.9.2023). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 27.8.-24.9.2020. Kuulemi-
sen yhteydessa pyydettin myds viranomaislausunnot. Kaavatyotda on esitelty yleisétilaisuuksissa
11.10.2017 ja 7.6.2018. Kaavatydhon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla in-
ternetissa.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta pyy-
detaan kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa.

Kaavaluonnos 2020
Suunnittelualueelle laaditussa kaavaluonnoksessa oli esitetty kaupungin omistamalle maalle 121 erillis-
pientalotonttia (AO). Metsolan tilan ranta-alueesta oli esitetty kolme eri maankayttévaihtoehtoa.
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Kytola IlI

26.6.2020

1:4000/A3

Kuva 9. Kaavaluonnos 26.6.2020

Kytola Il

26.6.2020

1:4000/ A3

Kaupungille uusia
AO-tontteja 121 kpl

Kaupungille muuttuvia
AR->AO -tontteja 15 kpl

Kaupungille uusi
AR/AP-tontti 8590 m2

Yksityiselle AO-tontteja 25 kpl

Suojeltava rakennus.
Luonnontilassa sailytettava
tontin osa, jota on hoidettava
niin, ettei maiseman luonne
oleellisesti muutu.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Maa- ja metsatalousalue,
jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta.
Lahivirkistysalue.
Loma-asuntojen korttelialue.
Alueen asukkaiden yhteiseen
tai likekayttoon tarkoitettu
rantasaunan korttelialue.

AO Omakotitalo

AR Rivitalo

AP Pientalo

Kuva 10. Ote kaavaluonnoksesta Alasenjarven rannan maankayttévaihtoehtojen osalta

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK



Selostus A-2745 - 195/2021 15 (23)

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-

tyssa muodossa seka vastaukset niihin:
m Vastine ja vaikutukset kaavaan

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto

Hameen Lausunnossa esitetaan laadittavaksi tarken- Lausunnon perusteella suunnittelualueelle
ELY-keskus tavia luontoselvityksia. Ekologisten yhteyk- on teetetty varsinainen luontoselvitys kesan
sien sailymiseen tulee kiinnittaa huomiota. 2021 aikana, jossa on otettu kantaa myos
Viher- ja metsaalueiden kaavamaarayksia ekologisiin yhteyksiin seka liito-orava-aluei-
tulee tasmentaa luontoarvoja suojelevam- siin suunnittelualueen ulkopuolella. Viher-
miksi. Kaavaselostuksessa tulee kuvata tar- alueiden kaavamerkintdja on tdsmennetty
kemmin oleva rakennuskanta seka kaavan lausunnon perusteella.
tavoitteet ja vaikutukset niiden osalta. Hule-
vesien kasittelya koskevia maarayksia tulee Olevan rakennuskannan kuvausta seka vai-
tasmentaa. Liikenteellisia vaikutuksia ja kutusten arviointia on tadydennetty kaava-
saavutettavuutta tulee arvioida tarkemmin. selostukseen.
Liikenneselvitysta (2012) esitetaan paivitet-
tavaksi. Kaavatyon yhteydessa on laadittu erillinen
hulevesisuunnitelma, jonka perusteella
koko suunnittelualueen hulevedet kasitel-
laan keskitetysti hulevesialueilla tonttikoh-
taisen kasittelyn sijaan.
Liikenteellisia vaikutuksia ja lahtokohtia on
kuvattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Lii-
kenneselvitys on paivitetty.
Lahden ym- Parhaana vaihtoehtona pidetaan Alasenjar- Lausunnon perusteella Metsolan tilalla Ala-

paristopalve-
lut

ven ranta-alueen jattamista kokonaan lahi-
virkistysalueeksi. Hulevesien hallinta on
huomioitu kaavaluonnoksessa. Ennen kaa-
vasuunnitelman eteenpain viemista tulee
alueen luontotietoja paivittaa ja ajoittaa sel-
vitykset oikeaan vuodenaikaan selvityskoh-
teen mukaan.

senjarven rannassa on valittu vaihtoehto,
joka toisaalta mahdollistaa olevien raken-
nusten sailyttdmisen ja kayton, mutta saas-
taa mahdollisimman suuren alueen ran-
nasta virkistysalueena.

Lausunnon perusteella suunnittelualueelle
on teetetty varsinainen luontoselvitys kesan
2021 aikana.

Telia Finland Ei huomautettavaa. =

Oyj

Paijat-Ha- Paattyville kaduille tulee toteuttaa riittavan Vaadittavat kaantosateet ja lumen I3jitysti-

meen pelas- suuret kaantopaikat, joilla huomioidaan pe- lat on huomioitu kaava- ja katusuunnitte-

tuslaitos lastusyksikon kaantymisvaatimukset seka lussa. Rakennusten ja jateastioiden sijoitte-
Kunnossapito ja lumien Igjitys. Rakennusten luun liittyvat asiat suunnitellaan ja varmiste-
sijoittelussa tulee huomioida lain edellytta- taan rakennuslupavaiheessa, kaava ei edel-
mat etaisyydet paloturvallisuuden kannalta. lyta alle 8 m etaisyytta rakennusten valille.
Jateastiat tulee pystya sijoittamaan muu-
alle, kuin rakennusten seinustoille.

LE-Sahko- Alueelle tarvitaan jakokaappeja ja puisto- Muuntamoiden tarkemmat paikat voidaan

verkko Oy muuntamoita. Kaislakorennonkadun suunnitella kaavoitusvaiheen jalkeen. Muut

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

paassa tontilla edellytetaan kaapeleiden
siirtoa.
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Kaukolammon kapasiteetti alueella on erin-
omainen. Suosittelemme kaavaan maa-
raysta kaukolampoverkkoon liittymiseksi.

Tietyille tonteille tarvitaan kaavamaarays
alimmasta viemaroitavasta lattiatasosta.
Kaavaan tarvitaan myos tietyille tonteille
maininta kiinteistokohtaisesta jatevesien
pumppaamisesta. Lausunnossa ehdotetaan
tiettyjen tonttien muuttamista rivitaloton-
tiksi, rajauksen muuttamista tai poistamista
kokonaan vesihuollon mahdollistamiseksi.
Niittyperhosenkadun ja Kotiniemen siirtola-
puutarhan valisen pyoratien paikan tulisi
olla ohjeellinen.

Alueelle tulee laatia arkeologinen inven-
tointi. Metsolan tilan alueella on paikan
paalla tehdyn katselmuksen yhteydessa
maaritelty suojeltavat rakennukset, joita
koskevat suojelumaaraykset tulee tayden-
taa asianmukaisesti. Alasenjarven rannan
osalta kaavaluonnoksen vaihtoehto A tukee
erinomaisella tavalla kulttuurihistoriallisia
arvoja, yhteisollisyytta ja ymparistotavoit-
teita.

Yksityisen maa-alueen lapi ei saa johtaa ul-
koilureittia tai pyoratieta.

Kiinteiston rajautumiseen Kytolan Selka-
tiehen nahden esitetaan muutoksia. Tien
turvallisuus, pélyaminen ja hulevedet tulee
huomioida. Tilan ymparilla olevaa viheralu-
etta tulee kasvattaa. Koko suunnittelualu-
een viheralueiden riittavyys tulee varmistaa.
Lumitilaa ei saa sijoittaa tilan viereen. Tilan
viereen suunniteltu kaantépaikka tulee
poistaa tai sijaita kauempana. Kaanto-
paikka ei saa aiheuttaa hairiéta ymparis-
t00n. Tilaa ymparoivat polut ja reitit tulee
poistaa tai siirtda kauemmas.

Askonkatu 2
15100 LAHTI
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Kaukolampoverkkoon liittymiseen maaraa-
mista koskeva mahdollisuus (§ 57 a) on
poistettu maankaytto- ja rakennuslaista.

Korkeusasemaa kuvaavat kaavamerkinnat
on lisatty kaavaan, lukemia on tdsmennetty
yhdessa. Mainintoja pumppaustarpeesta on
lisatty tonteille. Kaavaehdotuksesta on pois-
tettu tontteja tehtyjen luontoselvitysten pe-
rusteella. Kytolan selkatien varren tonteille
on merkitty johtorasite. Pyoratien osalta
kaavaan on kirjattu, etta sen sijaintia voi-
daan tarkentaa maastonmuotojen perus-
teella.

Suunnittelualueelle on laadittu lausunnon
perusteella arkeologinen inventointi kesalla
2021. Alueen 16ydokset on merkitty kaava-
kartalle asianmukaisin suojelumerkinnain.

Suojeltavat rakennukset Metsolan tilalla on
merkitty sr-merkinngilla. Kaavamaaraysta
on taydennetty edellyttamaan neuvottelua
kaupunginmuseon kanssa kaikkia raken-
nusta koskevia toimenpiteita ja suunnitel-
mia koskien.

Asemakaavan ulkoilureitti- ja pyoratiemer-
kinnat on poistettu yksityiselta maa-alu-
eelta. Alueen halkaiseva reitti on osoitettu
mielipiteessa esitettyyn kohtaan etelam-
maksi.

Tilan rajan siirto lahemmas Kytolan Selka-
tieta kaventaisi tieta kohtuuttomasti. Kaa-
vaan merkitty raja on nykyisen kiinteistore-
kisterin mukainen, eika rajaa ole nyt kaava-
tyon yhteydessa siirretty. Pinta-alatieto kiin-
teistorekisterissa on ollut virheellinen. Kyto-
Ian selkatien katkaisemisella tavoitellaan lii-
kenneturvallisuutta ja viihtyisyytta.

Kaavaehdotuksesta on luonnokseen nah-
den poistettu luontoselvityksen perusteella
laajat korttelialueet kiinteiston laheisyy-
desta, mika lisaa ymparoivaa viheraluetta
merkittavasti. Lumitila kiinteiston vieresta
on poistettu.

Kytolan Selkatien kaantopaikkaa on siirretty
kauemmas itaan pain. Samoin Kirkonpellon-
tien ulkoilutie kdannetaan tilan kohdalla
kauemmas. Muut tilan ymparille esitetyt po-
lut on poistettu kaavasta. Kaantopaikan
kayttoa pysakdintialueena voidaan estaa lii-
kennemerkein.

Kaupunkisuunnittelu
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Metsolan ranta-alueen tulee jaada yhteis-
kayttoon. Rannan saunarakennus tulee sai-
lyttaa uimareiden kaytéssa. Rantaan tulee
tehda leikkipaikka/pelikentta. Rannan ka-
tettavyyteen, parkkipaikkoihin ja siihen ra-
jautuviin tontteihin esitetdan tdsmennyksia.
Vuorelankadun varren metsa tulee sailyttaa.

Metsolan ranta tulee sailyttaa virkistyskay-
t0ssa saunarakennuksineen. Kytdlan Selka-
tien kaantopaikkaa tulee siirtaa. Alueen vi-
heralueiden laajuuteen ja Kytolan Selkatien
lapikuljettavuuteen annetaan kommentteja.

Niittyperhosenkadun paasta tulisi poistaa
tontteja. Siirtolapuutarhan vieressa kulke-
van pyoratie tulee toteuttaa luontoa vaurioit-
tamatta. Metsolan rannan sailyttaminen vir-
kistyskaytossa on hyva asia.

Allekirjoittaneet vetoavat Lahden kaupun-
kiin Alasenjarven rannalla sijainneen sauna-
rakennuksen sailyttamiseksi. Sauna sijait-
see Metsolan ranta-alueen itapuolella.

17 (23)

Metsolan rannan alue on ratkaistu kaa-
vassa siten, etta mahdollistetaan olevien ra-
kennusten pysyminen ja kaytto jatkossa
omilla tonteillaan. Ranta-aluetta on osoi-
tettu virkistysalueeksi mahdollisimman pal-
jon. Kaupunki ei ole valmis pitdamaan ranta-
saunaa omistuksessaan ja vastuullaan,
mista syysta omaksi tontikseen kaavoittami-
nen on valttamatonta mahdollistaen erilli-
sen toimijan rakennukseen. Rantaan on
mahdollista puistosuunnittelun yhteydessa
toteuttaa leikkipaikka. Maasto nousee hyvin
jyrkasti kalliona etelaan pain, eivatka Paiva-
korennonkadun varren tontit uhkaa rannan
virkistyskayttoa. Kaislakorennonkadun var-
relle on katujen yleissuunnitelmassa 0soi-
tettu 10 autopaikkaa. Rannan virkistysalue
rajataan lanteen pain hulevesiojalla (huleve-
sisuunnitelma).

Hyvamaen tilan ja Vuorelankadun valinen
alue on osoitettu tontiksi, mutta Hyvamaen
tila on jatetty viheralueeksi, jolle muodostuu
aikaa myoten suojaava metsaalue.

Metsolan tilan rantaan on osoitettu mahdol-
lisimman suuri virkistysalue niin, etta olevat
rakennukset voivat kuitenkin sailya omilla
tonteillaan. Kytolan Selkatien kaantopaik-
kaa on siirretty itdan pain. Mielipiteessa
mainitun tilan ymparille on osoitettu aiem-
paa laajempi viheralue luontoselvityksen pe-
rusteella ja lumitila on siirretty kauemmas.
Kytolan selkatien katkaisemisella tavoitel-
laan liikenneturvallisuutta ja viihtyisyytta.

Hyvamaen tilan ja Vuorelankadun valinen
alue on osoitettu tontiksi, mutta Hyvamaen
tila on jatetty viheralueeksi, jolle muodostuu
aikaa myoten suojaava metsaalue. Kaava-
ehdotuksesta on vahennetty merkittava
maara tontteja Kytolan Selkatien varresta.

Kaavaa on luontoselvityksen perusteella
taydennetty siten, etta mielipiteessa maini-
tut tontit on poistettu. Siirtolapuutarhan vie-
ritse kulkevan pyoratien paikkaa voidaan
tarkentaa luontoarvojen ja maastonmuoto-
jen perusteella.

Saunarakennus on jouduttu purkamaan
kaupungin omistamalta maalta vastuukysy-
mysten, turvallisuuden, luontoarvojen seka
tie- ja vesiliittymien puuttumisen vuoksi.

Taulukko 3. Luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden keskeinen sisaltdé seké sen huomioiminen kaavatydssa

Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidetta.
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Kaavaehdotus 2023

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen suunnittelualueelle laadittiin tarkempi luontoselvitys, arkeologinen
inventointi seka lilkenneselvitys. Selvitysten seka luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella kaa-
vaehdotukseen tehtiin mm. oheisia muutoksia:

- Luontoselvityksen perusteella tontteja on vahennetty Kytdlan Selkatien ja Hyvamaen tilan vali-
selta alueelta seka Niittyperhosenkadun paasta.

- Vuorelankadun varressa osa omakotitonteista on muutettu AP-tonteiksi.

- Metsolan tilan ranta-alueelle on valittu kaavaluonnoksen vaihtoehto A siten, etta rantasaunara-
kennuksen kasittava KL-tontti ei rajoitu aivan rantaan saakka.

- Huhdin tila on jatetty Kaislakorennonkadun aluetta lukuun ottamatta kaavan ulkopuolelle.

- Kirkonpellonkatu 11 -tontti on sisallytetty kaavaan.

- Kaavan viheralueille seka osin tonteille on lisatty luontoarvoja huomioivia maarayksia.

- Kaavaa on tasmennetty katujen yleissuunnitelman ja hulevesisuunnitelman perusteella.

- Kaavaan on lisatty arkeologisen inventoinnin perusteella suojeltavia muinaismuistokohteita.

- Kytolan Selkatielle osoitettu kdantopaikka on siirretty kohti itaa.

- Kytdlan Selkatien ja Kirkonpellontien ulkoilureitin risteamiskohtaa on siirretty itdan pain.

- Kaavaan on lisatty merkintdja alueen vesihuoltosuunnitelmaan liittyen.

- Viheralueille sijoittuvien ulkoilureittien ja pyoratien sijaintia ja paikkaa on tasmennetty palaut-
teen ja yleissuunnitelman perusteella.

- Metsolan paarakennuksen suojelumerkinta on poistettu lammitysteknisista syista.

- Kytolan Selkatie 62 -tontin kadun puoleista rajaa on siirretty lahemmas katua erillisen katuti-
latarkastelun perusteella.

- Pirtakadun lansipuolen omakotitontit on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan uutta asuinaluetta aiemmin kaavoittamatto-
malle alueelle Kytélaan. Kaavalla yhdistetaan Vuorelankatu lannessa Kytolan Selkatiehen seka idassa
aiemmin kaavoitettuun asuinalueeseen (Loylykadun alue). Uudet asuinalueet liittyvat paaasiassa Vuore-
lankatuun, jolle myds Kytdlan Selkatien lapiajoliikennetta on tarkoitus siirtaa. Viheralueita sailytetaan
luonnonymparistén kannalta arvokkaiden alueiden, ekologisten viheryhteyksien, hulevesireittien ja vir-
Kistysreittien kannalta tarkeisiin kohtiin seka rajaamaan uusia asuinalueita olemassa olevista asuinton-
teista. Aluetta palvelevat, tarkeimmat lahivirkistysalueet sijaitsevat kaava-alueen itapuolella aiemmin
asemakaavoitetulla Kiilidisvuoren alueella.

Alasenjarven rannassa sijaitsevia, yksityisomistuksessa olevia kiinteistdja kaavoitetaan vakituiseen
asuinkayttoon (AO-1) seka osoitetaan niita palveleva, uusi katualue (Kaislakorennonkatu).

Kaavalla osoitetaan Vuorelankadun varteen uusia pientalojen korttelialueita, joista yhdelle sallitaan myo6s
paivakodin rakentaminen (AP, AP/P). Aiemmin kaavoitetut rivitalotontit Kytélan Selkatien varressa muu-
tetaan paaosin erillispientalotonteiksi (AO). Vuorelankatuun liittyvat, aiemmin kaavoitetut rivitalotontit si-
sallytetaan kaavaan kiinteiston rajojen muuttamiseksi uuden Vuorelankadun linjauksen vuoksi. Lisaksi
Kirkonpellonkadun varressa sijaitsevan, aiemmin kaavoitetun erillispientalotontin (AO) rajoja muutetaan
ja yksi rivitalotontti muutetaan kahdeksi erillispientalotontiksi (AO).

Suunnittelualueen halkaiseva Kirkonpellontie jatetaan etelapaasta lahivirkistysalueelle (VL/s) ja osoite-
taan ulkoilureitiksi. Yleiskaavaan merkityt pyorailyn aluereitti seka ulkoilureitiston paavayla huomioidaan
kaavassa.

5.2 Kaavan mitoitus

Asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 41,6 ha. Kaavalla osoitetaan alueelle uusia erillispientalotont-
teja (AO) kaupungin omistamalle maa-alueelle yhteensa 101 kpl. Aiemmin kaavoitettuja rivitalotontteja
(AR) muutetaan kaupungin omistamalla maa-alueella erillispientalotonteiksi yhteensa 13 kpl.

Kaupungin omistamalle maa-alueelle kaavoitetaan asuinpientalojen tai lahipalvelurakennusten raken-
nusoikeutta (AP, AP/P) yhteensa 4 935 k-m2.

Yksityisessa omistuksessa oleville maa-alueille kaavoitetaan yhteensa 7 erillispientalotonttia.

5.3 Kaavan vaikutukset
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Kaavalla on merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon.

Kaava-alue on aiemmin toiminut laheisten asuinalueiden virkistys- ulkoilukaytéssa vaihtelevana, maa-
seutumaisena ja metsaisena alueena. Uusi maankaytto rajoittaa aiempaa kayttdéa ja kaventaa virkistys-
ja ulkoilukayttoon soveltuvia viheralueita. Suunnittelualueelle on kuitenkin osoitettu alueen asukkaita
palvelevia ulkoilureitteja, jotka johtavat alueen itapuolella sijaitsevalle Kiilidisvuoren ja Potilanjoen vali-
selle, laajalle virkistysalueelle.

Uudet alueen asukkaat, rakentaminen ja liikkenne aiheuttavat hairiéta ymparoivalle, olemassa olevalle
asutukselle. Hairidta on kuitenkin pyritty vahentamaan jattamalla riittavat suojaviheralueet olevan ja uu-
den asutuksen valille. Myos Kytolan Selkatien ajoneuvoliikenteen katkaiseminen rauhoittaa kyseisen alu-
een asukkaiden elinymparistoa lapiajoliikenteen siirtyessa Vuorelankadulle.

Metsolan alueen muuttuminen asuinalueeksi muuttaa myds aiemmasta toiminnasta aiheutuneen vaiku-
tuksen ymparistoon. Kaavalla A-2799 on mahdollistettu Metsolan alueella toimineen yhdistyksen toimin-
takeskukselle uusi paikka Savontien ja Patakallionkadun risteykseen (Patakallionkatu 2).
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Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla on vaikutuksia maa- ja kallioperaan alueen rakentamisen seurauksena. Katujen ja rakennusten
rakentamisen yhteydessa joudutaan muokkaamaan maa- ja kallioperaa. Katujen tasaukset ja asuinalu-
eiden sijoittuminen on kuitenkin pyritty mahdollisimman hyvin sijoittamaan olemassa olevat maanpinnan
muodot huomioiden, jotta ylimaaraiseltd maan muokkaamiselta valtyttaisiin. Talla vahennetaan myos
syntyvia ylijjaamamaa-aineksia.

Kaavalla on huomioitu vesien johtaminen ja kasittely alueella. Kaavan yhteydessa on laadittu erillinen
hulevesisuunnitelma (Sweco). Kaavalla pyritaan luonnonmukaisen hulevesien kasittelyn mahdollistami-
seen.

Kaavalla on vaikutuksia Alasenjarveen. Rantaan sijoittuvan rakentamisen ja kayton vaikutuksia on kaa-
varatkaisulla pyritty vahentamaan erillisilla, ranta-aluetta koskevilla suojelumaarayksilla (st) seka raken-
nusalojen ulottamisella kauemmas rantaviivasta. Kaavan my6ta rannassa sijaitsevat kiinteistét on mah-
dollista liittéa kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon, jolla on olennainen, positiivinen vaikutus Alasen-
jarven veden laatuun. Vaikutukset Alasenjarveen eivat ole kokonaisuus huomioiden merkittavia.

Kaavalla on vaikutuksia ilmaan, ilmastoon ja ilmanlaatuun erityisesti rakentamisaikana. Alueen raken-
nuttua kaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta ja osoittaa uutta asumista olemassa olevien asuinalueiden
keskelle. Tama on ilmastovaikutusten kannalta parempi ratkaisu, kuin kokonaan uusien asuinalueiden
avaaminen kauempaa olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Kaavaan osoitettavat katu- ja liiken-
nejarjestelyt myos mahdollistavat joukkoliikenteen kehittamisen alueella.

Kasvihuonekaasupaastot asukasta kohti, t/as. 174,44 163,06
Kasvihuonekaasupaastot kerrosalaa kohti, t/k-m2 1,82 1,88
Kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikana yhteensa, milj. t 0,078 0,066

Taulukko 4. Vertailu kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen kasvihuonepaastoista (Kaavoituksen ekolaskuri KEKO)

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella huomioidaan tiedossa olevia ja luontoselvityksessa mainit-
tuja alueen luontoarvoja. Kaava sailyttaa lahivirkistysalueena (VL/s) suunnittelualueella olevat luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet (LUMO-alueet), liito-oravien ja lepakoiden esiintymisalueet
ja niiden kulkureitit seka merkittavan pesimalinnustoalueen. Kaavassa on huomioitu luontoselvityksessa
mainitut, merkittavat lepakoiden ja liito-oravien siirtymareitit. Kaavalla on merkitty katualueiden ja eko-
logisten siirtymareittien risteyskohdat erillisellda merkinnalla (yl), milla mahdollistetaan erityisesti lepakoi-
den liikkkuminen kadun yli. Kaavatyohon liittyvassa, erillisessa valaistuskonseptissa on esitetty ratkaisuja
naiden risteyskohtien suunnitteluun.

Alueelta on tavattu luontoselvityksen yhteydessa myos lahokaviosammalta. Paaosa I6ydoksista sijoittuu
kaavan viheralueeksi osoitetulle alueelle. Loyddksia sijoittuu myds alueen keskelle kohtaan, jossa kaa-
vassa on osoitettu katuja ja tonttialueita. Kyseinen I0yddsalue sijoittuu kuitenkin kohtaan, jonka kautta
on jarjestettava valttamaton kulkuyhteys rannan kiinteistoille. Kaavatalouden kannalta alueen osoittami-
nen tonteiksi on myds valttamatonta, koska muiden luontoarvojen vuoksi alueelta on jouduttu kaavapro-
sessin aikana jattamaan merkittava maara muita tonttialueita pois. Muut alueen lahokaviosammalesiin-
tymat ja niita alueita koskevat kaavan suojelumerkinnat kuitenkin varmistavat lajin suotuisan suojeluta-
son alueen kokonaisuuden kannalta. Kaavan viheralueita koskevilla suojelumerkinnéilla edistetaan
myds mm. lajille tarkean lahopuun sailyttamista. (LSL § 48, poikkeukset rauhoitussaannoksista)
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaavalla on merkittava vaikutus Lahden kaupungin yhdyskuntarakenteen kannalta sen tarjotessa melko
suuren, uuden erillispientaloalueen toteuttamisen mahdollisuuden kaupungin pohjoisosasta. Kaavalla
taydennetaan asuinalueena aiemmin kaavoittamaton alue jo aiemmin asuinkayttéon osoitettujen aluei-
den keskella. Olemassa olevan asutuksen laheisyyteen osoitettava ja tiivistyva yhdyskuntarakenne on
energiatalouden seka kunnallisteknisen verkoston ja liikenteen jarjestamisen kannalta kokonaisuudes-
saan kestavampi ratkaisu, kuin uusien asuinalueiden osoittaminen kokonaan olevan yhdyskuntaraken-
teen ulkopuolelle.

Kaavalla osoitetaan liikkennejarjestelman kannalta olennainen muutos katkaisemalla Kytolan Selkatien
lapi kulkeva ajoneuvoliikenne ja siirtamalla lapiajoliikenne Vuorelankadulle. Kytdlan Selkatie palvelee
edelleen sen varressa sijaitsevia tontteja siten, etta tonteille ajo tapahtuu joko ita- tai lansipaasta Kytolan
Selkatieta. Lapikulku Kytdlan Selkatiella sallitaan kavelylle ja pyorailylle. Kirkonpellonkadun lapiajolii-
kenne poistuu ja sille osoitetaan kavelyn ja pyOrailyn yhteys. Alasenjarven rannassa sijaitseville tonteille
osoitetaan kulkuyhteys Kaislakorennonkadun kautta, mika vahentaa Huhdin tilan lapiajoliikennetta.

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia Konekadun ja vt 24:n liittyman toimivuuteen. Maantien
lilkennemaaran kasvu ennustetilanteessa aiheuttaa jo itsessaan muutostarpeita liittymaan.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on merkittava vaikutus alueen maisemaan ja kaupunkiku-
vaan. Aiemmat, avoimet peltoalueet metsanreunoineen poistuvat paaosin alueen maisemakuvasta ja
tilalle rakentuu uutta asuinaluetta katuineen. Alueella kuitenkin sailytetaan myos metsaisia alueita ja
rinnealueiden metsanreunoja.

Kaavalla ei ole olennaista vaikutusta Alasenjarven rantamaisemaan. Uusi rakentaminen rannan lahei-
syydessa on ymparisto ja kasvillisuus huomioiden melko vahaista tai sijoittuu joko kauemmas rannasta
tai ylemmas jarven pinnan tasolta maaston muodoista johtuen. Kaavalla maarataan erillispientalotont-
tien rannan puoleisen osan sailyttamisesta luonnontilassa seka hoitamisesta niin, ettei maiseman
luonne oleellisesti muutu (st).

Suunnittelualueelta 16ydetyista 13 kaskiroykkiosta 10 sijoittuu alueille, joihin kaavassa on osoitettu
muuttuvaa maankayttéa. Roykkidihin kajoaminen edellyttaa erillisia tutkimuksia ja lupaa. Kolme royk-
Ki6ta ja vanha kiviaita jaavat kaavassa rakentamiseen tarkoitettujen alueiden ulkopuolelle.

Kaavalla on tunnistettu alueen vanhimpia rakennuksia seka osoitettu niille museon kanssa kaytyjen kes-
kustelujen perusteella suojelumerkint6ja (sr). Vanha Kytolan Selkatie sailyy edelleen, eika sen linjauk-
seen tehda kaavan yhteydessa muutoksia. Kaavan toteuttaminen edellyttaa joidenkin rakennusten pur-
kamista, mutta naita ei ole katsottu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi. Metsolan paarakennuksen suo-
jelumerkinta jatetaan pois johtuen rakennuksen yllapitolammitykseen liittyvien, teknisten ongelmien
vuoksi. Rakennuksen lammitys tapahtuu nykytilassa viereisen, purettavan rakennuksen kautta.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kytdlan alueen asukasmaaran kasvattaminen parantaa osaltaan aluetta palvelevan elinkeinoelaman toi-
mintaedellytyksia. Kaavalla ei ole muutoin vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

5.4 Nimisto

Suunnittelualueelle on annettu nimistétoimikunnan esityksen mukaisesti perhosaiheista nimist6a. Ala-
senjarven puoleisessa paassa katuja on nimetty sudenkorentojen nimilla. Kaava-alueen eteldpaassa
muutettavan rivitaloalueen uudet kadut on nimetty ymparoivan, aiemmin kaavoitetun alueen nimistén
mukaisesti.
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5.5 Kaavamerkintoihin liittyvia erityispiirteita
Alla on kuvattu joihinkin kaavamerkintéihin liittyvia erityispiirteita, huomioita seka taustaa.

Kaavamer-

kinta

AP, AP/P, Aitaamismaarayksella puistoa vasten pyritaan siihen, etteivat tonttien pihatoiminnot levia
AO, AO-1 kaupungin omistamalle puistoalueelle.
KL, RA Kaavamerkinnan tavoitteena on turvata rantasaunan seka suojeltavan rakennuksen sailymi-

nen alueella osana yleista uimarantaa ja virkistysaluetta, mutta kuitenkin mahdollistaen yksi-
tyisomistuksen. Mikali rakennus osoitettaisiin osaksi lahivirkistysaluetta, olisi alue kaupungin
omistuksessa ja vastuulla.

M Yksityisomistuksessa oleva maa-alue, jonka tavoitteena on pysya jatkossakin yksityisessa
omistuksessa on kaavaan merkitty maa- ja metsatalousalueeksi. Lahivirkistysalue-merkinta
edellyttaisi kaupungilta alueen ostamista.

r Tonteille, joilla on korkeuseroa, tulisi asuinrakentaminen toteuttaa rinneratkaisulla. Talla val-
tetdan maisemassa ja katukuvassa haitallinen tontin tasaaminen ja korkeiden luiskien synty-
minen tontin rajoille.

et Tukiasemamaston alustavasta sijoituspaikasta on keskusteltu kiinnostuneiden operaattorei-
den kesken. Maston lopullinen sijoituslupa, tyyppi ja korkeus ratkaistaan erillisessa lupapro-
sessissa.

is/s Merkinnalla pyritéan turvaamaan osa luontoselvityksessa arvokkaaksi luontotyypiksi maaritel-

lysta alueesta.

pp, yl, valo Valaistuksen mahdollisuuksia on tutkittu erillisessa valaistuskonseptissa (Sweco, 2022).

sr Rakennusten suojelutarve on maaritelty erilliselld katselmuksella kaupunginmuseon kanssa
paikan paalla.

luo-1, luo-2, Luo-1 -alueet ovat luontoselvityksen mukaisia liito-orava-alueita. Luo-2 -alueet ovat luontosel-
luo-3 vityksen ll-luokan lepakkoalueita ja luo-3 -alueet lll-luokan lepakkoalueita.

Taulukko 5. Eréisiin kaavamerkintéihin liittyvia erityispiirteitd, huomioita seké taustaa

Kuva 12. Panoraamanakyma Kirkonpellontien peltoalueen lansipaasta kohti itda vuodelta 2010
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutus
Asemakaava ja asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

6.2 Arkeologiset kohteet

Arkeologisessa inventoinnissa (Heilu Oy, 2021) suunnittelualueelta todettiin muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittama kiintea muinaisjaannos, johon kuuluu 13 kiven- ja maansekaista roykkiota seka
kiviaita. Roykkiot on inventoinnissa tulkittu kaskiraunioiksi, joiden myohaisin ajoitus on 1700- tai 1800-
luvulla ja varhaisin rautakaudella. Roykkidista 10 (sm-1) sijoittuvat alueelle, johon kaavassa on merkitty
muuttuvaa maankayttéa. Kolme roykkioéta ja kiviaita (sm) sijoittuvat lahivirkistysalueelle (VL/s).

Muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n tarkoittamissa neuvotteluissa 30.11.2021 on todettu, etta kaa-
van toteuttamisen kannalta on perusteltua, etta 10 roykkiota (sm-1) voidaan poistaa kaava-alueelta riit-
tavien arkeologisten tutkimusten jalkeen. Tutkimus voidaan suorittaa otantana. Tutkittavat roykkiot maa-
rittelee alueellinen vastuumuseo erillisessa lausunnossaan. Kaava voidaan toteuttaa ja rakentaminen
aloittaa, kun riittavat tutkimukset on tehty. Tutkiminen edellyttda muinaismuistolain 10 §:n mukaista
tutkimuslupaa. Tutkimusten riittavyytta arvioidaan alustavan tutkimusraportin pohjalta. Tassa neuvotte-
lussa kasiteltyjen muinaisjaannoksiin kajoavien toimenpiteiden osalta ei tarvitse hakea Muinaismuisto-
lain 11 §:n mukaista erillista kajoamislupaa Museovirastolta, koska kajoaminen on kasitelty neuvotte-
lussa muinaismuistolain 13 §:n nojalla.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Vs. asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 398 Lahti

Tayttamispvm

20.09.2023

ASEMAKAAVA KOSKEE KYTOLAN (10.) KAUPUNGINOSAN TILAA/TILAN OSAA 401-9-28,401-9-29,401-9-30,401-9-159,401-9-160,401-9-185,401-9-201,401-9-207,401-9-
Kaavan nimi 208,401-9-226,401-9-227,401-10-12,401-17-158,401-17-163,884-1-6 ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE KYTOLAN (10.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 10270 TONTTEJA

1-4, KORTTELIN10289 TONTTIA 1,KORTTELIN 10290 TONTTEJA 1 JA 3 SEKA LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUETTA. ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN

MUUTOKSELLA MUODOSTUU:KYTOLAN (10.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 10257,10258,10261-10263,KORTTELIN 10270 TONTIT 5-7, KORTTELIN 10289 TONTIT 7-
15,KORTTELIN 10290 TONTIT 7-8,KORTTELIN 10292 TONTTI 4 JA KORTTELIT 10330-10351 SEKA MAA- JA METSATALOUS- LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUEET

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 41,5820

aanalaisten tilojen pinta-ala [ha
an a-asemauavg an]taviivan pituus [km]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakenr ikat [lkm] Omar Ei-omarantaiset

AT Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 41,5820 100,0 38641 0,09 36,9934 30575
Ayhteensa 14,9852 36,0 37904 0,25 11,3123 29838
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,0653 0,2 101 0,15 0,0653 101
T yhteensa

V yhteensa 20,4438 49,2 19,6969

R yhteensa 0,0730 0,2 36 0,05 0,0730 36

L yhteensa 5,1907 12,5 5,0219

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,8240 2,0 600 0,07 0,8240 600
W yhteensa

Maanalaiset tilat Pir[n:]a;]ala Pin[tnziala Ke[lr(r-c;fz?la Pinta[-:;a*r‘\l -linuut. Kerr[c:(s::zallﬂuut.
Yhteensa

RfaEeTHr Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1 12 1 12
Alamerkinnat

e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 41,5820 100,0 38641 0,09 36,9934 30575
Ayhteensa 14,9852 36,0 37904 0,25 11,3123 29838
AP/P 0,5670 3,8 1134 0,20 0,5670 1134
AO-1 0,8690 58 1519 0,17 0,8690 1519
AO-2 0,3574 24 400 0,11 -0,8240 0
AP 1,6235 10,8 3801 0,23 1,6235 3801
AR -2,3801 -7366
AO 11,5683 77,2 31050 0,27 11,4569 30750
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,0653 0,2 101 0,15 0,0653 101
KL 0,0653 100,0 101 0,15 0,0653 101
T yhteensa

V yhteensi 20,4438 49,2 19,6969

VL/s 19,6918 96,3 19,6918

VL 0,7520 3,7 0,0051

R yhteensa 0,0730 0,2 36 0,05 0,0730 36
RA 0,0730 100,0 36 0,05 0,0730 36

L yhteensa 5,1907 12,5 5,0219

Kadut 5,1371 99,0 4,9683

Kev.liik-kadut 0,0536 1,0 0,0536

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,8240 2,0 600 0,07 0,8240 600
M 0,8240 100,0 600 0,07 0,8240 600
W yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1 12 1 12
Asemakaava 1 12 1 12

398A2745

36,9934
4,5886
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